ARRIENCO §.4.
NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODOQ TERMINADQ AL 31 DE INMCIEMBRE DEL 2013

(En dblares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

ARRIENCOQ S5.A.: (En adelante "La empresa”) Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuadoy,
segin escritura del 29 de Abril de 1998, inscrita en el Registro Mercantil, Notaria Décimo Cuarta del
canton Quito con fecha 5 de Enero de 1999.

QBJETO SOCIAL: El objeto principal serd la comercializacion, organizacion, arriendo, manejo,
explotacion, diseflo, regociacion, efc. de proyectos y negocios mobiliarios y de desarrollo en general.
Importacion y exportacion, adgquisicicn y enajenacion a cualquier titulo, permuta, arviendo, constitucion
de gravdmenes y administracion de cada clase de bienes muebles e inmuebles, prestacion de servicips en
general, asesoramiento, administracion y mantenimiento.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato constitutive
en el Registro Mercantil del J de Enero de 1999,

DOMICILIO PRINCIPAL DE L4 EMPRESA: Lugo N24-198 y Guipuzcea, Quito - Ecuador
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Cito con RUC: 1791409876001

AUMENTO DE CAPITAL:

Con escritura del 13 de Octubre del 2003 de la Notaria Primera, ¢ inscrita en el Regisiro Mercontil, el
30 de Diciembre del 2003, bajo el No. 3894, tomo 134, segun la resolucion No. 03.Q.11.4542 de Ia
Superintendencia de Comparitas de 12 de diciembre del 2003, se registra el qumento de capital con
aporte de los Socios, el nuevo capital es de 3 32.900,00 dividido en 32.900 participaciones de un dolar
(51,00) cada una.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A comtinuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros PYMES.

2. 1. Bases de Presentacion

Los Estados Financievas de la empresa se han prepovadp de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF pava la PYMES), adoptadas por
la Superintendencia de Compaiiias.Los Estados Financieros se hen elaborado de acuerdo con el
enfoque del costo historico, aungue modificado por la revalorizacion de activos fijos.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones comtables. Tambie¢n exige a la Gerencia que eferza su juicio en el proceso de aplicar
(K politicas contables. '



2.2

2.3

Los presentes estados financieros han Sido preparados a partir de los registros de contabilided
mantenidos por la empresa y formulados:

v Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de Ios sefiores Socios en Junta General

s Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de los
activos de aplicacion obligatoria.

» En la Nota N° 3 Principios, politicas contables y criterios de valoracién, se resumen principios
contables y criterios de valoracion de los activos mds significativos aplicados en la preparacion de los
Estados Financieros del efercicio 2013.

s De forma que muestre la imagen flel del patrimonio y de la situacion financiera ol 31 de diciembre
del 2013 v de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
gfectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha.

» Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos ¥
gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

s La incorporacion de dos nuevos eslados financieros: el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo, y

& Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracion.

Moneda
a. Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares USA, por ser la moneda de
curso legal en el Pais.

Responsabilidad de [a informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gevente, vatificadas
posterioymente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han wtilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Bdsicamente, estas estimaciones se refieren a:

I. La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos.

2. Se ha optado por mantener el criterio del coste para los activos de Propiedad, planta y equipo.

3. Los hipdresis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados.



2. 4. Periodo Cc;hrable

Estado de Siruacidn Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de Resultado, Estade de
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al

31 de diciembre del 2013,

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ¢fercicio 2013, se han
aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

3.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y egquivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
del sistema financiero, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para
la presentacion del Estado de Fiujo de efective los sobregiros bancarios se incluyen en el efectiva y
equivalentes del efectivo.

3.2, Activos Financieros
3.2.1.  Clasificacidn

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Documentos y cuenlas por
cobrar de clientes no relacionados, b) Otras cuentas por cobrar relacionadas, ¢) Otras cuentas por
cobrar, f} Provision cuentas incobrables. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adguirieron los activos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos financieros
en el momento de reconocimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los cliantes por venias de servicios realizadas en
el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (0 en el ciclo normal
de la operacicn, si este fuera mds largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se
presentan comoe activos no corrientes,

Las cuentas camerciales se reconocen inicialmente por su valor vasonable y posteriormente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interds efectivo, menos la provision por perdidas
por deteriore del valor. Se asume que no existe un componente de financiacicn cuando las ventas se
hacen con un periodo medic de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con la prdctica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird

mediemte una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrard la

provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
T recuperable de las mismas.



3.3

3.4

3.5

3.6,

Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a su
costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de “promedio
ponderado”. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costos variables de venla,

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en prapiedad, planta y equipo, de wso propia, se encuentran registrados a su
costo de adquisicion.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida wtil y los gastos de mantenimiento se
cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se calewla aplicando el método lineal sobre el costo de adguisicion de los activos
menos su valor vesidual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto, no son
objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los actives materiales se realizan con contrapartida
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, bdsicamente, equivalen a los porcentajes de depreciacidn
siguientes (determinados en funcicn de los afios de la vida 1itil estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida ditil
FEdificios 20 afios
Instalaciones 10 aftos
Muebles v Enseres 10 aflos
Mdquinas v Equipos 10 arios
Faquipo de Computacion 3 afias
Vehiculos vy Equipos de Transportes 3 aiios

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adguirido
de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican come pasivo
corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menas (o vencen en el ciclo normal del negocio, si
este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable v posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo, cuando el plazo es mayor
a 90 dias. Se asume que no existen componentes de financiacién cuando las compras a proveedores se
haren con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que estd en linea con la prdctica de mereado.

Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los gque se hava incuwrrido. Posteriormente, los deudas finaneleras se valoran por su
costo amortizado,; cualgquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo necesario para su



obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda
de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

3.7.  Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre

el 0.2% del patrimorio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
de los activos. '

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
manto del anticipo minimo, este ultimo se convertivd en impuesto a la renta definitivo.

Durante el ejercicio 2013 la empresa registré como impuesto a la renta el valor del anticipo puesto
que este valor fie mayor al impuesto causado al aplicar la tarifa del 22% sobre las ganancias.

3.8,  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se veconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdmicos
originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa duvante el efercicio, siempre que
dicha entrada de beneficios provogque wt incremento en el patrimonio neto que no esté relaelonads con
las aportaciones de los propietarios de ese patvimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad, Los ingresos ovdinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, derivada de los mismos, El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones,

3.9.  Reconocimiento de costos y gastos

Los costos v gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un blen o servicio.

3.10.  Participacién a rabajadores

La empresa reconoce com cargo a los reésultados del efercicio en que se devenga, el [5% de
participacion de los rabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Codigo de

Trabajo de la Repiblica del Ecuador.

3.11.  Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se prepavan novmalmente sobre la base de gque la empresa estd en
Suncionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo tanto lo
empresa no tiene intencion ni necesidad de liguidar o de covtar de forma importante sus operaciones.

3.12.  Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segiin el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones.

o detividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadns como de inversion o de financiacion.



o Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicicn por otros medios de aciivos
a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

o Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamaiio y composicidn del
patrimonio neto v de los pasivos gue no forman parte de las actividades de operacion.

»  Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivelentes; entendiendo por
estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gram liquidez y sin riesgo significativo de
alteraciones en su valor,

3.13. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la
situacion financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacidn de sistemas de
identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

o Cumplir estriciamente con todas las normay aprobadas y divilgadas por el Presidente y Gerente

s S¢ definen politicas de conocimiento técnice y capacidades suficientes para asegurar una gestion
eficaz a favor del clienre, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades
de control. ‘ ‘

v Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan
segum las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se devivan del desarrollo de su propia actividad v dentro de ésta, los
principales aspectos a desiacar son:

s Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cugnta con un
sistema de control interno, mediante la supervision y coordinacién del servicio prestado,
cumpliendo can las politicas internas, procedimientos contables y normas de general aceptacion,

e Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la actividad de
la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, ributario, es prdctica habitual montener
una linea de solucion a los conflictos por medio de la mediacion. No obstante, y para prevenir
rigsgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos propios, que mantienen ung
acritud preventiva,

e Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil y todo
riesgo, al mismo flempo se encuenivan asegurades las aficinas, inventarios y vehiculos.

» Politica de RRHH: La empresa cumple con el cédigo laboral y disposiciones del Ministerio de
Relaciones Laborales, motivande permanentemente ol valioso elemento de Recursos Humanas.



¢ APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por In Gerencia General y posterior aprobacion por la Junta
General de Socios, firmadas por el Gerente 'y Contfador.

Angela E. Dueiias V.

REPRESENTANTE LEGAL SUBROGANTE



