SOLUCIONSA S.A.

ESTADQO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

Nota 20:6 2015
ACTIVOS

Efectivoy equivalentes de efectivo & b,2y 5,212
Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas 10 2,020 28,813
Impuestos por recuperar " 127,434 116,796
Otros activos - 804
Total activos corrientes 135,731 151,625
Activos na corrientes

Propiedades de inversidn 8 11,455,512 11,455,512
Total actives 11,501,243 11,607,157

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Gonfaio Sanchez
_ Gerente General

Walker Condor
Contador General
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SOLUCIONSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS

Pasivos corrientes
Cuentas por pagar
Proveedores
Compaiiias relacionadas
Impuestos por pagar
Provisiones

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas
Total pasivos

PATRIMONEO
Capital social

Reserva Legal
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de lgs

24!

Gongalo Sanchez
—___—— Gerente General
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Nota

10

12
13

2016 2015
60,831 80,082
2,255,870 2,103,397
1,385 3.517
5,409 8,769
2,323,495 2,195,765
788,825 788,825
3,112,920 2,564,590
150,800 150,800
4,415 4,415
8,323,708 8,467,332
8,478,923 8,622,547
11,501,243 11,607,137

—= I

/ Contador General




SOLUCIONSA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Nota 2016 2015

Ingresos por comisiones 14 193,455 164,982
Gastos administrativos 15 (219,825) {451,024)
Pérdida operacional (26,370) (286,042)
Gastos financieros, netos 16 {110,880) {98,678)
Pérdida antes del impuestoa la renta (137,250) {384,720)
Impuestoa ia renta 11 (6,.374) (8,112)
Pérdida neta y resultado integral del afto {143,624) {3a92,832)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los esta

4!
Gonzalo Sanchez
________,ﬂ._CercﬁteG'EﬁeraJ / Cenhtador General

financieros,
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SOLUCIONSA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Pérdida antes de impuesto a la renta

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas
Empuestos por recaperar

Otros activos corrientes

Proveedores

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas
Impuestos por pagar

Provisiones

Impuesto a la renta pagado
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién

Fiujo de efectivo de las actividades de inversién:
Intereses cobrados a compaiiias relacionadas
Efectivo neto provisto por las actividades de inversién

Fiujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Preéstamos recibidos de accionistas
Pago de intereses a compaiias relacienadas

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto de efective
Efectivo al iniclo del afio

Efectivo al final def afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los.es

e S

Gonzhlo Sanchez
e (30rEMtE General
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tados financieros.

Eeta 2{2 lﬁ 20158

(137,250} (384,720)

26,657 4,782

(10,638} (35.5043
804 (804}

(19,251) 79,684

131,148 198,301

(2,132) 3,145

(3,360) 4,351
(14,027} (130.675)

(6,3743 (8,112)

(20,401} (138,787

g 136 3,171
136 3,471

9 {28,000} 220,323
9 49,330 (101,749}
21,330 118,574

1,068 (17,0423}

5,212 22,254

6,277 213



1.

1.1

1.2

2‘

SOLUCIONSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES

Constitucién y operaciones

Solucionsa S.A. esta constituida en el Ecuador desde el 3 de Diciembre de 1998 y su actividad principal es
la compra, venta, alquiler y administracién de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compaifiia no mantiene empieados en relacién de dependencia.

Situacion financiera -

Durante el 2016 la situacién econémica del pais continua afectada por los bajos precios de exportacion del
petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como fambién porla
devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pais.
Adicionalmente el terremota ocurrido en abril del 2016 ocasioné importantes dafios en la infraestructura
de clertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econdmicas,

Las autoridades econdémicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacién de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas piblico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas
naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencidn de
financiamiento a través de organismes internacionales y gobiernos extranjeros {China), entre otras
medidas, Asi también, ha mantenido el esquema de restriceién de importaciones a través de salvaguardas
y derechos aranceiarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir
desmontando en €l 2016; sin embargo resolvia diferir un afio ¢l crenograma de eliminacion de las
sallvaguardas y dispuso que la fase de desmantelamiento se efectiie a partir de abril del 2017 hasta junio
del 2017,

La Administracién de la Compaiiia considera gue los factores economicos anfes mencionados no afectan a
Solucionsa S.A.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de Solucionsa 8.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 24 de abril del 2017 por parte del Representante Legal de la
Compafia y posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuaci6n se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados

financieros. Estas politicas han sido diseniadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2016 ¥
aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros,
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2:1.1

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Bases de preparacidon de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compatiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por ¢l IASB (International Accounting
Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracidn de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Estas son de aplicacidn obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compafiia a partir de
las fechas indicadas a continuacién:

Nuevos pronunciamientos contables

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a ias normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafifa no ha
adoptado con anticipacidn,

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la Compa#gia a partir de
las fechas indicadas a continuacion:

La Compaiiia estima que la adopeién de las normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacidn inicial,
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2.1.2

2,3

2.3.1

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Momms Teedesymbio Aphcacion abligato iz
par ¢REcicios tnicindeos
NIC fag entdades debesineaplicar los cambms en sus pasives derdvades de Tas activelades de faanciacidn, tie enero 2017
NI R i3s3 enmiendas aclsrna b conbilizacdn delimpuesio diferdo cusnde eaactive se mide 2 suvalormzenablk yese Ide enere 2007
valarmzonable 2s5id pordebnjpo de b base imponible delactvo.
NIC 28 Enmiendas conrespeclo o o medkide de unn asocinga ¢ vos empress ¢onjunta a valorsazonable efectva, tde enero 2008
NI 40 Eomicndas referentes & rans forencias de propiedades de mversidn, ide gaem JOM
N | Eemiendas cor reepecto o b supresidnde las ¢xenciones a cono plazo pars ks sdopiantes porpriment vezeon ide gpem 208
respecto ala NIF 7,5 NIC B yla NIF 0.
MF 2 Las enmiendas ackrar cdmo coniabilmardelerminados tipos de operaciones de pago basadas ¢o acciones. ide enero 2088
NTF 4 Lss enmiendas a ks N&F 4 "Contratos de seguros ” refativos a b aplicacion de la NIF 9 (instrumentos financiesos). 1de encro 2018
NIF 9 P ubiicacion de b norma “hsuumentas financieros”. versidn completa. e enern 2001
NiF 2 Eswivadas con respecto a o clirficacide detakance de b norma. Ide eners 2007
NUE S Publicacion de i norma "Reconocimizalo de los ingresos procedentes de fos conbraws con fos chenies . esta tde enero 2018
Norma reemplazas 2 k NIC Ny 8.
NIF 6 Enmiendas mlacioradas con b contabibdad de los amendainrios yenelmeonockniente de casitodos los Ide emero 200
smendamigntos eneibalincys geoemi La noma ¢lsiing b distincidn actesienire los amendampnios operativos y
financieros
FRIC 22 Este FRIC truta transacciones on maneda eximni o o pantes Jo transscciones e las gue existe upa fde eneen 200

contrapres (ACion denaminada o tsada én und moneda ¢xrank .
Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y Ia moneda de presentacion de la Compaiiia. Las cifras
incluidas en los estades financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en baneces locales,
Activos y pasivos financieros

Clasificacién:

La Compaiiia clasifica sus activos fimancieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y *activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los
activos 0 contrataron los pasivos financieros, La Administracién determing la clasificacion de sus activos
financieros a Ia fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compaiifa mantuve activos financieros en las categorias de cuentas
por cobrar con compaiitas relacionadas. En cuanto a los pasivos financieros, la Compaiiia solo mantuvo la

categoria de “otros pasivos financieros”, Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuacion:
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Cuentas por cobrar con compaiiias relacionadas: represeniados principaimente en el estado de
situacidn financiera por las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas. Son activos financieros no
derivadoes gque dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo, Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha
del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieres: representados en el estado de situacién financiera por cuentas por pagar a
proveedores y comparfiias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepte por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.3.2 Reconocimiento, medicion inicial y posterior:

a)

b)

Reconecimiento

La Compafifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o veader el activo o pagar el pasivo.

Medicién inieial

Los actives y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior

Préstamos ¥y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar a compafias relacionadas: Representadas principalmente por las comisiones
por garantia hipotecaria por cobrar a entidades relacionadas, las cuales se recuperan en el corto
plazo.

Ouros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afio 0 menos sc
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasives no corrientes, Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderos hasta en 3o dias promedio.

ii)  Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas: Son obligaciones de pago con entidades relacionadas
por arriendos de oficinas, los cuales ne devengan intereses y se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado ya que generalimente son pagaderas en plazos menores a 9o dias.
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Adicionalmente se incluyen obligaciones de pago a los accionistas, ro generan intereses y son
exigibles en cualquier momento.

2.3.3 Deterioro de activos financieros:

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudeor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros:

2'5

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
transfiere el activo a un tercerc sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se han liguidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden bdsicamente a retenciones de Impuesto a la renta efectuada a terceros e Impuesto al Valor
Agregado - IVA, generado en la adquisicién de bienes y servicios. Cuando la Administracién estima que
dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afic.

Propiedades de Inversion

Son aquellas mantenidas para preducir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada, segin sea aplicable y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor,

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversiéon)

Las propiedades de inversion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros, Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrd de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios en
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor Hibros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELANO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i}  Impuesto ala renta corriente: El cargo por impuesto a Ia renta corriente se calcula mediante la tasa
de impuesto aplicable a Ias utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

Se introducen reformas a 1z tarifa del Impuesto a la Renta para sociedades, estableciendo como
tarifa general del Impuesto a la renta el 22%, no obstante Ia tarifa impositiva se incrementa al 25%
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de
socio, accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. Si dicha participacién excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad serd del
25%.

A partir del ejercicio fiseal 2010 entrd en vigor la norma que exige el page de un "anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 6.4% de los ingresos gravables
y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en ¢aso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el 2016 y 2015, la Compaiifa registrd como Impuesto a la renta corriente el valor
determinado ¢como anticipo minimo de Impuesto a la renta, Ver Nota 11.

(il Impuesto ala renta diferido: El impuesto a la renta diferido se reconoce en su totalidad, por el
métode del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, El Impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de

situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasiva se pague,

Los impuestos a la renta diferidos actives sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futurcs contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo de impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando el
impuesto a Ia renta diferido activo y pasivo se relacione con la misma autoridad tributaria.

2.8 Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando la Compaidiia tiene una obligacién presente (ya sea legal ¢ implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacién.
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2.10

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Distribucidn de dividendos

Los dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deducen del patrimonio y se reconocen como pasivos
corrientes en los estados financierss en el periodo en el que los dividendos han side aprobados por los
accionistas a través de Actas de Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresas se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta
el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

i) Comisignes por garantia: Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacién de servicio de
garantia bancaria a las compa#fiias relacicnadas, deben ser reconocidos al momento del contrato del
erédito hipotecario otorgade por la institucion bancaria a la compaiifa relacionada solicitante.

ii}  Ingresos por intereses: son registrados sobre una base de tiempe, con referencia al capital pendiente
y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala exactamente los
flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero con el valor neto en libros del activo o pasive financiero sobre el reconocimiento inicial.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciim de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compania y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administraciéon.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los

siguientes conceptos:

. Deterioro de activos: Ala fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo, Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece ¢l activo.
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, Ia Compaiiia estd expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o menos significativa al valor
econdmico de sus flujos v activos ¥, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuaeioén se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacién y
cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte dela
Compaiiia, si es el caso.

a) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus abligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Los ingresos de la Compaiifa corresponden en el 100% a la prestacién del servicio de garantia bancaria a
empresas relacionadas. Estos valores son cancelados de acuerdo a lo establecido en cada uno de los
contratos.

b)  Riesgo deliquidez:

La Gerencia General tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez. Quien maneja los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de 1a
Compafiia, Mensualmente, se factura por concepto de servicios garantia bancaria. Valores que se cobran
regularmente al mes siguiente de su facturacién.

El cuadro a continuacidn analiza los pasivos financieros de la Compaifiia a la fecha del estado de situacion
financiera hasta la fecha de su vencimiento, Los pasivos financieros incluyen en el andlisis si sus
vencimientos contractuales son esenciales para la comprensién del tiempo de los flujos de efectivo. Los
maontos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Menos de 1 Mayoresa 1l

Al e diciembre de 2016 ano afio
Cuentas por pagar

Proveedores 60,831 -

Compafifas relacionadas 2,255,870 788,825
Al 21 de diciembre de 2015
Cuentas por pagar

Proveedores 80,082 -

Compafifas relacionadas 2,103,397 788,825

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento,
Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el patrimonio, De este indicador se puede determinar el
origen de los fondos para la operacién de la compaiiia.

De igual manera la Gerencia General recomienda a la Junta General de Accionistas, en funcién de los
planes futuros, la distribucién de utilidades asi como los posibles aumentos de capital, a fin de mantener
una relacion adecuada en los saldos de deuda v patrimonio.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2016 201
Cuentas por pagar 3,105,528 2,872,304
Menos: Efectivo 6,277 5,212
Beuda neta 2,099,249 2,967,092
Total Patrimonio 8,478,923 8,622,547
Capital total 11,578,172 11,589,640
Ratiode apalaneamiento 27% 26%
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS ALQOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dblares estadounidenses)

INSTRUMENTQO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2016 2015
Corriente Nocgorrignte Corriente Ngcorrisnte

Activos finoncieros medidos al costo

Efectivo 6,277 - 5,212 -
6,277 - 5,212 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar a compafias relacionadas 2,020 - 28,815 -
Totataclivos financieros 2,020 - af, B3 -
Pasivos financieros medidos al costec amortizado
Caentas por pagar
Proveedores 60,83: - 80,082 -
Com pafiias relacionadas 2,255,870 788,825 2,103,397 +88, 825
Total pasivos financieros 2,316,701 788,805 2,183,479 788,825

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes y pasivos financieros se aproximan al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En relacion a los préstamos con entidades

financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que es eguivalente a su valor razonable, pues devengan
tasas de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Baneo Produbanco (1)

{1} La calificacién de riesgo de esta institucion financiera es AAA-/AAA-
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicién:
2016 201

Retenciones de Impuestoa la renta 3,51¢ 3,005
Impuestoal Valor Agregade-IVA 123,915 113,791

127,434 116,796
PROPIEDADES DE INVERSION

Descripeidn Terrenos Obrasen curso Totai
Al 1 de enerodel zo15
Cosio 10,835,619 619,803 11,455,512
Valor en iibros 10,835,619 619,893 11,455,512
Al 31de diciembre del 2015
Costo 10,835,619 619,853 11,455,512
Valor en iibros 10,835.619 6i19,8¢3 11,455.512
Al 31 de diciembre del 2016
Costo 10,835,619 619,803 11,455,512
Valor en libros 10,835,610 619,893 11,455.512
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
Composicion:
2016 201

Proveedores locales 60,841 80,082

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a obligaciones de pago de impuesto predial del Municipio

Tlustre de Manta por US$60,600 cuya antigiiedad es mayor a 9o dias.
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en dblares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2016 ¥

2015 con compafifas relacionadas:

Sociedad

Comisiones Ganadas

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda.

Depories y Recreacién Ficchur
Distribnidora Deportiva Dide S.A.
Fquinox 8.A,

Kamering Cin. Ltda.
Superdeporte S.A.

Intereses cobrados

Confeceiones Recreativas Fibran Cla. Lida.

Deportesy Recreacion Ficchur
Distribuidora Deportiva Dide §.A.
Kamering Cin. Ltda.

Hacienda y Desarrollo Desmares
Equinox S.A.

Superdeporte S.A.

intereses pagudos
Inmobitiaria Investa 8.A.

Marathon Casa de Deportes 8.A.
Mercaprom S.A.
Superdeporte S.A.

Arriendos pagados
Inmobiliaria Investa S.A.

Préstam os recibidos
S8D Overseas

Otros gastos

Agencia Vinjes Cinco Continentes C A,
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Relacidn

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada
Relacionadsa
Relacionada
Refacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionuda
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada

Relacionada

Relacionadas

Transaccidn

Comercial
Comercial
Com ercial
Comercial
Comercial
Comercial

Comercial
Comercial
Comercial
Comereial
Camercial
Comercial
Comercial

Financiera
Financiera
Financiera
Financiera

Comercial

Financiera

Financiern

2018 2015
22.60% 33,825
- 33,469
# 48,629
61,0486 30,764

108,000 -
18,260
103,455 164,082
a7 1,909
™ 598
= 458
42 45
267 3
178
366 3,171
10,227 9,165
30,437 A7,A75
476G 2,548
70,024 62,761
111,158 101,749

1,‘340 m

161,500 220,323
30 130
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(a)

SOLUCIONSA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en dolares estadounidenses)

Composicion al 31 de diciembre de los principales saldos con compaiiias y partes relacionadas:

Cuentas por cobrar cortoplazo

Confecciones Recreativas Fibris Cla. Ltda.
Superdeportes 5.A.

Cuentas por pagar corto plaze

Mercaprom S.A.
Superdeporte S.A.
Marathon Casa de Depories
Inmobiliaria investa 8§.A.

Préstamos por pagar corto plaze

Superdeporte 8.A.
Marathon Casa de Deportes

Préstamos por pagay accionists
SSD Qversess

Cuentas por pagar largoplazo

Superdeporte S A,
Marathen Casa de Deportes
inmobiliaria Investa S.A.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
Situacion fiseal

Relacidn

Relacionada
Relacionada

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada
Relacionada

Accionista

Relacionuda
Relacionada
Relacionada

Transaceidn

Comercial
Comercial

Comercial
Comerecial
Comercial
Comercia)

Financiera
Financiera

Financiera

Financiera
Financiera
Financiera

2016 201§
1,843 2,304
176 26,500
2,019 28,813
= 30:357
315,300 305,822
162,730 132,902
45,623 38,600
53§.653 504,681
255,713 283,713
123,294 123,294
379,007 407,007
1,353,209 1,191,708
2,255,870 2,103,397
472,855 472,855
205,491 205,491
110,47 G 110,479
788,825 788,825

Los ejercicios fiscales del 2012 al 2016 estan sujetos a una posible fiscalizacion por parte de las autoridades

tributarias.
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Conciliacion Contable Tributaria

2016 201

Pérdida antesde impuestoa ia renta {137,250) (384.720)
Mas: Gastos nodeducibles 1,999 8,173
Base tributaria (235,251) (376,547)
Tasa im positiva 22% 22%

Impuestoa la renta causado -
Impuestoa la renta minimo 6,374 8,112
Menos: Anticipo pagado Impuestoa la renta (3.,011) {4,533)
Menos: Retenciones en la fuente del afio {2,876) (3,363)
Menos: Retenciones ejercicios anteriores {3,006) {3,221)
Créditotributario Impuestoa iz renta (3,51 9) {3,008)

Otros asuntos -

El 29 de abril del 2016 se aprobé la “Ley Orgéanica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” publicado

en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744. Las principales reformas estin relacionadas con los
siguientes aspectos:

Modificaciones al impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a la Renta:

Devolucidn del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1y 2 puntos
porcentuales del IVA pagado, cuando las fransacciones son realizadas con dinero electronico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

Los pagos efectuados por medios electronicos soportardn deducibilidad de gastos para efectos del
IR y crédito tributario del IVA.

Para efectos del cdlculo del anticipo del IR correspondiente a los ejercicios 2017 a 2019, se excluirdn
de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electronico.

Modificaciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)

+

Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especiales generado
en la contratacion de servicios de telefonia fija y movil avanzada.

No estan sujetos al pago del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades u organismos del sector pablico.

Se grava con tarifa de ICE de 15% los servicios de telefonia fija y planes que comercialicen
(inicamente voz, o en conjunto voz, datos y sms prestados a sociedades.

Se grava US$0.18 centavos por cada 100 gramos de azdcar a las bebidas no alcohélicas que
contienen més de 25 gramos por litro,
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Madificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas {ISD)

. Se considerard exento un monto anual de US$ 5,000 cuando ¢l hecho generador del ISD se
produzea mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados
desde el exterior.

El 20 de mayo del 2016 se aprobé la “Ley Orgénica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana
para [a Reconstruceién y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 20167, la
cual fue publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 759,

El 25 de mayo del 2016 mediante decreto Presidencial se dispuso la exoneracion del pago del anticipo
minimo del Impuesto ala Renta del periodo 2016, a todos los sectares econémicos de los cantones
afectados por el terremoto del 16 de abril del 2016, de las provincias de Manabi y Esmeraldas

La Administracién de la Compaiifa ha evaluado dichas reformas y considera que las mencionadas medidas
no tendran impacto sobre las operaciones de 1a misma,

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaifiia al 31 de diciembre de 2016 y 2015 comprende
150,800 acciones ordinarias de un valor nominal de US$1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas,

Resultados acumulados

Los resultados {utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de Acelonistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultades acumulados ¢ se compensarn con la
Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

Resuitados acumulados de aplicacion inicial de NUF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcién por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en ia subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopeidn por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor
no podri ser distribuido entre los accionistas, no serd utilizade en aumentar su capital, en virtud de que no
corresponde a resultados operacionales.
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

14, INGRESOQOS POR COMISIONES

2016 201
Comisiones por garantia (1) 183,455 164,982
{1} VerNota 6.
15. GASTOS ADMINISTRATIVOS
2016 2015
Arriendos y derechos sobre focales arrendados 1,440 14,940
Honorariosy servicios 67,639 162,932
Impuestos no recuperables 76,816 94,623
Servicios de seguridad &7.,000 163,821
Otros menores 6,030 14,708
214,825 451,024
16. GASTOS FINANCIEROS, NETO
2016 2035
Ingreso por intereses com erciales y préstamos a relacionadas (366) (3,171)
Gastopor intereses de préstamos a relacionadas 111,158 101,749
Gastos bancarics S8 100
110,880 98,678

17,  PRINCIPALES COMPROMISGS
Convenio de Garantia Hipotecaria:

La Compaiiia mantiene convenios de garantia hipotecaria con las compaiifas relacionadas Confecciones
Recreativas Fibran Cia. Ltda., Equinox 8.A., Confecciones Kamerino Po.Di.Un. Cia. y Superdeportes S.A.
Los préstamos de estas compasias son garantizados por Solucionsa S.A. mediante hipotecas de su terreno
con instituciones del sistema firanciero. La Compaiiia cobrari a sus relacionadas, una comision
eqaivalente al 2% anual por cada transaceitn crediticia garantizada con sus bienes. Esta comisién deberd
ser pagada al perfeccionarse el centrato de crédito hipotecario otorgado por ia institucién financiera. Los
plazos de duracion de estos convenios son indefinidos,
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEIL: 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,
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