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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas

Solucionsa S.A.

Quito, 30 de abril de 2015

Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de Solucionsa S.A., que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2014 y los correspondientes estados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafiia por los estados financieros

La Administracién de Solucionsa S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y del
control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracién los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
alas circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion de auditorfa.



Solucionsa S.A.
Quito, 30 de abril de 2015

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de Solucionsa S.A. al 31 de diciembre de 2014 y €l
desempeifio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

“Pa W\k\!\w\dooem

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiiias: o011

QM 1/

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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SOLUCIONSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota 2014 2013
ACTIVOS

Efectivo 6 22,254 10,717
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas 9 36,766 17,791
Impuestos por recuperar 7 81,292 83,682
Total activos corrientes 140,312 112,190
Activos no corrientes

Propiedades de Inversién 8 11,455,512 11,455,512
Total activos 11,595,824 11,567,702

Las nj/s ex7llcat1vas anexas son parte integrante de les-estados financieros.

Walfer Céndor
Gere te General Contador General
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SOLUCIONSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 2014 2013
PASIVOS

Pasivos corrientes
Cuentas por pagar

Proveedores 398 50

Compaiiias relacionadas 9 1,786,432 1,561,372
Impuestos por pagar 372 292
Provisiones 4,418 6,154
Total pasivos corrientes 1,791,620 1,567,868

Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar a compaiias relacionadas 9 788,825 896,825
Total pasivos 2,580,445 2,464,693
PATRIMONIO
Capital social 11 150,800 150,800
Reserva Legal 12 4,415 4,415
Resultados acumulados 8,860,164 8,947,794
Total patrimonio 9,015,379 9,103,009
Total pasivos y patrimonio 11,595,824 11,567,702

ados financieros.
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Gonzalo Sanchez
e

Las notfs explicativas anexas son parte integrante de
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SOLUCIONSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota 201 2013

Ingresos por comisiones 13 175,446 135,778
Gastos administrativos 14 (94,755) (99,786)
Utilidad operacional 80,691 35,992
Gastos financieros, neto 15 (103,194) (111,192)
Pérdida antes del impuestoa la renta (22,503) (75,200)
Impuestoa la renta 10 (65,127) (65,396)
Pérdida neta y resultado integral del afio (87,630) (140,596)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Pl

"’—_gc:ezjilg_gé_nﬁhez Waltér Condor
eneral Contador General
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SOLUCIONSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Pérdida antes de impuesto a la renta

Mas cargos a resultados que no representan movimiento de efectivo:

Depreciacion activos fijos

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas
Otros activos corrientes

Proveedores

Cuentas por pagar a compafiias relacionadas
Impuestos por pagar

Provisiones

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
Intereses cobrados a compaiias relacionadas
Efectivo neto provisto por las actividades de inversién

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos recibidos de accionistas

Préstamos con compafiias relacionadas

Pago de intereses a compaiiias relacionadas

Efectivo neto utilizado en por las actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los e
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Nota 2014 2013

(22,503) (75,200)
- 175
(22,503) (75,025)
(22,503) 14,355
2,390 2,037
348 (1,361)
195,752 205,743
(65,047) (65,504)
(1,736) 2,156
86,701 82,401

9 3,528 3,566
3,528 3,566
136,000 123,661
(108,000) (90,000)
9 (106,692) (114,690)
(78,692) (81,029)

11,537 4,938

10,717 5,779

22.2 10,71
tados financieros.
wﬁ, '}
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1.

2.1.1

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitucion y operaciones

Solucionsa S.A. esté constituida en el Ecuador desde el 3 de Diciembre de 1998 y su actividad principal es
la compra, venta, alquiler y administracién de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compaiifa no mantiene empleados en relacion de dependencia.
Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de Solucionsa S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 15 de abril del 2015 por parte del Representante Legal de la
Compaiiia y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las NIIF, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2014 emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board)
traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a los afios que se presentan
en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los presentes estados financieros de la Compaiiia han sido preparados sobre la base del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las 4areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracién.

Nuevos pronunciamientos contables
A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacion.
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compaiiia a partir de

las fechas indicadas a continuacién:

Norma

Tema

Aplicacién obligatoria

para ejercicios

iniciados a partir de:

NIIF 11
NIC 16y 38
NIC16y41
NIIF 10 y NIC
28

NIC 27
NIIF 14
NIIF 5
NIIF 7

NIC 19

NIC 34

NIIF 15

NIIF 9

La Administracion estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes

Enmienda relativa a la adquisicién de una participacién en una
operacion conjunta "Acuerdos conjuntos”.

Enmiendas a estas Normas relacionadas con los métodos de
depreciacién y amortizacion.

Enmiendas a estas Normas relacionadas con las plantas portadoras
de frutos y su inclusién como parte del rubro "Propiedades, planta y
equipo”.

Enmiendas con relacionadas con la venta o la aportacién de bienes
entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Enmienda que trata de la inclusién del método de valor patrimonial
proporcional (VPP) para la valoracion de inversiones.

Publicacién de la norma "Cuentas de Diferimientos de Actividades
Reguladas "

Mejoras que clarifican ciertos temas de clasificacién entre activos.
Mejoras que modifican lo relacionado a las revelaciones de los
contratos de prestacion de servicios y las revelaciones requeridas
para los estados financieros interinos.

Mejoras que clarifican el modo de determinar la tasa de descuento
para las obligaciones por beneficios post-empleo.

Mejoras que clarifican lo relacionado con la informacién revelada en
el reporte interino y las referencias incluidas en el mismo.
Publicacién de la norma "Reconocimiento de los ingresos
procedentes de los contratos con los clientes", esta norma
reemplazara a la NIC 11y 18.

Publicacién de la norma "Instrumentos financieros", versién
completa.

1 de enero 2016
1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016
1 de enero 2016
1 de enero 2016
1 de julio 2016
1 de julio 2016
1 de julio 2016
1 de julio 2016

1 de enero 2017

1 de enero 2018

descritas no generaran un impacto significativo en los estados financieros en el afio de su aplicacién

inicial.

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econémico

2.1,2 Moneda funcional y moneda de presentacion

primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiiia. Las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estin expresadas en ddlares estadounidenses.
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2.3

2.3.1

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EISPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Efectivo

Incluye el efectivo disponible y depositos a la vista en bancos locales.
Activos y pasivos financieros

Clasificacion:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus activos

financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compaiifa mantuvo activos financieros en las categorias de
préstamos y cuentas por cobrar. En cuanto a los pasivos financieros, la Compaiiia solo mantuvo la
categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuacién:

Cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situacién financiera por las Cuentas
por cobrar a compailias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por cuentas por pagar a
proveedores y compaiiias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.3.2 Reconocimiento, medicién inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compaiifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaci6n financiera a la fecha de la
negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacién:
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a)

b)

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS E)gPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Mediciéon posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas: Representadas principalmente por las comisiones
por garantia hipotecaria por cobrar a entidades relacionadas, las cuales se recuperan en el corto
plazo.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afio 0 menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderos hasta en 30 dias promedio.

ii) Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Son obligaciones de pago con entidades relacionadas
por arriendos de oficinas, los cuales no devengan intereses y se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado ya que generalmente son pagaderas en plazos menores a 90 dias.
Adicionalmente se incluyen obligaciones de pago a los accionistas, no generan intereses y son
exigibles en cualquier momento.

2.3.3 Deterioro de activos financieros:

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros:

2.4

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos por recuperar
Corresponden bisicamente a retenciones de Impuesto a la renta efectuada a terceros e Impuesto al Valor

Agregado - IVA, generado en la adquisicion de bienes y servicios. Cuando la Administracion estima que
dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.
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2.5

2.6

2.7

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Propiedades de Inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada, segiin sea aplicable y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

Las propiedades de inversion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios en
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en Impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable en el caso
de pérdidas recurrentes operacionales, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante los afios 2014 y 2013 la Compaiiia registr6 como Impuesto a la renta corriente causado el valor

determinado sobre el pago del anticipo minimo del Impuesto a la renta ya que este valor fue superior al
calculado con el porcentaje del 22% correspondiente.
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2.8

2.9

2.10

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compaiiia no registra impuestos diferidos, ya que no existen
diferencias temporales entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Distribucion de dividendos

Los dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deducen del patrimonio y se reconocen como pasivos
corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos han sido aprobados por los
accionistas a través de Actas de Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta
el importe estimado de cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que la Compaiiia pueda
otorgar.

i) Comisiones por garantia: Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacién de servicio de
garantia bancaria a las compafiias relacionadas, deben ser reconocidos al momento del contrato del
crédito hipotecario otorgado por la institucién bancaria a la compaiiia relacionada solicitante.

ii)  Ingresos por intereses: son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital pendiente
y ala tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala exactamente los
flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero sobre el reconocimiento inicial.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administraci6n.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

) Deterioro de activos: Ala fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esti expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera méas o menos significativa al valor
econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacién y
cuantificacion de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compaiiia, si es el caso.

a) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Los ingresos de la Compaiiia corresponden en el 100% a la prestacién del servicio de garantia bancaria a
empresas relacionadas. Estos valores son cancelados de acuerdo a lo establecido en cada uno de los
contratos.

b)  Riesgo de liquidez:
La Gerencia General tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez. Quien maneja los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la

Compaiifa. Mensualmente, se factura por concepto de servicios garantia bancaria. Valores que se cobran
regularmente al mes siguiente de su facturacion.
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El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Compafiia a la fecha del estado de situacién
financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el anélisis si sus
vencimientos contractuales son esenciales para la comprensién del tiempo de los flujos de efectivo. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de 1 Mayores a 1
Al 31 de diciembre de 2014 aflo afno

Cuentas por pagar
Proveedores 398 -
Compafiias relacionadas 1,786,432 788,825

Al 31 de diciembre de 2013

Cuentas por pagar
Proveedores 50 -
Compaiiias relacionadas 1,561,372 896,825

4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el patrimonio. De este indicador se puede determinar el
origen de los fondos para la operacién de la compaiiia.

De igual manera la Gerencia General recomienda a la Junta General de Accionistas, en funcién de los
planes futuros, la distribucién de utilidades asi como los posibles aumentos de capital, a fin de mantener
una relacién adecuada en los saldos de deuda y patrimonio.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2014 2013
Cuentas por pagar 1,786,830 1,561,422
Menos: Efectivo 22,254 10,717
Deuda neta 1,764,576 1,550,705
Total Patrimonio 9,015,379 9,103,009
Capital total 10,779,955 10,653,714
Ratio de apalancamiento 16.37% 14.56%

Pagina 15 de 23



6.

SOLUCIONSA S.A.
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POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
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INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2014 2013
Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo 22,254 - 10,717 -
22,254 - 10,717 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas 36,766 - 17,791 -
Total activos financieros 36,766 - 17,791 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar
Proveedores 398 - 50 -
Compaiiias relacionadas 1,786,432 788,825 1,561,372 806,825
Total pasivos financieros 1,786,830 788,825 1,561,422 806,825

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes y pasivos financieros se aproximan al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En relacién a los préstamos con entidades
financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues devengan
tasas de interés de mercado.

EFECTIVO

2014 2013
Banco Produbanco 22 254 10,717
IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicidn:

2014 2013
Retenciones de Impuesto a la renta 3,222 2,421
Impuesto al Valor Agregado - IVA 78,070 81,261

81,292 83,682
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(Expresado en doélares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Descripcién

Al 1 de enero del 2013
Costo
Valor en libros

Al 31 de diciembre del 2013
Costo
Valor en libros

Movimiento 2013
Adiciones
Valor en libros

Al 31 de diciembre del 2014
Costo
Valor en libros
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Terrenos Obras en curso Total
10,835,619 619,893 11,455,512
10,835,619 619,893 11,455,512
10,835,619 619,893 11,455,512
10,835,619 619,893 11,455,512
10,835,619 619,893 11,455,512
10,835,619 619,893 11,455,512
10,835,619 619,893 11,455,512
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2014 y

2013 con compailias relacionadas:

Sociedad

Comisiones Ganadas

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda.

Deportes y Recreacién Ficchur
Distribuidora Deportiva Dide S.A.
Equinox S.A.

Kamerino Cia. Ltda.

Intereses cobrados

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda.

Deportes y Recreacién Ficchur
Distribuidora Deportiva Dide S.A.
Kamerino Cia. Ltda.

Hacienda y Desarrollo Desmares

Intereses pagados

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Lida.

Distribuidora Deportiva Dide S.A.
Inmobiliaria Investa S.A.
Marathon Casa de Deportes S.A.
Mercaprom S.A.

Superdeporte S.A.

Arriendos pagados
Inmobiliaria Investa S.A.
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Relacién

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada

Transaccién

Comercial
Comercial
Comercial
Comercial

Comercial

Financiera
Financiera
Financiera
Financiera

Financiera

Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera

Comercial

2014 2013
52,601 26,055
29,324 23,509
60,858 53,290
22,741 23,383

9,832 9,541
175,446 135,778
803 570
1,325 559
923 2,337
445 100

33 -
3,529 3,566
2,450 5474
3,382 9,226
9,085 9,026
27,036 26,862
2,527 2,290
62,212 61,812

106,692

1,440

114,690

1,440



SOLUCIONSA S.A.
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(Expresado en délares estadounidenses)

Composicién al 31 de diciembre de los principales saldos con compafiias y partes relacionadas:

Cuenta rar corto plaz

Deportes y Recreacién Ficchur
Confecciones Kamerino Cia. Lida.

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Lida.

Hacienda y Desarrollo Desmares
Distribuidora Deportiva Dide S.A.

Cuentas por pagar corto plazo

Mercaprom S.A.

Distribuidora Deportiva Dide S.A.
Superdeporte S.A.

Marathon Casa de Deportes
Inmobiliaria Investa S.A.

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Lida.

Préstamos por pagar corto plazo

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda.

Superdeporte S.A.
Marathon Casa de Deportes

Préstamos por pagar accionista
SSD Overseas

Cuentas por pagar largo plazo

Distribuidora Deportiva Dide S.A.
Superdeporte S.A.

Marathon Casa de Deportes
Inmobiliaria Investa S.A.

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda.
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Relacién

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Relacionada
Relacionada
Relacionada

Accionista

Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada
Relacionada

Transaccién

Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial

Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial

Financiera
Financiera
Financiera

Financiera

Financiera
Financiera
Financiera
Financiera
Financiera

2014 2013
14,651 13,019
. 1,922
5,657 559
11,032 -
5,426 2,291
36,766 17,791
30,776 37,859
30 447
244,316 183,348
106,173 79,678
26,744 17,715
- 350
408,039 319,397
- (418)
283,713 283,713
123,294 123,294
407,007 406,589
971,386 835,386
1,786,432 1,561,372
- 60,000
472,855 472,855
205,491 205,491
110,479 110,479
- 48,000
788,825 896,825
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SOLUCIONSA S.A.

NOTAS E)SPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
Situacion fiscal

Los ejercicios fiscales 2012, 2013 y 2014 estan sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las
autoridades tributarias.

Conciliacion Contable Tributaria

2014 2013
Pérdida antes de impuestoa la renta (22,503) (75,200)
Mas: Gastos no deducibles 2,100 1,351
Base tributaria (20,403) (73,849)
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta causado - -
Impuestoa la renta minimo 65,127 65,396
Menos: Anticipo pagado Impuesto a la renta (62,348) (63,292)
Menos: Retenciones en la fuente del afio (3,580) (2,778)
Menos: Retenciones ejercicios anteriores (2,421) (1,747)
Créditotributario Impuestoa la renta (3,222) (2,421)

Otros asuntos -

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Cédigo Organico
Tributario, a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Codigo Orgénico de la
Produccién, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a partir
de enero del 2015.

Las principales reformas estan relacionadas con los siguientes aspectos:

Modificacién de la tarifa general de impuesto a la renta, en ciertos casos.

Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

No deducibilidad de la depreciacién correspondiente a la revaluacion de activos fijos;
Establecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas del exterior; ii)
promocion y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a los ejecutivos.

. Se establecen nuevos porcentajes de base imponible para los pagos al exterior por primas de cesién
0 reaseguros;
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. Extensi6n a 10 afios del periodo de exoneracién del pago de impuesto a la renta, en el caso de
inversiones nuevas y productivas en los sectores econémicos determinados como industrias basicas.
Este plazo se extiende por 2 aflios mas en caso de que dichas inversiones se realicen en cantones
fronterizos del pais.

) Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos
financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en
operaciones del giro ordinario del negocio;

) Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de acciones y otros derechos representativos de capital.

) Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% y el 25%. dependiendo del
domicilio del accionista de la empresa.

. Se fija en el 35% la tasa de retencidén en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

o Mecanismo de control que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con ICE para la

identificacién, marcacién y rastreo de dichos bienes.

La Administracién de la Compaiiia ha evaluado dichas reformas y considera que las mismas no tienen
efectos significativos, principalmente en lo relacionado a la no deducibilidad de la depreciacion de
revaluaciones de activos fijos, ya que Solucionsa S.A. ha considerado este rubro como no deducible.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2014 y 2013 comprende
150,800 acciones ordinarias de un valor nominal de US$1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.
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Resultados acumulados de aplicacién inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcién por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcioén por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor
no podra ser distribuido entre los accionistas, no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud de que
no corresponde a resultados operacionales.

INGRESOS POR COMISIONES

2014 2013
Comisiones por garantias (1) 175,446 135,360
Otros menores - 418

175,446 135,778
(1) Ver Nota 16.
GASTOS ADMINISTRATIVOS POR SU NATURALEZA

2014 2013
Arriendosy derechos sobre locales arrendados 1,440 1,440
Gastos por depreciacién - 175
Honorarios y servicios 22,941 26,459
Im puestos norecuperables 68,089 70,204
Otros menores 2,285 1,508

94,755 99,786
GASTOS FINANCIEROS, NETO
2014 2013
Ingreso por intereses de préstamos a relacionadas (3,528) (3,566)
Gasto por intereses de préstamos a relacionadas 106,691 114,690
Gastos bancarios 31 68
103,194 111,192
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PRINCIPALES COMPROMISOS

Convenio de Garantia Hipotecaria:

La Compaiiia mantiene convenios de garantia hipotecaria con las compafiias relacionadas Confecciones
Recreativas Fibran Cfa. Ltda., Deportes y Recreacion Ficchur Cia. Ltda., Distribuidora Deportiva Dide S.A.
y Confecciones Kamerino Po.Di.Un. Cia. Los préstamos de estas compafiias son garantizados por
Solucionsa S.A. mediante hipotecas de su terreno con instituciones del sistema financiero. La Compafiia
cobrari a sus relacionadas, una comision equivalente al 2% anual por cada transaccion crediticia
garantizada con sus bienes. Esta comisioén deber4 ser pagada al perfeccionarse el contrato de crédito
hipotecario otorgado por la institucién financiera. Los plazos de duracién de estos convenios son
indefinidos.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

* ¥ ¥ ¥
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