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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas
Solucionsa S.A.
Quito, 7 de agosto de 2014

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Soluecionsa S.A., que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013 y los correspondientes estados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

2, La Administraciéon de Solucionsa S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y del

control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieres no estan afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencidn de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compania, relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disenar procedimientos de auditoria adecuados
a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracion son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacidon general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion de auditoria.
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Solucionsa S.A.
Quito, 7 de agosto de 2014

Opinion

4. En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Solucionsa S.A. al 31 de diciembre de 2013 y el

desempeiio de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Otros asuntos

5. Los estados financieros de Solucionsa S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 fueron

auditados por otra firma de auditores, cuyo dictamen de auditoria, fechado 30 de abril de 2013, expreso
una opinion sin salvedades.
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SOLUCIONSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota 20173 2012

ACTIVOS
Efectivoy equivalentes de efectivo 6 10,717 5,779
Cuentas por cobrar a com pafiias relacionadas 17,791 95,712
Otros activos corrientes 7 | 83,682 85,719
Total activos corrientes 112,190 127,210
Activos no corrientes
Activos f1jos 2 177
Propiledades de Inversion 8 11,455,510 11,455,510
Total activos no corrientes 11,455,512 11,455,687
Total activos 11,567,702 11,582,897

e

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los-estadag financieros.

— ,
/ Zf /
{ ) -
P | j
Gonzalo Sinchez A J#6r Condor
Gerente General Contador General

[T —

Pagina 3 de 24




A

3
o3
SOLUCIONSA S.A.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
'3 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
- (Expresado en délares estadounidenses)
~9 i .
- PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 2013 2012
PASIVOS
5 Pasivos corrientes
{Cuentas por pagar
"'i Proveedores 50 1,411
Companias relacionadas + 1,561,372 1,210,989
- Impuestos por pagar 2G2 400
Provisiones 6,154 3,998
1 Total pasivos corrientes 1,567,868 1,216,798
~4 Do :
- ASIVOS 1o cormentes
~ (Cuentas por pagar a companias relacionadas 9 896,825 1,122,494
= Total pasivos 2,464,693 2,339,292
- PATRIMONIO
- Capital social 1t 150,800 150,800
Reservas 12 4,415 1415
I Utilidades Retenidas 9,088,300 9.248,179
~ Resultado del Ejercicio ___ (140,596) (150,789)
- Total patrimonio 9,103,009 0,243,005
- Total pasivos v patrimonio 11,507,702 11,582,897
= Las notas exphicativas anexas son parte integrante deos estadds financieros.
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= - ;
| < l-fﬂf =
Gmﬁ;alo Sanchez r Comdor
- e Gerepte Generat T T Contador General
S Pagina 4 de 24




SOLUCIONSA S.A.

ESTADO IllE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nota
Ingresos por comisiones 13
Gastos administrativos 14
Utilidad (pérdida) operacional
Gastos financieros, neto 15
Pérdida antes del impuestoa la renta
Impuestoa la renta 10

Pérdida neta y resultadointegral del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los

|

2013 2012
135,778 103,019
(99,786) (137,135)

35,992 (34,116 )

(111,192 ) (116,923)
(75,200) (151,039 )
(65,396} (8,750)

(140,596 ) (159,789 )
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. SOLUCIONSA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIQO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares estadounidenses)
Resultados acumulados
_ Capital Reserva Por aplicacion
social legal inicial de NIIF Resultados Total
; - —_— .
| Saldo al 1 de enero del 2012 150,800 4,415 9,765,178 (516,999) 9,403,394
| |
| Pérdida neta y resuitado integral del afio - - - (159,789) (159,789)
- 4
= Saldos al 31 de diciembre del 2012 150,800 4,415 9,765,178 (676,788) 9,243,605
o Pérdida neta y resultado integral del arfio _ - - - (140,596) (140,596)
| w Saldos al 31 de diciembre del 2013 150,300 4,415 9,765,178 (817,384) 9,103,009

L

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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SOLUCIONSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Expresado en doélares estadounidenses)

Nota 2013 20

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:

Pérdida antes de impuesto a la renta (75,200) (15 L03Y)
MAas cargos (menos créditos)a resultados que no representan movimiento de efectivo:

Depreciacion actives fijos 175 3510

(75.025) ( 50,689)

Cambios en aClivos ypasivos:
Cuentas porcobrara companias relacionadas 14,355 (27,509}
Otros activos corrientes 2,037 (8,717)
Proveedores (L3611 (i2,711)
Cucntas porpagara compaiias relacionadas 205,743 63,024
Inpuesios porpagar {65,504) (0.549)
Provisiones 2. 156 (V6RK)
Elfectivo neto provisto por{utihzado en) las actwvidades de operacion 82.401 (W74
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Intereses cobrados a companias relacwnadas G 3566 1130
Efectivo neto provisto porlas actividades de inversion 1,566 L 130
Filujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos recihidos de accionistas 123.661 143 500
Préstamos concompanias relacionadas {3,000 16,609
Pago de mtercses a companias relacionadas 0 ( L14,.690) (L1795}
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de financiamiento (8 LO2ZY) 14 1719
Aumento (disminucién) neto de efectivo 4938 (4,270
Efective vyequivalentes de efectivo alinicio delano 5779 0,049
Iifectivo yequivalentes de efectivo alfinaldelano K.717 5,779

Las notas explicativas anexas son parte integrante de ados financieros.
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2.1

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES

Constitucion y operaciones

Solucionsa S.A. esta constituida en el Ecuador desde el 3 de Diciembre de 1998 y su actividad principal es
la compra, venta, alquiler y administracion de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Comparfila no mantiene empleados en relacion de dependencia.

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financleros de Solucionsa S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre de 2013, han s1do
emitidos con la autorizacién de fecha 26 de marzo del 2014 por parte del Representante Legal de la

Compania y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las NIIF, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las
NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2013 emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board)

traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a los afnos que se presentan
en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera {NITF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin

reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los presentes estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del costo historico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.
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2.2

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2,1.1 Nuevos pronunciamientos contables
a) Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Compaiiia

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio

financiero que comienza a partir de 1 de enero de 2013 que se espere que tengan un efecto
significativo sobre la Compania.

b) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas que todavia no han entrado en vigor
para ejercicios financieros que comiencen a partir de 1 de enero de 2014 v no han sido adoptadas
anticipadamente. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

_ yheacxKin obligitors pam eprecns
NGO TR 1o de cambin N N = p:_ F
nnc ks wpxair e
N 32 Enrmeenda, 'Instrumentos imancems: presermtacin’ - Ackhm algunos
requenmEentos pam compensacion de activos ypasivos fimance s enelestado lcke enem del A1

de s tuackin tinancien,

NI 1), 2y NX22Z7 thmendk, 'Consolidacion de emtadades de mnversinn’ - Modificacones icenque
muchos ks de rversion vouas entikhdes similwres, estarinexentos de lde enem del AJEL
comeolidhein de a meonom de sus filsles.

N 35 [nmienck, 'Detenoms de bbs activos’ - Aclam divulgncones de b mformacin
sobre el mponte recuperable de los activos detenaomidos.

NK 39 Enmienda. "Recomcimiiento y medicidn: renovaciinde dertvados' - iterrapexdn de
I contahilencion de os nstnumentos de cobenums de acuendo a criterios lcke enemo del 001
especifikcos,

NIIF € '‘Nstrumentos fmanciens' - BERpeciica kb clisificacion ymedicion de activos v .

RS IVOS IMNCE IS, e enero del 205

Ide enery cdel 206

BTN 21 ‘Crnvamenes’' - ntenretacion de b NEK2 37 - Provisones, fmsnvos Comtmgentes y

] ] lche ener del XIS
activos contingentes.

La Compania estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes

descritas no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion
inicial.

2.1.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda fiincional). Los estados financieros se expresan en dolares

estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compania. Las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en dblares estadounidenses,

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos y otras inversiones altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos.
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2.3

2.3.1

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activos y pasivos financieros
Clasificacidon:

La Compania clasifica sus activos financieres en las siguientes categortas: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias ¥
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacidon depende del propoésito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus activos

financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Comparilia mantuvo activos financieros en las categorias de
préstamos y cuentas por cobrar. En cuanto a los pasivos financieros, la Compaiia solo mantuvo la
categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuacidn:

Cuentas por cobrar: representados principalmente en el estado de situacidén financiera por las Cuentas
por cobrar a compariias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables ¥ que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
venclmiento mayvor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a
proveedores y companias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimtiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negoclacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado

aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:
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b)

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

(i)  Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas: Representadas principalmente por la las comisiones
por garantia hipotecaria por cobrar a entidades relacionadas, las cuales se recuperan en el corto
plazo.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaifiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

1) Cuentas por pagar proveedores: Son obligactones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un ano ¢ menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderos hasta en 30 dias promedio.

ii)  Cuentas por pagar a compaifias relacionadas: Son obligaciones de pago con entidades relacionadas
por arriendos de oficinas, los cuales no devengan intereses y se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado ya que generalmente son pagaderas en plazos menores a 9o dias.
Adicionalmente se incluyen obligaciones de pago por préstamos de accionistas, las mimas que no
generan Intereses ni1 tienen vencimientos definidos.

2.3.3 Deterioro de activos financieros:

La Compania establece una provision para pérdidas por deterloro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compania no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion
financiera y la falta o mora en los pagos sc consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros:

2.4

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato se han liquidado.,

Impuestos por recuperar

Corresponden basicamente a retenciones de impuesto a la renta efectuada a terceros. Cuando la
Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a resultados del ano.

Activos f1jos

Los activos fijos, actualmente equipos de computacion, son registrados al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra
o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros

Pagina 11 de 24




2.0

SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento menores y son registrados en
resultados cuando son incurridos.

L.a depreciacion de los activos fijos, es efectuada de acuerdo al método de linea recta. Las estimaciones de
vidas utiles, valores residuales y método de depreciacion de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas util estimada de los activos fijos es la siguiente:

Tipo de bienes Numero de anos

Fquipos de computacidon 3

Las pérdidas v ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros v se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de Inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas v se miden inicialmente al costo,
incluvendo los costos de Ia transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades e inversion son

registradas al costo menos la depreciacion acumulada, segan sea aplicable y el importe acumulado de las
perdidas de deterioro de valor.

Deterioro de activos no financieros (activos fijos)

Los activos sujetos a depreciacion (activos fijos) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las perdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mavor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequenos
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compania registra
una perdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del ano comprende el impuesto a la renta corriente. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen

directamente en el patrimonto. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.
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SOLUCIONSA §.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 3: DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcuia mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables v se carga a los resultados del ano en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2012: 23%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% (2013: 13%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuvente.

A partir del ejercicio tiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuvo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el ano anterior sobre el

0.2% del patrimonio, 0.2% de los castos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los
activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuvente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable en el caso
de perdidas recurrentes operacionales, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Durante el 2013 la Compaiiia registro como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado
sabre el pago del anticipo minimo del impuesto a la renta va que este valor fue superior al calenlado con el
porcentaje del 22% y 23% correspondiente.

Is importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccidon, Comercio e Inversiones, se

reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la Renta, iniciando en el 2010 con el 25% hasta ilegar al 22%
en el 2013.

Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012 la Comparnia no registra impuestos diferidos, va que no existen
diferencias temporales entre las bases tributarias de activos v pasivos v sus respectivos valores mostrados
1t los estados financieros.

Provisiones corrientes

I.as provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente {(va sea legal o implicita)
como resuitado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que desprenderse de recursos

que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiahle
del importe de la obligacion.

Il importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tentendo en cuenta los riesgos v las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisiéon usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho thuo de etectivo.
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Distribucion de dividendos

Los dividendos a los accionistas de 1a Compania se deducen del patrimonio v se reconocen comao pasivos
corrientes en los estados financieros en el periodo en el que ios dividendos havan stdo aprobados por los
acclonistas de la Compania.

Resultados acumulados

Resultados acumulados - Ajustes provenientes por aplicacion inicial de las “NIIF”

L.os ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un

saldo deudor, éste podra ser absorbido por los Resultados acumulados v por los del altimo ejercicio
economico concluido, si los hubiere.

Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta

el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda
otorgar.

1) Comisignes por garantia: .os ingresos ordinarios procedentes de a prestacion de servicio de
garantia bancana a las companias relacionadas, deben ser reconocidos al momento del contrato del
credito hipotecario otorgado por la institucion bancaria a la compania relacionada solicitante.

11)  Ingresos por intereses: son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital pendiente
v a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala exaclamente los
flujos de etectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero con el valor neto en libros del activo o pasivo tinanciero sobre el reconocimiento inicial,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos inclmidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compania se encuentran basadas en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacion suministrada por tuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones v politicas contabtles signiticativas son definidas como aquellas que son importantes para
retlejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compania y/o las que requieren un alto

grado de juicio por parte de la administracion.

l.as principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:
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. Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no

generan tlujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso requiere que la Companiiia determine los flujos

de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo v una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del

activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el active hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

. Activos fijos: La determinacion de las vidas Otiles de depreciacion de activos fijos se evaliian al
cierre de cada afio.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compainia esta expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera méas o menos signiftcativa al valor
econdémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania, una caracterizacion y

cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la
Compania, si es el caso.

a) Riesgo de credito:

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Los ingresos de la Compaiia corresponden en el 100% a la prestacion del servicio de garantia bancaria a

empresas relacionadas. Estos valores son cancelados de acuerdo a lo establecido en cada uno de los
contratos.
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b)  Riesgo de liquidez:

La Gerencia General tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. Quien maneja los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de Ia

Compania. Mensualmente, se factura por concepto de servicios garantia bancaria. Valores que se cobran
regularmente al mes siguiente de su facturacion.

El cuadro a continuacion analiza los pasivos financieros de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion
financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el anélisis si sus
vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de efectivo. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de 1 Mavores a 1

Al 21 de diciembre de 2013 ano ano
Cuentas por pagar

Proveedores 70 -

Companias relacionadas 1,561,372 896,825
Al 31 de diciembre de 2012
Cuentas por pagar

Proveedores 1,411 -

Companias relacionadas 1,210,989 1,122,494

4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compariia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propodsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el patrimonio. De este indicador se puede determinar el
origen de los fondos para la operacion de la compatiia.

De igual manera la Gerencia General recomiendan a la Junta General de Accionistas, en funcion de los
planes futuros, la distribucion de utilidades asi como los posibles aumentos de capital, a tin de mantener
una relacion adecuada en los saldos de deuda y patrimonio de la Compaiiia.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

Pagina 16 de 24




SOLUCIONSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(Expresado en doélares estadoumdenses)

201 2012
Cuentas por pagar 1,561,422 1,212,400
Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo 10,717 5,779
Deuda neta 1,550,705 1,206,621
Total Patrimonio 9,103,009 9,243,605
Capital total 10,653,714 10,450,220
Ratiode apalancamiento 14.56% 11.55%

5. INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2013 2012
Corriente No corpiente Cornente No corriernte
Activos financieros medidos al costo
Efectivo v cquivalentes de efectivo 10,717 - 5,77
0717 - 5779

Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar a companias relacionadas 17.701 - 35.712 -
Total actives finaneleros 17,791 . 15,712 -
Pasivas financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar

Proveedores 50 - 1.411 -

Companias relacionadas 1,561,372 806 825 1,210,084 1,122 404
Total pasivos financieros 1.561,422 896,825 1,212,400 1.122.194

Valor razonable de instrumentos financieros

[l valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, vy otros activos v pasivos
financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En
relacion a los préstamos con entidades financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que es
equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de interés de mercado.
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0. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

201 012

—rr T

Banco Produbanco (1) 10,717 3,779

(1)  Corresponden a cuentas corrientes mantenidas en bancos locales con un riesgo crediticio de AAA-.
7. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Composicion al 31 de diciembre:

8.

2013 2012
Credito tributario Impuesto a la renta 2,421 1,747
Crédito tributario Impuesto al Valor Agregado 81,201 83,033
{Jtras cuentas por cobrar - 039
82,689 85,719

PROPIEDADES DE INVERSION

Deseripeiin

Al 1 de enero del 2012

Terrenos

Obras en curso

Total

Costo 10,875,619 508,28~ 11.433,904

Valor en libros 10,845,619 548,285 11,433,904

Movimiento 2012

Adiciones 21,006 21.6006

Valor en libros al 31 de diciembre del 2012 10,835,619 (19,801 11,455,510

Al 21 de diciembre del 2012

Costo 10,835,619 010,801 11,455,510

Valor en libros 10,835,619 619,801 11,455,510

Movimiento 2013

Adiciones - - .
"alor en hibros al 31 de diciembre del 2013 10,835,019 619,891 11.453,510

Al 31 de diciembre del 20173

Costo 10,815,619 619,891 11,435,510

Valor en libros 10,835,619 719,801 11,455,510
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9. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
yi El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los afios 2012 y
2012 con companias relacionadas:
Sociedad Relacion Transaccion 2013 2012
Comisiones Ganadas
¥ | Confecciones Recreativas Fibran Cia. Lida. Relacionada Comercial 26,055 22.799
Deportes v Recreacion Ficchur Relacionada Comercial 21,500 20,030
Distribuidora Deportiva Dide S Relacionada Comercial . 53,290 10,806
Cquinox S.A. Relacionada Comercial 23,383 18,941
Kamerino Cia. Ltda. Relacionada Comercial 9,122 284
- Mixsports Cia. Ltda. Relacionada Comercial - 1H0
: 135:309 103,020
Intereses cobrades
Contecciones Recreativas Fibran Cla. Ltda. Relacionada Comerctal 370 2600
Deportes v Recreacion Fiechur Relacionada Comercial 550 203
Distribuidora Deportiva Dide S Relacionada Comercial 0997 545
Kamerino Cia. Ltda. Relacionada Comerciil 100 10
Mixsports Cia, Ltda. Relacionada Comercial - 3
Shamballa S.A. Relacionada Comercial - 0
1,500 1,130
[ntereses pagados
3 Confecciones Recreativas Fibran Cia. Lida. Relacionada Comercial 5,474 0,718
Distribuidora Deportiva Dide S Relacionada Comercial 0,226 10,516
[nmobiliaria Investa S.A. Relacionada Comercial G.026 4,051
Marathon Casa de Deportes S.A. Relacionada Comercial 26,862 26,945
Mercaprom S.A. Relacionada Comercial 2,2G0 2,749
Superdeporte S, A, Relacionada Comercial 01,812 h1,081
114,690 117,950
—? .
Arriendos pagados
[umobiliaria Investa S.A. Relacionada Comercial 1,440 1,440

!:Z'
C

4

-

-
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Composicion al 31 de diciembre de los principales saldos con companias y partes relacionadas:

Relacion Transaccion 20113 2012
Cuentas por cobrar cortonlazo
Deportes y Recreacion Ficchur Relacionada Comercial 13,019 5. 770
Confecciones Kamerino Cia. Ltda. Relacionada Comercial 1,022 Q
Confecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda. Relacionada Comercial 550 10,1617
Mixsports Cia. Ltda. Relacionada Comercial - -
Distribuidora Deportiva Dide S.A. Relacionada Comercial 2,291 19,761
17,791 3a,712

Cuentas por pagar cortoplazo

Mercaprom S.A. Relacionada Comercial 17,859 35,560
Distribuidora Deportiva Dlide S.A. Relacionada Comercial 447 3,605
Superdeporte S.A. Relacionada Comercial 183,348 122,773
Marathon Casa de Deportes Relacionada Comercial 79,678 53,354
Inmobiliaria Investa S.A. Relacionada Comercial 17,715 10,367
Confecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda. Relacionada Comercial 150 2,250

319,397 227,927

Préstamos por pagar cortoplazo

Confecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda. Relacionada Comercial (418) -

Superdeporte S.A. Relacionada Comercial 283,713 189,142

Marathon Casa de Deportes Relacionada Comercial 123,204 82,196
406,589 291,338

Préstamos por pagar accionistas

SS5D Overseas Accionista Comercial 835,386 711,724

1,561,372 1,210,989

Cuentas por pagar largo plazo

Distribuidora Deportiva Dide §5.A. Relacionada Comercial 650,000 122,000
Superdeporte S.A. Relacionada Comercial 472,855 567,420
Marathon Casa de Deportes Relacionada Comercial 205,491 246,589
Inmobiliaria Investa S.A. Relacionada Comercial 110,479 110,479
Contecciones Recreativas Fibran Cia. Ltda. Relacionada Comercial 48,000 76,000

896,825 1,122,404
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10. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

{(a) Situacion fiscal

Los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 estan sujetos a una posible fiscalizacion por parte de las autoridades
tributarias.

(b) Conciliacion Contable Tributaria

2013 2012
Pérdida antes de impuestoa la renta (75,199) (151,039)
Mas: Gastos no deducibles 1,351 3,207
Base tributaria (73.,848) (147,832)
Tasa impositiv a 22% 23%
Impuestoa la renta causado - -
Impuestoa larenta minimo 65,390 8,750
Menos: Anticipo pagado Impuestoa la renta (63,292) (5,939)
Menos: Retencionesen la fuente del afio (2,778) (2,105)
Menos: Retenciones ejercicios anteriores (1,747} (2,453)
Créditotributario Impuesto a la renta (2,421) (1,747)

—_

Legislacion sobre Precios de transferencia -

[.as normas tributarias vigentes intcorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas companias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
o locales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000. Se incluve
como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser
remitido hasta el mes de junio del proximo ano conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige
que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y
egresos,

A la fecha de emision de estos estados financieros, la Compania no cuenta atin con el mencionado estudio
que le permita determinar la posible existencia de efectos significativos de las reteridas normas saobre el
monto de tributos contabilizados por la Compania al 31 de diciembre de 2013 sin embargo considera que
debido a que las transacciones del 2013 son similares a las del aho 2012 y que los resultados del estudio
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del ano anterior no arrojaron ajustes, no preve impactos de este asunto en los estados financieros
adjuntos.

Otros asuntos -

El 29 de diciembre de 2010 se publico el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones que
entrd en vigencia a partir de enero del 2011,

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacion v pago del salario digno, establecimiento de zonas
especiales de desarrollo econémico como un destino aduanero, reformas tributarias aduaneras (exigibilidad,
exfincion, exenciones), exoneraciom del pago del Impuesto a la renta hasta por 5 atios para el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por depreciacion de maguinarias y

equipos que preserven el medio ambiente v la reduccion progresiva del Impuesto a la renta hasta llegar al
22% en el 20113.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suserito y pagado de la Compania al 31 de dictembre de 2013 v 2012 comprende
150,800 acciones ordinarias de un valor nominal de US$1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMUILADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del atio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La

reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

I.os resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Acclonistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopeién por primera vez de las NIIF,
se reglstran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados v su saldo acreedor
no podra ser distribuido entre los accionistas o socio, no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud
de que no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en
enjugar perdidas acumuladas y las del tiltimo ejercicio econdomico concluido si las hubiere, o devuelto en
caso de liquidacion de la Compania a sus accionistas.
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13. INGRESOS POR COMISIONES

2013 2012
Comisiones por garantias (1) 135,360 103,019
(tros menores 418 -
135,778 103,019
(1) Ver Nota 16.
14. GASTOS ADMINISTRATIVOS POR SUNATURALEZA
2013 2012
Arriendos v derechos sobre locales arrendados 1,440 1,440
(Gastos por depreciacion 175 150
Honorarios v Servicios 26,4590 61,918
impuestos 70,204 42,200
Otros menores 1,508 7,597
SEZUTOS - 21,404
(Gastos de Mantenimiento - 2,220
09,786 137,135
15. INGRESOS FINANCIEROS, NETO
2013 2012
Ingreso por intereses de préstamos a relacionadas (3,500) (1,130)
(rasto por intereses de préstamos a relacionadas 114,690 117,950
(sastos bancarios 68 1073
[ngresos financieros, netos 111,192 116,023

16. PRINCIPALES COMPROMISOS

Convenio de Garantia Hipotecaria:

La Compania mantiene convenios de garantia hipotecaria con las compaiiias relacionadas Confecclones
Recreativas Fibran Cia. Ltda., Deportes v Recreacion Ficchur Cia. Ltda., Distribuidora Deportiva Dide
el S.A., Confecciones Kamerino Po.Di.Un. Cia. Ltda., Equinox S.A. y Mixsports Cia. Ltda. T.os préstamos de
estas compantas son garantizados por Solucionsa S.A. mediante hipotecas de su terreno con instituciones
del sistema financiero. L.a Compania cobrara a sus relactonadas, una comision equivalente al 2% anual
por cada transaccion crediticia garantizada con sus bienes. Esta comision debera ser pagada al
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[

perfeccionarse el contrato de crédito hipotecario otorgado por la instituciéon financiera. Los plazos de
duracion de estos convenios son indefinidos.

L
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17. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y 1a fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinion de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se havan revelado en los mismos.
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