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AUDITORES & CONSULTORES

Experiencia en Firmas Multinacionales

Informe de los Auditpns ientes

A la Junta de Accionistas
COMPARIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.:

1.

Hemos side contratados para efectuar la auditoria del balance general adjunto
de COMPARIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A. al 31 de diciembre del 2007
y de los estados conexos de resultados, evolucién del patrimonio, flujos de
efectivo por el afio que terminé en esa fecha y del resumen de las politicas
importantes de contabilidad y otras notas explicativas.

La administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable
de los estados financieros de acuerdo con las normas de contabilidad
establecidas por la Superintendencia de Compafiias de la Repliblica del
Ecuador. [Esta responsabilidad de la administracién incluye el disefio, la
implementacién y el mantenimiento de controles internos adecuados para la
preparacién y presentacién razonable de los estados financieros que estén
libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error; la
seleccién y aplicacién de apropiadas politicas de contabilidad y 1la
elaboraciétn de - estimaciones contables gque sSon razonables en las
circunstancias.

Como se explica en la nota 1l(b) los estados financieros mencionados en el
primer pirrafo han sido preparados de conformidad con las normas ecuatorianas
de contabilidad y las normas o précticas permitidas por la Superintendencia
de la Repliblica del Ecuador, las cuales difieren en ciertos aspectos de las
normas internacionales de contabilidad.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre éstos estados
financieros, con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de
acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas. Estas normas
requieren que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una
seguridad razonable acerca de si los estados financieros estin libres de
errores significativos. Una auditoria incluye efectuar procedimientos para
obtener evidencia de auditoria scbre los montos y revelaciones en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio
incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores materiales en los estados
financieros debidoc a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo
consideramos los controles internos pertinentes ‘a la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros de la Compafiia en orden a

diseflar procedimientos acordes con las ' circunstancias, peroc no con el
propbsito de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de
la empresa. Una 'auditoria incluye ademés evaluar tanto los principios de

5.

- i —— tendrian -en-los—-estados-financiereos. —

contabiItdad—utiYizados v 1as  estimacionés stcﬁtﬁcutmmwhnm :
administracién, como la presentacién en conjunto de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditoria ofrece una base razonable para nuestra
opinién.

soporte, por lo que no nos fue posible verificar el impg
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27 de julio del 2008

AUDITORES & CONSULTORES

Expeniencia en Firmas Multinacionales

A la fecha de este informe, no hemos recibido la confirmacién de las cuentas
por cobrar y por pagar por US$41.686 y US$98.667, respectivamente que 1la
Compafiia mantiene con el Honorable Consejo Provincial de Pichincha, por lo
que no nos fue posible conciliar estos saldos al 31 de diciembre del 2007.

Tal como Se explica en las notas 9 (b) y 17 de este informe, el saldo de la
cuenta inversiones a largo plazo incluye el <valor de 08$529.631
correspondientes a un terreno de 35 Ha. ubicado a la altura del Km. 6 de la
via Santo Domingo, el cual es reclamado judicialmente por un tercero. A
criterio de la administracién y de su asesor legal existen sélidos
argumentos que hacen pensar que se obtendrd un fallo favorable. Los estados
financieros que se acompafian no incluyen pasivo, de haber alguno, que pudiera
resultar de esta controversia legal.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de tales ajustes, si hubiese
alguno que podria haberse considerado necesario, si hubiésemos podido
verificar la documentacién soporte de los asuntos mencionados en los pérrafos
quinto y sexto, y excepto por los efectos sobre los estados financieros del
asunto mencionado en el parrafo séptimo, los estados financieros antes
mencionados presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, 1la
situacién financiera de COMPARIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A. al 31
de diciembre del 2007, los resultados de sus operaciones, los cambios en la
evolucién del patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio que terminé en
esa fecha, de conformidad con las normas de contabilidad emitidas por 1la
Superintendencia de Compafiias de la Repiblica del Ecuador.

Los estados financieros adjuntos, se han preparado suponiendo gue la Compafiia
obtendrd un fallo favorable scbre el asunto mencionado en el parrafo séptimo.
Los estados financieros no incluyen ajustes que puedan Ser producto del
resultado de dicha incertidumbre.

La informacién comparativa entre el ejercicio 2007 y 2006 presentada en este
informe, estid basada en los estados financieros de la Compafiia al y por el
afio que termind el 31 de diciembre del 2006, los cuales fueron auditados por
otros auditores, en cuyo informe de fecha 26 de marzo del 2007, expresaron
uvna opinién con salvedad sobre la limitacién en la obtencidén del estado de
cuenta y conciliacién bancaria del Banco Popular-Espafia por un valor de
US$7.998,69. Nosotros no revisamos dichos estados financieros y por tanto, no
expresamos una opinién ni ninguna otra forma de certeza sobre los mismos.
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COMPARIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.

Balance General

31 de diciembre del 2007 y 2006

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Activos

Activos circulantes:

Efectivo

Inversiones temporales {(nota 2)

Cuentas por cobrar clientes (nota 3)
Anticipos entregados a contratistas (nota 4)
Inmuebles para la venta (nota 5)

Proyectos en curso (nota 6)

Inventario de accesorios

Otras cuentas por cobrar (nota 7)

Total activos circulantes

Muebles, equipos y vehiculos, neto (nota 8)
Pagos anticipados a largo plazo
Inversiones a largo plazo (nota 9)

Total activos

Pasi Patrimonio de los Accioni

Pasivos circulantes:

Otras cuentas por pagar (nota 10)
Contratos de fiscalizacién por pagar
Fondos de garantia por pagar (nota 11)
Seguro social por pagar

Obligaciones fiscales (nota 12)
Beneficios sociales por pagar

Total pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo:
Anticipos de clientes (nota 14)

Total pasivos

Patrimonio de los accionistas:
Capital acciones autorizadas, suscritas y pagadas
3.364.525 acciones de US$ 1 cada una en el 2007 y
3.313.857 acciones en el 2006
Aportes para futuras capitalizaciones
Reserva por veluacién de activos (nota 15)
Reserva Legal (nota 16)
Pérdidas acumuladas (notas 16 y 19)
Utilidad del ejercicio

Total patrimonio de los accionistas

uss

Uss

uss

us$

Uss$

uss$

us$

us$

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros.

1)
qrente General

2007

411,664.83
1,987,564.60
4,108,473.74

812,758.29
4,139,057.85
5,186,541.74

31,927.61

1,617,781.14

18,295,789.80

163,267.07

431,498.74
14,061.72
89,256.77
27,903.75
27,712.61

12,656.36

603,089.95

2,452,805.93

3,055,895.88

3,364,525.00
22,141,558.92
786,432.36
130,939.04
(8,366, 664.86)

24,088.25
18,080,858.71

341,842.89
1,852,992.54
~4,314,895.85
545,622.43
3,312,260.13
13,068, 648.30
31,927.61

259,659.02

23,728,048.76

194,864.90
22,678.58
3,255,895.72

275,962.17
14,061.72
50,092.01
37,278.70
36,612.76

444,493.24

1,818,055.10

2,262,548.34

3,313,857.00

22,141,558.92

118,270.98
(736,955.00)

102,207.72
24,938,939.62

i 21,7136,754.59

21,201,707.96

Cecilia Sosa
Contadora General
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COMPARIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.

Estados de Resultados

Por los periodos terminados el 31 de diciembre del 2007 y 2006

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Ventas netas
Costo de ventas

Utilidad Bruta en Ventas

Gastos de operacién
Gastos generales y administrativos
Pérdida operativa
Otros ingresos (egresos), neto:
Ingresos financieros, netos
Otros ingresos , netos

Total otros ingresos, neto

Utilidad del ejercicio, antes de participacién
empleados e impuesto a la renta

Participacién de empleados en las utilidades (nota 13 y 1k}

Utilidad antes de impuesto a la renta
Impuesto a la renta del ejercicio (Notas 11 y 13)

Utilidad neta del ejercicio

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros.

2001 2006
us$ 2,111,648.50 3,048,360.32
{2,012,403.87) {2,908,853.71)
99,244.63 139,506.61
937,666.25 869,116.31
(838,421.62) (729, 609.70)
743,801.60 618,947.67
130,153.57 52,965.88
873,955.17 871,913.55
uss 35,533.55 142,303.85
5,330.03‘ 21,345.58
30,203.52 120,958.27
6,115.27 18,750.53
uss 24,088.25 102,207.72
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COMPANIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.

Estado de Evolucién del Patrimonio

Por los periodos que terminaron el 31 de diciembre del 2007 y 2006

(Expresados en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Total
Aporte Reserva Reserva de Resultados Patrimonio
Capital Futura Legal Valuacién Acumulados de los
Acclones Capitalizacién {nota 16) (nota 15) (notas 16 y 19) Accionistas
Saldo al|31 de diciembre del 200! uss$ 3,196,515.00 22,141,558.92 98,183.39 0.00 (500,771.91} 24,935,485.40
Apropiacién para aumento de capital
Yy reserva legal 117,342.00 0.00 20,087.59 0.00 (137,429.59) 0.00
Ajuste a|los|resultados de aflos anteriores 0.00 0.00 0.00 0;00 © (98,753.50) (98,753.50)
Utilidad|neta del ejercicio 0.00 0.00 0.00 0.00 102,207.72 102,207.72
Saldos al 31fde diciembre del 2006 uss 3,313,857.00 22,141,558.92 118,270.98 0.00 {634,747.28) 24,938,939.62
Apropiacién para aumento de capital
y reservy letal i 50, 668.00 0.00 12,668.06 0.00 (63,336.06) 0.00
Ajuste por :’ serva de valuacién Ls activos 0.00 0.00 0.00 786,432.36 0.00 786,432.36
i
Ajuste por correccién de inmuebles (7,668,601.52) (7,668,601.52)
Utilidadinetp del ejercicio 0.00 0.00 0.00 0.00 24,088.25 24,088.25
Saldos a] 31| de diciembre del 2007 3,364,525.00 22,141,558.92 130,939.04 786,432.36 (8,342,596.61) 18,080,858.71

Véanse las nptas que a los financier:

Ing. ble Alfondo Lépez Cecilia Sosa
ente General Contadora General




COMPANIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Por los periodos que terminaron el 31 de diciembre del 2007 y 2006

(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamerica)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Efectivo recibido por anticipo y pago de clientes Us$
Efectivo pagado en desarrollo del proyecto de construccién

2007

2,111, 648.50
(3,245,320.48)

2006

3,724,793.47
(3,205,863.53)

Efectivo pagado en gastos administrativos, y otros (936,066.25) (807,844.31)
Intereses pagados y otros (27,867.52) (17,027.05)
Intereses cobrados y otras 901,822.69 888,940.60

Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién (1,195,783.06) 562,999.18

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:

Disminucién (Aumento) de activos fijos 29,997.60 (28,478.58)
Aumento por retiro de inversiones de largo plazo 578,198.00 156,252.28
Aumento (Disminucién) en anticipados de largo plazo 22,678.58 (11,112.58)

Efectivo provisto por las actividades de inversién 630,874.18 116,661.12

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Rumento por anticipos recibidos de clientes

_634,750.83

(525,875.90)

Efectivo provisto por las actividades de financiamiento 634,750.83 (525,875.90)
Aumento neto del efactivo y equivalentes de efectivo 69,841.95 173,784.40

Efectivo y equivalentes de efectivo a inicio de afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio uss

Conciliacion de la pérdida neta con el efectivo neto provisto por las
actividades de operacitn:

341,842.88
411,684.83

_168,058.48
341‘ 842,88

Utilidad neta del ejercicio uss$ 24,088.25 102,207.72
Rjustes para reconciliar la utilidad neta con el efectivo provisto
por las actividades de operacién:
Depreciaciones 1,600.23 61,271.¢68
RAjuste por correccién de inmuebles (7,668,601.52) 0.00
Ajuste por reserva de valuacién de activos 786,432.36 (98, 753.50)
Cambios netos en activos y pasivos:
Aumento en inversiones temporales {134,572.06) (462,869.54)
Disminucién en cuentas por cobrar clientes 206,422,111 676,433.15
Aumento en anticipos entregados a contratistas (267,135.86) (363,297.43)
Aumento en inmuebles para la venta (826,797.72) 793,780.87
Disminucién de proyectos en curso 7,882,106.56 (16,968.30)
Aumento (Disminucién) en otras cuentas por cobrar (1,357,922.12) 32,157.98
Aumento (Disminucién) en otras cuentas por pagar 155, 536.57 (36,115.83)
Aumento en fondos de garantia por pagar 38,364.76 (145,797.99)
Disminucién en seguro social por pagar (9,374.95) (3,171.27)
Aumento Disminucién en obligaciones fiscales (8,900.15) 23,159.76
Aumento Disminucién en beneficios sociales por pagar (17,029.52) 20,961.88
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién Us$ {1,195,783.06) 582,999.18
IO e T AT

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros

Toiri n,-trg,so. Loépez -

Cecllia 5082

Gepgnte General

Contadora General
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COMPANIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2007 Y 2006

(1) Resumen de las Politicas Importantes de Contabilidad

(a)

(b)

Descripcién del Negocio

La Compafiia fue constituida e inscrita en el registro mercantil de la
ciudad de Quito, Reptblica del Ecuador el 15 de octubre de 1988, con el
nombre de Compafila de Vivienda Provincial COVIPROV S.A. El1 objeto
social de la Compafiia es principalmente la construccién de obras de
ingenieria civil, en especial 1la construccién y edificacién de
viviendas unifamiliares o bajo el régimen de propiedad horizontal.

Base de Presentacidn

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las que han sido adoptadas
por la Superintendencia de Compafiias de la Republica del Ecuador y son
‘similares a las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) de las que
se derivan. Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad se refieren-a la
presentacién de los estados financieros, estados de flujos de efectivo,
contingencias y eventos que ocurren después de la fecha del balance
general, contabilizacién de errores fundamentales y cambios en
politicas contables y revelaciones de partes relacionadas. Para
aguellas situaciones especificas que no esté4n consideradas en las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) se siguen las politicas o
practicas establecidas o permitidas por la Superintendencia de
Compafiias de la Republica del Ecuador.

las principales diferencias entre las normas de contabilidad
establecidas por la Superintendencia de Compafiias de la Republica del
Ecuador y las Normas Internacionales de Contabilidad se describen a
continuacién:

- Las Normas Internacionales de Contabilidad requieren que se reconozca
eh los estados financieros el impuesto diferido resultante de las
diferencias entre los saldos de los activos y pasivos reportados para
propésitos financieros y los reportados para propésitos tributarios o
por el crédito tributario proveniente de pérdidas tributarias
trasladables a periodos futuros.

- Las Normas Internacionales requieren que los activos sean revisados
por deterioro y que las pérdidas por deterioro sean reconocidas cuando
el valor registrado de un activo exceda al m&s alto del precio neto
estimado de venta.y el valor presente de la estimacién de los_flujos de
caja futuros que se esperan recibir del uso continuo del activo.

- No se reconoce participacién de empleados en las utilidades o
impuesto a la renta diferido por aquellas partidas de ingreso o gasto
que se reportan en diferentes periodos para propésitos financieros y
fiscales.

(c)

Esquema Monetario de Dolarizacidn

Los estados financieros adjuntos estén expresados en dblares de los
Estados Unidos de Norteamérica de conformidad con la dlsp931c16n
transitoria séptima de la "Ley para la Transformacién Econémica del

-9-
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(d)

(e)

(£)

(9)

COMPANIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2007 Y 2006

Ecuador”. La que dispuso que a partir del 31 de marzo del 2000 la
informacién financiera y contable en el Ecuador se procese y reporte en
dbélares de los Estados Unidos de Norteamérica.

Inversiones Temporales

Las inversiones temporales constituyen certificados de depésito vy
pélizas de acumulacién que se colocan a un plazo no mayor de 365 dias
en las instituciones financieras del pais previa aprobacién del comité
de inversiones y generan un interés de acuerdo a las condiciones del
mercado.

Proyectos en Curso

Las obras en curso estan registradas al costo pagado a los contratistas
segin los informes de avances de obra del departamento técnico, mas el
costo de los terrenos y los gastos incurridos en la infraestructura
bésica de las viviendas. El costo establecido por las obras en curso
no excede al valor de mercado.

El costo se determina por el valor real invertido en la construccibn de
las obras.

Inauebles para la Venta

Los inmuebles para la venta est&n registrados al costo acordado con los
contratistas mids el valor de los terrenos y obras de infraestructura,
las cuales no exceden al valor de mercado.

El costo se determina por el valor real invertido para el numero de
viviendas.

Muebles, equipos y vehiculos
Los muebles, equipos y vehiculos estan registrados al gosto de
adquisicién en délares de los Estados Unidos de Norteamérica y se

presentan netos de la depreciacién acumulada.

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los
reemplazos menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el

_activo, ni alargan_su vida _util se cargan al gasto a medida que_se

efectuan.

El gasto de la depreciacién de las propiedades, los muebles, equipos y
vehiculos se calcula mediante el método de linea recta en base a la
vida 1util estimada de los mismos, de acuerdo a los siguientes
porcentajes:

Muebles, Equipos e Instalaciones 10%
Venhtcutos 20% _—
Equipos de Computacién 33%

-10-



COMPANIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2007 Y 2006

El gasto por depreciacién se carga a los resultados del afio de acuerdo
a las disposiciones legales vigentes.

(h) Inversiones a Largo Plazo

Las inversiones a largo plazo constituyen bonos del estado con .
vencimientos hasta diciembre del 2010 y un terreno ubicado en el Km. 6
de la via a Santo Domingo. Las inversiones en bonos del estado generan
un interés de acuerdo a las condiciones de mercado.

(i) Anticipo de clientes

Los anticipos de clientes constituyen los cobros anticipados que se
reciben por la venta de los inmuebles antes de la inscripcién del
contrato de compra-venta en el registro de la propiedad. Estos
contratos tienen un plazo de hasta 120 meses y se transfieren a
resultados al momento de ser entregado el bien inmueble y reconocido el
pago por parte de los clientes.

{3) Reconocimiento de Ingresos

En el curso normal del negocio la Compafiia genera sus ingresos en base
a la venta de inmuebles, a través de facturas y contratos debidamente
firmados e inscritos en el registro de la propiedad. El ingreso es
reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos
establecidos en los contratos han sido transferidos al comprador, y no
subsisten incertidumbres significativas relativas a la consideracién de
los costos asociados o al riesgo de la posible devolucién o no
aceptacién del inmueble entregado.

(k) Participacién de Empleados en las Utilidades
Segin las leyes laborales de la Repiiblica del Ecuador, la Compafiia debe
distribuir entre sus empleados el 15% de sus utilidades antes del

impuesto a la renta. Este cargo es registrado en los resultados del
ejercicio en que se devenga.

(1) Provisién para Impuestoc a la Renta

rovisi impue iante la aplicacién —
de la tasa de 1mpuesto del 15% y 25% sobre la utilidad gravable. Este
cargo es registrado en los resultados del afio en gque se devenga.

(m) Uso de Estimaciones

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas de
. Contabilidad emitidas__por la Superintendencia de _Compafiias de _la

Repﬁblica del Ecuador, requiere que la Administracién de la Compafiia

reatice LlertaS——EStImHCIUnES—_Y'—SupUEStUS' que—afectamr—ios saldos———————
reportados de activos y pasivos y revelacién de contingentes a la fecha

de los estados financieros. Los resultados actuales podrian diferir de

aquellas estimaciones, debido a las incertidumbres que se describen en

la nota 16, tales diferencias podrian ser importantes.
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coMPANTA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2007 Y 2006

{(2) Inversiones Temporales

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006, la cuenta inversiones temporales
por US$1.987.564,60 y US$1.852.992,54 respectivamente, corresponden a
inversiones realizadas en certificados de depésito y pblizas de
acumulacién en bancos locales de primera linea, los cuales generan una
tasa de interés del 3,25% al 6% anual y tienen un plazo de vencimiento
de hasta 362 dias.

(3) Cuentas por Cobrar Clientes

El siguiente es un detalle de las cuentas por cobrar clientes por cada
uno de los proyectos al 31 de diciembre del 2007 y 2006: :

2007 2006

Cuentas por cobrar clientes 4.267.952,64 4.433.297,97
(-)Provisién cuentas incobrables (159.478,90) (118.402,12)
4.108.473,74 4.314.895,85

Las cuentas por cobrar corresponden al saldo pendiente de cobro de la
venta de casas destinadas para vivienda. La venta de casas son
financiadas directamente por COVIPROV S.A., a un plazo de hasta 10 afios
y a un interés promedio del 13,50%, que se establece conforme a las
regulaciones de tasas del Banco Central del Ecuador. E1l saldo de
cuentas por cobrar clientes al 31 de diciembre del 2007 incluye
US$4.025.464,83 correspondiente a cuentas por cobrar a largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2007, debido a limitaciones en el sistema de
control interno, el auxiliar 'de cuentas por cobrar se encuentra
subestimado con relacién al mayor general en aproximadamente US$16.000.

(4) Anticipos Entregados a Contratistas

El siguiente es un detalle de los anticipos entregados a los

cOntrHtISfHS"pUT_EHUE“ﬁﬁ6”ﬁE—TBE"ﬁT6Y§EfﬁE‘ET”3T“dE’dIEtEmbIE—del"2007

y 2006:
2007 2006
Proyecto El Portén . 116.447,86 56.476,96
Proyecto Pueblo Blanco I y II 550.939,12 384.174,33
Proyecto Intifian 59.372,05 2.981,68
Proyecto Quitumbe 5.709,47 69.070,96
— ~———  Proyecto-El-Conde— —32+918, 50— ——32.818,50 .,
Otros Anticipos 47.371,29 9,00
812.758,29 545.622,43
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(5)

(6)

(7)

COMPANTA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2007 Y 2006

Inmuebles para la Venta

El siguiente es un detalle de los inmuebles para la venta por cada uno
de los proyectos terminados, al 31 de diciembre del 2007 y 2006:

2007 2006

Proyecto Sumahuasi 260.473,84 1.914.152,60
Proyecto Pueblo Blanco II 234.077,74 442.223,15
Proyecto El Portén 358.434,34 737.487,23
Proyecto Intifian I y II 1.083.221,82 34.861,51
Proyecto Girasoles 19.298,00 32.918,50
Proyecto Sol del Sur I . 2.183.552,11 0,00
4.139.057,85 3.312.260,13

F———————— ]

Al 31 de diciembre del 2007 el proyecto E1 Portén incluye
aproximadamente US$90.000, correspondientes a cuatro lotes(més gastos
de preparacién) que no han podido ser negociados ni tienen condiciones
para construir viviendas porque presentan problemas topograficos. La
Compafiia no ha efectuado provisién alguna por este concepto.

Proyectos en Curso

El siguiente es un detalle de los proyectos que quedaron en curso al 31
de diciembre del 2007 y 2006:

2007 2006

Proyecto Quitumbe I 0,00 4.991.671,29
Proyecto Quitumbe IIX 239.007,08 383.533,88
Proyecto Quitumbe III 121.061,17 235.964,74
Proyecto E1 Roble 2.742.508, 64 985.861, 61
Proyecto Pueblo Blanco II 0,00 921.898,35
Proyecto Intiflan II . 0,00 2.845663,85
Proyecto Intifian III 356.888, 66 355.917,36
Proyecto E1 Conde 1.705.797,81 2.328.134,27
Pichincha Noroccidente 2001 17.866,32 17.866, 32
Lotes con servicio | 2.136,63 2.136,63
Terreno Roque Maya 1.275,43 0,00
5.186.541,74 13.068.648,30

————————
_— EEEEEEI=—

Otras Cuentas por Cobrar

El siguiente es un detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de

dicismbre del 2007 y 2006

2007 2006
Fideicomiso de viviendas (a) 1.242.274,86 0,00
Termopolicasa C.A. 150.062, 50 0,00
MIDUVI 32.400,00 32.400,00
Impuestos anticipados 37.498,14 41.455,13
Impuestos prediales 44.658,86 35.379,52
Anticipo varios acreedores 34.454,50 47.908, 52
Chegues—protestados —_ —9.000,9%— 400, 00—
Cuentas por cobrar H.C.P.P. (b) 41.686,98 41.686,98
Qtras cuentas por ¢obrar —_— 25.744,33  — .. 60.628,87
! 1.617.781,14 259.859,02
] s
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(a)

(b)

COMPANIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2007 Y 2006

Este valor, corresponde a la constitucién del fideicomiso con la
Compafiia IZURACOM S.A. para la construccién de viviendas en los
proyectos “Viviendas para Pichincha 1” y “Viviendas para Pichincha

2”, en los lotes G y H de Quitumbe y El1 Conde, respectivamente.
Este fideicomiso es administrado por la Compafiia FIDUCIA S.A.. A
la fecha de nuestra revisién, estos proyectos atn no se han
iniciado por que esta pendiente el cumplimiento de varios acuerdos
establecidos en el mismo.

A la fecha de este informe no hemos recibido la confirmacién de las
cuentas por cobrar que la Compafila mantiene con el Honorable
Consejo Provincial de Pichincha su principal accionistas, por .lo
que no nos fue posible conciliar estos saldos al 31 de diciembre
del 2007. ‘

Muebles, equipos y vehiculos

Un detalle de los muebles, equipos y vehiculos al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre del 2007 y 2006 es como sigue:

2007 2006

Muebles y enseres 64.451,17 41.061, 37
Equipos de computacién 193.977,97 186.153,54
Equipos de oficina 58.919,14 57.270,57
Maquinarias y equipos topograficos 8.815,31 8.602,51
Vehiculos 182.551,55 245.624,75
Instalaciones 30.244,03 30.244,03
Estructuras publicitarias 11.338,81 11.338,81

550.297,98 580.295,58
(-)depreciacién acumulada (387.030,91) {385.430,68)

163.267,07 194.864,90

mm

El movimiento de los muebles, equipos y vehiculos al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre del 2007 y 2006 es como sigue:

2007 2006

Saldo al inicio del afio 194.864,90 227.657,37
Mas adiciones al costo en el afio 33.075,60 31.478,79
Menos retiros (63.073,20) (3.000,00)
Menos gasto por depreciacién del afio (1.600,23) (61.271,26)
163.267,07 194.864,90

E———
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COMPANIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2007 Y 2006

(9) Inversiones a Largo Plazo

El saldo de las inversiones a largo plazo al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre. del 2007 y 2006 se conforma de la
siguiente manera:

2007 2006
Bonos del estado (a) 2.148.066,00 2.726.264,00
Terreno (b) 529.631,72 529.631,72
2.677.697,72 3.255.895,72

S ————————— S —————
—————]

(a) Los bonos del estado corresponden a inversiones en valores
otorgados por el Honorable Consejo Provincial de Pichincha, su
principal accionista, los cuales generan un interés del 3.75% al
6.95% y tienen vencimientos hasta diciembre del 2010.

(b) Este valor corresponde a un terreno de 35 Ha. ubicado a la altura
del Km. 6 de la via Santo Domingo, el cual se halla en litigio de
propiedad. A criterio de la administracién y de su asesor legal
existen sélidos argumentos que hacen pensar que se obtendréd un
fallo favorable (nota 16).

(10) Otras Cuentas por Pagar

El siguiente es un detalle de las otras cuentas por pagar al 31 de
diciembre del 2007 y 2006:

- 2007 2006
Dep6sitos de clientes no identificados (a) 206.527,52 4.242,23
Cuentas por pagar Proyecto Sumahuasi - 148.386,01
Cuentas por pagar H.C.P.P. (b) 98.667,17 51.222,85
Escrituras Proyecto Pueblo Blanco 5.130,00 7.660,00
Otras cuentas por pagar menores 121.174,05 64.451,08
- 431,498,724 275.962,17
4 b ]

(a) A la fecha de este informe la Compafila aun mantiene éstos saldos
como depbsitos pendientes de identificacién, por lo que no nos fue
posible verificar el impacto que éstos tendrian en los estados
financieros. ' ' :

e (b)}A.la_fecha-de. este informe-no-hemos.recibido la.confirmacién de las.__
cuentas por pagar que la Compafiia mantiene con el Honorable Consejo
Provincial de Pichincha su principal accionistas, por lo que no nos
fue posible conciliar estos saldos al 31 de diciembre del 2007.

Y ”@&G%UUUQO DOOOTIPIPIIIIIIIIPIIPTPPE PP I Y P Y-Y V'Y 'Y Y »
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Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2007 Y 2006

(11) Fondos de Garantia por Pagar

El saldo al 31 de diciembre del 2007 y 2006 de los fondos de garantia
por US$89.256,77 y US$50.892,01 respectivamente, corresponde al 5% del
monto contratado con los constructores de obras y proveedores de
materiales como garantia de fiel cumplimiento de los contratos. Este
fondo es devuelto una vez entregada la obra o los materiales, previa
firma de entrega-recepcién. Las garantias pendientes de pago
corresponden principalmente a los proyectos Pueblo Nuevo, el Portén y
Quitumbe.

(12) Obligaciones fiscales

El siguiente es un detalle de las obligaciones fiscales al 31 de
diciembre del 2007 y 2006:

2007 2006

Retencién en la fuente de IVA 13.815,57 11.699,62
Retencién en la fuente de impuesto a la renta 7.781,77 6.162,59
Impuesto a la renta del ejercicio (nota 13) 6.115,27 18.750,55

27.712,61 36.622,76
e

et ————
I ——

(13) Impuesto a la Renta

utilidad tributaria, tal como se indica a continuacién:

2007 2006

Utilidad del ejercicio 35.533,55 . 142.303,85
Menos participacién trabajadores (5.330,03) (21.345,58)
Mas gastos no deducibles 1.965,81 13.182,79
Menos amortizacién pérdidas aflos anteriores 0,00 {38.871, 66)

Utilidad tributaria 26.164, 63 95.269,40

%Impuesto a la renta causado por reinvertir y 15% y 25% 15% y 25%
capitalizar

Impuesto a la renta causado (nota 12) 6.115,27 18.750,55

Al 31 de diciembre del 2007 las autoridades tributarias tienen
pendiente de revisién las declaraciones de los ejercicios impositivos
de los seis Gltimos afios.
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(14) Anticipos de Clientes

El siguiente es un detalle al 31 de diciembre del 2007 y 20067de 1o¥ e
anticipos de clientes recibidos como reserva para la adquisicidén de
vivienda:— —
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2007 2006
Proyecto Quitumbe I 1.206.284,73 792.993,91
Proyecto Intifian II 297.404,28 204.664,60
Proyecto Intifian I 38.365,41 31.938,23
Proyecto El Roble 661.613,13 31.410,00
Proyecto El Portdn 186.367, 34 ' 308.571,92
Proyecto Tabacundo 28.476,30 283.662,13
Proyecto Pueblo Blanco 33.794,74 124.397,07
Proyecto Pichincha II 500,00 40.417,24
2.452.805,93 1.818.055,10
—— e

Estos proyectos segun la administracién de la Compéﬂia culminaran en un

tiempo superior a los 12 meses.

Reserva por Valuacidn

Al 31 de diciembre del 2007 el saldo de la reserva por valuacién por
US$786.432,36 corresponde a la valuacién realizada por la Compafiia de
un terreno de su propiedad a valor de mercado, conforme a la resolucién
expedida por la Superintendencia de Compafiias de la Reptublica del

Ecuador.

Restricciones a las Utilidades

Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Reptblica del Ecuador exige que las
sociedades anénimas transfieran a reserva legal un porcentaje no menor
al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del
capital social de la compafiia. Dicha reserva no estd sujeta a
distribucién, excepto en caso de liquidacién de la compafiia, pero ésta
puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en

las operaciones.

En virtud de que la apropiacién de la reserva legal es competencia de
la Junta General de Accionistas, la misma que se retine en los primeros
meses_del siguiente aifio, la apropiacién correspondiente al ejerciclo

Ci’CJ FDFIPIIOIIPIIIIIIIIPIIIIY'IIFY\FW.LY FYF ¥ Y »

2007 y 2006, no se incluye en los estados :
El monto minimo requerido por este concepto es de aproximadamente Us$
4.817,65 y US$12.668,06 en los ejercicios 2007 y 2006, respectivamente.

4 s Ao B4

b
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Restriccidédn a la Utilidades

ﬂﬁﬂfﬁuftlﬁcy>qyi

Dé Acu T jas de_la

Repiblica del Ecuador, la Compafiia no podra —distribuir utilddades
acumuladas o del ejercicio si antes no ha amortizado totalmente las
pérdidas que pudieran existir de ejercicios anteriores.
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(17) Contingencias

A la fecha de este informe la Compafiia mantiene un litigio por 1la
compra venta de un terreno de 35 Ha. ubicado a la altura del Km. 6 de
la via Santo Domingo por el monto de US$520.000. En este litigio la
propiedad del terreno es reclamada por un tercero. A criterio de la
administracién y de su asesor legal existen sélidos argumentos que
hacen pensar que se obtendr4d un fallo favorable. Los estados
financieros que se acompafian no incluyen pasivo, de haber alguno, que
pudiera resultar de esta controversia legal.

(6. 2RV BN BV BV BN XN 2% ¢ ¥y
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(18) Compromisos

Al 31 de diciembre del 2007, COMPANIA DE VIVIENDA PROVINCIAL COVIPROV
S.A., tiene establecidos compromisos directamente con sus clientes,
proveedores y constructores para terminar los proyectos en curso y

entregar las viviendas pendientes.

(19) Negocio en Marcha

La Compafiia al 31 de diciembre del 2007, ha experimentado pérdidas
recurrentes provenientes de las operaciones que superan el 100% del
capital pagado, lo que determina la existencia de una causal de

disolucién.

Los estados financieros adjuntos no incluyen ningin ajuste que podria
requerirse por efecto del asunto antes mencionado.

(20) Eventos Subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2007 y hasta la fecha de este informe no
se han producido transaccioneés y operaciones que afecten
significativamente a los estados financieros que se adjuntan.

{21) Reclasificaciones

Al 31 de diciembre del 2007 y 2006 ciertas cifras de los estados
financieros de la Compafila han sido reclasificadas para efectos de

presentacién.
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