Inmobiliaria Ecuaguelio Cia. Ltda.

Notas a los estados financleros
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

1 CONSTITUCION Y OPERACIONES

Inmoblliaria Ecuaguelio Cia. Lida. (en adelante “la Compaiiia”), fue constituida mediante
escritura plblica del 2B de octubre de 1998, fue inscrita en el Registro Mercantil v
aprobada por la Superinlendencia de Compaiiias el 13 de noviembre de 1998. Su objeto
social es la actividad inmobiliaria, sefialando ademas que podra asociarse con personas
juridicas, nacionales o extranjeras, que se dediquen a actividades iguales, semejantes o
complementarias con el objeto social.

La direccion de la Compafiia es Av. Eloy Alfaro N33-368 y Fernando Ayarza, Quito -
Ecuador,

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Bases de preparacidn

Los estados financieros de Inmobiliaria Ecuaguelio Cia. Lida., a partir del afio de
implementacion se presentaran segin Nonmas [ntemacionales de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES) emilidas por el Consejo de
MNormas Intemacionales de Contabilidad adoptadas para su ulilizacion en Ecuador, y
represenlara la adopcion inlegral, explicita y sin reservas de las referidas Normas
Internacionales, las que seran aplicadas de manera uniforme.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF para las PYMES exige el uso de
astimaciones y criterios contables, también extge gue |a administracion ejerza su juicio
en &l proceso de aplicar las politicas contables de la Compafiia.

En algunos casos es necesario que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de |a entidad, con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas gue forman parte
de los Estados Financieros. En opinion de la Administracion tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible, al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. Los juicios que la
Administracion haya efectuado con mayor relevancia en los importes reconocidos en los
aslados financieras se eslablecen en la Nota 3.

2.2 Modulo de apoyo a la Norma MIF para las PYMES

La Fundacién IFRS ha completado el conjunto de 35 moédulos independientes creados
para ayudar a aquellos que estan creando o utilizando estados financieros preparados de
acuerdo con la Narma NIIF para las PYMES.

Cada modulo cubre una seccian de la Norma NIIF para las PYMES e incluye:

requerimientos: el texto completo de la seccion de la Norma NIIF para las PYMES
reproducida con notas v ejemplos afadidos. Las notas y los ejemplos estan disefados
para ilustrar como aplicar los requerimientos.

;.1



Estimaciones significativas y ofros juicios: una discusion de las estimaciones significativas
y otros juicios que es probable que se realicen en la contabilizacion de transacciones y
sucesos al aplicar la seccion de la Norma NIIF para las PYMES.

Comparacion con las Normas NIIF completas: un resumen de las principales diferencias
entre la seccion de la Norma NIIF para las PYMES vy la correspondiente Norma de las
Normas NIIF completas.

Ponga a prueba su conocimiento: preguntas de respuestas miltiples disenadas para
poner a prueba su conocimiento de los requerimientos de la seccion de la Narma NIIF
para las PYMES.

Ponga en praclica su conocimiento: estudios de caso, con soluciones, disefiados para
desarrollar su capacidad para aplicar las secciones de la Norma NIIF para las PYMES.

Revisién integral en la NIIF para PYMES
El Consejo ha comenzado |a revision integral de 2018 de |a Norma NIIF para las PYMES.
La primera fase de la revision supondra el desarrollo de una peticion de inforrmacion (PDI)

El objetivo de la revision es obtener opiniones sobre siy como alinear la Norma NIIF para
las PYMES con las Normas NIIF nuevas y modificadas.

2.3 Moneda funcional

Los estados financieros se presentan en Dalares de los E.U.A. que es |la moneda de curso
legal en el Ecuador y moneda funcional de presentacion de la Compaiiia.

A continuacion, se describen las principales politicas conlables adopladas en la
preparacion de estos estados financieros:

2.4 Efectivo y bancos
Incluye efectivo y depdsitos en efectivo en bancos locales.
25 Activos y pashvos financleros
2.5.1 Clasificacion

La Compalfiia clasifica sus activos financieros en préstamos y cuentas por cobrar, Los
pasivos financieros se clasifican en otros pasivos financieros. La Administracion
determina la clasificacion de sus aclivos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial,

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

a) Cuenfas por cobrar- Represenia en el estado financiero |as cuentas por cobrar
comerclales. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos
o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente,



b) Otos pasivos financieros - Representa en el estado de situacion financiera las,
obligaciones con lerceros, proveedores, cuentas por pagar a compaifiias
relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corente,
excepto por los de vencimiento mayor 2 12 meses cortados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera.

2.5 2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterfor
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a

comprar o vender el activo o pagar el pasivo,
Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccidn, que, de ser significativo, es reconocido
como parte del activo o pasivo. Con posterioridad al reconocimiento inicial Compafiia
valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior

a) Cuentas por cobrar - Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo, menos una provision por
deterioro. La Compaiiia presenta |a siguiente cuenta dentro de esta categoria:

(I) Cuentas por cobvar comerciales - Corresponden a los montos adeudados por
clientes por arriendo de un inmueble. Si se esperan cobrar en un afio o menos
se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos
no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

&) Otros pasivos financieros - Poslerior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efeclivo. La Compafiia presenta |as
siguientes cuentas dentro de esta calegoria:

iy Proveedores - Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveadores en el curso normal del negocio. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son
pagaderas en plazo menores a 30 dias.

i) Cuentas porpagara comparilas relacionadas - Corresponden obligaciones de
pago, principalmente por préstamos recibidos y otros servicios recibidos, se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su coslo amortizado, pues
se liquidan hasta en 30 dias.

2.5.3 Deterforo de activos financlercs

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales cuando exisle evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera
capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los 18rminos
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originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por
parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o rearganizacion
financiera y la falta o mora en los pagues se consideran indicadores de que |a cuenla
a cobrar se ha deteriorado. E| deterioro para cubrir pérdidas se establece por el
importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontando a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diclembre del 20198 y 2018, la Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar.

8l, en un periodo poslerior, el monto de la pérdida para delerioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
que se reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de la pérdida previamente reconocida,

2.5.4 Bgja de activos y pasivos financieros

26

- 4

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efeclivo del activo o si la Compafiia transfiere &l activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las
oblipaciones de la Compariia especificadas en el contralo se han liquidado.

I/mpuestos y refenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que serén
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por lerceros. Cuando la Administracién estima que dichos saldos
no podran ser recuperados se cargan a los resultados del aiio.

Proplediac, planta y equipo

La propiedad, plania y equipo se contabilizan por su cosio historico menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asoclados a la Inversion fluyan hacia la
Compaiila y los costos puedan ser medidos razonablemente, los otros desembolsos
posleriores comresponden a reparaciones o manlenimientos y son registrados en los
resullados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se calculara linealmente basada en la
vida u0fil estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos
identificables que posean vidas uliles diferenciadas, y considera valores residuales,
debido a que la Administracion de la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus
activos fijos al termino de su vida util no es imelevante. Si existe algun indicio de que se
ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida util o valor residual
de un activo se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las
nuevas expectativas.

Las vidas uliles eslimadas de la propiedad. planta y equipo son las siguientes:

Tioo de bienes Vida ulil (en afios)

Construcciones 20



La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y
equipo se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
reconocen en el estado de resultados inlegrales.

Cuando el valor en libros de un aclive fijo excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente a su valor recuperable,

Los intereses v otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos cuantificables. Un active cuantificable es
aquel que requiere de un tiempo prolongado par que esté listo para su uso, periodo que
la Administracion ha definido como mayor a un afio.

28 Deterfore de activos no financlercs

Los activos sujetos a depreciacién (activos fijos y propiedad de inversion) se someten a
pruebas de delerioro cuando se producen eventos o circunstancias que generan indicios
de que podrian no recuperarse a su valor en llbros. Las pérdidas por deterioro
correspenden al monto en el gue el valor en libros del activo excede su valor recuperable.
El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan & los niveles mas pequerios en los que se genera flujos de efeclivo
identificables (unidades generadoras de efectivo). Las perdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros, por cuanto la Administracion ha realizado los analisis pertinentes
y considera que no se han producido eventos que indiguen que sus aclivas no corrientes
significativos no podran recuperarse a su valor en libros.

28 [mpuesfos cormfentes y diferfdos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a |a renta corriente y
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados.

2.9.1 /mpwesto a /a2 renfa cormante - El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante |la tasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables y se carga a los
resullados del anec en que se devengan con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen una lasa de impuesto del 25% de las utilidades
gravables para el ejercicio econémico 2019.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las
cifras reportadas en el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 04% de los ingresos gravables y 0.4%de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto anticipado minimo, este dllimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo, 2 menos que el contribuyente solicite el servicio de rentas intermas su
dewvolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion
de este anticipo.



2.9.2 /mpuesto a /a renfa difengo - El impuesto a la renta para los periodos futuros es
reconocido usando el método del pasivo sobre las diferencias temporarias entre la
base tributaria y contable de los activos y pasivos en |a fecha del estado de situacion
financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias
imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias
deducibles y por la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias
amortizables, en la medida en que sea probable la disponibilidad de la ulilidad tributaria
futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del
estado de situacion financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que
exista suficiente ganancia impositiva para permitir que se utilice |a totalidad o una parte
de dichos activos. Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalian en cada
fecha del estado de situacion financiera y se reconocen en la medida en que se tome
probable que |a utilidad tributaria futura permita recuperar dichos activos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del estado financiero
se reconoce fuera de éste. Las partidas de impuesto diferido se reconocen en correlacion
con la transaccion subyacente, ya sea en el olro resultado integral o directamente en el
patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho
legalmente exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos
Impositivos corrientes, vy si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad
sujeta al impuesto y la misma autoridad tributaria.

210 Beneficios a empleados

2.10.1 Beneficios de corfo plaze - Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de
los doces meses siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado
los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor (sin descontar) de los
beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios. Se consideran
retribuciones de corto plazo: sueldos y salarios y contribuciones a la seguridad social,
permisos remunerados, incentivos y otras retribuciones no monetarias como: asistencia
medica, vehiculos v |a disposicion de bienes o servicios subvencionados o graluitos. El
décimo tercero y décimo cuarto sueldo y aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

La Comparniia reconoce un pasivo y un gasto por |a participacion de |os trabajadores en
las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.10.2 Beneficios de famgo plazo - La Compaiiia, segun las leyes laborales vigentes, debe
registrar un plan de beneficios definidos que corresponde 3 un plan de jubilacion
patronal y desahucio gue se registra con cargo a resultados del afo y su pasivo
representa el valor presente de |a obligacién a la fecha del estado de situacion
financiera, que se determina anualmente con base a estudios actuariales realizados por
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un especialista independients, usando el método de unidad de crédito proyectado. El
valor presente de |as obligaciones de beneficios definidos se determina descontando
los flujos de salida de efectivo estimados usando |a tasa de interés determinada por el
especialista en funcion a los rendimienlos de bonos corporativos de alla calidad
emitidos en dolares americanos.

217 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
{legal o implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compariia
tenga gue desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda
hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada
fecha del estado de siluacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que
se tenga a esa fecha. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion
de la Administracion, a |la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liguidar la obligacion.

212 Reconccimienfo de lngresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos asociados
a la transaccion fluyan a la Compadia y el monto de ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momento en que se genera el cobro. Los
ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
tomando en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir
impuestos ni aranceles.

2.73 Reconocim/fento de cosfos y gasto

Los costos v gaslos se reconocen a medida que se devengan, Independientemente del
momenlo en que se pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las preparaciones de eslados financieros requieren que la Compafiia realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia
se encuentran basadas en la experiencia historica cambios en el mercado e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones. bajo cierlas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
imporiantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

al Provisidn por deferforo de cuentas por cobrar

La Compania evalua la posibilidad de recuperacion de los saldos mantenidos en
cuentas por cobrar, basandose en una serie de faclores, lales como: existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, |a probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera, y la falta de pago que se considera
un indicador de que |a cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha
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identificado evidencias de deterioro se estima el valor a recuperar proyectado los flujos
estimados y descontandolos.

Al 31 de diciembre del 20189, la Administracion de la Compaiiia no considera constituir
una provision de deterioro.

Vida dtlf de propledad, planta y equipo y propledad

La Compaiiia revisara cuando fuera necesario sus estimaciones de la vida util y valor
residual de su propiedad. planta y equipo.

b) Obligaciones por beneficios delfnidos

El valor presente de las obligaciones de planes de pensién se determina mediante
valuaciones acluariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que
podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro.
Estas suposiciones incluyen la determinacion de la tasa de descuento, los aumentos
salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de las pensiones.
Debido a la complejidad de |a valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza
de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles
a los cambios en esias suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha
de cierre del periodo sobre el que se informa.

La tasa de descuento se determina utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al cierre del ano, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en
la moneda en la que se pagaran los beneficios.

4 EFECTIVO Y BANCOS

5

2019 2018
Bancos y lotal (1) 25,861 18,813

(1) Registra los saldos de la cuenta bancaria que la empresa mantiene en las instituciones

del sistema financiero local, en ella se registra las operaciones de entrada y salida de
fondos producto de la operatividad del negocio, el saldo de esta cuenta se encuentra
coneiliade al 31 de diciembre del 2019,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2018 2018

Cuanias por colyar camerciales:

Cllentes y subiotal 8716 _B44
Ofras cuailias por cobyar

Dividandos anticipados - 16,200
Anlicipo 8 provesdores 6,683 11,585
Otras cuentas par cobrar _3857 . 3857
Total 18,056 39,886
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(1) Los deudores comerciales no devengan intereses y su plazo promedio de cobro

generalmente oscila entre los 30 dias. De acuerdo al analisis de la Administracion de la

Compafiia en base a su politica de crédito, no se reconoce una provisién menor por

deterioro de las cuentas por cobrar comerciales.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
2018 2018
Costo  Depreciacién Costo  Depreclacién
histérico  acumulada  Neto  histérico acumulada  Neto
Terreno 652,650 - B52.650 852,850 - B52.850
Edificio 210,487 {B4,184) 126203 210487 (73870} 136817
Total 863,137 (84.184) 776,843 @63.137 (73,870) 788,467

Durante los afios 2019 y 2018 el movimiento de propiedad, planta y equipo, es como
sigue:

Costo Histérico Jarreno Edificio Total
Saldo al 31 de diciombre de 2017 852 650 210,487 863,137
Adiciones - 5 -
Saldo al 31 da diclambre da 2018 652,650 210,487 863,137
Adiniones - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2019 652 850 210,487 863,137
Dapraciacidn acumulada Temeno Edificia Jotal
Saldo al 31 de diclembre de 2017 = 63,148 G3,148
Depreciacion - = 10.524 10.524
Saldo al 31 deo diclembre 2018 - 73670 73,670
Depraciacian - 10,524 10,524
Saldo al 31 de diciembre 2018 = 84,184 84,184
Saldo al 31 de diclembre 2018 nato 652 850 136,817 789 487
Saldo al 31 de diciembre 2018 neto 852,850 122,883 I78.943

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2018 2018
Cirenias gor fagar Comerciaies.
Proveedores 1,108 —
Sublotal
Garanltias recibidas _7.000 7,000

Total 8,105 000

16



& IMPUESTOS

El saldo de esta cuenta es como sigue:

Activas por impuestos comiantes
Crédito tnbutario dividendos

Crédito tributario impuesio a la renta
Crédito tributario IVA

Total

Pasivo por impuestos corrientes
Impuesto a la renta anual

Impuastos por pagar

Total

5,400
T.481

_1.408
142
4285

4,285

5.400
2226
576
8,202

2207
2,201

&. 1 Concilfacidn tributaria - contable oaf /mpuesto & /a renta corrfente - |na reconciliacion
entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

como sigue

Concillacién Tributaria

Utilidad del ejercicio
Mas - Gaslos no deducibles

Bacse inbutaria

Taca imposiiva

Impuesio a la renta causado en el
afio (1)

Anticipo impuesto a la renta (2)
Anticipn pendieénté de pago

Manos - Retenciones en la fuente
Menos - Relenciones de divdendos
anticipados

Creano ributano ahos antenores

(Baldo a fuvor) del contribuyente

119
128

245
22%

54

(5319)
(5.400)
(2.228)

(12,891)

26,878
358

27,337
2%

6,014
5315
(5.143)
{5, 400)
(2.226)

(7.628)

(1) La tasa del impuesto a |a renta es del 25%, debido a que las sociedades que tengan la
condicion de micro y pequefias empresas, asi como las exportadoras habituales de
bienes, aplicardn la tarifa impositiva del 22% del Impuesto a la Renta. Para
exporiadores habiluales de bienes, esta tarifa se aplicara siempre gue en el
comespondiente aejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. No obstante, a
partir del ejercicio fiscal 2018, la tarifa impositiva sera del 28% en el caso de que la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion; con
una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que comesponda a la naturaleza de |a sociedad.



Cuando la mencionada paricipacién de los accionistas domiciliados en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidn sea menor al 50%, la tarifa del 28% se
aplicard sobre |la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha
participacidn,

Asimismo, se aplicara la tarifa del 28% a toda la base imponible, la sociedad que
incumpla con el deber de informar a la Administracion Tributaria la composicion de sus
accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo
que establezca la Ley de Régimen Tributario Interno y |as resoluciones que emita el
Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

(2) A partir del afio 2010, no se considera como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado y sera pagado de forma voluntaria.

8.2 Impuesto a /a renta reconocldo en resuffados - Una reconciliacion entre el resultado del
ejercicio segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta es como sigue:

8.3

2018 2018
(Perdida) ulilidad del ejercicio 118 28878
Gasto de impuesto & [a renta carriente 54 6,014
Gasios no deducibles ] 358
Gasios por impuesio a la renta relacionado con los Jaa 313

resultados del afo

Aspectos tributarfos

Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publico la “Ley Organica de Simplificacion y Progresividad
Tributaria” en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas
gue introdujo el mencionado cuerpo legal son |as siguientes:

Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma
voluntaria, y seran equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal
anterior, menos las relenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

Se crea una contribucion unica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan
generado ingresos brutos superiores a 1 millén de délares en el afio 2018 de acuerdo con
los siguientes niveles de ingresos: entre 1 y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5 y 10
millones impuesto del 0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucion
no puede ser ulilizada como credito lributario, nl como gasto deducible para la
determinacién y liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

Para gue sean deducibles los inlereses provenientes de crédilos olorgados directa o
indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, companias
aseguradoras y entidades de la Economia popular y solidaria el monto total de interés neto
no debera ser mayor al 20% de la utilidad antes de |a participacion laboral, mas intereses,
depreciaciones y amortizaciones comrespondientes al respectivo ejercicio fiscal.



Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se considera
como Iingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estardn exonerados los
dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion y/o
comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a un impuesto a |a renta Unico
en base a una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3%
al 2% para exportadores.

Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el
pago de jubilacion patronal o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible
conforme lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de
los beneficiarios de tal provision.

Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades naclonales y
extranjeras que son sujetos pasivos del Impuesio de patentes municipales y
metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre los activos totales, al sefialado en |la escritura de
constilucion de la compaiiia, sus respectivos estatulos o documentos constilutivos, y para
establecimiento, aquel o aguellos que se encuentren registrados como sucursales,
agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes,
conforme la informacion reportada por el Servicio de Rentas Internas.

La Administracion de la Compaidia, luego del analisis efectuado considera que no existen
impactos importantes en la aplicacion de la “Ley Organica de Simplificacion y Progresividad
Tributaria®.

8. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena compelencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Renias
internas, Mediante Resolucidon No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el segundo
suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 salicitd se prepare y remita para
parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compaiiias que hayan
tenido operaciones con partes relaclonadas domiclliadas en el exterior en el mismo periodo
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15 millones (Anexo e Informe) o US$3
millones (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas |las operaciones que no
deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de Precios de
Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con partes que
sean relacionadas unicamente por proporcion de transacciones. La Compania al 31 de
diciembre del 2018 y 2018 no ha efectuado operaciones con partes relacionadas que
superen dichos valores.

10. PATRIMONIO

70.7 Caplfal soc/al-Al 31 de diciembre del 2018, consiste de $ 4,000; el valor individual de
cada participacién de US$1.00.

70.2 Reserva fegal -La Ley de Companiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minime alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

1



103 Resultados acumulados -1 os resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son
incluidos en este rubro, manleniendo registros que permitan identificar su ejercicio de
origen.

11. INGRESOS NETOS

Los ingresos generados se detallan a continuacién:

2019 2018
Ingresas por arrendos y total BE.488 64286

12. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los coslos y gastos reportados en los estados financieros es como sigue:

2018 2018
Gastos de administracidn 66 240 a7.168
Gastos financiaros 127 140
Tatal 66,367 ar.308

Un detalle de costos y gastos por su naluraleza es como sigue:

2019 2018
Haonoranos, comisiones y dietas 41,550 15,574
Impuestos y contnbuciones 12,568 9,928
Depraciacian 10,524 10,524
Suministros y matanales 1.5088 -
Gastos de gesiidn - 783
Oiros gasios SR 359
Subtotal 55,240 L1868
Gastos financiens 127 140
Total 86,367 21208

13. EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Desde el 31 de diciembre de 2018, la propagacidn del virus COVID-19 a nivel mundial ha
generado una disrupcion en las economias. En la mayoria de los paises afectados, incluido
el Ecuador, los negocios han sido forzados a cemrar o limitar sus operaciones por largos o
indefinidos periodos de tiempo. El Gobierno del Ecuador ha tomado medidas fiscales y
monetarias para estabilizar las condiciones econdmicas del pais.



La Compafiia ha determinado que los efectos ocasionados por la pandemia de COVID-18
no requieren ajustes al 31 de diciembre de 2019 y los estados de situacidn financiera, los
resultados de sus operaciones al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 no
reflejan su impacto. A la fecha de emision de este informe no es posible estimar la duracion
y la magnitud de las consecuencias de este evento subsecuente, asi como el impacto en
la posicidn financiera vy los resultados de la Compaiiia para periodos futuros.

14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019 fueron aprobados

por la Gerencia de la Compaifia, en marzo 27 del 2020 fueron presentados a los Socios
para su aprobacion sin medificaciones.
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