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Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2015

Nota 1. CONSTITUCION Y OPERACIONES

INMOBILIARIA ECUAGUELIO CIA. LTDA. { en adelante “la Compafia®), fue constituida
mediante escritura publica del 28 de octubre de 1998, fue inscrita en el Regisirc Mercantil y
aprobada por la Superintendencia de Compaiias el 13 de noviembre de 1898,

Su objeto social s actividades de Inmobiliaria.

Podra asociarse con personas juridicas, nacionales © extranjeras, que se dediguen a
actividades iguales, semejantes o complementarias con el objeto social.

Nota 2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Declaracién de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de la Compania se encuentran preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y sus
interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Internacicnales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en ingleés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendsncia
de Compariias, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas, ademas de su aplicacion uniforme en los ejercicios gue se presentan.

£i 31 de diciermbre de 2015, los eslados financieros de la Companiia se presenian de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,

2.2 Base de medicion y presentacion

Los estados financieros de la Companiia se registran sobre |a base de devengado.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad menetaria utilizada por ta Compafia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el dolar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de
presentacion.

2.4 Periodo econdémico

El periodo econémico de la Compania para emitir los Estados Financieros corresponde al
periodc comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre.

2.5 Uso de Estimaciones y supuestos

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que [a
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
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politicas contables v los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion de 1a Compafiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en
la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resuftados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente |a situacién financiera y los resultados de la Compania
y/0 las gue requieren un alto grade de juicio por parte de 1a Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el pericdo en que la estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2,6 Aprobacion de los estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015 son preparados bajo normas
internacionales de informacidn financiera (NHF) y aprobados el 31 de marzo del 2015 mediante
Junta General de Accionistas

Nota 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
éstos estados financieros, de conformidad con lo reguerido por la NHF 1 (Adopcidén por primera
vez), éstas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2015 y aplicadas de manera uniforme a todos los afos que se presentan en éstos estados
financieros. A menos que se indigue lo contrario.

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compania clasifica dentro del rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos
y las inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias, por su naturaleza son
adquiridos y mantenidos por la Compariia para obtener rendimientos.

3.2 Activos y Pasivos Financieros

3.2.1 Clasificacién, reconocimientoe y medicidn

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

s  Cuentas y Documentos por cobrar

Corresponden principalmente aguellos deudores pendientes de cobro, por los servicios
prestados en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en 12 meses © menos
se clasifican como activos corrientes de lo contario se clasifican como activos no
corrientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo.
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Se contabilizan al costo menos cualquier estimacion de pérdidas por deterioro de su valor,
en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se
mantienen por cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por cobrar. La
Compaiila establece una provision para pérdidas por deterioro cuando existe evidencia
objetiva de no ser capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan.

¢ Cuentas y Documentos por pagar

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes o
servicios adquiridos en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en 12 meses
o menos se clasifican como pasivos corrientes de Jo contario se clasifican como pasivos
no corrientes.

s  Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o pagar

Corresponde principaimente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corlo
plazo, se incluye cuentas por cobrar o cobrar empleados, anticipos, impuestos y
relevantes etc.

¢ Pasivos Financieros (obligaciones financieras, instrumentos de deuda,
prestamos acclonistas)

Carresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financiamiente de
las operaciones de la compafiia durante el periodo. Se reconocen a su costo amortizado
utilizando el método del interés efectivo.

3.3. Propiedad, planta y equipo

3.3.1. Reconocimiento y medicién

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmenle a su costo que
comprende su precio de compra y cualguier costo directamente atribuible para poner al activo
en condiciones de operacién para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados
por la depreciacién acumulada y cuaiquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacion, modernizacién o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida (til, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento menores, son registrados ¢omo un
cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resuitante de la enajenaciéon o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precic oblenido en la enajenacidn y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida (til de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada cierre
de balance.

3.3.2. Depreciacion acumulada.
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La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual vy, si las
expectativas difirieren de las estimacicnes previas, ios cambios se contabilizardn como un
cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucién del costo de
adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando aplica, entre los afios de vida util
estimada de cada uno de los elementos, segtn el siguiente detalle:

3.3.3. Afos de vida util estimada

Edificios, 20 afios
Mobiliario de oficina, 10 afos
Equipo de oficina, 10 afios

3.4 . Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto
sobre la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna
partida reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce
directamente en el patrimonio.

3.5 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones legales
vigentes .

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecié que en caso de que el
impuesto a la renta causado sea meneor que el monto del anticipo minimo, este dltimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo.

3.5.1 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de
NIC 12.

Tal metodo se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables
(las cuales resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporarias deducibles
(las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporaria deducible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el aclivo se realice o el activo se cancele.
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Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el
resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccion o suceso reconocido fuera del
resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa
tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se reconoceran en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

3.6 Provisiones corrientes y no corrientes
Las provisiones se reconocen cuando:

+ La Compafia tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resuitado de
eventos pasados.

* Es probable que vaya a ser necesarla una salida de recursos para lquidar la
obligacién.

¢ El monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la administracién, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacién.

3.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas o arrendamientos son reconocidos en el estado de resultados cuando
se realizan.

Los ingresos comprenden el valor juste del monto recibido o por cobrar por la venta de bienes o
la prestacién de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compafiia. El ingreso se
expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
serviclos en el curso normal de las operaciones de la compaiiia. Los ingresos netos de VA,
devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocides en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la companfia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compafiia hace la
prestacién de sus servicios al comprador.

3.8 Recenocimiento de Costos y gastos

Los gastos de operacién son reconocidos por la Compafifa sobre base del devengado. Se
componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, contribuciones y otros
costos directos propios del giro del negocio.

3.9 Distribucién de dividendos
Los dividendos a los accionistas de la Compaiiila se deducen del patrimonio y se reconocen

como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo que los dividendos han sido
aprobados por los accionistas de la compania

3.10 Reserva legal
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De acuerdo con la Ley de Compaiiias, el 10% {5%) en caso de compafiia limitada de la
ganancia neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el saldo de
esla reserva sea equivalente como minime al 50% del capital sccial. La reserva legal
obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion de la Compaidila, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas netas anuales.

311 Normas de Contabilidad recientemente emitidas

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las narmas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaifiia no
ha adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacién obligatoria a parir de las fechas
indicadas a continuacién:

NIIF 9: Instrumentos financieros

Esta norma es de aplicacién en los periodos gue comiencen en ¢ después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la informacion financiera sobre
activos financieros de manera que presente informacion Otil y relevante para los usuarios de los
estados financieros de cara a la evaluacion de los importes, calendario e incertidumbre de los
flujos de efectivo futuros de la entidad.

NIIF 10: Estados financieros consolidados

Esta norma remplaza a la NIC 27 Consolidacién y estados financieros separados y la SIC 12
Consolidacién, Entidades de cometido especifico. Esta norma es de aplicacién en los periodos
que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. E! objetivo de esta NIIF establece los
principios de consolidacion cuando una entidad confrola una o méas entidades.

NIIF 11: Arreglos conjuntos

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetive de esta NiIF es establecer los principios para las revelaciones financieras de
las partes que integran un arreglo conjunto.

Esta norma deroga la NIC 31, Negocios conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas
conjuntamente, contribuciones no monetarias por los inversionistas.

NIIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es requerir revelaciones a las entidades que permitan a los
usuarios de los estados financieros evaluar la naturaleza de y riesgos con las inversiones en
otras entidades; y los efeclos de esas inversiones en la posicién financiera, rendimientos vy
flujos de efectivo.

NIIF 13: Medicion del valor razonahle

Esta norma es de aplicacién en los pericdos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. Esta NIIF define “valor razonable”, establece un solo marco conceptual en las NIIF para
medir el valor razonable y requiere revelaciones scbre la medicién del valor razonable. Esta
NIIF aplica a otras NIIF que permiten la medicién al valor razonable.

NIC 27 revisada: Estados financieros separados
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Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIF es el de describir el tratamiento contable y las revelaciones
requeridas para subsidiarias, negocios conjuntos y ascciadas cuando la entidad prepara
estados financieros separados.

NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en ¢ después del 1 de enero de
2013. El objetivo de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable para inversiones en
asociadas y determina los requerimientos para la aplicacion del método de participacién
patrimonial al contabilizar inversiones en asociados y negocios conjuntos.

NIC 1: Presentaciéon de estados financieros: Mejoras en la presentacion de Otros
resultados integrales

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de julio del
2012. Los cambios que se han incluido en la NIC 1 son a parrafos especificos relacionados con
la presentacion de tos Otros resultados inlegrales. Estos cambios requerirdn que los Otros
resultades inlegrales se presenten separando aquellos que no podran ser reclasificados
subsecuentemente al Estado de resultades y los que podrdn ser reclasificades
subsecuentemente al estado de resultado si se cumplen ciertas condiciones especificas.

NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperacidon de activos subyacentes

Esta norma es de aplicacion en tos periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2012. Dercga la SIC 21 Recuperacidon de actives no depreciables revaluados. Los cambios
proveen un enfoque practico para medir activos y pasivos por impuestos diferidos al medir al
valor razonable las propiedades de inversion.

Interpretaciones a las NIIF

Las siguientes interpretaciones han sido emitidas y entrardn en vigencia en periodos
posteriores:

IFRIC 19: Amortizandc pasivos financieros con instrumentos de patrimanio. Efectiva a partir de
los periodos gue comiencen en o después del 1 de julio de 2010.

El IFRIC 9 requiere que la entidad evalde si un derivativo inmerso en un instrurnento financiero
sea separado del contrate principal y contabilizado como un derivativo en el momento en que la
entidad entra a formar parte del contrato. Se prohiben las revaluaciones posteriores, a mencs
que haya un cambio en los términos del contrato que modifiquen significalivamente el flujo de
caja que, de otra manera, seria requerido bajo el contrato, en cuyo caso se requiere de una
revaluacion. La Companla aplicara esta norma a partir del 1 de enero del 2011 pero considera
gue no tendra efectos significativos en sus operaciones.

La Administracién de ta Compafia estima que la adopcion de las normas, enmiendas, mejoras
e interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en
los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial. Sin embargo, no es seguido
proporcionar una estimacién razonable de ese impacto hasta que un examen detallado haya
sido completado.
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Nota 4. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE, PARTICIPACION TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, fa Compaiia
presenta su declaracién del impuesto por el perfodo de doce meses que termina el 31 de
diciembre de cada afio.

Al 31 de diciembre del 2014 la Compafia calculd y registrod la provision para impuesto a la
renta a la tasa del 22%, bajo el supuesto de que no reinvertirfa las utilidades.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma gue exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el
afto anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los coslos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los aclivos.

La referida norma establecid que en caso de que el impueste a la renta causade sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con ta norma que rige la devolucién de este anticipo.

Nota 5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de la emisidn de estos estados financieros (marzo 30 de 2015) no se han
presentado eventos que se conczca, en la opinidn de la Administracién de la Compania,
puedan afectar la marcha de la compaiiia o pugdan tenesun efecto significativo sobre los
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