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N O T A l NATURALEZA Y OPERACIONES PE LA ENTIDAD 

BIENES RAÍCES NEVADA BIRAICE CÍA. LTDÁ, en adelante "La Entidad", fue 
constituida en el Ecuador, bajo la forma legal de Compañía Limitada el 19 de febrero de 
2010; su RUC es 1891735878001 y se encuentra domiciliada en Ambato, en Av. Boüvariana 
S/Ne Isidro VJteri. 

El objetivo social de la Entidad es: La compra, venta permuta, arrendamiento y corretaje 
de bienes inmuebles. Actualmente se encuentra arrendando bienes inmuebles (terrenos y 
edificios) que se encuentran descritos en la Nota 4. 

NOTA 2 BASES DE PRESENTACIÓN 

Los siguientes principios han sido utilizados por la Entidad en la preparación de los 
Estados Financieros adjuntos: 

Dedaradón de cnmplimiento 

Los Estados f inandetos adjuntos han sido preparados íntegramente y sin reservas de 
acuerdo con ios requerimientos de Normas Intemadonales de Informadón financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades - NIIF para las Pymes emitidas por el lASB y que se 
encuentran vigentes al 31 de didembre de 2017. 

Para efectos de registro y presentadón de estados finanderos utilizando NITF para las 
Pymes, la Superintendenda de Compañías, Valores y Segi ôs del Ecuador califica como 
PYívIES a las personas jurídicas que cúmplanlas siguientes condidones: 

Activos totales inferiores a US$4,000,000 (cuatro millones de dólares). 
Ventas brutas anuales inferiores a US$5,000,000 (cinco millones de dólares) y 
Personal oci^ado inferior a 200 trabajadores (promedio anual ponderado). 

Presentadón razonable 

La Entidad ha considerado la importanda relativa en el registro contable de los efectos de 
todas las transacdones de activos, pasivos, ingresos y gastos de acuerdo con sus criterios 
de reconocimiento, con el f in de asegurar que los Estados Finanderos adjuntos reflejen la 
presentadón y reveladón de todos los hedios y drcunstandas relevantes. 

Moneda fundonal y de presentadón 

Las cifras induidas en estos Estados Finanderos adjuntos y en sus Notas Explicativas se 
presentan en la moneda del entorno económico prindpal en que la Entidad opera. La 
moneda fundonal y de presentadón de la Entidad es el Dólar de los Estados Urüdos de 
América. 
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Clasificación de sados 

En el Estado de Situación Financiera adjunto, los saldos contables se presentan clasificados 
en base a su vencimiento; como corrientes cuando su vencimiento es igual o inferior a 12 
meses contados desde la fed\ de derre de los Estados Financieros y como no corrientes 
cuando su vendmiento es mayor a 12 meses. 

Fronmidamientos contables nuevos 

El lASB no ha emitido pronunciamientos contables nuevos a aplicarse en períodos 
posteriores al 31 de didembre de 2017, el último pronunciamiento emitido fue en mayo de 
2015 y se encuentra en vigenda desde el 1 de enero de 2017. 

Instrumentos finanderos 

Los instrumentos financieros surgen de contratos qiie dan lugar a un activo finandero 
(derecho a redbir efectivo o equivalente de efectivo déla contraparte) en una empresa y, 
simultáneamente, a un pasivo finandero (obligadón a pagar efectivo o equivalente de 
efectivo a la contraparte) o a un instrumento de patrimonio (partidpadón en Ios-activos 
netos de una entidad) en otra empresa. La dasifícadón de activos y pasivos finanderos 
depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. 

La siguiente informadón permite a los usuarios de los Estados Finanderos conocer la 
gestión de riegos de instrumentos finanderos y evaluar la, significativldad de los 
instrumentos finanderos en. la situadón finandera y en el rendimiento: 

Kiesgos de instrumentos finanderos: La Ádministradón de la Entidad establece, desarrolla 
y gestiona políticas de riesgo con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear 
los riesgos enfrentados; que son: 

Riesgo de crédito: Surge cuando un instrumento finandero cause una pérdida por 
incumplir una obligación; los importes en libros de los activos finanderos es la mejor 
forma de representar la máxima exposición al riesgo; la concentradón del riesgo 
depende de la calidad aedítída, composidón, independenda. y calificadones de 
riesgo de la base de dientes. La política de la Entidad para mitigar este riesgo es 
realizar su actividad comercial con partes solventes o que cuenten con los colaterales 
sufídentes para mitigar este riesgo. No han existido cambios significativos en este 
riesgo como en su ádministradón desde al año pasado. 

Riesgo de liquidez: Surge cuando una entidad tiene dificultad para cumplir una 
obligadón; los importes en libros de los pasivos finanderos menos el efectivo 
disponible es la mejor forma de representar la máxima exposidón al riesgo; se utilizan 
los vencimientos contractuales como bandas de tiempo más apropiadas, dasificadas 
en corriente (entre 1 y 12 meses) y no corriente (superior a 12 meses). La política de la 
Entidad para mitigar este riesgo es contar con recursos para cumplir sus obligadones 
a medida que se vayan convirtiendo en corrientes. 
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Los índices de liqiñdez al 31 de didembre de 2017 y 2016 fueron de 1.15 y 0.93 
respectivamente y los índices de endeudamiento respecto del patrimoiuo al 31 de 
didembre de 2017 y 2016 fueron de 0.55 y 26.87 respectivamente. 

Riesgo de mercado: Surge cuando el valor razonable o filaos de efectivo futtoros de im 
instrumento finandero puedan fluctuar a consecuenda de variadones en ios predos 
de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo, que son: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Riesgo de tasa de interés: Surge de variadones en tasas de interés de mercado; en caso 
de existir este tipo de transacdones, la entidad considera variadones razonablemente 
posibles en un rango de +-1%, que no tiene efectos significativos, por lo tanto, realizar 
un análisis de sensibilidad carece de representatividad, 

• Riesgo de tasa de cambio: Surge de variadones en tasas de cambio de rma moneda 
extranjera; en caso de existir este tipo de transacdones, la entidad considera 
variadones razonablemente posibles en un rango de + - 1%, que no tiene efectos 
significativos, por lo tanto, realizar un análisis de sensibilidad carece de 
representatividad. 

Oíros rks^os de yrecio: Surgen de variadones en predos de materias primas cotizadas 
o predos de instrumentos de patrimonio; en caso de existir este tipo de transacdones, 
la entidad considera variadones razonablemente posibles en un rango de + - 1 % , que 
no tiene efectos significativos, por lo tanto, realizar un análisis de sensibilidad carece 
de representatividad. 

Categorías de instrumentos finanderos: Los activos y pasivos finanderos son dasificados 
a la fed:ia de su reconocimiento inidal; un detalle de los saldos en libros de cada categoría 
de instrumentos financieros fue el siguiente: 

Detalle Tipo de medido n 
Saldo al 

31-DÍC-17 

Saldo al 

31-DÍC-16 

Efectivo - Banco Pichincha Costo 299.636 470 

Total activos finanderos 299.636 470 

Otras cuentas poc pagar 

Ol>lígadones con institudones finanderas 

Costo amortizado 

Costo amortizado 

(566.S74) 

(300.000) 

(626.874) 

Total pasivos finanderos (866.874) (626,874) 

Total instumenlos financieros (567.238) (626.404) 

Aspectos significativos de valoradón y estimadón 

Los Estados Finanderos adjuntos se han preparado bajo el criterio del costo histórico, 
excepto por dertos activos e instrumentos finanderos que son medidos a sus \'alores 
razonables. 
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Valor razonable: Se evalúa el monto por el cual un activo puede ser comprado o vendidoy 
o un pasivo puede ser incurrido o pagado entre partes debidamente irtformadas, en 
condiciones de independencia mutua; los valores razonables se clasifican en niveles 
distintos dentro de una jerarquía que se basa en variables usadas en las siguientes técnicas 
de valorización para activos y pasivos: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nivel 1 P̂ cecios cotizados en mercados activos (activos o pasivos idénticos). 
Nivel! Datos observables directamente (predos) o indirectamente (derivados de predos). 
Nivel 3 Datos que no se basan en datos de mercado observables. 

Adidonalmente, la preparadón de los Estados Einancieros conforme a NHF / NHF para las 
Pymes requiere el uso de valoradones y estimadones contables y exige a la Administración 
de la Entidad que ejerza su juido en el proceso de apHcadón de las políticas contables; por 
lo cual, al final de cada período sobre el que se informa, la Administradón realiza 
estimadones basadas en la experienda histórica y expectativa de eventos futuros que se 
consideran razonables a las drcunstandas y const!tu3'en la base para determinar el valor 
de activos y pasivos cuyo valor no es fácilmente medible mediante otras fuentes. 

Las áreas que implican un mayor grado de juido o complejidad o las áreas donde los 
supuestos y estimadones son significativos para la elaboradón de los Estados Finanderos 
sontas siguientes; 

Vida útil y valor residual: Se evalúa las vidas útiles y valores residuales de sus activos 
depreciables o amortizableS/ comparando las vidas útiles y valores residuales estableados 
con las vidas útiles y valores residuales en condidones actuales; si las vidas útiles o valores 
residuales son diferentes,--se actualizan y los ajustes contables se los realiza de manera 
prospectiva. El valor residual se establece considerando que los activos se mantienen hasta 
el f in de su vida útil. 

Impuestos diferidos: Se evalúa el valor a reconocer como acti\'os por impuestos diferidos, 
comparando el valor a cobrar diferido calculado con el valor del benefido fiscal que se 
puede conipensar con el pago de impuestos fiscales futuros; cuando el valor del cálculo es 
mayor, se considera un benefido fiscal solo en la parte que se pueda compensar con el pago 
de impuestos futuros. 

Deterioro de activos: Se evalúa la existenda de indicadores internos o extemos de que 
alguno de sus activos significativos p u d i  ̂ estar deteriorado, comparando el saldo en 
libros actual con el valor de reaÜzadón futura del activo; cuando el valor en libros es 
mayor, se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta corredora 
del activo y en los resultados del período en que se determina. 

Estnichua de las Nqfas a Ips Estadps Fi îflnderQS 

Las notas se encuentran presentadas de manera sistemática; cada partida significativa de 
los Estados Finanderos se encuentra referenciada a su nota aclaratoria. Cuando sea 
necesario una comprensión adidonal, se podrán presentar partidas adidor âles, 
encabezados y subtotales en los Estados Finanderos. 



BIENES RAICES NEVADA BmAICE C L . 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Expresadas en U.S. Dólares) 

NOTA 3 P O L m C A S CONTABLES S I G N m C A T I V A S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Las sigmentes políticas contables incluyen los criterios más ágniñcativos de registro y 
valoración utilizados por la Entidad para la preparación de los Estados Financieros: 

Efectivo 

En este grupo contable se contabilizan tanto el efectivo como los depósitos bancarios a la 
vista. Se miden inidalmente y posteriormente a valor razonable (predo de la transacdón). 

Propiedades, planta y equipo 

En este grupo contable se contabilizan los bienes tangibles para la producdón o suministro 
de bienes y servidos, para arrendados a terceros o para propósitos administrativos; sólo si 
su vida útil es superior a un año, es probable que la entidad olrtenga benefidos económicos 
futiJiros y el costo puede medirse con fiabÜidad. Se miden inidalmente a costo de 
adquisidón y posteriormente, o i partidas no revaluadas, a costo de adquisidón menos 
depreciadón y menos deterioro y en partidas revaluadas, a valor revaluado (revaluadón 
realizada cada 3 a 5 años). 

Se depredan de forma lineal a lo largo de la vida útií estimada, de acuerdo a los siguientes 
porcentajes: 

Grupo de Activos % de Depredadón 
TerrenoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA , 0% 
Edifidos y otros irunuebles ' 5% 

Otras cuentas por pagar 

En este grupo contable se contabilizan las obligadones de pago a proveedores que 
provienen de compras, servidos contratados, préstamos redbídos o cualquier otro 
concepto originado en inversiones y gastos del curso normal del negodo. 

Adidonalmente, en este grupo contable se contabilizan las obligadones de pago a otros 
acreedores (acdonistas, sodos, partídpes, benefidarios u otros derechos representativos 
de capital, dividendos por pagar, otros) que provienen de transacdones distintas a las de 
inveráones y gastos del curso normal del negodo. 

Semideninidalmenteyposteriormente a costo amortizado (predo de la transacdón menos 
pagos, menos amortización acumulada, utilizando el método de interés efectivo [en interés 
implídto se utiliza una tasa de interés de un pasivo finandero similar]). 

Obligadones con institudones finanderas 

En este grupo contable se contabilizan las obligadones de pago a bancos e institudones 
finanderas originadas por sobregiros y préstamos. 
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Semideninicialmenteyposteriormenteacosto amortizado (precio déla transacciónmenos 
pagos, menos amortización acumulada utilizando el método de interés efectivo [en interés 
implícito se utiliza una tasa de interés de i m pasivo financiero similar]). 

Impuestos 

Activos por impuestos corrientes: En este grupo coirtable se contabilizan los derechos 
exigibles de compensación o recupero de todos los tipos de créditos tributarios y anticipos 
de impuestos contemplados en la normativa tributaria vigente. Se miden mensualmente 
en base a las normativas tributarias vigentes menos cualquier deterioro al final de cada 
período que se informa. 

Pasivos por impuestos corrientes: En este grupo contable se registran las obligaciones de 
pago a la Administración Tributaria por impuesto al valor agregado, retenciones en la 
fuente de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta y cualquier otra obligación que 
no ha podido ser clasificada en otro grupo de pasivos de los antes descritos. Los pasivos 
por impuestos corrientes se miden mensualmente en base a las nommtivas tributarias 
vigentes; los otros pasivos se miden inidalmente y posteriormente a valor razonable con 
cambios en resultados (predo de la transacdón menos bajas y menos deterioro). 

Impuesto a la renta por pagar del eierddo: En este grupo contable se contabilizan las 
obligadones de pago al SRI por impuesto a las ganandas determinado sobre las 
disposidones legales y tributarias vigentes al derre del ejercido contable. Se miden al final 
de cada período que se informa en base a la condliadón tributaria realizada conforme la 
normativa tributaria vigente con cambios en resultados. 

Pasivo por impuesto a la renta diferido: En este grupo contable se contabilizan los 
impuestos sobre las ganancias (utilizando tasas impositivas y reguladones fiscales 
vigentes) a pagar en períodos futuros, reladonadas con las diferencias temporarias 
imponibles. Se miden al final de cada período que se informa en base ai cálculo realizado 
conforme la normativa tributaria y la técnica contable vigentes y se actualizan cada año 
conforme el cálculo actualizado con cambios en resultados. 

Patrimonio 

Se miden inidal y posteriormente a valor razonable (valor de transacdón); se clasifican en: 

Capital sodal: en estezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA gcupo contable se contabiliza el capital suscrito y/o asignado de la 
entidad y el capital suscrito no pagado y las acdones en tesorería. Las acdones en tesorería 
son acdones emitidas por la propia entidad y readquiridas mediante compra o donadón. 

Reservas: en este grupo contable se contabilizan las apropiadones de utilidades o 
constitudones realizadas ya sea por requerimientos de ley, estatutos, acterdos o para 
propósitos específicos. 
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Otros resxjltados integrales: en este grupo contable se contabilizan las partidas de ingresos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

y gastos (cambios por revaluación de propiedades  ̂planta y equipo, activos intangibles y 
otros; por inversiones en instrumentos de patrimonio; por conversión de estados 
financieros de negodos en el extranjero; por medidones actuariales de planes de benefidos 
definidos y por instrumentos de cobertura de ñ^os de efectivo), de ejerddos fiscales 
anteriores y ei. actual, que no se han reconoddo en el resultado del periodo tal como lo 
requieren o permiten dertas normas contables. 

Resultados acumulados: en este grupo contable se contabilizan las reservas (de capital, por 
donadones, de valuadón (procedente de la aplicadón de las NEQ, por revaluadón de 
inversiones (procedentes de la aplicación de las NEC); los resultados acumulados por 
adopdón por primera vez de las NIIF para las Pymes y los resultados, no distribuidos, 
sobre las cuales no se ha deterrmnado un destino espedfico. 

Ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando se realizan y se clasifican en; 

Ingresos por arrendamientos operativos: En este grupo contable se contabilizan los 
ingresos por arrendamientos operativos (excluyendo los importes por servidos tales como 
seguros o mantenimiento) sobre ima base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, a 
menos que otra base sistemática sea representativa del patrón de tiempo de benefidos del 
arrendatario procedentes del activo arrendado, incluso si el cobro de los pagos no se realiza 
sobre esa base, o los pagos al arrendador se estructuren para incrementarse en lír\ea con la 
ir\fladón general esperada (basada en índices o estadísticas publicadas) para compensar 
los incrementos del costo por infladón esperados del arrendador. 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen cuando se conocen y se dasificanzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA em 

Gastos de ádministradón: en este grupo contable se contabilizan los decrementos en los 
benefidos económicos, produddos a lo largo del periodo contable que surgen en las 
actividades ordinarias de la entidad, en forma de salidas o disminuciones del valor de los 
activos, o bien por la generadón o aumento de los pasivos que dan como resultado 
decrementos en el patrimonio, y no están reladonados con las distribuciones realizadas a 
los propietarios de este patrimonio. 
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NOTA 4 PROPIEDADES, PLANTA Y EOUIPOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los niovimientos de este gnipo contable fueron los siguientes: 

Saldo al Saldo al 

Detalle 31-Di£-16 Adidones Bajas Traspasos 31-DÍC-17 

Costo 

Terrenos 

Edifidos y otros inmuebles 
(1) 

(1) 

418.622 

33U78 

914.246 

152.281 
-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 1.332.868 

483.659 

Sub total 750.000 1.066527 1.816.527 

Depreciadón 

Edifidos y otros inmuebles (99.413) (16.569) (115.982) 

Subtotal (99.413) (15569) (115.982) 

Total 650.587 1.049.958 1.700.545 

Detalle 

Saldo al 

31-DÍC-15 Adidones Bajas Tjtaspasos 
Saldo al 

31-DÍC-16 

Costo 

Terrenos 

Edifidos y otros inmuebles 

418.622 

331.378 
- - - 418.622 

33L378 

Subí ot al 750.000 750.000 

Depredación 

Edifidos y otros inmuebles (82.844) (16.569) (99.413) 

Subtotal (82.S44) (16569) (99.413) 

Tolal 667.356 (16.569) 650.587 

(1) A l 31 de didembre de 2017 las adidones de terrenos y edificios corresponden a 
avalúos realizados por un perito independiente (Ver Nota 8). Adidonalmente estos 
activos se encuentran garantizando las obligadones con institudones finanderas que 
tiene la Compañía (Ver Nota 5). 

NOTAS OBLIGACIONES CONINSTFIUCIONES FINANCIERAS 

A l 31 de didembre de 2017 corresponde a un préstamo redbido de Banco Pichincha C A . 
por US$300.000 a una tasa de interés de 10.50% y vendmiento en didembre de 2022, con 
respaldo de terrenos y edificios (Ver Nota 4) como garantía. 

8 



BIENES RAÍCES NEVADA BIRAICE C.L. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
(Expresadas en U.S. Dólares) 

NOTA 6 OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A i 31 de didembre de 2017 y 2016 corresponden a préstamos recibidos de Sr. José Luis 
Sevilla que se formalizará con contrato de mutuo en 2018. 

N O T A ? IMPUESTOS 

Impuestos corrientes 

La composidón de este grupo contable fue la siguiente: 

Detalle 

Saldo al 

3a-Dic-17 

Saldo a l 

31-DÍC-16 

Activos por impuestos corrientes 

Crédito tributare a favor del contribuyente (ÍR) (1) 3.044 

Pasivos por impuestos corrientes 

Impuesto al valor agregado a pagar 

Antidpo de impuesto a la renta por pagar 

387 243 

2.941 

Total 387 3.184 

Impuesto a la renta a pagar (1) 4.898 588 

Impuesto a la renta corriente 

(1) Los movimientos del impuesto a la renta fueron los águientes: 

Saldo al 

Detalle 31-DÍC-16 Adidones 

Cruce 

Pagos de cuentas 

Saldo al 

31-DÍC-17 

Qédito tributario a favor - (5.842) 
Impuesto a la renta por pagar (2) 588 10.740 

5.842 

(588) (5.842) 4.898 

Total 588 4.898 (588) 4.898 

Saldo al 

Detalle 31-Dic-15 Adiciones 

Oruce 

Pagos de cuentas 

Saldo al 

31-DÍC-16 

Gédito tributario a favor - (4.453) 

Lnpuesto a la renta por pagar (2) - 5.041 

4.453 

(4.453) 588 

Total - 588 _ 588 
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(2) Las conciliaciones tributarias que determinaron el impuesto a la renta fueron las 
siguientes: 

DetaUe 
Saldo al 

31-DÍC-17 

Saldo al 
31-DÍC-16 

Ganancia antes de impuesto a la renta 
(+) Gastos no deducibies 

48.779 

41 

22.414 

500 

Ganancia gravable 48.820 22.914 

impuesto a la lenta cansado - Tarifa 22% 10.740 5.041 

Tasa de impuesto a la renta - ganancia dd. período 
Tasa de impuesto a la renta - gastos no dedudbles 

23,20% 

0,02% 

23,20% 

0,52% 

Tasa efectiva de impuesto a la renta 22,02% 22,49% 

Tarifa del impuesto a la renta: La tasa en el Ecuador es del 22%, sin erhbargo, será del 25% 
para las entidades que tengan una partidpadón acdonaria ma3íor al 50% de personas 
domidliadas en paraísos fiscales o regímenes de menor imposidón; si es igual o menor al 
50% aplicará la pordón que corresponda; las entidades que incumplan el deber de informar 
la partidpadón de sus sodos o acdonistas aplicarán el 25%. La tasa aplicada se puede 
redudr en 10% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. 

Antidpo de impuesto a la "renta: Se exige d pago de un antidpo mínimo de Impuesto a la 
renta, calculado en fundón de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del 
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos dedudbles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% 
de los activos. CuandozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA él Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo 
mínimo, este último se convertirá en iinpuesto a ia renta definitivo. 

Impuesto a la renta diferido 

A l 31 de didembre de 2017 corresponde a pasivo por impuesto diferido por propiedad, 
planta y equipo revaluados. 

Las diferendas entre bases financieras y fiscales que originaron los impuestos diferidos 
fueron las siguientes: 

Base Base Diferencia Diíerenria 

Detalle finandera fiscal permanente temporaria 

Propiedad, planta y equipos-Saldo al31-DÍC-17 1.700.545 634.018 914.246 152.281 

Reconocimientos permitidos: Para efectos tributarios y en estricta aplicación de la técnica 
contable, se permite impuestos diferidos, únicamente enlos siguientes casos y condidones: 
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Deterioro producto delzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA sqasXe para alcanzar el valor neto de realización del inventario; 
pérdidas en contratos de construcción por la probabilidad de que ios costos excedan los 
ingresos; depredación por desmantelamiento y únicamente en los casos en que exista la 
obligadón contractual para hacerlo; deterioro de propiedades, planta y equipo que sean 
urilizados en el proceso productivo; provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, 
desmantelamiento, desahudo y pensiones jubilares patronales; ganancias o pérdidas de la 
medidóa de activos no corrientes mantenidos para la venta; ingresos y costos de 
reconocimiento y medidón de activos biológicos, medidos con cambios en resultados, 
durante su período de transformadón biológica; pérdidas declaradas luego de la 
condliadón tributaria de ejerddos anteriores y créditos tributarios no utilizados, 
generados en períodos anteriores. 

N O T A S P A T R I M O N I O 

Capital 

A l 31 de didembre de 2017 y 2016 está dividido en 400 acdones ordinarias con un valor 
nominal U ^ l dólar cada una, laszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cuales otorgan un voto por acdón y derecho a los 
dividendos. La composidón de este grupo contable fue el siguiente: 

Saldo al Saldo al 

Detalle NaáanaEdad zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA% 31-DÍC-17 31-DÍC-16 

FcaiAcisco Sánchez Barona Ecuadoi 50,00% 200 200 

RutasierraS,A. Ecuador 37,50% 150 150 

Kíartin Escobar Rocha Ecuador 12,50% 50 50 

Total 100,00% 400 400 

Reserva legal 

De acuerdo con la Ley de Compañías del Ecuador, la reserva legal debe constituirse por el 
5% iiasta que alcance por lo menos el 20̂ /o del capital sodal para compañías de 
responsabilidad limitada o por el 10% hasta que alcance por lo menos el 50% del capital 
sodal para compañías anónimas. 

A l 31 de didembre de 2017 y 2016 se ha realizado la apropiadon del 5% del resultado del 
período. Los saldos acumulados representan el 1.638% y 2.113% sobre el capital sodal. 

Otros resultados Integrales 

A l 31 de didembre de 2017 corresponde a avalúos neto de impuesto diferido de terrenos y 
edificios realizados por un perito independiente (Ver Nota 4). 
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Residtados aommlados zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Utilidades de ejercidos anteriores: A l 31 de didembre de 2017 y 2016 el saldo de este grupo 
contable corresponde a las utilidades acumuladas que están a disposidón de los acdonistas 
y puede ser utilizado para la distribudón de dividendos u otros. 

A l 31 de didembre de 2017, mediante Acta de Junta General de Acdonistas de fecha 21 de 
abrü de 2017 se deddió acumular las táilidades correspondientes al año 2016. 

NOTA 9 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Saldos con partes reladonadas 

La composidón de este grupo contable fue la siguiente: 

Detalle 
Saldo al 

31-DÍC-17 

Saldo al 

31-DÍC-16 

Corrientes 

Préstamos acdonistas por pagar 

Dividendos por pagar 

122,303 

84.464 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

-

Subtotal 206.767 

No Corrientes 

Sr. Erandsco Sánchez 

Sr. Martin Escobar 

Rutasíerra SJV. 

Dividendos por pagar 

(1) 

(1) 

180.054 

41.920 

271.205 

64.707 

9.525 

84.464 

Subtotal 221.974 429.901 

Total 428.741 429.901 

(1) Estos préstamos se formalizarán con contratos de mutuo en 2018. 

Predos de Transferenda: La norma tributaria vigente en el Ecuador dispone que para las 
operadones (activos, pasivos, ingresos y egresos) realizadas con partes reladonadas se 
utilice el prindpio de plena competenda. El SRI exige que en la dedaradón de Impuesto 
a la Renta anual se declaren estas operadones y que hasta el mes de junio del 2018 conforme 
el noveno dígito del RUC se remita un informe de precios de transferenda o un anexo de 
operadones con partes reladonadas cuando estas transacdones en el mismo período fiscal 
supérenlos US$15 millones y US$3 millones respectivamente. Están exentos de la referida 
normativa los contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos 
gravados y que no tengan transacdones con paraísos fiscales o exploten recursos naturales. 
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N O T A 10zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA íM aUESmA  L A R E N T A . C O . N C I L I A C I Q N T R I B U T A R Í A Y E S T A D O D E 

La tarifa para ei ímpuesto.a Ja renta de! 2017, se establece en eL22% sobre el ingreso menos todas las 

deducciones autorizadaspor !a ley y más los gastos no aceptados tribuíanamente. 
Los ingresos son ejicesultado.de |a facturación. 
La empresa ha c!asiOcado;̂ us costos en. administrativos y financieros. 
Los gastos admnlstí^tiyoj^sgomppnen de honorarios, impuestos, depreciación dei inmueble y gastos 
pormanteniniTejitQcáeJnedjfício. 
Los gastos;fínaQcier.os:scojje^sponde,n a los débitos bancarios. 

LIDIA HOYOS TERAN 
CONTADORA 

.RUC 1802554541001 
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