
BIENES RAICES NEVADA "BIRAICE CIA. LTDA." 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR E L AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

N O T A 1. A N T E C E D E N T E S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La empresa BIENES RAICES NEVADA BiRAICE CIA. LTDA., empezó sus operaciones en febrero del 2010; 

las mismas que han sido enviadas en reportes mensuales al Servicio de Rentas Internas y otros, además desde 

el año 2011 se ha iniciado con la aplicación de las Normas Internacionales de Información Financiera NIIF, y se 

han apl icado las Normas Internacionales de Contabi l idad, cabe indicar que los resultados que ha obtenido esta 

empresa en este últ imo año son reales y se pueden comprobar en los movimientos contables y documentos que 

la respaldan. 

NOTA 2. P O L I T I C A S C O N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S 

Las polít icas contables que se están apl icando están basadas en Normas Internacionales de Contabi l idad, los 

cuales requieren que la Administración realice ciertas est imaciones y establezca algunos supuestos inherentes a 

la act iv idad económica de la organización, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 

partidas que fo rman parte de los estados f inancieros. 

A continuación se resumen las principales prácticas contables seguidas por la Organización en la preparación de 

sus estados f inancieros: 

B a n c o s . - Representa el saldo de la cuenta en bancos, con vencimientos a la fecha. 

Valuación de Terreno y Edif ic io. -

El Terreno se registra de forma independiente del edif icio o instalaciones que pueden estar asentados sobre el 

mismo y se ent iende que t ienen una vida útil indefinida y por lo tanto, no son objetos de depreciación. 

Activo intangible.- Registra el monto de los act ivos identif icables, de carácter no monetar io y sin apariencia 

física tales como: el conocimiento científico o tecnológico, el diseño e implementación de nuevos procesos o 

nuevos s istemas, las franquicias, las relaciones comerciales con clientes o proveedores, la lealtad de los clientes, 

los gastos de const i tución, las cuotas de mercado y los derechos de comercial ización, entre otros. 

C u e n t a s por Pagar . - Representan los créditos concedidos por parte de los proveedores a 30 y 60 días. 

Ingresos . - Se registran basándose en la emisión de las facturas por concepto de arriendo del inmueble. 
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S i s t e m a Contable. -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El s istema contable que se está uti l izando es MICROPLUS, este sistema cumple con los requerimientos de la 

empresa y además se ajusta a los requerimientos de las Normas Internacionales de Infonnación Financiera 

permit iendo obtener el juego de Estados Financieros requeridos por la Superintendencia de Compañías. 

N O T A 3.- B A N C O S 

El Banco presentan los recursos líquidos que posee la Empresa. 

(en dólares) 

Des'crjpcibó,!Cuenia;|>.•'". " 

Bancos 3,357.17 
TOTAL 3,357.17 

NOTA 4.- l iV IPUESTOS C O R R I E N T E S 

Esta cuenta está representada por las retenciones en la fuente de Renta que nuestro cliente nos realizó. 

(en dólares) 
Descripción Cuenta:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 'r. 31/12/2014 

•  

Retención Impto. Renta Año Actual 4,416.00 
Retención Impto. Renta Años Anteriores 1,312.20 
TOTAL 5,728.20 

NOTA 5.- A C T I V O S F I J O S NO D E P R E C I A B L E S - T E R R E N O S 

El saldo de esta cuenta representa el valor del terreno registrado a precio de compra y de acorde al predio 

municipal. 

(en dólares) 

DeschpcióniCuehtáf''zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA .'• W- •  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A Í , • ...r,« - . ' • zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

í-31/12/2"b14 

V- •  • zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 4 ^ 
Terrenos 418.621,77 

TOTAL 418.621,77 

NOTA 6.- A C T I V O S F I J O S D E P R E C I A B L E S - E D I F I C I O S 

El edificio está registrado al costo de adquisición, se deprecia de acuerdo con el método de línea recta en 

función de los años de la v ida útil est imada util izando como referencia mínima de depreciación 20 años. 
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Vida útil : 20 años Tipo de depreciación : Línea Recta 

C o s t o edificio : 331.378,23 Valor residual : 5% del valor del activo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(en dólares) 

njn:.v. •  

1 

2 

3 

4 

Depreciación año 2011 

Depreciación año 2012 

Depreciación año 2013 

Depreciación año 2014 

16,568.91 

16,568.91 

16,568.91 

16,568.91 

16568.91 

33,137.82 

49,706.73 

66,275.64 

. ,^ . 

314,809.32 

298,240.41 

281,671.50 

265,102.59 

NOTA 7.- I N T A G I B L E S 

Registra el monto de gastos de consti tución real izados para constituir la empresa y que se amort izó en un 

periodo de 4 años. 

(en dólares) 

Descripción'Cüénta:'' / zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAK ' Í *zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA " ' • / • . - "Í ;• '•3im.'2014: 

Gastos de constitución 

TOTAL 

8.836,05 Gastos de constitución 

TOTAL 8.836,06 

NOTA 8.- C U E N T A S P O R P A G A R 

Estos dos valores son de pago a corto plazo . 

(en dólares) 

Descrifípión C.uei)ta: •. .¿-L.• . . -
• • » - ; v á í s * ! = - * - ; . v i S í ' . - , f . ~ ••••v-«.í!pi.-v.'»'.?Sta£ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

^41/12/20.14.::. 

Sen/icios profesionales 

Metrodistribuciones S.A. 

TOTAL 

500.00 

4,500.00 

Sen/icios profesionales 

Metrodistribuciones S.A. 

TOTAL 5,000.00 

Registra las obl igaciones contraídas con los proveedores locales en la compra de bienes y servicios los mismos 

que se cierran a 30 días. 



NOTA 9.- O B L I G A C I O N E S C O N E L E S T A D O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(en dólares) 

D><.s<:ri[)ci()n Cucntii í zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
• • >SHzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA:_ m:.:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA .:';..4?fe,.- ,4 

i«>r i -^^ 

31 12 2014 

Retención IR por Pagar 

Retención IVA por pagar 

IVA por Pagar 

Impto. A la renta por Pagar empresa 

55.56 

66.67 

98.93 

5,908.66 

TOTAL 6,129.82 

• Impuestos por pagar corresponden a las retenciones en la fuente de IVA y de Renta que se cancelan 

el siguiente mes. 

• Impuesto a la Renta, es el valor del 2 2 % del impuesto a la renta causado del 2014. 

NOTA 10.- A C R E E D O R E S L A R G O P L A Z O 

A c r e e d o r e s F inanc ie ros . - préstamo hipotecario con el banco adquirido para la adquisición del inmueble. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(en dólares) 

Descripción Cuenta: 31/12/2014 

Banco Pichincha :;:20.14 

TOTAL 21,820.14 

A c r e e d o r e s Var ios - es un préstamo que se t iene a largo plazo con el Ing. José Luis Sevil la, se originó 

por la compra del inmueble. No se paga intereses. 

Descripción Cuenta 31/12/2014 

Préstamo Sr. José L.Sevilla 209.347.90 

TOTAL 209.347.90 

A c r e e d o r e s Patr imoniales .- préstamo de los accionistas a largo plazo que cada año aumenta para poder 

cumplir con las obl igaciones del préstamo hipotecario. 
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(en dólares) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
DJBSC ri pe ióniQüeritaíT •-:.--.*¿-.í;:r. ifei /pA-. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

^^"V"' 
. 31 12 2314 

Sr. Francisco Sánchez 284,597.21 

Sr. Martín Escobar 68,056.92 

Rutasierra 7,200.00 

TOTAL 359,854.13 

NOTA 11 . -PATRIMONIO 

(en dó la res) 

Descrípci(5n".G^uéntia:5-;:'V u- ' 31 12-2014 

C A P I T A L S O C I A L 4 0 0 . 0 0 

R E S E R V A S 5 ,182.01 

U T I L I D A D E S A C U M U L A D A S 55 ,176 .67 

U T I L I D A D E S D E L E J E R C I C I O 19 ,899 .06 

• El capital social es el aporte inicial con el que se inscribió la compañía en la Superintendencia de 

Compañías. 

• Las reservas corresponden a la reserva legal del 5% de la utilidad obtenida. 

• La util idad que se presenta en el balance es la neta es decir a repartir a los socios. 

NOTA 12.- I M P U E S T O S A L A R E N T A C O N C I L I A C I O N T R I B U T A R I A Y E S T A D O D E R E S U L T A D O S . 

La tarifa para el impuesto a la renta para el 2014, se establece en el 2 2 % sobre el ingreso menos todas las 

deducciones autor izadas por ley y más los gastos no aceptados tr ibutariamente, 

o Los ingresos son el resultado de la facturación. 

o La empresa ha clasif icado sus costos en administrat ivos y f inancieros; dentro de los costos de 

operación se encuentran los gastos administrat ivos. Los intereses bancarios constituyen el 

principal rubro dentro de los gastos f inancieros. 

o Los gastos administrat ivos se componen de honorar ios y gastos relacionados con los impuestos 

y depreciación del inmueble. 

o Los gastos f inancieros corresponden a los débitos bancarios. 

LIDIA B E A T R I Z H O Y O S T E R A N 

R U C 180255541001 
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