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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
  

A los Socios de 

BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L, 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L., que 

comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado del resultado y otro 

resultado integral, el estado de cambios en el patimonuo y el estado de flujos de efectivo correspondientes 

al año termmado en dicha fecha, así como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un 

resumen de las politicas contables significativas 

in nuestra opimon, los estados fmancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 

maternales la situación financiera de BIENES RAICES NEVADA BIRAICE CL. al 31 de diciembre de 2018, 

asi como sus resultados y fluyos de efectivo correspondientes al año terminado en dicha fecha, de 

conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 

Entidades - NIIF para las Pymes 

Fundamento de la opinión 

Realizamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA Nuestras 

responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la sección “Responsabilidades del auditor 

en relación con la auditoría de los estados financieros” de nuestro nforme Somos independientes de la 

Compañia conforme los requermuentos de etica del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Profesionales de la Contabilidad y demás normas de ctica aplicables en el Ecuador y hemos cumplido las 

responsabilidades de ética incluidas en los mencionados requerimientos Consideramos que la evidencia 

de audhtoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion 

Otra información 

La Admunustracion es responsable de la otra informacion que comprende el Informe de Cerencia Nuestra 

opuuón sobre los estados fmancieros adjuntos no incluye dicha informacion y no expresamos ninguna 
forma de aseguramiento sobre la misma En relacion con nuestra auditoría, nuestra responsabilidad es leer 

dicha mformación cuando se encuentre disporuble y considerar sí existe o parece existir una inconsistencia 

material con relación a los estados financieros adjuntos, s1 concluimos que existe O parece existir una 

inconsistencia material, estamos obligados a reportarlo No tenemos nada que comunucar al respecto
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Responsabilidades de la Administración de la entidad en relación con los estados financieros 

La Admmnstracion de la entidad es responsable de la preparacion y presentación razonable de los estados 

financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades - NIF para las Pymes y del control mterno que la Administracion de la 

entidad considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion 

matenal debido a fraude o error 

La Administracion de la entidad es responsable de la valoracion de la capacidad de la entidad de contmuar 

como empresa en marcha en la preparacion de los estados financieros, revelando, segun corresponda, las 

cueshones relacionadas con este principio y utilizando el principio contable de empresa en marcha, excepto 

si la Admurustración de la entidad tiene intención de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, o bien 
no exista otra alternativa realista 

La Admimstracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de información financiera 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan 

hbres de incorreccion material debido a fraude o error y emutir un informe de auditoria que contiene 

nuestra opinión 

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NÍA siempre detecte una incorreccion material 

cuando existe Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran matenales si 

individualmente o de forma agregada puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones 

economicas que los ustaarios toman basandose en los estados financieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, 

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una achtud de escepticismo profestonal durante toda 

la auditoria lambien 

. Identificamos y valoramos los riesgos de error matenal en los estados financieros debido a fraude o 

error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos y 

obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 

opimon El nesgo de no detectar un error material debido a fraude es más elevado que en el caso de 
una imcorrección material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 
ornisiones deliberadas, marufestaciones intencionada mente erróneas, o la elusión del control interno 

. Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la 

finalidad de expresar una opmión sobre la eficacia del control interno de la entidad 

. Evaluamos la adecuacion de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion de la entidad 
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Conclumos sobre la adecuación de la ulilización, por la Administracion de la entidad, del principio 

contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoría obtenida, concluimos 

sobre sí existe o no una mcertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden 

generar dudas sigruticativas sobre la capacidad de la entidad para contmuar como empresa en 

marcha Si conclurmos que existe una incertidumbre matenal, se requiere que llamemos la atencion 

en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados 
financieros o, sí dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada 

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obteruda hasta la fecha de muestro 
informe de auditoría Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad 

deje de ser una empresa en marcha 

Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, ncluida la 

mformación revelada, y s1 los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes 

de un modo que logran la presentación razonable 

Comunicamos a la Admumnustracion de la Compañía en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el 

momento de realización de la auditoria plamficados y los hallazgos sigruficativos de la auditoria, así como 

cualquier deficiencia significativa del control interno que 1dentificamos en el transcurso de la 
auditoría 

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestros informes sobre Cumplimiento de Obligaciones Tributarias y sobre Cumphmuento de Normas de 

Prevención, Detección y Erradicación del Dehto de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos 

correspondientes al año terminado el 31 de diciembre de 2018 se emiten por separado 

Quito - Ecuador, | de marzo de 2019 

, e 
ibarmica darman - 166 

PGCCL 
SCVS-RNAE 1107 

Auduor Extemo - SCVS N. 4107 

  

    

Eduardo Chavez - Socio 

Representante Legal
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE CL, 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Hxpresado en US Dólares) 

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ACTIVOS 

Efectivo Banco Pichincha 16 568 299 636 
Activos por impuestos comentes (Nota 8) 6784 
Tota! Activos Corrientes 23 352 299.636 

Propiedades planta y equipo (Nota 8) 1672 262 1.700 545 
Total Activos No Cornentes 1672.262 1.700 545 

TOTAL ACTIVOS 1695514 2 000 181 

PASIVOS Y PATRIMONI 

Prestamos por pagar (Nota 7) 54 622 171 502 
Otras cuentas por pagar 325 84 464 
Pasivos por impuestos comentes (Nota 8) 6092 5285 
Total Pasivos Cornentes 61039 261 251 

Prestamos por pagar (Nota 7) 556 284 610 909 
Pasivos por impuestos diferidos (Nota 8) 35 142 33 502 
Total Pasivos No Corrientes 591 425 544 411 

TOTAL PASIVOS 652 465 905 662 

Capital social (Nota 9) 400 400 
Resena legal (Nota 9) 3598 3 452 
Otros resultados integrales (Nota 9) 1 031 385 1 033 025 
Resultados acumulados (Nota 9) 2768 52 642 

TOTAL PATRIMONIO 1.043 149 1.094 519 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 1695 614 2.000 181 

Franásco Sanchez Tidia Hoyos 
Gerente General Contador General 
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

ESTADOS DEL RESULTADO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en US Dolares) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

31.DIC.2018 ___31 DIC 2017 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Arrendamientos operativos 79 440 73 020 

79 440 73.020 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y VENTAS 

Gastos por depreciaciones (28 283) (16 569) 
Otros gastos 12 249) (7.861) 

(40 632) (24 230) 

RESULTADOS FINANCIEROS 

Egresos financieros (31 120) (1 
(31 120) Uy 

UTILIDAD ANTES DE 

15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 7788 48779 

Impuesto a la renta comente (Nota 8) (4 876) 10 740) 

UTILIDAD DEL AÑO 2912 38 039 

OTROS RESULTADOS INTEGRAL! 

No se reclasificaran postenormente al resultado del perodo 
Por revaluación propiedades planta y equipo (Nota 9) (1 640) 1033 025 

(1.640) 1 033 025 

UTILIDAD INTEGRAL TOTAL DEL AÑO 1.272 1071 064 

Francisco Sanchez Lidia Hoyos 

Gerente General Contador General 

qáAqAKAEAXA . 
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE CL. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en US Dolares) 

  

  

  

  

  

  

Otros 
Capital Resena resultados Resultados TOTAL 

social legal integrales. acumulados _ PATRIMONIO 

Satdos al 31 DIC 2016 400 6 550 - 16 505 23 456 

Transferencia a otras cuentas patnmoniales 1.902 - (1 902) 
Utilidad integral total del año - 1.033 025 38 099 1.071 064 

Saldos al 31 DIC 2017 200 8452 1.033 025 52.642 4,094 5t9 

Transferencia a otras cuentas patnmontaies - 146 (145) - 
Dividendos pagados - (52 642) (52 642) 
Utilidad integral total del año - (1640). 2912 1272 

Saldos al 31 DIC 2018 200 8 598 1,031 385 2766 1043 149 
  

  

Francisco Sánchez Lidia Hoyos 

Gerente General Contador General 
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DF 2018 

(Expresado en US Dólares) 

  

  

  

  

      

  

  

  

31 DIC.2018 31 DIC 2017 

FLUJOS DE EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Efectivo recibido por cobros de ventas de bienes y prestacion de semcios 79 440 73.020 
Efectivo pagado a proveedores por el suministro de bienes y serucios (100 888) (7418) 
Efectivo pagado por impuestos a las ganancias (Nota 8) (6 355) (6 430) 
Efectivo recibido (pagado) por Intereses (31 120) an 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES (UTILIZADOS) (58 921) 59.165 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Efectivo recibido (pagado) por prestamos. (171 505) 240 001 
Efectivo pagado por diudendos (52 642) - 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES (UTILIZADOS) (224 187) 240 001 

Incremento (disminucion) neta de efectivo (283 068) 299 166 
Efectivo al principio del año 299 636 470 

EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 16 568 299 636 

Francisco Sánchez Bidia Hoyos 
Gerente General Contador General 

HU 7 
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

CONCILIACIÓN DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en US Dólares) 
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ID ANTES DE IMPUESTOS 7788 48 779 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO. 
Gasto por depreciaciones (Nota 6) 28 283 16 569 
Gasto por impuesto a la renta comente (Nota 8) (4 876) (10 740) 
Gasto por impuesto a la renta diferido (Nota 8) (1640) 

CAMBI EN ACTIVOS - (Incremento) Disminucion 

En otros activos (6 784) 3044 

CAMBIOS EN PASIVOS - Incremento (Disminución) 
En otras cuentas por pagar (84 139) 
En otros pasivos 2447 1513 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES (UTILIZADOS) (58 921) 59.165 

Francisco Sánchez Lidia Hoyos 
Gerente General Contador General 
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NOTA 2 

  

BIENES RAICES NEVADA BIRAICE CL. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRF Dt. 2018 
(Expresado en US Dólares) 
  

NATURALEZA Y OPERACIONES DE LA ENTIDAD 

BIENES RAICES NEVADA BIRAICF CT, en adelante “La Compañua”, fue constituida en el 

Ecuador, bajo la forma legal de “Compañía Limitada” el 19 de febrero de 2010, su RUC es 

1891735878001 y se encuentra domiciliada en Ambato, en Av Bolrvariana S/N e Isidro Viten 

El objetivo social de la Entidad es La compra, venta permuta, arrendamiento y corretaje de 

bienes inmuebles Actualmente se encuentra arrendando bienes inmuebles (terrenos y 

edificios) que se encuentran descritos en la Nota 6 

  

BASES DE PRESENTACIÓN 

Los siguientes principios han sido utilizados por la Compañia en la preparacion de los Estados 

Financieros adjuntos 

  

La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador califica como PYMES a las 

personas jurídicas que cumplan las siguientes condiciones 

- Activos totales inferiores a US$4,000,000 (cuatro millones de dolares), 

- Ventas brutas anuales inferiores a US$5,000,000 (cinco millones de dolares) y 

- Personal ocupado mferior a 200 trabajadores (promedio anual ponderado) 

Las Compañias deben preparar y presentar sus estados financieros utilizando NIF para las 

Pymes cuando se encuentra dentro de los límites antes descritos y utilizando NTIF Completas 

cuando se encuentran tuera de los límites antes descritos Tomando en cuenta los límites antes 

desentos, la Compañía ha preparado y presentado sus estados financieros mtegramente y sin 

reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Fimanciera para Pequeñas y 
Medianas Entidades - NIIF para las Pymes 

Principios generales de reconocimiento y medición 

Los requerimientos para el reconocimiento y medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos 

están basados en los principios generales que se derivan de las NTIF completas En ausencia 

de un requerimiento que sea aplicable específicamente a una transaccion o a otro suceso o 

condición, Ja Compañía decide sobre la política contable apropiada en esas circunstancias 

Moneda funcional y de presentación 

Las cifras incluidas en estos Estados Fmancieros adjuntos y en sus Notas Explicativas se 

presentan en la moneda del entorno economico principal en que la Enthdad opera La moneda 

funcional y de presentacion de la Entidad es el Dolar de los Estados Unidos de America 
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 BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en US Dólares) 

  

Base contable de acumulación (o devengo, 

Ta Compañía elabora sus estados financieros, excepto en lo relacionado con la informacion 

sobre flujos de efectivo, utilizando la base contable de acumulación (o devengo) De acuerdo 
con la base contable de acumulación (o devengo), las partidas se reconocerán como activos, 

pasivos, patrimonio, ingresos o gastos cuando satisfagan las definiciones y los cnterios de 

reconocimiento para esas partidas 

Materialidad o importancia relativa 

La Compañía ha determinado que la información es material y por ello es relevante, si su 

omisión O su presentación errónea pueden influir en las decisiones economicas que los 

usuarios tomen a partir de los estados financieros La materialidad (o importancia relativa) 

depende de la magnitud y la naturaleza de la omisión o exactitud, juzgada en función de las 

circunstancias particulares en que se hayan producido Sin embargo, no es adecuado cometer, 

o dejar sin corregir, desviaciones no significativas, con el fin de conseguir una presentacion 

particular de la situación financiera, del rendimiento financiero o de los flujos de efectivo de 
una entidad 

Presentación razonable 

La Compañxa ha considerado la importancia relativa en el registro contable de los efectos de 

todas las transacciones de actrvos, pasivos, ingresos y gastos de acuerdo con sus criterios de 

teconocimiento, con el fin de asegurar que los Estados Financieros adjuntos reflejen la 

presentacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes 

Clasificación de saldos 

En el Estado de Sttuación Fmanaera adjunto, los saldos contables se presentan clasificados en 

base a su vencimiento, como corrientes cuando su vencimiento es igual o mferior a 12 meses 

contados desde la fecha de cierre de los Estados Fmancieros y como no corrientes cuando su 

vencimiento es mayor a 12 meses 

Pronunciamientos contables nuevos 

El TASB no ha emitido pronunciamientos contables nuevos a aplicarse en períodos posteriores 
al 31 de diciembre de 2018, el último pronunciamuento emutido fue en mayo de 2015 y se 

encuentra en vigencia desde el 1 de enero de 2017 

Notas a los Estados Financieros 

Las Notas se encuentran presentadas de manera sistemática; cada partida significativa de los 

Estados Financieros se encuentra referenciada a su nota aclaratoria Cuando sea necesario una 

comprensión adicional, se podran presentar partidas adicionales, encabezados y subtotales en 

los Fstados Financieros. 
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NOTA 3 

BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en US Dólares) 

  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Los mstrumentos financieros surgen de contratos que dan lugar a un activo financiero 

(derecho a recibir efectivo u equivalente de efectivo de la contraparte) en una Compañía y, 
simultaneamente, a un pasivo financiero (obligación a pagar efectivo o equivalente de efectivo 

a la contraparte) o a un mstrumento de patrimomo (participacion en los activos netos de una 
entidad) en otra Compañia La clasificación de activos y pasivos financieros depende del 

propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos 

La siguiente nformación permute a los usuarios de los Estados Financieros conocer la gestion 

de negos de mstrumentos fmancieros y evaluar la significatividad de los instrumentos 

financieros en la situación financiera y en el rendimiento: 

Riesgos de instrumentos financieros 

Ta Administracion de la Compañia establece, desarrolla y gestiona políticas de riesgo con el 

objetivo de identificar, analizar, controlar y monutorear los nesgos enfrentados, que son 

Riesgo de credito burge cuando un instrumento financiero cause una pérdida por 

incumplir una obligacion; los importes en libros de los activos financieros es la mejor 

forma de representar la maxima exposición al resgo, la concentracion del riesgo 

depende de la calidad crediticia, composición, independencia y calificaciones de riesgo 

de la base de chentes La politica de la Compañra para mitigar este nesgo es realizar su 
actividad comercial con partes solventes o que cuenten con los colaterales suficientes 

para mitigar este nesgo No han existido cambios significativos en este riesgo como en 

su administracion desde al año pasado 

- Riesgo de liquidez Surge cuando una Compañía tiene dificultad para cumplir una 
obhgacion, los importes en libros de los pasivos financieros menos el efectivo dispomble 
es la mejor forma de representar la máxima exposición al nesgo, se utilizan los 
venemientos contractuales como bandas de tiempo más apropiadas, clasificadas en 

corniente (entre 1 y 12 meses) y no corriente (superior a 12 meses) La política de la 

Compañía para rmtigar este riesgo es contar con recursos para cumplir sus obligaciones 
a medida que se vayan convirtiendo en corrientes 

Indices de Liguidez al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron de 0 38 y 1 15 

Indices de Endeudamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron de 0 61 y 055 

- Riesgo de mercado 5urge cuando el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un 
instrumento financiero puedan fluctuar a consecuencia de variaciones en los precios de 

mercado El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo, que son 

Riesgo de tasa de mterés Surge de variaciones en tasas de interés de mercado, en caso de 

existir este trpo de transacciones, la Compañía considera variaciones razonablemente 
posibles en un rango de (+1%) (-1%), que no tiene efectos sigmficativos, por lo tanto, 
tcahizar un análisis de sensibilidad carece de representatividad 
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en US Dolares) 

  

Riesgo de tasa de cambno Surge de variaciones en tasas de cambio de una moneda 

extranjera; en caso de existir este tipo de transacciones, la Compañía considera 

variaciones razonablemente posibles en un rango de (+1%) (1%), que no tiene efectos 

sigruficativos, por lo tanto, realizar un análisis de sensibilidad carece de 

representatividad 

Otros riesgos de precto Surgen de variaciones en precios de matemas primas cotizadas o. 

precios de strumentos de patrimonio; en caso de existir este tipo de transacciones, la 

Compañia considera variaciones razonablemente posibles en un rango de (+]%) (-1%), 

que no tiene efectos sigruficativos, por lo tanto, realizar un analisis de sensibilidad 

carece de representatividad 

Categorías de instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros son clasificados a la fecha de su reconocimiento imcial, un 

detalle de los saldos en libros de cada categoría de instrumentos hnancieros fue el siguiente 

  

  

  

  

  

31 Me 2018 + Dicz017 
Detalle Tipo de medicion Corto Plazo_ Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo 

Efectivo Costo 16.568 299 630 

Clinics y otros cuentas por cobrar Costo amorizado 

Total activos fnancieros 16 568 - 299 636 - 

Prestamos por pagar Costa amortizado (54622) — (556284) — (11502) (610909) 
Otras cuentas por pagar Costo amortzado (23) (84464 

Total pasivos fmancieros (54945) (556 284) (255 966) 4610 909) 

Eotal mstrumentos fmancieros netos (38.377) (556 284) 43 670 (610 909) 
  

NOTA4 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS DE VALORACIÓN Y ESTIMACIÓN 

Los Estados Financieros adjuntos se han preparado bajo los entemos de valoracion y 
estimación detallados en la Nota 5, los criterios mas sigmificativos son los siguientes 

Valoración a valor razonable Se evalúa el monto por el cual un activo puede ser comprado o 
vendido, o un pasivo puede ser mcurrido o pagado entre partes debidamente informadas, en 

condiciones de independencia mutua, los valores razonables se clasifican en mveles distintos 

dentro de una jerarquia que se basa en variables usadas en las siguientes tecnicas de 

valorización para activos y pasivos 

Nrvel 1. Precios cotizados en mercados activos (activos o pasivos identicos) 
Nzvel 2. Datos observables directamente (precios) o indirectamente (derivados de precios) 

Nivel 3 Datos que no se basan en datos de mercado observables 
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Valoracion _a costo Es el importe de efectevo o equivalentes al etectivo pagados o la 

contraprestación entregada para comprar un activo, 

Valoración a costo amortizado Es el importe al que fue medido en su reconocimiento mcial 
un activo financiero o un pasivo lmanciero, menos reembolsos del principal, mas o menos, la 

amortización acumulada, utilizando el metodo del interes efectivo [en interes implícito se 

utiliza una tasa de interés de un activo financiero simular], de cualquier diferencia entre el 

Importe micial y el importe al vencimiento 

Valoración a valor neto realizable Es el precio estimado de venta de un activo en el curso 

norma! de la operacion, menos los costos estimados para termimar su producción y los 

necesarios para llevar a cabo la venta 

Adicionalmente, la preparacion de los Estados Financieros requiere al fina] de cada periodo 

sobre el que se mforma, el uso de estimaciones contables basadas en Ja experiencia historica y 

expectativa de eventos futuros que se consideran razonables a las circunstancias y constituyen 

la base para determinar el valor de activos y pasivos cuyo valor no es faulmente medible 
mediante otras fuentes Las áreas que mplican un mayor grado de juicio o complejidad o las 

areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los Estados 

Financieros son 

Estimación de perdida crediticia esperada be estima aplicando una probabilidad ponderada 
y no sesgada del valor actual de cumplimiento al momento del vencimiento en los proximos 

doce meses o la vida esperada del instrumento fmanciero utilizando un método simplificado 

a traves de una matriz de provisiones basada en la experiencia historica de incobrabilidad y 

la antiguedad de los saldos para cuentas por cobrar comerciales, de arrendarmento o activos 
contractuales de forma que se registre pérdidas esperadas durante toda la vida del activo 

Estimación de vida util y valor residua] Se evalua las vidas utiles y valores residuales de sus 

activos depreciables o amortizables, comparando las vidas útiles y valores residuales 

establecidos con las vidas utiles y valores residuales en condiciones actuales, s1 las vidas útiles 

o valores residuales son diferentes, se actuahzan v los ajustes contables se los realiza de 

manera prospectiva Fl valor residual se establece considerando que los activos se mantienen 
hasta el fin de su vida util 

Estimacion de impuestos diferidos Se evalúa el valor a reconocer como activos por impuestos 

diferidos, comparando el valor a cobrar diferido calculado con el valor del beneficio fiscal que 
se puede compensar con el pago de impuestos fiscales futuros, cuando el valor del cálculo es 

mayor, se considera un beneficio fiscal solo en la parte que se pueda compensar con el pago 

de impuestos futuros 

Estimacion de deterioro de activos: Se evalúa la existencia de mdicadores internos o externos 

de que alguno de sus activos significativos pudiese estar detenorado, comparando el saldo en 

hbros actual con el valor de realización futura del activo; cuando el valor en libros es mayor, 

se considera deterioro El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo 

v en los resultados del período en que se determma 
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NOTA 5 

BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado cn US Dolares) 

  

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

las siguientes políticas contables incluyen los criterios más sigruficativos de registro y 

valoración utilizados por la Entidad para la preparacion de los Estados Financieros 

Efectivo 

En este grupo contable se registran el efectivo, depósitos bancarios a la vista, e versiones a 

corto plazo (menos de 90 días) de gran liquidez, que son fácilmente convertibles en efectivo, 
estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor Se miden 1nucialmente 

y posteriormente a costo 

Propiedades, planta y equipo 

En este grupo contable se registran los bienes tangibles para la producción o suministro de 

hienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propósitos administrativos, sólo sí su 

vida util es superior a un año, es probable que la entidad obtenga beneficios económicos 

futuros y el costo puede medirse con fiabilidad 

Se miden inicialmente a costo de adquisición y posteriormente, en partidas no revaluadas, a 

costo de adquisición menos depreciación y menos detenoro y en partidas revaluadas, a valor 

revaluado (revaluación realizada cada 3 a 5 años) 

Se deprecian de forma lineal a lo largo de la vida util estimada, de acuerdo a los siguientes 

porcentajes 

    Grupo de Activos Medición Posterior % de Depreciación 

Terrenos Avalúo 0% 

Edificios Avaluo 5% 

Préstamos por pagar 

Se miden micialmente y posteriormente a costo amortizado y se clasifican en 

Obligaciones con instituciones financieras en este grupo contable se registran las obligaciones 

de pago a bancos e instituciones fmancieras originadas por sobregiros y prestamos 

Créditos a mutuo. En este grupo contable se registran las obligaciones de pago a sociedades o 
personas naturales que no son instituciones financieras 

Impuestos 

Impuestos corrientes: En este grupo contable se registian los derechos de compensación o 

recupero (créditos tributarios y anticipos de impuestos) y las obligaciones de pago (mpuesto 

al valor agregado, retenciones en la fuente e impuesto a la renta) a la Admimstracion 

Tributaria Se miden por las cantidades que se espere recuperar (pagar) a la autoridad fiscal, 

utilizando la normativa y tasas impositivas que se hayan aprobado, o cuyo proceso de 

aprobación esté prácticamente terminado, al final del periodo sobre el que se informa 
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DH 2018 

(Expresado en US Dólares) 
  

Impuestos diferidos En este grupo contable se registran los impuestos sobre las ganancias a 

recuperar O a pagar en periodos tuturos provenientes de diferencias temporanias deducibles 

o diferencias temporarios imponibles que surgen de la comparación de saldos financieros y 

saldos aceptados por la Administracion Tributaria. Se miden empleando las tasas impositivas 

que se espera scan de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se 

cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que al timal del periodo de presentacion hayan 
sido aprobadas, o prácticamente aprobadas, terminado el proceso de aprobación y se 
actualizan cada año con cambios en resultados 

Patrimonio 

Se nuden micial y posteriormente a costo, se clasifican en 

Capital social cn este grupo contable se registra el capital suscrito y/o asignado de la entidad 

y el capital suscrito no pagado y las acciones en tesoreria Las acciones en tesoreria son 

acciones emitidas por la propia entidad y readquiridas mediante compra o donación 

Reservas en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones 

realizadas ya sea por requermuentos de ley, estatutos, acuerdos o para propositos especificos 

Otros resultados mtegrales en este grupo contable se registra las partidas de ingresos y gastos 

(cambios por revaluación de propiedades, planta y equipo), de ejercicios fiscales anteriores y 
el actual, que no se han reconocido en el resultado del periodo tal como lo requieren o 

permiten ciertas normas contables 

Resultados acumulados en este grupo contable se registra las reservas (de capital, por 

donaciones, de valuación (procedente de la aplicacion de las NEC), por revaluación de 

inversiones (procedentes de la aplicacion de las NEC), los resultados acumulados por 

adopcion por primera vez de las NIF y los resultados, no distribuidos, sobre las cuales no se 

ha determinado un destino específico 

Ingresos de actividades ordinarias 

Arrendanentos operativos se miden aj valor razonable de la contraprestación recibida o por 

recibir y se reconocen sobre una base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, a menos 

que otra base sistemática sea representativa del patrón de tiempo de beneficios del 

arrendatario procedentes del activo arrendado, mchuso si el cobro de los pagos no se realiza 
sobre esa basc, o los pagos al arrendador se estructuren para incrementarse en lmea con la 

mélacion general esperada (basada en índices o estadisticas publicadas) para compensar los 

incrementos del costo por mflación esperados del arrendador 

Gastos 

Gastos de administracion En este grupo contable se registra los decrementos en Jos beneficios 
economicos, producidos a lo largo del periodo contable que surgen en las actividades 

ordinarias de la entidad, en forma de sahdas o disminuciones del valor de los activos, o bien 

por la generacion o aumento de los pasivos que dan como resultado decrementos en el 

patrimomo, y no estan relacionados con las distribuciones realizadas a los propietarios de este 

patrimonio Se reconocen cuando se conocen 
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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NOTA6 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

Los movimientos de este grupo contable fueron los siguientes 

  

  

  

  

  

Detalle 31 Dx 2018 Adiciones Bajas 31Dx.2017 Adiciones Bajas 31 0102018. 

Costo 
Terrenos (1) 418,622 914.246 1332.868 1392.868 

Edificios (1) 231378 152281 483.659 183.659 

Subtotal 750 000 1066 527 - 1816527 1816.527 

Qs preciación 

Edificios. (19413 (6569 (U59R2) (28293) (144 965) 

Subtotal (99 413) (16 569) _ (115 982) (28.283) (144 265) 

Total 650.597 1049 958 1700,545 (28.283) - 1672262 
  

() La compra, venta permuta, arrendamiento y corretaje de bienes inmuebles 

Actualmente se encuentra arrendando bienes inmuebles (terrenos y edificios) que se 

encuentran descritos en la Nota 7 

NOTA7 PRÉSTAMOS POR PAGAR 

La composición de este grupo contable fue la siguiente 

  

  

  

  

  

  

31 Die2018 31 Dic2017 
Detalle Vence  CortoPlazo Large Plazo total CortoPlazo LamoPlazo Total 

Instduciones Pinar y ros 
Bano Pichincha € A 10,0%. 3 die 22 4622 16174 2507% 49199 — 20801 300000 

Subtotal (1) 54.622 196174 2507% 49199 250801 300.000 

Creditos a Mutuo 
br Jose Lus Sevilla 10.00% 31 dx 20 138154 138154 sn Ds Ta 
Sr Francisco Sanchez 21 000% 3 du 20 180054 190054 180054 180.054 
Se Maru Uscabac LO 0% 1 dec 20 192 4192 41920 41920 
Acuonstas por pagar al 100% dic 18 122303 122308 

Subtotal (2) - 360110 360110 122303 360108 482411 

Total 4622 556284 610906 I7150Z 610909 782411 
  

(1)  Al31 de diciembre de 2018 y2017 estos prestamos se encuentran garantizado con 

terrenos y editicios Ver Nota 6 

(2) Al 31 de diciembre de 2018 y2017 estos préstamos se encuentran garantizado sobre 

frrmas Adicionalmente estas transacciones incluyen partes relacionadas Ver Nota 10 
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IMPUESTOS 

Impuestos corrientes 

La composicion de este grupo contable fue la siguiente 

    

  

  

31 Diz 2018 41 Dx 2017 o 
Detalle PorCobrar  Porltagar Neto PorCobac PorPagar Nela 

Impuesto 3] Valor Agregado 129 (802) em 087 687 
Impuesto a la Renta dy 6355 (4 870) 1474 (4898) o) 
Retenciones de IVA, 10) 1308) 
Retenciones de IR (6) (6) 

Total 6784 (6.092) 692 : (5285) (5285) 
  

Impuesto a la renta corriente 

[arifa del impuesto a la renta. La tasa cn el Fcuador es del 25%, sm embargo, será del 28% 

para las entidades que tengan una participación accionarna mayor al 50% de personas 

domuctlradas en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición, s1 es igual o menor al 50% 

aplicará la porcion que corresponda, las entidades que incumplan el deber de informar la 

participacion de sus socios o accionistas aplicaran el 28% La tasa aplicada se puede reducir 

en 10% s1 las utilidades son remvertidas por el contribuyente 

Anticipo de impuesto a la renta Se exige el pago de un anticipo mínimo de Impuesto a la 

renta, calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 02% del 
patnmono, 0 2% de los costos y gastas deducibles, O 4% de los mgresos gravables y 0.4% de 

los activos Cuando el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo 

minimo, este último se convertira en impuesto a la renta definitivo 

(1) Las conciliaciones tributarias que determinaron el impuesto a la renta del cornente 
fueron las siguientes 

Detalle 31 Dac.2018_31,Die 2017 

Resultado antes de participación a trabajadores 7788 18779 
15% Participacion a trabajador + 
  

  

Resultado antes de mpuesto a la renta 77% 48779 
E) Gastos no deducibles 1713 41 
Ganaruia gravable para Impuesto a la Renta 19503 48820 

Impuesto a la sento Lausado 25% v 22% 4870 10730 
Anticipo determinado 
  

  

  

Impuesto a la renta del periodo a 4.876 10 740 

Tasa de mpuesto a la renta. ganencia del periodo 250 2% 
Tasa de mpuesto a la renta gastos no deducible y Moto 0% 

Tasa efectiva de mpuesto a la renta 63% E 
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(2) Los movimientos del impuesto a la renta por cobrar (pagar) fueron los siguentes 

Detalle 31Dic2036 Adiines Pagos  31Dwc2017 Adicines Pagos 31 Dic2018 

Impuesto a la renta por cobrar 5812 (6842) 635 63% 
Impuesto a la renta por pagar (568) (10740) 0.420 (4.598) (4876) 4.898 (4.87) 

Total (588) (9.898) 588 (4.898) 1479 4.898 1479 
  

Impuesto a la renta diferido 

Reconocimnuentos permitidos Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la técmica 

contable, se permite impuestos diferidos, unicamente en los siguientes casos y condiciones" 

- Las perdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el valor 

neto de realización del inventario; 

- Las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la probabilidad de 

que los costos totales del contrato excedan los ingresos totales del mismo; 

- La depreciación corresponde al valor activado por desmantelamiento sera considerada 
como no deducible en el periodo en el que se registren contablemente, 

- El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el proceso 

productivo del contribuyente, 

- Las provisiones diferentes a las de cuentas mcobrables y desmantelamiento; las 
ganancias o perdidas que sunan de la medicion de activos no corrientes manterudos 

para la venta, 
- Los mgresos y costos dervados de la aplicacion de la normativa contable 

correspondiente al reconocimiento y medición de activos brolog1cos, 

- Las perdidas declaradas luego de la conciliación tributaria, de ejercicios anteriores; 
- Los créditos tnbutarios no utilizados, generados en períodos anteriores, 

- En los contratos de servicios integrados con financiamiento de la contratista 

contemplados en la | ey de Hidrocarburos y 

- Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares 

patronales 

La composición y los movrmientos de este grupo contable fueron los sigmentes 

Detalle 31 Dic2016 Resultados ORI 3LDi02017 Resultados ORI 312018 
  

Activos por impuestos diferidos 
Pasivos por impuestos diferidos 35 0352) (06m) (512 
  

Total - - (33.502) (33502) (64m (85122) 
  

Las diferencias entre bases financieras y fiscales que originaron los impuestos diferidos fueron 

las siguientes 
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NOTA 9 

BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 - 

(Expresado en US Dólares) 

  

  

  

  

  

  

  

  

Bases contables Diferencias 31 Dic2018 
Detalle Fimanciera Fiscal Diferencia Permanente Temporaria 1D Ackvo 1D Pasivo 

Propiedad, plenta y <quipos 1672262 617449 (1USIBID) (914248) — (130567) (51m 

Lotal neto 1672262 617449 (1054813) (914246) — (140587) 05142) 

Bases contables Diferencias 31 Dc 2017 
Detalle Fmanciera Fiscal Diferencia Permanente Temporaria ID Activo 1D Paso 

Propiedad, plata y cquipos 1700545 f34018 (1066527) — (914246) — (152281) 63502) 

Total neto 1700.545 634018 (1066527) (914246) — (152281 - (33.502) 
  

PATRIMONIO 

Capital 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 esta dividido en 400 acciones ordmarias con un valor 
nominal US$1 dólar cada una, las cuales otorgan un voto por acción y derecho a los 

dividendos 

La composicion de este grupo contable fue el siguiente. 

  

  

Detalle Nacionalidad % 31 Dic2018 31 Dic2017 

Pranosco Sanchez Barona Fauador 50 00% 200 200 
Rutasterra 5 A Ecuador 50% 150 150 
Martin Escobar Rocha hcuador 12504% e 50 

Lotal 00,00%, 400 200 
  

Reserva legal 

De acuerdo con la Ley de Compañías del Ecuador, la reserva legal debe constiturrse por el 5% 

hasta que este alcance por lo menos el 20% del capital social o 10% hasta que este alcance por 
lo menos el 50% del capital social para compañías de responsabilidad imitada y compañras 

amoramas respectivamente 

Otros resultados integrales 

A131 de diciembre de 2018 y 2017 corresponde a avalúos neto de impuesto diferido de terrenos 

y edificios realizados por un perito mdependiente (Ver Nota 6) 

Resultados acumulados 

Al31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo de este grupo contable corresponde a las utilidades 

acumuladas que estan a disposición de los accionistas y puede ser utilizado para la 

distribucion de dividendos u otros 

  

Pagina 20 de 21



E
 
A
N
E
N
N
N
O
N
 
N
N
 

  

BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresado en US Dólares) 
  

  

  

  

  

  

NOTA 10 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Prectos de Transferencia Ta norma tributaria vigente en el Ecuador dispone que para las 

operaciones (activos, pas os, mgresos y egresos) realizadas con partes relacionadas se utilice 

el principto de plena competencia El SRI exige que en la declaracion de Impuesto a la Renta 

anual se declaren estas operaciones y que hasta el mes de junio del 2018 conforme el noveno 

digito del RUC se remita un forme de precios de transferencia o un anexo de operaciones 

con partes relacionadas cuando estas transacciones en el mismo periodo hiscal superen los 
US$15 millones y US$3 millones respectivamente Están exentos de la referida normativa los 

contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravados y que no 

tengan transacuones con pararsos fiscales o exploten recursos naturales 

Saldos con partes relacionadas 

La composicion de este grupo contable fue la siguiente 

31 Dic.2018 31 Dxc.2017 
Detalle Relacion CortoPlazo LargoPlazo Total CortoPlazo LargoPlezo Total 

Prestamos por pagar 
Se Francisto Sam he a10,00% Acciomsta - 180.054 180054 180054 180054 
Sr Marin Escobar 10,00% Acciomsta 41922 41972 41920 41920 
Acciomstas por pagar al0 00% Accionista 122 122.303 

Total -  22L97O  RRI97Ó 122.303 221974 344277 

NOTA 11 HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DELOS ESTADOS FINANCIEROS 

Entre el 1 de enero del 2019 y la fecha de enusion de los estados financieros adjuntos (1 de 

marzo de 2019), no se han producido eventos financieros o de otra índole que afecten 

significatrvamente a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 

NOTA 12 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

Con fecha, 1 de marzo de 2019, los estados financieros adjuntos han sido aprobados para su 

emision por la Administracion de la Entidad, postenormente seran puestos a consideración 

de la Junta General de Acciorustas para su aprobacion definitiva 

De aqui en adelante 
spacio en blanco-= 
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