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INFORME DE 1L.OS AUDITQRES INDEPENDIENTES

A los Socios de:
BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L., que
comprenden: el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado del resultado v otro
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes
al ano terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

in nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales la situacién financiera de BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L. al 31 de diciembre de 2018,
asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Tnformacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades - NIIF para las Pymes.

Fundamento de la opinién

Realizamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NTA. Nuestras
responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen en la seccidn “Responsabilidades del auditor
en relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la
Companiia conforme los requerimientos de élica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Profesionales de la Contabilidad y demas normas de ¢tica aplicables en el Ecuador y hemos cumplido las
responsabilidades de ética incluidas en los mencionados requerimientos. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacion que comprende el Informe de Gerencia. Nuestra
opinidn sobre los estados financieros adjuntos no incluye dicha informacién y no expresamos ninguna
forma de aseguramiento sobre la misma. En relacion con nuestra auditoria, nucstra responsabilidad es leer
dicha informacion cuando se encuentre disponible y considerar si existe o parece existir una inconsistencia
material con relacion a los estados financieros adjuntos; si concluimos que existe o parece existir una
incensistencia material, estamos obligados a reportarlo. No tenemos nada que comunicar al respecto.
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Responsabilidades de la Administracién de la entidad en relacion con los estados financieros

La Administracion de la entidad es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequetias y Medianas Entidades - NIIF para las Pymes y del control interno que la Administracion de la
entidad considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material debido a fraude o error.

La Administracion de la entidad es responsable de la valoracion de la capacidad de la entidad de continuar
como empresa en marcha en la preparacion de los estados financicros, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con este principio y utilizando el principio contable de empresa en marcha, excepto
si la Administracion de la entidad tiene intencién de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa realista.

La Administracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera.
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de incorreccion material debido a fraude o error y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
corformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte una incorreccicn material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales si
individualmente o de forma agregada puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econémicas que (08 usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Tambien:

. Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros debido a fraude o
error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El ricsgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debida a crror, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno,

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion de la entidad.
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. Concluimos sobre la adecuacion de la ulilizacién, por la Administracion de la entidad, del principio
contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas signiticativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como empresa cn
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuaestro
informe de auditoria. Sinembargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad
deje de ser una empresa en marcha.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y silos estados financieros representan las transaccicnes y hechos subyacentes
de un modo que logran la presentacion razonable,

Comunicamos a la Administracion de la Compania en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el
momente de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurse de la

auditoria.

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Nuestros informes sobre Cumplimiente de Obligaciones Tributarias y sobre Cumplimiento de Normas de

Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos
cotrespondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2018 se emiten por separado.

Quito - Ecuader, 1 de marzo de 2019
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE RICIEMBRE DE 2018

{Expresado en US Délares)

3. MC.201M83 31.D4C.2007
ACTIVOS
Efectiwy - Banco Pichincha 16.688 299 636
Activos por impugstos comentes {Mota &) 6.784 -
Total Activos Corrientes 23,352 299.636
Propiedades, planta y equipo {Nota 8; 1.672.262 1.700.545
Total Activos No Cerrientes 1.672.262 1.700.545
TOTAL ACTIVOS 1.695.614 2.000.181
PASIVOS Y PATRIMONIO
Fréstamos por pagar {Mota 7) 54 622 171.502
Otras cuantas por pagar 325 84._464
Pasivos por impuestos cormientes {Nota 8) 5.082 5.285
Total Pasivos Corrientes 61.039 261.251
Préstamos por pagar (Mota 73 556284 610.909
Pasiwos por impuestos diferidos {Nota 8} 35.142 33.502
Total Pasivos No Corrientes 591.426 644.411
TOTAL PASIVOS 652.465 805.662
Capital social {Mota 9} 400 400
Resena legal {Nota 8} 5. 298 5.452
Otros resultados integrales iMota 9} 1.031.385 1.033.025
Resultados acumulados {Nota 9) 2.766 52 642
TOTAL PATRIMCONIO 1.043.149 1.094.519
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 1.695.614 2.000.181

Frandisce Sanchez
Gerente General

Lidia Hoyos
Contador General
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en US Dalares)

ESTADOS DEL RESULTADO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL

31.DIC.2018 31.DIC.2017
INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Arrendamientos operativog 79.440 73.020
79.440 73.020
GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS
Gastos por depreciaciones (28283 {16.569)
Otros gastos {12.249) {7.661)
(40.532) {24.230)
RESULTADCS FINANCIERQS
Egresos financieros {31.120) {11
{31.120) 11
UTILIDAD ANTES DE
15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 7.788 48.779
Impuesto a la renta corriente {Mcta 8) (4.876) {10.740)
UTILIDAD DEL ANO 2.912 38.039
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
No se reclasificaran postefiomente al resultado del periedo:
Por revaluacidn - propiedades, planta y equipo {Nota 9) {1.640} 1.033.025
{1.640) 1.033.025
UTILIDAD INTEGRAL TOTAL DEL ANO 1.272 1.071.064
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en US Dolares)

AL AT AT S AT S A AT A Al Al & &l & &l dl dl & dl bl aldl dl &6 dl A andEdral

Otros

Capital Resenga resultacos Resultados TOTAL

social legal integrales acumuisdos PATRIMONIO
Satdos al 31.0IC. 2016 400 £.550 - 16.505 23.455
Transfarancia a otras cuentas patrimoniales - 1.802 - (1.802) -
Utilidad integrat total del aho - - 1.033.025 35.03¢ 1.071.064
Saldes al 21.0IC_ 2017 LY 5.452 1.033.025 £2.542 1.0%4.51%
Transferencia a ofras cusntas patimoniaies - 146 - {146} -
Divdendos pagados - - - (52.642) (52.642)
Utilidad integral total del afo . - {1.640) 2812 1.272
Saldos al 31.DIC. 2018 400 8.5498 1.031.385 2.766 1.043.14%

P2 /
Frangisco Sanchez Lidia Hoyos
Gerente General Contador General
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.

ESTADQOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DFE 2018
{Expresado en US Ddlares)

3.Dic.2o1a 31.D1C.2017

FLUJOS DE EFECTIVC - METODO DIRECTO

ACTIVIDADES DE OFERACGION

A& SR ATA AT A AT A AT A A A AT AT A Al Al A Al AT A A AT AT AT A A

Efectivo recibido por cobros de ventas de bienas y prestacion de senvicios 79.440 73.020
Efectivo pagado a proveedores por el suministro de bienes y senicios (100.888) (F.414)
Efectivo pagado por impuestos & las ganancias {Mota B8} {6.355) (6.430)
Efeclivo recibido {pagado) por intereses (31,120} (113}
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES (UTILIZADOS) (58.921) 59.165
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Efsctivo recibido {pagado) por préstamos {171.508) 240.001
Efectivo pagado por dividendaos . {52.642) -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES {UTILIZADOS) (224.147) 240.001
Incremento {disminucion) neta de efectivo {283.068) 299.166
Efectivo al principio dal afio 298.636 470
EFECTIVO AL FINAL DEL ANQ 16.568 205.636

Francisco Sanchez Lidia Hoyos

Gerente General Contador General
L -
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.
CONCILIACION DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Al. 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en US Ddlares)

D ANTES DE IMPUESTOS 7.788 48.779
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Gasto por depreciaciones {Mota &) 28,283 16.568
Gasto por impuesto a la renta coriente {Nota 8) {4.878) (10.740)
Gasto por impuesto a la renta diferido {Mota 8) {1.6440) -
CAMBIOS EN ACTIWOS - {Incremento} Disminucién
En otros activos (6.784) 3.044
B S EN PASIVOS -Incremen isminucidn
En otras cuentas por pagar {84139} -
En otros pasivos 2.447 1.513
FLUJOS DE EFECTIVQ PROCEDENTES (UTILIZADOS) {58.921) 59185
LI [
W, '
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Francisco Sanchez Lidia Hoyos
Gerente General Contador General
.
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en US Idlares)

NOTA 1

NATURALEZA ¥ OPERACIONES DE LA ENTIDAD

NOTA 2

BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.I.., en adelante “La Compaiia”, fuc constituida cn el
Ecuador, bajo la forma legal de “Compafia Limitada” el 19 de febrero de 2010; su RUC es
1891735878001 y se encuentra demiciliada en Ambato, en Av. Bolivariana 5/N e Isidro Viteri.

El objetivo social de la Entidad es: La compra, venta permuta, arrendamiento y corretaje de
bienes inmuebles. Actualmente se encuentra arrendando bicnes inmuebles (terrenos v
edificios) que se encuentran descritos en la Nota 6.

BASES DE PRESENTACION

lLos siguientes principios han sido utilizados por la Compaiiia en la preparacion de los Estados
Financieres adjuntos:

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

La Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador califica como PYMES a las
personas juridicas que cumplan las siguicntes condiciones:

- Activos totales inferiores a US$4,000,000 (cuatro millones de délares),
- Ventas brutas anuales inferiores a US$5,000,000 {cinco millones de dolares) y
- Personal ocupado inferior a 200 trabajadores (promedio anual ponderado).

Las Companias deben preparar y presentar sus estados financieros utilizando NIIF para las
Pymes cuando se encuentra dentro de los limites antes descritos y utilizando NITF Completas
cuando se encuentran fuera de los [imites antes descritos. Tomando en cuenta los limites antes
descritos, la Compariia ha preparado y presentado sus estados financieros integramente v sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequetias y
Medianas Entidades - NIIF para las Pymes.

Principios generales de reconocimiento y medicién

Los requerimientos para el reconocimiento y medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos
estan basados en los principios generales que se derivan de las NIIF completas. En ausencia
de un requerimiento que sea aplicable especificamente a una transaccion ¢ a otre suceso o
condicion, Ja Compafiia decide sobre la politica contable apropiada en csas circunstancias.

Moneda funcional v de presentacién

Las cifras incluidas en estos Estados Financieros adjuntos y en sus Notas Explicativas se
presentan en la moneda del entorno econdmico principal en que la Entidad opera. La moneda
funcional y de presentacion de la Entidad es el [Dolar de los Estados Unidos de Ameérica.

Pagina 10 de 21
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en US Ddlares)

Base contable de acumulacién (o devengo)

I.a Compatiia elabora sus estados financieros, excepto en lo relacionado con la informacion
sobre flujos de efective, utilizando la base contable de acumulacién {o devengo). De acuerdo
con la base contable de acumulacién (o devengo), las partidas se reconocerdn como activos,
pasivos, patrimonio, ingresos o gastos cuando satisfagan las definiciones v los criterios de
reconocimiento para esas partidas.

Materialidad o importancia relativa

La Compafiia ha determinado que la informacion es material ¥ por ello es relevante, si su
omision o su presentacidn erronea pueden influir en las decisiones econdmicas que los
usuarios tomen a partir de los estados financieros. La materialidad (o importancia relativa)
depende de la magnitud y la naturaleza de la omisién o inexactitud, juzgada en funcion de las
circunstancias particulares en que se hayan producidoe. Sinembargo, no es adecuade cometer,
o dejar sin corregir, desviaciones no significativas, con el fin de conseguir una presentacion
particular de la situacidn financiera, del rendimiento financiero o de los flujos de efectivo de
una entidad.

Presentacién razonable

La Compaiiia ha considerado la importancia relativa en el registro contable de los efectos de
todas las transacciones de activos, pasivos, ingresos y gastos de acuerdo con sus criterios de
reconocimiento, con el fin de asegurar que los Estados Financieros adjuntes reflejen la

presentacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

Clasificacion de saldos

En el Estado de Situacién Financiera adjunto, los saldos contables se presentan clasificados en
base a su vencimiento; como corrientes cuando su vencimiento es igual o inferior a 12 meses
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes cuando su
vencimiento es mayor a 12 meses.

Pronunciamientos contables nuevos

EI1TASE no ha emitide pronunciamientos contables nuevos a aplicarse en periodos posteriores
al 31 de diciembre de 2018, el Gltimo pronunciamiento emitido fue en mayo de 2015 y se
encuentra en vigencia desde el 1 de enero de 2017.

Notas a los Estados Financieros

Las Notas se encuentran presentadas de manera sistemadtica; cada partida signiticativa de los
Estados Financieros se encuentra referenciada a su nota aclaratoria. Cuando sea necesaric una
comprension adicional, se podran presentar partidas adicionales, encabezados y subtotales en
los Estados Financieros.

Pagina 11 de 21
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DFE 2018
(Expresado en US Ddlares)

NOTA 3

INSTRUMENTOS FINANCIERQS

Los instrumentos financieros surgen de contratos que dan lugar a un activo financiero
(derecho a recibir efectivo o equivalente de efectivo de la contraparte) en una Compaifila y,
simultdneamente, a un pasivo financiero (obligacién a pagar efectivo o equivalente de efectivo
a la contraparte) o a un instrumento de patrimonio (participacion en los activos netos de una
entidad) en otra Compantia. La clasificacién de activos y pasivos financieros depende del
propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos.

La siguiente informacion permite a los usuarios de los Estados Financieros conocer la gestion
de ricgos de instrumentos financieros y evaluar la significatividad de los instrumentos
financieros en la situacidn financiera y en el rendimiento:

Riesgos de instrumentos financieros

I.a Administracién de la Compatfiia establece, desarrolla y gestiona politicas de riesgo con el
objetive de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados; que son:

- Riesgo de crédito: Surge cuando un instrumento financiero cause una pérdida por
incumplir una obligacion; los importes en libros de los activos financieros es la mejor
forma de representar la maxima exposicidn al riesgo; la concentracion del riesgo
depende de la calidad crediticia, composicidn, independencia y calificaciones de riesgo
de la base de clientes. La politica de la Compaitia para mitigar este ricsgo es realizar su
actividad comercial con partes solventes o que cuenten con los colaterales suficientes
para mitigar este riesgo. No han existido cambies significativos en este riesgo como en
su administracion desde al afio pasado.

- Ricsgo de liquidez: Surge cuando una Compaiila ticne dificultad para cumplir una
obligacidn; los importes en libros de los pasivos financieros menos el efectivo disponible
es la mejor forma de representar la maxima exposicién al resgo; se utilizan los
vencimientos contractuales como bandas de tiempo mas apropiadas, clasificadas en
corriente (entre 1 y 12 meses) y no corriente (superior a 12 meses). La politica de la
Compaiiia para mitigar cste riesgo es contar con recursos para cumplir sus obligaciones
a medida que se vayan convirtiendo en corrientes.

[ndices de Liquidez: al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron de 0.38 y 1.15.
Indices de Endendamiento: al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron de 0.61 y 0.55.

- Riesgo de mercado: Surge cuande el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar a consecuencia de variaciones en los precios de
mercade. Elriesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo, que son:

Rigsgoe de tasa de interds: Surge de variaciones en tasas de interés de mercado; en caso de
existir este tipo de transacciones, la Compafifa considera variaciones razonablemente
posibles en un rango de (+1%) (-1%), que no tiene efectos significativos, por lo tanto,
realizar un analisis de sensibilidad carece de representatividad.
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BIENES RAICES NEVADA BIRAICE C.L.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en US Délares)

NOTA 4

Riesgo de lasq de cambio: Surge de variaciones en tasas de cambio de una moneda
extranjera; en caso de existir este tipo de tramsacdones, la Compania considera
variaciones razonablemente posibles en un rango de (+19%) (-1%), que no tiene efectos
significativos, por lo tanto, realizar un andlisis de sensibilidad carecc de
representatividad.

Otros riesgos de precio: Surgen de variaciones en precios de materias primas cotizadas o
precios de instrumentos de patrimonio; en caso de existir este tipe de transacciones, la
Compafiia considera variaciones razonablemente posibles en un rango de {(+1%) (-1%),
que no Hene efectos significativos, por lo tanto, realizar un analisis de sensibilidad
carece de representatividad.

Categorias de instrumentos financiergs

Los activos y pasivos financieros son clasificados a la fecha de su reconecimiento inicial; un
detalle de los saldos en libres de cada categoria de instrumentos financieros fue el siguiente:

31.1%ic.2014 A1 De.2017

Detalle Tipe de medicion Corto Flazo Largo Plazo  Corto Plaze  Larga Plazo
Efcctive Costo 16.568 - 299,636

Clienics v otras cuentas por cobrar Caslo amoriizadae - - - -
Total actives financieros 16.565 - 299.636 -
Préstamos por pagar Costo amortizado {04622 {356.254) {171.502) {R10.509)
Ofras cuentas por pagar Costo amortizado (323 - {B4.4n4

Total pasives financieros (54.9451 {536.284} {255.9651 {610.90%)
T ntal imstrumentos financieros netos (38.377) (556.254) 43.670 (610.909)

ASPECTOS SIGNIFICATIVOS DE VALORACION Y ESTIMACION

Los Estados Financieros adjuntos se han preparado bajo los criterios de valoracion y
estimacion detallados en la Nota 5; los criterios mas significativos son los siguientes:

Valoracion a valor razonable: Se evaliia el monto por el cual un activo puede ser comprado o
vendido, o un pasive puede ser incurrido o pagado entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua; los valores razonables se clasifican en niveles distintos
dentro de una jerarquia que se basa en variables usadas en las siguicntes técnicas de
valorizacion para activos y pasivos:

Nivel 1 Precios cotizados en mercados activos {activos o pasivos identicos).
Nivel 2 Datos observables directamente (precios) o indirectamente {derivados de precios).
Nivel 3 Datos que no se basan en datos de mercado observables.
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Valoracion a costo: Es el imperte de efective o equivalentes al efectivo pagados o la
contraprestacion entregada para comprar un activo.

Valoracién a costo amortizade: Es el Importe al que fue medido en su reconocimiento inicial
un activo financiero o un pasivo financiero, menos reembolsos del principal, mas o menos, la
amortizacion acumulada, utilizandoe el métedo del interés efectivo [en interés implicito se
utiliza una tasa de interés de un activo financiero similar], de cualquier diferencia entre el
importe inicial y el importe al vencimiento.

Valoracion a_valor neto realizable: Es el precio estimado de venta de un activo en el curso
normal de la operacion, menos los costos estimados para terminar su produccidn y los
necesarios para llevar a cabo la venta.

Adicionalmente, la preparacion de los Estados Financieros requiere al final de cada periodo
sobre el que se informa, el uso de estimaciones contables basadas en Ja experiencia historica y
expectativa de eventos futuros que se consideran razonables a las circunstancias y constituyen
la base para determinar ¢l valor de activos y pasivos cuyo valor no es facilmente medible
mediante otras fuentes. Las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los Estados
Financieros son:

Estimacion de perdida creditjcia esperada: Se estima aplicando una probabilidad ponderada
y no sesgada del valor actual de incumplimiento al momento del vencimiento en los proximoes
doce meses o la vida esperada del instrumento financiero utilizando un método simplificado
a través de una matriz de provisiones basada en la experiencia histérica de incobrabilidad y
la antigiiedad de los saldos para cuentas por cobrar comerciales, de arrendamiento o activos
contractuales de forma que se registre pérdidas csperadas durante toda la vida del activo.

Estimacion de vida til y valor residual: Se evalta las vidas uliles y valores residuales de sus
activos depreciables o amortizables, comparande las vidas atiles y valores residuales
establecidos con las vidas utiles y valores residuales en condiciones actuales; si las vidas Gtiles
o valores residuales son diferentes, se actualizan v los ajustes contables se los realiza de
manera prospectiva. Bl valor residual se establece considerando que los activos se mantienen
hasta el fin de su vida atil.

Estimacion de impuestos diferidos: Se evalia el valor a reconocer como activos por impuestos
diferidos, comparando el valor a cobrar diferido calculado con el valor del beneficio fiscal que
se puede compensar con el pago de impuestos fiscales futuros; cuando ¢l valor del céleulo es
mayor, se considera un beneficio fiscal solo en la parte que se pueda compensar con el pago
de impucstos futuros,

Estimacion de deteriorg de activos: Se evalia la existencia de indicadores internos o externos
de que alguno de sus activos significativos pudiese estar deteriorado, comparando el saldo en
libros actual con el valor de realizacion futura del activo; cuando el valor en libros es mayor,
se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cucnta correctora del activo
v en los resultados del periodo en que se determina.
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NOTAS

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

las siguientes politicas contables incluyen los criterios mds significativos de registro y
valoracion utilizados por la Entidad para la preparacion de los Estados Financieros:

Efectivo

En este grupo contable se registran el efectivo, depdsitos bancarios a la vista, e inversiones a
corto plaze {menos de 90 dias) de gran liquidez, que son facilmente convertibles en efectivo,
estando sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su valor. Se miden inicialmente
¥ posteriormente a costo.

Propiedades, planta y equipo

En este grupo contable se registran los bienes tangibles para la produccion o suministro de
bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos; sélo si su
vida util es superior a un ario, es probable que la entidad obtenga beneficios econdmicos
futuros y el costo pucde medirse con fiabilidad.

Se miden inicialmente a costo de adquisicién y posteriormente, en partidas no revaluadas, a
costo de adquisicion menos depreciacion y menos deterioro y en partidas revaluadas, a valor
revaluade (revaluacidn realizada cada 3 a 5 afos).

5e deprecian de forma lineal a lo largo de la vida Gtil estimada, de acuerdo a los siguientes
porcentajes:

Grupo de Activos Medicion Posterior % de Depreciacion
Terrenos Avalio 0%
Edificios Avaluo 5%

Préstamaos por pagar

Se miden inicialmente y posteriormente a costo amortizado y se clasifican er:

Obligaciones con instituciones financieras: en este grupo contable se registran las obligaciones
de pago a bancos e instituciones financieras originadas por sobregiros y préstamos.

Creditos a mutuo: En este grupo contable se registran las obligaciones de pago a sociedades o
personas naturales que no son instituciones financieras.

Impuestos

Impuestos corrientes: En este grupo contable se registran los derechos de compensacion o
recupero (créditos tributarios y anticipos de impuestos) v las obligaciones de pago (impuesto
al valor agregado, retenciones en la fuente e impuesto a la renta) a la Administracion
Tributaria. Se miden por las cantidades que se espere recuperar {pagar) a la autoridad fiscal,
utilizando la normativa y tasas impositivas que se hayan aprobade, o cuyo proceso de
aprobacién esté practicamente terminado, al final del periodo sobre el que se informa.
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Impuestos diferidos: En este grupo contable se registran los impuestos sobre las ganancias a
recuperar o a pagar en periodos futuros provenientes de diferencias temporarias deducibles
o diferencias temporarios imponibles que surgen de la comparacién de saldos financieros y
saldos aceptados por la Administracion Tributaria. Se miden empleando las tasas impositivas
que se espera scan de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se

cancele, basandosc enlas tasas (y leyes fiscales) que al final del periodo de presentacion hayan
side aprobadas, o practicamente aprobadas, terminado ¢l proceso de aprobacién y se
actualizan cada afio con cambjos en resultados.

Patrimonio
Se miden inicial y posteriormente a costo; se clasifican en:

Capital social: cn este grupoe contable se registra el capital suscrito y/o asignado de la entidad
y el capital suscrito no pagado y las acciones en tesoreria, Las acciones en tesoreria son
acciones emitidas por la propia entidad y readquiridas mediante compra o donacién.

Reservas: en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones
realizadas ya sea por requerimientos de ley, estatutos, acucrdos o para propositos especificos.

Otros resultados integrales: en este grupo contable se registra las partidas de ingresos y gastos
{(cambios por revaluacién de propiedades, planta y equipo), de ejercicios fiscales anteriores y
el actual, que no se han reconccido en el resultado del periodo tal como lo requicren o
permiten ciertas normas contables.

Resultados acumulados: en cste grupo contable se registra las reservas (de capital, por
donaciones, de valuacidn (procedente de la aplicacion de las NEC), por revaluacion de
inversiones (procedentes de la aplicacion de las NECQ); los resultados acumulados por
adopcion por primera vez de las NIIF y los resultados, no distribuidos, sobre las cuales no se
ha determinado un destino especifico.

Ingresos de actividades ordinarias

Arrendamientos gperativos: se miden al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por
recibir y se reconocen sobre una base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, 2 menos
que otra base sistematica sea represcntativa del patron de tiempo de beneficios del

arrendatario procedentes del activo arrendade, incluse si el cobro de los pagos no se realiza
sabre esa base, ¢ los pagos al arrendador se estructuren para incrementarse en linea con la
inflacién general esperada (basada en indices o estadisticas publicadas) para compensar los
incrementos del costo por inflacién esperados del arrendadeor.

Gastos

Gastos de administracion: En este grupo contable sc registra los decrementos en los beneficios
economicos, producidos a lo large del periodo contable que surgen en Jas actividades
ordinarias de la entidad, en forma de salidas o disminuciones del valor de los actives, o bien
por la gencracion o aumento de los pasivos que dan como resultado decrementos en el
patrimonio, y no estan relacionados con las distribuciones realizadas a los propietarios de este
patrimonio. Se reconocen cuando se conocen.
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NOTA 6 TROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los movimientos de este grupo contable fueron los siguientes:

Detalle 31.Di.201&  Adiciones Bajas 31.Dic2017  Adiciones Bajas 31X 218
Lot

Terrenos (1) 418,622 Y14.244 1.332.568 1.332.868
Edificices {1} 331378 152281 483 659 AR36RY
Subinkal 750.000 LiH:6.527 - 1.816.527 1.516.527
Dy preciacicn

Fdificias (D9.413) {16.569) - {115.982) {28.243) {144.265)
Subtotal (99.413) (16.569) - (115.982) (28.243) - (144.265)
Talal 650,537 1.049.958 - 1.704,545 (28.,283) - 1.672.262

encuentran descritos en la Nota 7.

NOTA 7 PRESTAMOS POR PAGAR

La composicién de este grupo contable fue la siguiente:

(1) la compra, venta permuta, arrcndamiente y corretaje de bienes inmuebles.
Actualmente se encuentra arrendando bienes inmuebles {terrenos v edificios) que se

31.1%c.20148 31.Dic.2017
Detalie WVence Corto Flaza  Lamga Plaxg Total Corto Plaze  Largo Plaze Tatal
[nsiucivnes Finangieras
Banco Tichincha CA, al T0,500%: M-ci-22 4022 1617 230790 Ju 1494 230.8M 00000
Subtotal (I} 54622 196174 250.796 49,199 250.801 3HLO00
Creditos a Mutuo
Sr. José Luis Sewilla o] 0,00% 31-dic-20 138134 138,134 - 138.134 138.15%4
Sr. Francisco Sdncher al D.O0% 31-dic-20 180.054 180.054 - 180,054 180.054
Se. Maclin Cacobar ol G00%, Al-die-20 41922 41922 - 41520 41 4720
Accionistas por pagar al (% 3-dic-18 - - - 122.530% - 122303
Subtotal {2) - 360,110 360110 122,303 360.108 452.411
Total 54.422 356.284 GL0.506 171.502 610.90% 782.411

terrenos y edificios. Ver Nota 6.

(1) Al 31 de diciembre de 2018 y2017 estos préstamos se encuentran garantizade cen

(2) Al 31 de diciembre de 2018 y2017 estos préstamos se encuentran garantizado sobre
firmas. Adicionalmente estas transacciones incluyen partes relacionadas. Ver Nota 10.

e L I
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NOTA 8

IMPUESTQOS

Impuestos corrientes

La composicién de este grupo contable fue la siguiente:

31.Dic2018 31162017
Petalle _ PorCobrar  PorPagar Neto For Cobrae  PorPagar Neln
Impuestoal Valor Agregado 124 {R012) (373) - {387) {387)
Imipuesti a la Renta ¥ 6.355 (4.670) 1474 - {4.508) {41y}
Betenciomes de TW A - {408, TS - -
Retenciones de IR - (6} {6 - -
Total 6.784 (6.092) 692 - {5.285) (5.285)

Impuesto a la renta corriente

Tarifa del impuesto a 1a renta: La tasa cn el Fcuador es del 25%, sin embargo, serd del 28%
para las entidades que tengan una participacidn accionaria mayor al 530% de personas
domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion; si es igual o menor al 50%
aplicard la porcién que corresponda; las entidades que incumplan el deber de informar la
participacion de sus socios ¢ accienistas aplicaran el 28%. La tasa aplicada se puede reducir
en 10% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo de impuesto a la renta: Se exige el pago de un anticipo minimo de Impuesto a la
renta, calculade en funcidén de las cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de
los aclives. Cuando el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo
minimo, este (ltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

(1} Las conciliaciones tributarias que determinaron el impuesto a la renta del corriente
fueron las siguientes:

Detalle 31.Dic.2018  31.Dic.2017

Resultado antes de participacion a trabajadorcs 7.788 AR.774
15% Partivipacion a trabajadores

Resultado anies de impuesto a la renta FTHR AH.77Y
+} Gastos no deduciblos 11.715 41
Gananvia gravable para Impuesto a la Renta 19,303 41820
Impuesto a la renta causado 25% v 22% 4.876 10730

Anticipo determinado - -

Impuesto a la renta del periodo 2) 1.876 10.740
Tasa de impuesto a la renta - ganancia del periedn 25% 2%
Tusa de impueslo a la renta - gastos no dedocibles 5% (34
Tasa efectiva de impuesta a la renta 63% 2%
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(2)  l.os movimientos del impucsto a la renta por cobrar (pagar) fueron los siguicentes:

Detalle 31.Dic.2016  Adicinnes Pagos F.Dic2017  Adicinnes Fagos 31.Dic.2018
Lmpuesto a la renta por cobrar - 5542 {542 - 6.355 - 6.355
Dinpuesto a la renta por pagar {568) {10,740} 6.430 (4.598) {4.576) 4598 {4.876)
Total (5BB} {4.895) 388 (4.598} 1.479 4.B98 1479

Impuesto a 1a renta diferido

Reconocimientos permitidos: Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la técnica
contable, se permite impuestos diferidos, inicamente en los signientes casos y condiciones:

- las perdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el valor
neto de realizacién del inventario;

- Las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la probabilidad de
que los costos totales del contrate excedan los ingresos totales del mismo;

- La depreciacion corresponde al valor activado por desmantelamiento sera considerada
como no deducible en el periodo en el que se registren contablemente;

- El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el proceso
productive del contribuyente;

- Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables y desmantelamiento; las
ganancias o pérdidas que surjan de la medicion de activos no corrientes mantenidos
para la venta;

- Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable
correspondiente al reconocimiento y medicidn de activos bioldgicos;

- Las pérdidas declaradas luego de la conciliacidn tributaria, de ejercicios anteriores;

- Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores;

- En los contratos de servicios integrados con financiamiento de la contratista
contemplados en la [ ey de Hidrocarburos y

- Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales.

La composicién y los movimientos de este grupo contable fueron los siguicntes:

Deetalle 31.0§c.2016  Resultades ORI 31.Dic.2017  Resultados ORI D208

Activas pur impuestos dife ridos B - . - - -

TPasivos por impuestos diferidos - - (33,5023 {33.502) - (1.6 (33,1423

Total - - (33.502) (33.502) - (1.630) (35.142)

Las diferencias entre bases financieras y fiscales que originaron los impuestos diferidos fucron
las siguientes:
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NOTA9

Bases contables Diferencias 31.Dic.2M8
Detalle Financiera Fiscal Diferencia Permanente Temporaria  ID Active 1D Pasivo
Propiedad, planta y ¢quipes [.672.262 617449 {LU54.813) (9142450 {130.567) - (35142}
Total neto 1.672,262 617.449  (LD34.813) 914.246} (140.567} - 135.142)

Bases confables Diferencias 31.[DHe 2017
Detalle Financiera Fiscal Diferencia Permanente Temporaria ID Activo 1D Pasivo
Propiedad, planta y ¢quipos 1.700.545 A3L018  (1L066.527) {914.246) (152.281) - (33.502)
Total neta 1.700.545 634018  {1.066.527) (914.246) (152281} - (33.502)

PATRIMONIO

Capital

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 esta dividido en 400 acciones ordinarias con un valor
nominal US$1 délar cada una, las cuales otergan un voto por accion y derecho a los
dividendos.

La composicion de este grupo contable fue el siguiente:

Detalle Nacionalidad Yo 31.Dic.201§  31.Di.2017
Fraocvisco Sanchez Barona Fouaduor 0.0 200 200
Rautasierra 5.4 Fcuador 7,500, 130 130
Blactin Facabar Boacha Youadog 12 5AYS, =] a0
Total ] 100,007, 400 300

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiias del Ecuador, la reserva legal debe constituirse por el 5%
hasta que este alcance por lo menos el 20% del capital social o 10% hasta que este alcance por
la menos el 50% del capital social para compaiiias de responsabilidad limitada y compafias
anonimas respectivamente.

Otros resultados integrales

Al31 de diciembre de 2018 y 2017 corresponde a avaltios neto de impuesto diferido de terrenos
y edificios realizados por un perito independiente {Ver Nota 6).

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo de este grupo contable corresponde a las utilidades
acumuladas que estan a disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la
distribucién de dividendos u otros.
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NOTA 10 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Precios de Transferencia: [.a norma tributaria vigente en el Ecuador dispone que para las
operaciones {activos, pasivos, ingresos y egresos) realizadas con partes relacionadas se utilice
el principio de plena competencia. El SRI exige que en la declaracion de Impuesto a la Renta
anual se declaren cstas operaciones y que hasta el mes de junio del 2018 conforme el noveno
digito del RUC se remita un informe de precios de transferencia o un anexo de operaciones
con partes relacionadas cuandoe estas transacciones en el mismo periodo fiscal superen los
US$15 millones y US$3 millones respectivamente. Estdn exentos de la referida normativa los
contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravados y que no
tengan transacciones con paraises tiscales o exploten recursos naturales.
Saldos con partes relacionadas
l.a composicion de este grupo contable fue la siguiente:

31.Dic.2018 31,05%.2017

Detalle Relacion  Corto Flazo  Largo Plazo Total Cotla Plaze  Largo Plaza Total
Préstamis por pagar
Sr. Brancisco Sanche e al Q004 Acciomista - 180054 180.054 - 150054 180,054
Sr. Martin Lscubar a10,00% Accionista - 41922 #1922 - 41.920 41920
Accionistas por pagar al{l, 00 Accionista - - - 122303 - 122303
Total - 221.978 221.876 122.303 221.874 344.277

NOTA 11 HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Entre el 1 de enerc del 2019 v la fecha de emision de los estados financieros adjuntos (1 de
marzo de 2019), no se han producido eventos financieros o de otra indole que afecten
significativamente a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018.

NOTA 12 APRQBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Con fecha, 1 de marzo de 2019, los estados financieros adjuntos han side aprobados para su
emision por la Administracion de la Entidad; posteriormente seran pucstos a consideracion
de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

De aqui en adelante
---Espacio en blanco---
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