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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de
INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA KATERINE S. A, que
incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como el resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA KATERINE S. A | al 31 de diciembre del
2018, y los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este informe
en la seccion “responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.
Somos independientes de INMOBILIARIA KATERINE S. A, de acuerdo con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Asuntos claves de auditoria

Sin calificar nuestra opinién, hacemos mencion que los estados financieros de INMOBILIARIA
KATERINE S. A, al 31 de diciembre del 2017 y por el afio terminado en esa fecha, no han sido
auditados y se presentan para fines comparativos como lo requieren las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.
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Responsabilidad de la gerencia de la compaiiia por los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas - NIIF para las PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad de
la compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que
la gerencia tenga la intencion de liquidar la compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La gerencia de la compania, es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error
y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse
que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion
del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la compafiia.
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e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la gerencia es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la gerencia, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la compaiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos al responsable de la gerencia de la compaiiia respecto a, entre otros asuntos, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

También proporcionamos a la gerencia de la compaiiia una declaracion de que cumplimos con los
requisitos éticos pertinentes con respecto a la independencia y comunicamos todas las relaciones y

otros asuntos que puedan soportarlos.
Qﬂ
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INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Estados de situacion financiera

Al 31 de diciembre

Activos
Activos corrientes:
Efectivo en caja y bancos

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Activo por impuesto corriente
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, neto
Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Obligacion por beneficios definidos
Pasivo por impuestos corrientes
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Depositos en garantias
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:
Capital pagado
Reserva legal
Utilidades retenidas:
Reserva de capital

Ajuste por adopcién por primera vez de las NIIF

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Sr. Daniel Quinteros
Gerente General

Ver notas adjuntas

Notas

e |

~1 &

10

2018 2017

(US Dolares)
1,864 4,167
5,398 3,435
939 -
8,201 7,602
27,215 27,215
27,215 27,215
35,416 34,817
980 565
53 -
1,033 565
566 566
566 566
1,599 1,131
1,000 1,000
500 500
2,008 2,008
27,215 27,215
3,094 2,963
33,817 33,686
35,416 34,817

CPA. Francisco Rivas
Contador General



INMOBILIARIA KATERINE S. A.
Estados de resultado integral

Ainos terminados el 31 de diciembre Notas 2018 2017
(US Dolares)

Ingresos, arriendo 17,905 15,778
Gastos de administracion 11 (17,693) (15,618)
Gastos financieros (7) -
Utilidad antes de impuesto a la renta 205 160
Gastos por impuesto a la renta 7 (74) (35)
Utilidad neta y resultado integral del afio, neto de

impuestos 131 125

Sr. Daniel Quinteros CPA. Francisco Rivas.

Gerente General Contador General

Ver notas adjuntas 5



INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Estados de cambios en el patrimonio

Saldos al 31 de diciembre del 2016
Otras
Utilidad neta, 2017

Saldos al 31 de diciembre del 2017
Utilidad neta, 2018

Saldos al 31 de diciembre del 2018

Utilidades retenidas
Ajuste por
adopcién por
Capital  Reserva  Reservade primeravez Resultados
__pagado legal capital de las NIIF __acumulados  Total
(US Délares)
1,000 500 2,008 27,215 2907 33,630
. - - . (69) (69)
= - - - 125 125
1.000 500 2.008 27,215 2963 33,686
= - - - 131 131
1,000 500 2,008 27,215 3,094 33,817

Sr. Daniel Quinteros
Gerente General

Ver notas adjuntas

CPA. Francisco Rivas.

Contador General



INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Estados de flujos de efectivo

Anos terminados el 31 de diciembre

Efectivo de actividades de operacion:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados
Impuesto a la renta
Gastos financieros

Efectivo neto de actividades de operacion

Efectivo de actividades de inversion:
Depositos en garantia
Efectivo neto de actividades de inversion

Disminucion neto en efectivo en caja v bancos
Efectivo en caja y bancos al principio del afio
Efectivo en caja y bancos al final del afio

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto de

actividades de operacién:
Utilidad neta
Cambios en activos v pasivos de operacion:

Aumento en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Aumento en activo por impuesto corriente

Aumento (disminucion) en obligaciones por beneficios definidos

Aumento en pasivo por impuesto corriente
Efectivo neto de actividades de operacion

Sr. Daniel Quinteros
Gerente General

Ver notas adjuntas

Notas 2018 2017
(US Dolares)
17,905 15,778
(20,180) (16,653)
(21) (335)
(7 -
(2,303) (910)
- (1.028)
- (1,028)
(2,303) (1,938)
4,167 6,105
3 1,864 4.167
131 125
(1,963) (700)
(939) 5
415 (335)
53 -
(2,303) (910)

CPA. Francisco Rivas
Contador General



INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Notas a los estados financieros

Por los afos terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017

1. Informacién general

La actividad principal de la compaiiia es la compra, venta y avalio de toda clase de bienes
inmuebles.

La compaiiia es una sociedad anénima constituida el 8 de julio del 1976, con el nombre de
INMOBILIARIA KATERINE S. A., regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de
duracién de 50 afios e inscrita en el Registro Mercantil del canton de Guayaquil el 19 de
julio del 1976.

El domicilio principal de la compaiiia donde se desarrollan sus actividades es Chimborazo
No. 711y Colon, Guayaquil - Ecuador.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la compafiia mantenia 2 empleados para desarrollar su
actividad respectivamente.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la gerencia de
la compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la gerencia de la compafia y seran presentados a la junta general de
accionistas para su aprobacion. En opinion de la gerencia de la compaiiia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

La compaiiia opera en Ecuador, un pais que desde marzo del ano 2000 adopto el dolar de
E.U.A como moneda de circulacion legal. El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
(INEC) ha calculado las variaciones en los indices de precios al consumidor (IPC) v
determinado los siguientes indices de inflacion anual (acumulados de enero a diciembre),
en los cinco ultimos afios:

indice de
31 de diciembre: inflacién anual
2018 0.27%
2017 (0.20%)
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3.67%



INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Notas a los estados financieros

2. Resumen de las principales politicas contables
Base de preparacion y presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequenias y Medianas Empresas - NIIF para
las PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y
vigentes al 31 de diciembre del 2018.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.
Nuevas normas internacionales de informacion financiera

Para la emision de los estados financieros, no se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretacion a las normas existentes de las NIIF para las PYMES, sin embargo, el IASB ha
emitido las Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas emitidas pero
que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que se iniciaron al 1 de enero
de 2018. En este sentido, la compaiiia tiene la intencion de revisar estas normas segun
corresponda, cuando entren en vigencia.

Fecha efectiva de

Normas vigencia

NIIF 16 — Arrendamientos 1 de enero de 2019
NIIF 17 - Contratos de seguro 1 de enero de 2021
Modificaciones a la NIIF 9 — Caracteristicas de prepago con compensacion negativa 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIC 28 — Participaciones de largo plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos 1 de enero de 2019
Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 — Venta o aportacion de bienes entre un Inversionista y su Fecha a ser

Asociada o Negocio Conjunto determinada
Modificacion a la NIC 19 — Modificacion, reduccion o liquidacion del plan 1 de enero de 2019
CINIIF 23- La Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias 1 de encro de 2019

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 — 2017 — Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23 1 de enero de 2019

Moneda funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de América, que
es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la compania.

Toda la informacién es presentada sin centavos y redondeada a la unidad mas cercana,
excepto cuando se indica de otra manera.



INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Notas a los estados financieros

Instrumentos financieros
Activos financieros

Los activos financieros son valores fijos o determinables que no se cotizan en el mercado
activo, mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo
en los términos contractuales con el deudor. Todos los activos financieros son reconocidos
en la fecha en que se originan cuando la compaiiia se convierte en parte de los términos
contractuales de la transaccion, inicialmente a su valor razonable, mas los costos directos
atribuidos a la transaccion, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable, cuyo
costo de transaccion se reconoce en resultados.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva cuando los plazos para su
recuperacion se amplian mas alla de las condiciones de créditos normales; y, menos cualquier
disminucion por deterioro del valor.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El nuevo modelo de deterioro requiere el reconocimiento de las provisiones por deterioro
basado en las pérdidas crediticias esperadas (PCE).

Las NIIF requieren que la compafia registre una reserva para las pérdidas crediticias
esperadas (PCE) para todas las cuentas por cobrar comerciales y otros activos financieros de
deuda no valorados a valor razonable con cambios a resultados.

La compaiia dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren o se
liquiden los derechos de cobro, es decir, cuando el deudor le paga a la compaiiia; caduca o
prescribe de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

Los activos financieros de la compatiia estan constituidos como sigue:

. Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depositos en bancos locales, que
no generan intereses, los fondos son de libre disponibilidad.
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INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Notas a los estados financieros

« Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por prestacion de
servicios, que no se cotizan en el mercado activo, con plazos menores a un aio, no
generan interés.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la compaiiia
se convierte en parte de los términos contractuales de la transaccion, inicialmente a su costo,
neto de los costos que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su
costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los
plazos de pago se amplian mas alla de las condiciones de crédito normales.

La compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la compaiiia.

La compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La compaiiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

. Depositos en garantia, representan fondos recibidos de clientes en garantia por el buen
uso y funcionamiento de los bienes arrendados, no devengan interés

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la compaiiia estan representados por las acciones ordinarias y
nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos,
neto de los costos de emision directos.

Propiedades y equipos

Los elementos de propiedades y equipos se miden al costo de adquisicion, menos la
depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto
por la gerencia.
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INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Notas a los estados financieros

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida qatil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

Las propiedades y equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea recta. El valor
residual, la vida util estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios que pueden estar asentados
sobre los mismos y se entiende que tiene una vida util infinita y, por lo tanto, no son objeto
de depreciacion.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro del valor de los activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro.

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion se someten a prueba de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que el valor en libros del activo excede su
valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que se obtendria de su venta
o valor en uso, el mayor. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los
niveles mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidad
generadora de efectivo). Se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados del
periodo, si el valor en libros del activo o su unidad generadora de efectivo excede su valor
recuperable.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta corriente
y el gasto de impuesto diferido.



INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Notas a los estados financieros

Impuesto corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 25% para el afio
2018 y 22% para el afio 2017, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con
afios anteriores.

La gerencia evalua periodicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para propdsito de informacién financiera y los
montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que. sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se
recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en cada
fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera

aplicar en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. de conformidad con
las disposiciones legales vigentes.
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INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Notas a los estados financieros

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en cada
fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. Los activos y
pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan.

El gasto de impuesto a la renta del periodo comprende los gastos e ingresos por impuestos
corrientes y diferidos. Estos impuestos se reconocen en resultado, excepto en la medida en
que estos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el
patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral
o directamente en el patrimonio neto.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no registro ningtn ajuste por este concepto.
Impuesto al valor agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto, segin
corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta
por pagar en el estado de situacion financiera.

Beneficios a empleados - beneficios definidos
Beneficios a empleados a corto plazo

Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a favor de los empleados con respecto
a los sueldos, salarios, décimo tercero, décimo cuarto, fondo de reserva, vacaciones anuales,
etc., en el periodo en el que el empleado proporciona el servicio relacionado por el valor de
los beneficios que espera recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos relacionados con
beneficios a empleados a corto plazo se miden al valor que se espera pagar a cambio del
servicio conforme la forma de calculo de cada beneficio.

Participacion a empleados

La compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion a empleados en las utilidades
de la compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades.
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Indemnizacion por despido intempestivo / otros beneficios por terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral de
una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro. Estos
beneficios por terminacion no proporcionan beneficios econdémicos futuro, se reconoceran
en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Reserva legal

La Ley de Companias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Utilidades retenidas
Reserva de capital

Representa los efectos de haber aplicado el esquema de dolarizacién en marzo del 2000. Esta
reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital
suscrito y no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las
pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de
liquidacion.

Ajustes por adopcion por primera vez de las NIIF para las PYMES

De acuerdo a resolucion No. SC.ICI.CPA.IFRS.G.11.007 esta cuenta ha sido creada por
instrucciones de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, con el proposito de
registrar los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF, a la fecha de
transicion. El saldo deudor solo podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del
ultimo ejercicio econdémico incluido, si los hubiere.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la compaiiia se reconoce como un pasivo
en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de junta general de accionistas.

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a
la Renta.
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Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien economicamente o de hecho tiene
el poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente
en el Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso
gravado dependera de quién y donde esta localizado el beneficiario efectivo, para los paraisos
fiscales 7% y para el resto el 10%.

Estaran exentos de impuestos a la renta, los dividendos en acciones que se distribuyan a
consecuencia de la aplicacion de la re inversion de utilidades en los términos definidos en el
articulo 37 de esta ley, y en la misma relacion proporcional.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econémico
u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerara como pagos de dividendos
anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituird crédito
tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la compaiiia y el monto pueda ser medido confiablemente, independiente
del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por las ventas de productos son reconocidos como ingresos netos de
devoluciones y descuentos, cuando los riesgos significativos y las ventajas inherentes a la
propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general,
al momento de la entrega de los bienes.

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que
se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de saldos y transacciones
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Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos 0 gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la compaiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea
se presentan netos en las cuentas de resultados.

Otras provisiones y contingencias

Los pasivos por otras provisiones se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacion
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; y es probable que vaya
a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; y el importe se pueda
estimar de manera fiable.

Los pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados, cuya
existencia ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros
inciertos que no estan bajo el control de la compaiiia. La compaiiia no registra dentro del
estado de situacion financiera los pasivos contingentes, pero informa de su existencia en las
notas de los estados financieros.

Juicios y estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que
la gerencia realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de
ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinion de la gerencia, tales juicios
y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la gerencia de la compaiiia
a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro del valor de propiedades y equipos

Determinado mediante la comparacién del valor en libros de los activos o de la unidad
generadora de efectivo con el mayor importe entre el valor razonable menos los gastos
requeridos para efectuar la venta del activo, y el valor en uso del mismo. El calculo del valor
razonable menos el gasto de venta se basa en la informacion disponible sobre transacciones
de venta para bienes similares, hechas en condiciones y entre partes independientes, o en
precios de mercados observables, netos de los costos incrementales relacionados con la venta
del bien. El calculo del valor en uso se basa en un modelo de flujos de efectivo futuros
descontados.
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Vida util y valor residual de propiedades y equipos

La vida atil estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el céalculo de la depreciacion son como sigue:

Afos de vida til estimada
Minima Mixima

Edificios 40 40
Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La compafiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Atn cuando la compaiiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacidon de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que la compaiiia considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningtn pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros resultados integrales

Los otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo, sino en el patrimonio por disposicion especifica de
una NIIF.
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Los componentes de otros resultados actuariales incluyen cambios en el superavit por
revalorizacion, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones, ganancias y pérdidas
en conversion de estados financieros de negocios en el extranjero y las ganancias y pérdidas
derivadas de la medicion de ciertos activos financieros.

Eventos posteriores

Los eventos posteriores son todos los hechos producidos entre la fecha del estado de situacion
financiera y la fecha de autorizacion de la publicacion de los estados financieros. Aquellos
hechos que proporcionan evidencia de condiciones que existian a la fecha del balance, son
incluidos en los estados financieros.

Aquellos hechos que evidencian condiciones surgidas después de la fecha del balance son
revelados en las notas a los estados financieros, solo si dichos hechos implican ajustes
materiales y no revelarlos podria influir en las decisiones econdmicas que un usuario podria
tomar sobre la base de los estados financieros.

3. Efectivo en caja y bancos

Efectivo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre

2018 2017
(US Délares)
Caja 12 132
Bancos 1,852 4,035
1,864 4,167

4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre

2018 2017
(US Ddlares)
Deudores comerciales:
Clientes 8 -
Otras cuentas por cobrar:
Anticipos a proveedores 1,955 -
Otras 3,435 3.435
5,398 3,435




INMOBILIARIA KATERINE S. A.

Notas a los estados financieros

Administracion y alta direccién

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de la
compaiiia INMOBILIARIA KATERINE S. A., incluyendo a la gerencia general, asi como
los accionistas que la representan, no han participado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 en

transacciones no habituales y/o relevantes.
5. Propiedades y equipos
Los movimientos del costo de propiedades y equipos fueron como sigue:

Depreciacion

Terreno Edificio v/o deterioro Total
(US Daolares)
Saldo al 31 diciembre del 2017 27.215 27215 (27,215) 27,215
Adiciones - - - -
Saldo al 31 diciembre del 2018 27,215 27,215 (27,215) 27,215

Las propiedades y equipos no se encuentran en garantias de terceros.
6. Obligacion por beneficios definidos

La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

31 de diciembre

2018 2017
(US Dolares)
Corriente:
Beneficios sociales 944 537
Participacion de trabajadores 36 28
980 365

7. Impuestos

Activos y pasivos por impuesto corriente
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Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

2018 2017
(US Dolares)

Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado de IVA 939 -
939 -

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 53 -
53 -

Impuesto a la renta

Una reconciliacion entre la utilidad segtn estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

2018 2017
(US Dolares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 205 160
M:is (menos) partidas de conciliacion:

Gastos no deducibles 130 -
Utilidad gravable 335 160
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado 74 35
Retenciones en la fuente (16) (12)
Anticipo de impuesto a la renta (5) (10)
Impuesto a la renta por pagar S3 13

La provision para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 25% (22% en
el 2017), sin embargo, las compaiiias que tengan la condicion de micro y pequeiias empresas,
asi como aquellas que tengan condiciones de exportadores habituales, tendran una rebaja de
tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

Estan exonerados del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas y
constituidas a partir de la vigencia del Codigo Organico de Produccion, Comercio e Inversion
hasta un periodo de 5 afos.
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En el caso de que exista participacion directa o indirecta de socios, accionistas, participes,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcion sera de 28% (25%en el 2017),
y en el caso de que la participacion sea igual o mayor al 50%, la tarifa sera del 28% (25% en
el 2017) sobre todos los ingresos de la sociedad.

Esta tarifa de 28% (25% en el 2017) también se aplicara a toda la base imponible de la
sociedad si se incumple el deber de informar la composicion societaria de los accionistas,
participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

La compaiiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de impuesto
a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los ingresos
tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en
un aiio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

Reformas tributarias
Con fecha 18 de diciembre del 2018 fue publicado el Decreto Ejecutivo No. 617, donde se
expide el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica para el Fomento Productivo,

Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

A continuacion, referimos los cambios tributarios mas destacados de la mencionada Ley:
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El Reglamento incluye la aplicacion de incentivos especificos para la atraccion de
inversiones privadas, tales como nuevas inversiones productivas conforme lo establecido en
el Art. 13 del “Cddigo de la produccion™; y, por lo tanto se deben cumplir con las condiciones
establecidas, la exoneracion del impuesto a la renta y del ISD (Impuesto a la salida de divisas)
para estas inversiones en sectores priorizados, en industrias basicas y para las que suscriban
contratos de inversion, y la exoneracion por reinversion de utilidades.

La generacion de empleo dependera directamente del tamafo de la empresa. Las micro,
pequeiias y medianas empresas deberan incrementar su empleo neto permanente durante el
periodo de ejecucion de la inversion, mientras las empresas grandes deberan incrementar su
empleo neto en minimo el 3% de su empleo neto permanente. Las empresas nuevas seran
categorizadas luego de generar ingresos y se les exigira la generacién gradual de empleo
neto.

En relacion al impuesto a la renta, los contribuyentes de las empresas existentes deben aplicar
la exoneracion de manera proporcional al valor de las nuevas inversiones productivas. Dentro
de la exoneracion del impuesto a la salida de divisas, los beneficios aplicaran para los
contratos de inversion con el Estado desde el ejercicio fiscal 2018 y el ente rector establecera
el monto maximo de exoneracion en importaciones de bienes de capital y materias primas.

El Decreto establece los criterios de transparencia y sustancia econémica aplicables a todos
los beneficios e incentivos en cuanto al estandar de transparencia y la sustancia en la actividad
econémica. Asi mismo, establece las condiciones del fondo de garantias para el fomento
productivo del sector de la economia popular y solidaria.

El documento presenta las reformas al reglamento para la aplicacion de la ley de régimen
tributario interno, del impuesto a la salida de divisas, del impuesto anual a los vehiculos
motorizados, y de la ley de registro unico de contribuyentes, RUC.

También incluye las reformas al reglamento general de la ley de mineria, a la estructura e
institucionalidad de desarrollo productivo, de la inversion y de los mecanismos e
instrumentos de fomento productivo, del titulo de la facilitacion aduanera para el comercio,
del codigo organico de planificacion y finanzas pubicas.

Igualmente, el decreto establece las reformas a ley organica de movilidad humana, a la
aplicacion de la ley de turismo y de la ley organica de incentivos para asociaciones publico-
privadas y la inversion extranjera.
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8. Instrumentos financieros
Gestion de riesgos financieros

Los principales pasivos financieros de la compania, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la compaiiia. La compaiiia cuenta con efectivo
que proviene directamente de sus operaciones.

La compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctiie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la
compaiiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de interés
y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de mercado
incluyen los depositos.

a) Riesgo de tasa de interés

Al 31 de diciembre del 2018, la compaiiia no mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compafiia son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opini6n de la gerencia, la compaiiia no tiene una exposicion importante a los riesgos de
tasas de interés.

b) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La compaiiia
realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de América,
moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones
de tipos de cambio en los estados financieros.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida
financiera. La compaiiia esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas
(principalmente en cuentas por cobrar).

La compaiiia no mantiene cuentas por cobrar debido a que sus créditos son a 15 dias

Riesgo de liquidez

La compaiiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracion para financiar las operaciones de la compaiiia, y para mitigar los efectos en
el cambio de flujo de efectivo.

9. Gestion de capital

La compaiiia administra su capital para asegurar la maximizacion de los resultados para los
accionistas.

Parte de la politica de la compaiiia es mantener los resultados positivos dentro de la estructura
del patrimonio, para futuros aumentos de capital o absorcion de pérdidas.

10. Patrimonio

Capital pagado

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital pagado consiste de 25.000.00 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$0.40. El capital pagado es de US$ 1,000 y el
capital autorizado en US$ 2,000.

La estructura accionaria es como sigue:

% Participacion Valor nominal 31 de diciembre
Nacionalidad 2018 2017 2018 2017 Unitario 2018 2017
(US Délares)
Castilla Planas Maria Del Rocio Ecuatonana 33.34 3334 8336 8336 004 333.44 33344
Quinteros Allauca Daniel Andrés FEcuatoriana 33.33 3333 8332 8332 0.04 333.28 333.28
Quinteros Allauca Paul Alexis Ecuatoriana 33.33 3333 8332 8332 0.04 333.28 333.28
100.00 100.00  25.000 25000 1,000.00 1,000.00
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11. Gastos de administracion

Los gastos de administracién consisten de lo siguiente:

2018 2017
(US Dolares)
Sueldos y beneficios sociales 11,896 11,569
Honorarios profesionales 417 -
Participacion a trabajadores 36 28
Reparacion y mantenimiento 1,861 1,251
Servicios basicos 1,983 -
Otros 1,500 2.770
17,693 15.618

12. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (18 de
septiembre del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la gerencia puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

Sr. Daniel Quinteros CPA. Francisco Rivas
Gerente General Contador General




