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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accionistas de

SUAREZ SALAS CONSTRUCTORES S.A.

Informe sobre los Estados Financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de SUAREZ SALAS CONSTRUCTORES
S.A. que cotnprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2012 y 201 l, los
correspondientes estados de resultados, de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de

flu.ios de efectivo por el año ternrinado en esa fecha y urr resumen de las políticas contables
sigrrificativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Bstados Financieros

2. La gerencia de la Cornpañía es responsable de la preparaciórr y presentación razouable de estos
estados financieros de acuerdo con Non.nas hrtemacionales de lnformación Financiera - NllF y del
control interno determinado por la gerencia como rrecesario para perrrritir la preparación de los
estados financieros libres de errores nrateriales debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opirriórr sobre estos estados finarrcieros basados en nuestra
auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo corl normas internacionales de aLrditoría.
Dichas normas requieren que cumplan-los corl requerirnierrtos éticos y planifiquemos y realicerlos la
auditoría para obtener certezarazonable de si los estados financieros r.lo contienen errores
nrateriales.

Una ar-rditoría comprende larealización de procedirnierrtos para obtener evidencia de auditoría sobre
los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependerr deljLricio del ar-rditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de error nraterial en los
estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor torna en

consideraciólr los controles internos relevantes paralapreparación y preserrtación razonable de los
estados financieros de la Cornpañía a fin de diseñar procedimielttos de auditoría adecuados a las

circunstancias, pero uo con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del corrtrol
interno de la Compañía. Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas
contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son
razollables, asícollto una evaluación de la presentación general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoría que lrenros obtenido es suficiente y aplopiada para
proporcionar una base para nuestra opirrión de auditoría.
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Opinión

4. Elt lruestra opinión, los estados financieros mencionados en el párrafo I presentan razonablemente, ell
todos los aspectos irnportantes, la posición financiera de SUAREZ SALAS CONSTRUCTORES S.A.
al 3 I de diciembre del 2012, los resultados de sus operaciones y sLrs flujos de efectivo por el año
terminado en esa fecha, de confonnidad con las Nornras Internaciorrales de Inlormación Financiera -
NllF Pyrnes.

Párrafo de énfasis

5. Tal como se menciona en la nota 2, los estados financieros correspondientes al año ternrinado el 31

dediciembredel 20l2sonlosprimerosquelaConpañíahapreparadoaplicarrdoNllFPyrnes. Con
fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras correspondientes al año ternrinado el

3l de diciembre del 2011y saldos del estado de sitLración al 3l de diciembre del 201 I (fecha de

transición), losquelransidoajustadosconformealasNllFPymesvigentesal3l dediciembredel
2011.
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TRUCTÜ$iFS S.A.

-ESTADO DE SITUACIÓN FINAT{CIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2ü72
(Expresados
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en U. S, dólares)
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
.?o_B_EL Año rrnn¿rrqADo EL 31 DE DTcTEMBRE DEL 2012
(Expresados en U. S. dólares)
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ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
poR EL eño TERMTNADo EL 31 DE DTcTEMBRE DEL zotz
(Expresados en U. S. dólares)

Capital
Social

10,000

Reserva
Legal

13,136

Aporte
Capitalizac

251,656
119,120

Resu ltados
Acum.

241,680

132,846

Total

516,412
7'79,120

t32.846

E,nero I ,2011
Aumento Apofte
util¡dad neta

Diciernbre 3l, 201 I

Utilidad neta

Dividendos
Aulnento Aporte
Otros

Dicierrbre 31 ,2012

10.000 1 3,1 36 1,030,J16

1,000,000

374,526

135,039
(132,846)

1,428,438

135,039
(132,846)

1.000.000

10.000 1 3,1 36 2,030,716 376,719 2,430,631

Ver notas a los estados financieros
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OL2
(Expresados en U. S. dólares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores
Otros , neto

Efectivo neto utilizado en actividades cle operación

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSIÓN:
Adquisición de propiedades. neto
Otros activos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversión

F'LUJOS DE EF'ECTIVO PARA ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO
Obligaciones a largo plazo
Pago de prestamos a terceros
Aporles a capital

E,fectivo rreto proveltiente en actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Aumento (disminución) neto durante el año
Saldos al cortrienzo del año

SALDOS AL F'IN DEL AÑO

(Continúa...)

20L2

1,202,108
(2,406,115)

(41.7 4s)

(1,246.412\

(455,982)

(455,982)

615,902
( 1 0s,93 0)
1.000.000

I ,509,871

20LL

5,686,226
(6,463,363)

(4r.951)

(74r.r86)

(368,604)
(9 r .248)

(45e,8s3)

53 8,066
86,983

'719.120

1,404,169
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SUAREZ SALAS CONSTRUCTORES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTTVO (CONTINUACTON...)
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2OL2
(Expresados en U. S. dólares)

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto

proveniente de actividades de oper-aciórr:
Depreciación de propiedades
Otros créditos

Carnbios en acti\ os y pasivos:
In ventarios
Cuentas por cobrar otras
Cuerrtas por pagar
Impuestos por pagar

Gastos acurnulados

Total ajustes

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
OPERACIÓN

20L2

r3s.039

?0q )qs
(41 ,598)

(1,905,311)
401,150

102

(41 ,145)
(9.879)

(r.381.4s1)

0.21óAtA

20LT

132.846

I19,527

( 125,030)
(67 I ,53 5)
(248,824)

41,95 I

9.878

(814.032)

all-130

Ver notas a los estados financieros
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NOTAS
POR EL

A .LOS ESTADOS FINANCIEROS
año TERMTNADo EL 31 DE DTcTEMBRE DEL zolz

1. rNFoRMAcróru cENERAL

SUAREZ SALAS CONSTRUCTORES S.A., fire constituida en la Provincia de Santo
Domingo de los Tsachilas, Cantón Sarrto Dorningo en Abril 2 de l99B y sLr actividad
principal es la construcciórl de calles y carreteras. Su domicilio está ubicado er Santo
Donringo, ciLrdadela Montebello, TL¡lcán I l0 v Manuelita Saenz.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Estado de Cumplimienlo - Los estados f ina¡rcieros han sido preparados de confornridad con
las Normas Internacionales de Información Financiera (,,NIlF,,).

El estado de situación financiera de acuerdo a NIIF al 3I de diciembre del20l I y el estado
de s itLració¡r fi Iranciera de apeltura al I de enero clel 201 I , han s ido preparados
exclttsivalnettte para ser utilizados por la administración de la Compañía corno parle del
proceso de conversión a NIIF para el año tenninado el 3 I de diciemb re de|2012.

Los estados financieros de SUAREZ SALAS CONSTRUCTORES S.A., al 3l cle diciembre
del 2011, los cuales fueron emitidos por la Cornpañía con fecl'ta26 de rnarzo del2012,
fueroll preparados de acuerdo con principios de contabilidacl generalrnerrte aceptados en el
Ecuador, los cuales fi¡eron considerados colro los principios de contabilidad previos (PCCA
anteriores), tal conro se define en laNllF I Artopción por primera vez de lus Normus
Inlernacionnles de InJbrmación Fintnciera, err lo relacionado a la preparación del estado
desituaciónfinancieradeacuerdoaNllFal ldeenerodel 2011. LosPCGAanteriores
difieren en cieúos aspectos de las NIIF.

Estos estados filtancieros presentan razonable¡nente la posició¡t finalrciera de SUAREZ
SALAS CONSTRUCTORES S.A., al 3l de diciembre del 2012,]los resultados de las
operaciones y sus flujos de efectivo por el año tenninado eu esa fecha.

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administración real ice ciertas estinraciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econórnica de la entidad, con el propósito de determinar la valuaciórr y
presentación de algunas parlidas que forman parte de los estados filtancieros. En opirrión de
la Administración. tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la rnejor utilización
de la infornración disponible al r.nomento, Ios cuales podrían llegar a diferir de sus efectos
finales. El detalle de las estimaciones y jLricios contables críticos se detalla¡l en laNota4.
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparaciórr
de estos estados fiuancieros. Tal como lo requiere IaNIIF 1, estas políticas han sido
definidas en función de lasNllF vigentes al 3l de diciembre del20l2, aplicadas de rnanera
lmiforrle a todos los períodos que se preserrtan.

9



DUSCS dC PTCOUAC\óN - LOS CSTACIOS fiIIAIICiCTOS dC SUAREZ SALAS CONSTRUCTORES
S'A', conrprenden el estado de sitLración finarrciera al I de enero del 20 I I (fecha cle
transición), 3 I de diciembre del 2011 y 3 I de dicie¡nbre del 2012, el estado de resultados
integral, de calrbios en el patrirnonio y de flu.ios de efectivo po, to, años tenninados el 3l dediciembre del2012 y 2011. Estos estados financieros han siáo preparados de acuerdo co'
Nornras lnternac ionales de I nformac ión Fi nanc iera (,,N I IF,,).

Activos financieros: Dentl'o clel enloqLre de NIC 39. los activos financieros incluyen el
efectivo y sus equivalelrtes, las clterrtas por cobrar, inversiones que cotizan en Bolsa ¡ otras,y otros illstru¡lelltos financieros derivados. La clasificación cle los activos fiuancieros se
deternrina al rnome'to de la transacción o recorocimiento inicial.

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del activo dentro cle
un plazo determinado por regr-rlación o acuerdo del mercado, se reconocen en la f-echa de la
tra nsacc ión.

Provisiórl para cuentas incobrables: Periódicantente, Ia Adrninistración de la Constructora
realiza evalltaciolres de slts clrelrtas por cobrar - colnerciales. para determinar si existen
indicios del deterioro de su caftera, según lo establece el párrafo 64 delanonla internacional
de contabilidad NIC 39. El deterioro de la cartera establecido en el análisis y valoraciórr, se
carga a resultados colrtra una cuenta de Provisiórr para cuentas de dudosa recuperaciórr, cor.r.ro
lo establece el párrafo 63 de la NIC 39.

La provisión se ajusta anualnreltte con cargo a resultados, por el el'ecto clel análisis cle la
caftera' La caftera qLle se considera irrecuperable o perclida, se da de baja debitanclo de la
Provisión para cuetltas de dudosa recuperación. Para el 2012 no se estableció esta provisión
debido a que Ia cartera de clientes es óptirna y no se consicleró uecesario.

Proniedatles:

Medición en el momento del reconocintiento iniciol - Las partidas de propiedacles se
miden inicialmente por su costo. El costo de las propiedades comprende su precio de
adquisición más todos los costos directamente relacionados col.l la ubicación del activo.
su puesta en condiciolres de firncionamiento según lo previsto por la Cererrcia y la
estimación inicial de cualquier costo de desnrantelarniento y retiro del elemerrto o de
rehabilitación de la L¡bicación del activo.

Medición ttosterior al reconocimiento inicial - Después del reconocimiento inicial, las

propiedades son registradas al costo rnenos la depreciación acu¡nulada y el irnporte
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y nrantenimientos se inrputan a resultados en el periodo en
que se producen.

Méfodo de depreciución, vidas útiles v valores residuoles - El costo de las propiedades
se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil estinlada, valor
residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de
cualquier canrbio en el estimado legistrado sobre ulra base prospectrva.

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas útiles y
valores residuales usados en el cálculo de la depreciación:

l0 -



Ifent

Vida úfil (en años)

Volor residual
Inmuebles
Maquirrarias y eqLripos
res id r-lal

MLrebles y enseres y oficinas
res id ual

Veh icu los
res id ual

Sin valor
Sin valor

Sin valor

Sin valor

' Retiro o venta de propiedades - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un
activo de propiedades es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocicla en resultados.

Delerioro del vubr de los ncfivos - Al final de cada período, la Cornpañía evalúa los valores
en Iibros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufi-ido alguna pérdida por deterioro. Elr tal caso, se calcula el inrporte
recuperable del activo a fin de determilrar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
algLrna). El importe recuperable es el rnayor entre el valor razo¡rable menos el costo de
venta y el valor elt uso.

Si el irnporte recuperable de un activo calculado es nrenor que su valor en libros, el valor en
libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se
reconocen innediatalrente en resL¡ ltados.

PrésÍumos - Representan pasivos financieros que se reconoceu i¡licialmente a su valor
razotrable, neto de los costos de latransacción incurriclos. Estos préstarnos se registran
subsecuentelnettte a su costo arnoftizado; cualqr-rier diferencia entre los fondos recibiclos
(rleto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en el estado de
resultados durante el período del préstarro usando el método de interés efectivo.

Los préstanros se clasifican conro pasivo corriente a lnenos que la Compañía tenga derecho
illcondiciorral de diferir el pago de la obligación por lo rnenos l2 nreses despr-rés de la fecha
del estado de situación firrarrciera.

Cuentas oor Pagar - Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos
f,¡los o determinables, qLre no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento
inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado Lrtilizando el métoclo de la tasa cle
interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se recorroce
colro gastos financieros y se calcula utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuelltas por pagar a corto plazo cuando el recolrocimiento del interés resLlltaría inntaterial.

Impuesfos - El inrpLresto a la renta por pagar (corriente) se basa en la utilidad gravable
(tribLrtaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las paftidas de ingresos o gastos iniponibles o deducibles y paftidas que nunca sorl
gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del irnpuesto corrieltte se

calcula a la tasa del23% de acuerdo con disposiciones legales, nota I I .

Provisiones - Las provisio¡res se reconocen cuando la Corrpañía tielre ulta obligación
presetrte (ya sea legal o inrplícita) co¡no resultado de un suceso pasado, es probable que la

-ll-
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Conrpañía tenga que desprenderse de recursos qLre conrpoften beneficios econónrisos para
carlcelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del imporle de la obligación.

In.venÍorios en Proceso: Registra el valor de los pagos de obrar pendientes de liquidar a los
clientes.

Ingresos otlinarios: Se originalr elr la venta de los innruebles (obr-as). Se reco¡oce¡ err
resultados cuando se produce latranslerencia de los mismos al comprador, colrro lo establece
el párrafo l4 deNIC lB. El rnétodo de contabilización es el devengado, según lo establece el
párrafo 27 de NtC l.

Qtsfos - Son registrados al costo histórico. Los gastos se reconocen a nredida que soÍ)
incurridos, independiente¡nerrte de la fecha en que se lraya realizado el pago y sé registrarr en
el periodo llás cercano en el que se conocen.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA . NIIF

La Sr-rperirrtendencia de Compañías estableció mediante ResolLrción No. 06.e.1CI.004 del 2l
de agosto del 2006, la adopción de las Nornlas Intenlacionales de Información Financiera
(NIfF) y su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades sujetas a su control
y vigilancia, a paftir del I de enero cle 2009,lacual Fue ratificada cou la Resolución No.
06.Q.1CI.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se estableció el cLrmplirriento de un
crorrograrna de aplicación segúrr lo dispuesto en la Resolución No. 0B.G.DSC.0l0 del 20 de
noviembre del 2008. La Cornpañía está obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIIF a partir del I de enero del 2012.

Conforme a esta Resolución, hasta el 3 i de diciembre del 2009.|a Cornpañía preparó sus
estados financieros de acuerdo con prirrcipios de contabilidad generalrrente aceptaclos en el
Ecuador'. Desde el I de enero del 2012, los estados financieros de la Conrpañía son
preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo arttes indicado, la Conrpañía definió conto sLr período de transición a las
NIIF el año 201 l, estableciendo corno fecha para la medición de los efectos de prinrera
aplicación el I de enero de I 201 I .

La aplicación de las NIIF sLrpone, con respecto a los principios de contatrilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se elrcontraban vigentes al rnonrento de prepararse los estados
financieros correspondientes al año 20 1 I :

. Canlbios ert las políticas contables, criterios de medición y fornra de presentación de los
estados filta¡rcieros

. La irrcorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resr-rltado irrtegral

. Un iltcrenreuto sigrrificativo de la infonnación inclLr ida en las notas a los estados
financieros

Para la preparación de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciotres obligatorias y exenciones optativas a la aplicación retroactiva de las NIIF que se

establecen en IaNIIF L
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4. EFECTIVO y EQUTVALENTES DE EFECTTVO

Baltcos
lnvers iones corrientes

5. CUENTAS POR COBRAR

Relacionadas
Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del
2012 2011

19.003 2l I ,257
ll 45q133_459

ts2.463 244.986

Al 3l de diciembre del 2012, bancos representa saldos err cuentas corrientes. los cuales rro
generan lntereses.

Al 3l de diciembre del
2012 20]l

255,31 B

3 87.985

643.303

E,stos valores fireror.l cancelados en el 2012

6. OTROS ACTIVOS CORRIBNTES

Compuesto como sigue:

Crédito Tributario IVA
Retenciones en la Fuente (1. Renta )
Inventarios y Sum irr istros

Al 3l de diciembre del

2012 201 I

(l)

(2)

304.t41

426.898

68,5 88

359,411

731.839 428.005

(l)Corresponde a impuestos valor agregado originado en cornpra de bienes y servicios para
la construcción de obras inrluebles qLre se deducirán cuando se erlita la factura de venta
al cliente.

(2)Corresponde a suministros a ser utilizados en la construcción de proyectos

)



7. PROPIEDADES, NBTO

Los nlovimielrtos de las propiedades durante los años 2012y20ll fireron como sigue:

Al 3l de diciembre del

2012 201 I

986,364

8. OTROS ACTIVOS

Incluye principalrnente Obras en proceso cornpuesto como sigue:

Al 31 de diciembre del

2012 201 I

Socio Vivienda 1,83J,896

Corresponde a construcción de complejo habitacional en la Vía Samborondorr, el rrrisrro
qLreinicioenel año201lyel plazodeterminacióndel proyectoestafijadopara el año
2014.

9. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO

Al 3l de diciembre del

2012 201 1

Saldos netos al comie¡tzo del año

Adqu isiciones
Ventas y/o bajas, neto
Gasto depreciación
Saldos netos al final del año

Préstanros bancarios
Prestarnos acc ion istas

Total

986,364 647.692

455,982 458.199

(209,29s) (119,521)
r,2 j j,0s t

(l) 80e,974
(2) 5 t 7,893

1 .317 .816

(l) Corresponde a un Crédito directo por compra maquinaria a la compañía Mavesa S.A
que veuce en diciembre del 2013 al l4%" de interés.

(2) Préstarnos a acciollistas no generan ningún tipo de interés
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10. PATRIMONIO

Capital Social - Al 3l de diciembre del 20 l2 y 201 1 , está representado por 1 0.000 accio¡es
de valor nominal un jtario de US$ 1.00

Reserva Legal- LaLey de Conrpañías requiere que por lo merros el l)oíde la utiliclad anual
sea apropiado como reserva legal hasta qLLe ésta corro nríni¡ro alcance el 50y" del capital
social. Esta reserva no es cl isporrible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en sLl totalidad.

11. IMPUESTOS

Al 31 de diciembre del20l2.

lmpuesto a la renta reconocido en los resultados

Unareconciliaciónentrelautilidadsegúnestadosfinancierosal 3ldedicienbredel20l2y
201 I y la utilidad gravable es corno sigue:

2012 201 I

Utilidad (perdida ) según estados financieros antes del
impuesto a la renta

Efecto impositivo de:

Amortización de pérd idas tributarias
Otros gastos no deducibles

Base irnponible

lmpuesto causado con cargo a resultados

Tasa irnpositiva efectiva

t75.36s

0

0

lt 5.365

40.333

LJ 70

114.397

0

n4.397

41.855

a Ao/L+ /O

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 3l de diciembre del 2012 y la fecha de enrisión de los estados financieros (Agosto
12 del20l3) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener
un efecto irnportarrte sobre los estados financieros adjLrnto
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