INMOBILIARIAINDALO CIA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Saldos al 31 de diciembre de 2012, al 1 de enero ¥ 31 de diciembre del aifio de transicién
“2011*

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIAINDALO Cia, Ltda, Fs una compafia costituida en el Ecuador en julio 31 de 1998, e inscrita
en ¢l Registro Mercantil en septiembre 17 de 1998 bajo el Mo, 026103, su objeto social principal es la compra,
venta, hipoteca con terceras, arrendamiento que no costituya arrendamiento mercantil, y toda operacién con
hienes musbles & inmuebles, adquisicin, urbanizacian, planilicacion, efe.

El capital soeial inigial de la compaiiin fus de $ 10°000.000,00, equinalems 4 USE 400,00 dividido en 10.000
participaciones de US$. (L04 cadn una.

Las siguientes son politicas contables mds significativas aplicadas por la cmpresa, las gue estan de acuerdo con las
disposiciones de la Superintendencia de Compatiias ¥ concuardan en sus aspecios con las Mormas Internacionales
de Informacicn Financiera,

Diomieilio Prineipal
La sede del domicilio legal de la compaiia estd ubicadza en la Av. Muros N27-73 y Av. 12 de Octubre

NOTA 2. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

1. Declaracidn de cumplimienlo con las N1LE.-

A partir del 1 de enero del 2012, los estados Financiercs de la Compaiiia fueron prepurados y presentados de
contormidad con Mormas Internacionales de Informecién Financiera: - NIIF, de acuerdo con las disposiciones
contenidas en la Resalucion NoOB.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compaiias en el Ecuador, 1as
NIIF ulilizadas en la preparacion de estos estados Financieros cormesponden a ly dltma version vigente, traducida
oficialmente al idioma casiellane por el IASB, de conformidad con el

instroctivo Mo SC.D8.G.09.006 emitido por la Superintendencia de Compafiias en el Ecuadar.

Los estados Financieros de la Companiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010, fueron preparados de conformidad
con principios contables generalmente aceptados en el Ecuwador, los coales, de conformidad con “MNIIF-1:
Adopeidn de las NIHF por primera vez” fueron considerados como los principies de contabilidad previos — “PCGA
previos” para la preparacion ¥ presentacion de los estados Financieros al 31 de diciembre v 1 de enero del 2011 de
eonfarmidad con NIUE. Los PCGA previos difieren en ciertos aspectos Jde las NIF

Siguiendo los lineamientos establecidos en la “MIF-1: Adopeion de las NIF por primera vez”, se procadid a
ramitir los siguientes estados Financieros:

a) Los estados de situacion fnaneiera gl 31 de diciembre y 1 de enero del 2011,
b} El estado de resultados integrales, ¢ eslado de cambios en ¢l pattimonio ¥ el estado de flujos de efectiva
eorrespondientes al afo terminado el 31 de diciembre del 2011,

2. Inicios v estimaciones de la gerencia

La preparacién de los presentes Estados Financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracicn
realice ciertas estimacivnes y establezea alpunos supuestos inherentes g ln aetividad econamica de la entidad. eon
el propsito de delerminar la valuaeidn v presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
Financieros. En opinidn de la Administracion, males estimaciones v supuestos estvieron basados en la mejor
utilizacian de la informacién disponible al momento, los euales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

A continuacién se describen las principales politicas contables adopiadas en la preparacion de eslos estados
Financieros. Tal como lo requiere la "NIT-1: Adopecidn por primera vez de las NITF”, estas politicas han sido
definidas en funcidn de laz WIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los
perindas gque se presentan.



3. Cumplimiente con las NITF.-

Los estados Financieros de la Compasiia comprenden los estados de situacién financicra al

31 de diciembre del 2012 v 2011, asi como al | de enero del 2011 (fecha de trunsicida):

incluyen ademds los estados del resuliado integml, de cambios en el palrimonio y de flujos de efectivo por los
aitos terminados el 31 de diciembre del 2012 v 2011, Ustos estados Flnaneieros han sido preparaduos de acuerdo
con la dltima traduccidn vigeote de las Normas Internacionales de Informacidén Financiers - NIE, emitida
oficialmente al idioma castellano por el TASH,

4, Moneda funcional y monada de presentacion

Las panidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda [uncional). Los estados financieros de la Compaiiia se expresan en
délares estadounidenses, que es la monedn funcional v 1a moneda de presentacion de ta Compania.

5. Efective y eguivalentes

El efectivo y equivalentes de efecrivo incluye agucllos aetivos financieros liquidos, depdsilos o inversiones
financieras liquidas, v cajas proporcionadas a cada uno de los proyectos en cursn gue s& pueden transformar
rpidaments en efectivo en un plazo inferior g ires meses.

6. Deudores comerciales y otras cucnias por cobrar
Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar son activos linancicros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no calizan en un mercado activo.

Las cuentas por cobrar comereiales incluyen una provision para reducir su valor al de probable realizacién. Dicha
provision sc constituye en funcidn de un andlisis de la prubabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que
se encueniran vencidas. Las otras cuentas por cobrar de dudosa recuperacion son reconocidas directamente como
pérdidas del periodo contable en que s¢ conocen.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar s¢ clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de siluecidn financiera, gue se clasilican como
activos no correnles.

T. Cuoenias por pagar comerciales, otras cuenias por papar y anticipos,
Las cuentas comerciales por pagar, Olras cuenlas por pagar ¥ anticipos son pasivos inanciers. no derivados con
pagos fijos o determinables, que no colizn cn un mercado activo.

En funcidn de un andlisis las cucnlas por pagar que se encueniran vigenles v las ofras cucntas por pagar de dificil
tratamicnto ya gue en su mayoria son por calculos srroneos al momento de su cancelacion,son considerndas como
ung renta del periodo contable.

Las cuentas comerciales por pagar, olras cuentas por pagar y anficipos recibidos se clositiean en pasivos
corrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meszes desde la fecha del cstado de situacion financiera, que
se clasilican como pasivos no corrientes.

B. Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocide con buse en las diferencias temporarias entre el impone en libros de los
activos y pasivos de la Compaiifa y lus bascs fiscales correspondientes wilizadas para determinar la ganancia
fiseal, de la siguiente manera:

« Los pagivos por impuestos diferidos fueran reconocidos paratodas las dilerencias tempatarias imponibles.
+ Los nelives por impuestos diteridos fusron reconocidos para todus lns diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probabla gue la entidad disponpa de pananciag fiseales futuras que permitan sy utilizacion,

La medicion de los pasivos por impucsios diferidos v los acrivas por impuestos dileridos reflejard las
consecuencias fiscales gue se derivarin de I forma en que la entidad espera, al final del perioda sobre el que se
imforma, recuperar o liquidar el importe en libros de sis actives y pasivos. Los activos ¥ pasivos por impuestos
diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera scan ulilizades en el periodo en yue el
activo se renlice y el pasiva se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasives por impuestos diferidos por
separado, excepto cuando: existe el derecho legal de compensar estas partidas ante J: misma autoridad fiscal.



9, Reconocimiento de ingresys de actividades ordinarias ;
Los inpresos se reconocen al valor mzonable de la contraprestacidn recibida o por reeibir. teniendo en cuenia ¢l
importe estimado de cualguier descuento, bonificacién o rebaja comercial que 1a Cempafia pueda otorgar.

Ingresos por venta de hienes i
Los ingresos por venta de hienss son reconocidos cuando se cumplen todes y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Se ha transterido al comprador los riesgos v beneficios sipnificativos. derivados de la propiedad de dichos
hignas

b) La Compariia no conserva para si ninguna implicacion en la gestién corrients de los bienes vendidos.

) S¢ puede medir con fiabilidad el importe de los ingresos, asi coma los correspondientes costos incurridos o por
incurrir relacionados a dichos ingresos

i) ks probable que la Compania reciba los beneficios econdmicos asocindos con la lransaceiin

e) Ll importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

Ingresos por servicios prestados
Los ingresos por servicios son reconocidos cuando sc cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

4) El imparte de los ingresos ordinarios pude mexdirse con finbilidad

b) Es probable que la Compafifa reciba los benelicios ecandmicos asuciados con la ransaceion.

¢) El prado de realizacion de la transaceion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con
fiabilidad, y

) Los costas ya incurridos en la prestaciin, asi coma los costos gue guedan por incurrir

hasta completarla, puedan ser medidos con (iabilidad

10}, Costos y gastos

Los costos y gastos, se reconocen en los resultados del afio en la medida en gue son incurrides,
independientemnente de la feeha en que se huyva realizado 1 pago y la factura.

Como norma peneral ¢n los estados Finanvieros no se compensan los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casoes ¢n
los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de lu
esencia de la transaccion,

L.os ingresos ¥ gOstos con origen en transaccioncs que, contractualmentc o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion ¥ la Compaiiia ticne la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar ¢
aclive y proveder al pago del pasive de forma simultdnes, se presentan netos en resultados,

11, Resultadns acumulados
Los resultados acumulados al cierre del pericdo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposiciin

Los resultados acumulados a libre disposicidn corresponden 2 lus oblenidos por la Compafiia hasta &1 31 de
diciembre del afio 2011 de acuerdo con PCGA previos més los resultados obtenidas a partir del 1 de encro del
2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. Lu Junta Genernl de Socios puede distribuir o
disponer el destino de witos resultados,

Rusultados acumulados estoblecidos en el procesy adopeidn de lng NIF por primera ves

Los resultados acumulados establecides en ¢l proceso de adopeidn de las WNIIF por primera vez incluyen los
efectos que surgen del proceso de conversidn de los estados Financieros de 1a Compafila de conformidad con lo
mencionado en lu “NIIF-1: Adopcion da las NIIF por primera ver™.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en ks purte gue exceda al valor de las péndidas acumuladas
y los pérdidas del perindo que se informa, asi como wlilizado en absorber pérdidas o devuclto en el caso de
liquidacidn de la Compafifa. Bl saldo deudor de este cuentn pedrd ser absorbido por las utilidades acumuladas ¥
Ins utilidades del periodo que se informa,

Resultados acumulados procedentes de la cuents reserva de capiial

De acuerdo a disposicivnes emitidas por la Superintendencia de Compaiias ¢l saldo acreedor de la cuonta
patrimonial reserva de capital generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de aplicacion a las NIIF
deben ser transferidos a la cuenta pairimonial Resultados Acumulades, subcuena denominadn Reserva de capital.
El saldo de esta cuenla sulo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y



las pérdidas del periodo gue se informa. asi come utilizado en absorber pérdidas o devuelio en el caso de
liguidacion de la Compaiiia.

NOTA 3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF
1. Resoluciones emitidas por la Superiniendencia de Compaiiias

La Superintendencia de Compaiiias cstablecid mediante Resolucifn No. 06.0.1C1.004 del 21 de aposto del 2006,
la adopeion de las NIIF v su aplicacidn ohligataria par parte de las compafiias y entidades sujetas a su control v
vipilancia, & partir del 1 de enera de 2009, |a cual fue ratificada con la Resolucion No. 06.0.1C1.004 del 3 da julio
del 2008.

Adicionalmente, se establecié ¢l cumplimiento de un cronograma de aplicacion sepon lo dispuesto en la
Resolucidn No, 08.G.DSC.010 dal 20 de naviembre del 2008. La Compaiiiz gstd obligada a presentar sus astados
Financieros de acuerdo con WITF a partir dzl 1 de enero da 2012,

Mediante instruetive complementaria No.SC.DS.CL0Y9.006 emitido por la Superintendencia de Compafiias el 23
de diciembre del 2009, sz establecia que los sstados Financierns se preparardn y registrrdn con sujeeion a las
MITF, utilizando la 0ltima versidn vigente traducida oficialmente al idioma castellano por ol IASB.

2. Praceso de adopelbn por primera vez de las NITF

Los Cstados Financieros de la Compafiia al 31 de diciembre die 2011 3 20010 faeron

preparados y presentados originalmente de conformidad con las MEC.

Para propasilos comparalivos ¥ por requerimientos de la “MIIF-1: Adopeion por Primera vez de las NIEF”, la
Administracion de la Compafiia procedit a preparar los siguientes estadns Financieros con base NIIF:

3. Estadoz Financieros comparativus emitidos al 31 de diciembre de 2011

En la preparacion de estos estados Financieras comparativos se utilizaron las politicas contables sefialadas en la
“Wota 2 Preparacion de Estados Financieros y Politicas Sipnificativas”

4. Procedimientos efectuados durante ¢l proecso de adopeidn por primers vez.

a) Procedimientos generales

1. Se reconocieron todos 10s activos y pasivos cuyo Teconncimicnio fuc reguerido por lus NITF
2. Mo se reconocieron com activos o pasivos los partidas que las NILF no lo permitieron

3. Se reclasificaron las partidas de conformidad con una clasificacion establecida por las NI
4. Se aplico las NIIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos

b) Principales modificacionss

La adopeidn de las NIIF por primera vez supane realizar las signientes moditicaciones en los estados Financieros
de Ia Comparifa;

1. Cambios en la presentacion de los estados Flnancieros, incluvendo el estado del resultado integral,

2. Cambios en las politicas contables v cuiterlos de medicidn,

3. Correccitn de errores contables,

4. Incremento significativo de revelaciones en las notas o los estados Financieros.

5. Prohibiciones a la aplicacién retroactiva aplicadas por Ia Compuiia

#) Estimucivnes

La WIIF-1 estgblece gue las estimaciones de la Compafita realizadas segin las NIF, enla fecha de transieldn,
serdn coherenies con lgs estimaciones hechas para la misma fecha sepin los PCGA previos {después de realizar
los ajustes necesarios para reflejar cualguier diferencia én las paliticas centahles), a menos que exista evidencia
objetiva de que estas estimacianes fueran errdneas. Esta exencidn también se aplicard a los periodos comparativos
presentados en los primeros estados Financieros segtn NIIT.



NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de estd cuenta es como sigie:

(usd)

Caja General 17,10

Rancos

Pacifico 3.264,43

Produnbanco 086l

Rumiriahui 4.603,35

Total 7.984,4%
KOTA 5 DEUDORES COMERCIALES
Lin resumen de esta cuenta es como sigue:
Compozsicion de =aldos: Al 3] de diciembre de Al 0T de enero de

2012 2011 2010

Anticipo Proveedoras 2R 679,63 22,824 23 313.035.21
Cuentas por eobrar proveadores 1.103.50 1.103.30 333,30
Suhtotal antes de N1LFs 0,743,493 25.927.53 35 38K,51
Ajustes NIIFs
Saldo inicial (ajust. Afios anleriores) -10.865,12 -100248.80
*Anticipe Provesdores -0,02 -516,32 -0.915.50
*Cugntas por ¢cobrar proveedores -333.30
Total Ajustes NIITs -10.865,14 -10.865.12 -10.248.80
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 18.917,79 15.162,41 25.139,71

* Carresponde & la baja de las couentas Anricipa y Coentas por Cobrar Proveedores as cuales se eliminan debido a
50 incierta racuperacion.

NOTA 6. CUENTAS POR COBRAR TERCEROS
Lin resumen de esla cuenta es coma sigue:
Saldo al 3| de diciembre del 2012 Ajustes NIIFs Saldo Ajustado

CHC TERCEROS 100,00 =100,00 .00

La Cuoenta por Cobrar fercerns se realiza la baja correspondiente debidao a su ineobro; cstas bajas san reconocidas
directamente al resultado del periodo contable.



NOTA 7. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES INSTITUCIONALES
Un resumen de esta cuenta es como sigue:
Suldo al 31 de diciembre del 2012 Ajustes NIIFs Saldo Ajustado

CXCCLIENTES INST. 451,03 -451.03 01L.00

La Cuenta por Cobrar clientes institucionales se realiza la baja correspondiente debido a su incobro, estas son
bajas reconocidas directamente al resultado del periodo contable.

NOTA 7. CUENTAS POR COBRAR BANCOS

Un resumen de esia cuenta es como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2012 Ajustes NIIFs Saldo Ajustado
CXC BANCOS. 10,00 -10.00 0.00

La Cuenta por Cobrar Bancos se realiza la baja comespondientz debido a su incobro, ¥ son reconocidas
directamente al resultado del periodo contable.

NOTA B. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIFD

Se realizo ¢l cierre de las cuentas de depreciacién de los activos fijos de la Compatiia, debido a que estas ya
cumplieron con su ciclo de vida wil, de igual manera se procedio a cerrar los gastos preoperacionales y de
constitucion que estaban vigenles ya se culming su perindo de amortizacion.

NOTA 9. PROYEEDORES

Un resumen de esta cuents ¢s comao sigue:

Saldo al 31 de diciembre de] 2012 Ajustes NIIFs Saldo Ajustado
CXPPROVEEDORES  38.600,03 -21.573,17 17.026,86

Las cuentas camerciales por pagar, que no se considensban obligacionss legitimas de pago al 1 de encro y 31 de
diciembre de 2012 fueron dadas de baja contra resultados acumulados por adopcion NIF primera vez y resuliados
del periedo 2011 respectivamante,

NOTA 10, CUENTAS POR PAGAR TERCEROS

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2012 Ajustes N1IFs Saldo Ajustado

CXI' TERCEROS 25.300,05 -20.1031.91 526814

Las cuentas de lerceros por pagar, al 1 de enero y 31 de diciambre de 2012 fueron dadss de baja conlra resultados
acumulados por adopcidn NIII' primera vez previo acuerda dz las partes.




NOTA i1. OBLIGACIONES FISCALES

Se realiza correceidn de valores exisientes previa localizacién de errores.

EVENTOS SURSECUENTES

Enire ¢l 31 de diciembre del 2012 vy a la facha de amisidn de este informe, en opinidn Jde la Administeacion de
INMOBILIARIAINDALO Cia. Ltda., no se ha producide eventos o situaciones que pudiesen afectar en forma
significativa In situacion financiera de la empresa.

Jacquelina Flores
CONTADORA

— ——
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