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1. ENTIDAD QUE REPORTA.

El 1 de diciembre de 1997, se constituye la Compaiiia “Inmobiliaria Rigoletto S.A.”
mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Quito e inscrita en el Registro
Mercantil el 14 de julio de 1998, producto de la escision de la Compaiia
Inmobiliaria Indiner S.A.. El plazo de duracidén de la Compailia es de 50 afos
contados a partir de la fecha de inscripcion de la constitucion en el Registro
Mercantil.

El objeto principal de la Compaiia es la planificacion, construccién, promocion,
arrendamiento y venta de edificios, urbanizaciones y planes de vivienda, para lo
cual podra adquirir, negociar, permutar, vender y en general, disponer de
propiedades. Podra intervenir en la constitucion o aumentos de capital de otras
compaiias y adquirir acciones o participaciones de sociedades; para el
cumplimiento de su objetivo social, la Compania podra ejecutar actos o contratos,
civiles o mercantiles o de otra naturaleza, que convengan para el cumplimiento de
su objeto social.

Al 31 de diciembre del 2012 el principal accionista de la Compania es Medios
Andinos SRL, entidad controladora, domiciliada en Uruguay.

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

a. Declaracion de cumplimiento.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Gerencia
de la Compafia y segin las exigencias estatutarias seran sometidos a la
aprobacion de la Junta de Accionistas de la misma.

b. Bases de medicion.

Los estados financieros consolidados han sido preparados bajo la base del
principio de costo historico.

c. Moneda funcional y de presentacion.

Los estados financieros consolidados estan presentados en dolares de los
Estados Unidos de América, que constituye la moneda funcional de la
Compainia.
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d. Uso de estimados y juicios.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la
Administracion de la Compania efectue ciertas estimaciones, juicios y
supuestos que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua.
Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en
el cual las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

e. Cambios en las condiciones de las cuentas por pagar - accionista.

La Compania valorizaba las cuentas por pagar al accionista al costo
amortizado usando el método de interés efectivo considerando un plan de
pagos vigente hasta el 2 de julio del 2012. Mediante comunicacién del 16 de
julio de 2012 se rescinde el plan de pagos por parte del nuevo accionista y se
conoce que esta obligacion no sera exigible en el corto plazo ni en el largo
plazo, ya que estos valores serviran para fortalecer el patrimonio de la
Compaiiia.

Este cambio se aplicd de forma retrospectiva cuyos efectos sobre las partidas
de los estados financieros comparativos son los siguientes:

Al 31 de diciembre de 2011:

Saldos segan

estados financieros
previamente Efectos Estados
reportados  Debitos Creditos  financieros

Pasivos:
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar 1,844,869 10,602 - 1,834,267
Cuentas por pagar a parte relacionada 13,620,810 18,168,860 4,548,050 -
Impuesto diferido 796,920 1,029,942 234,907 1,885
Patrimonio:
Aportes para futura capitalizacion - - 17,200,684 17,200,684
Resultados acumulados 9,008,405 - 743,871 9,752,276

Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de de las NIIF 2,667,584 4,548,050 1,029,942 (850,524)
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Al 1 de enero de 2011:

Saldos seglin
estados financieros
previamente Efectos Estados
reportados  Debitos Creditos financieros
Pasivos:
Cuentas por pagar relacionada 18,810,463 18,168,860 4,548,050 5,189,653
Impuesto diferido 1,033,854 1,029,942 . 3,912
Patrimonio:
Aportes para futura capitalizacion . - 18,168,860 18,168,860
Resultados acumulados provenientes
de la adopcion por primera vez de
las NIIF 2,667,584 4,548,050 1,029,942 (850,524)

Los efectos en el estado de resultados integrales, es como sigue:

Diciembre 31,

2011

Intereses revertidos 978,778
Impuesto diferido revertido (234,907)

Efecto en resultados 743,871
|

POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS.

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a
menos que otro criterio sea indicado.
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a. Consolidacion.

. Entidades de cometido especifico (ECE).

La Compaiia ha establecido una entidad de cometido especifico (ECE)
para propositos de enajenar la participacion accionaria que poseia en
Centro de Radio y Television Cratel C. A.. De conformidad con la SIC 12
“Consolidacién - Entidades de Cometido Especifico”, una entidad de
cometido especifico se consolida si, con base a la evaluacion de la
sustancia de la relacion entre la ECE y la Compaiia y los riesgos y
recompensas de la ECE, la Compaiia concluye que controla la ECE. La
Compania recibe la mayoria de los beneficios relacionados a las
operaciones y activos netos de la ECE, esta expuesta a la mayoria de los
riesgos incidentales a las actividades de la ECE y retiene la mayoria de los
riesgos residuales de propiedad relacionados a la ECE o sus activos.

) Transacciones eliminadas en la consolidacion.

Los saldos y transacciones entre la Compaiiia y la ECE y cualquier ingreso
o gasto no realizado que surja de transacciones entre la Compaiia y la
ECE, son eliminados durante la preparacion de los estados financieros
consolidados. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma
forma que las ganancias no realizadas, pero sélo en la medida que no
haya evidencia de deterioro.

b. Clasificacion de saldos corrientes vy no corrientes.

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion
financiera consolidado se clasifican en funcion de su vencimiento, es decir,
como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que
estan dentro del ciclo normal de la operacién de la Matriz y ECE y como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

C. Instrumentos financieros.

e Activos financieros no derivados.

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar
en la fecha en que se originan. Los otros activos financieros se reconocen
inicialmente en la fecha de negociacion en la que la Matriz y ECE
comienzan a ser parte de las disposiciones contractuales del instrumento.
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La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o
cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo
contractuales del activo financiero en una transaccion en la que se
transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados
con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la
Compaiiia se reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto
presentado en el estado de situacion financiera consolidado cuando, y
solo cuando, la Compaiia cuenta con un derecho legal para compensar los
montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar
el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

Cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando
el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.

- Efectivo y equivalentes de efectivo.

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del
efectivo disponible en caja, en cuentas bancarias y participacion en
un fondo de inversion.

e Pasivos financieros no derivados.

Los pasivos financieros, son reconocidos inicialmente en la fecha de la
transaccion en la que la Compania se hace parte de las disposiciones
contractuales del documento. La Compania da de baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compania clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria
de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. Estos
pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccidon directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

¢ Capital social.
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Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitida por la Compaiiia)
son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles
directamente a la emision de acciones ordinarias, de haberlos, son
reconocidos como una deduccion del patrimonio, neto de cualquier efecto
tributario.

d. Inventarios.

Los inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de
los dos.

El costo se determina por el costo de adquisicion el cual comprende el precio
de compra mas aquellos impuestos no recuperables, asi como cualquier otro
costo directamente atribuible a la adquisicion de materiales, obras y servicios
y cualquier otro en que se incurra para disponer de las existencias en su
condicion y ubicacion actuales. El costo de adquisicion incluye
adicionalmente y de acuerdo con el tratamiento alternativo contemplado por
la NIC 23 la capitalizacion de los costos por intereses de préstamos solicitados
para la adquisicién o construccion de los inventarios.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos variables de venta aplicables.

e. Equipos de computacion.

e Reconocimiento y medicion.

Los equipos de computacion son valorizados al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion
del activo. Los programas de computacion adquiridos, los cuales estan
integrados a la funcionalidad de los equipos relacionados, son
capitalizados como parte de esos equipos.

e Depreciacion.

La depreciacion de los equipos de computacion se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo, menos su valor
residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el
método de linea recta, considerando la vida util de 3 anos.
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Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales son
revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Deterioro.

Activos financieros.

Los activos financieros son evaluados por la Compania en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si,
existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos de pérdida ocurridos después del reconocimiento inicial del
activo, y ese o esos eventos de pérdida tienen un efecto negativo en los
flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera
fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados
incluye mora o incumplimiento por parte de un deudor, reestructuracion
de un monto adeudado a la Compaiia en términos que la Compaiia no
consideraria en otras circunstancias, indicios de que un deudor o emisor se
declarara en banca rota, cambios adversos en el estado de pago del
prestatario de la Compaiiia, condiciones econdomicas que se relacionen con
incumplimiento.

La Compaiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por
cobrar a nivel individual y colectivo, por lo que, las partidas por cobrar
son agrupadas con caracteristicas de riesgo similares para realizar el
analisis. El modelo de pérdidas utilizado para la cartera por cobrar a
personas naturales y empresas, considera una variedad de factores
incluyendo, pero no limitados a, la experiencia histérica de pérdidas,
condiciones econodmicas actuales, garantias, tendencias de desempeiio, y
cualquier otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion
especifica para pérdidas.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se
valora al costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en
libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se
reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de estimacion para
deterioro contra las partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado continta reconociéndose. Cuando un hecho posterior causa
que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se
reconoce en resultados.
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Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si el reverso
esta objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la
pérdida por deterioro fue reconocida.

e Activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes
a inventarios e impuesto diferido, es revisado en la fecha del estado de
situacion financiera para determinar si existe algln indicio de deterioro.
Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del
activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un
activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el
valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos
de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de
efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos
que puede tener en el activo. Para propositos de evaluacion del
deterioro, los activos son agrupados en el grupo mas pequeno de activos
Wlamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada
de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de
los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras
de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas
por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida
por deterioro, el valor del activo no puede exceder al valor que habria
sido determinado, neto de depreciacion o amortizaciones, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

g. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de
situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un flujo de salida de
beneficios economicos para resolver la obligacion y el monto puede ser
estimado de manera fiable.
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Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la evaluacion actual del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la
obligacion. El saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la
fecha del estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos
e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién
es revelada como un pasivo contingente. Obligaciones razonablemente
posibles, cuya existencia sera confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de
uno o mas eventos futuros son también reveladas como pasivos contingentes,
a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econémicos
sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

h. Reconocimiento de ingresos ordinarios y gastos.

e Bienes vendidos.

Los ingresos provenientes de la venta de unidades inmobiliarias en el
curso de las actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de
la contrapartida recibida o por recibir, neta de descuentos o rebajas
comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia
persuasiva que el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han
sido transferidos al comprador y no subsiste incertidumbre significativa
relativa a la recuperacion de la consideracion adeudada, de los costos
asociados por la posible devolucion de los bienes negociados. Si es
probable que se otorguen descuentos y el monto de estos puede
estimarse de manera fiable, el descuento se reconoce como reduccién del
ingreso cuando se reconocen las ventas.

¢ Ingresos por arrendamiento.

Los ingresos por arrendamiento en el curso de las actividades ordinarias
de la Compaiiia son reconocidos al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir.
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e e
e Costos vy gastos.

Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son
incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
efectuado no produce beneficios econdmicos futuros. Los diversos
componentes del gasto que constituyen el costo de los servicios prestados
se reconocen al mismo tiempo que el ingreso ordinario derivado de la
prestacion del servicio.

i. Ingresos financieros y costos financieros.

Los ingresos financieros estan compuestos principalmente por cargos de
intereses sobre saldos de cuentas por cobrar a terceros a largo plazo y estos
son reconocidos en el estado de resultados integrales por el método de interés
efectivo.

Los costos financieros estan compuestos principalmente por comisiones
bancarias pagadas e intereses por préstamos.

j. Impuesto a la renta.

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y el
impuesto diferido. ELl impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido
en resultados excepto que se relacione a partidas reconocidas en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto
de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el
patrimonio, respectivamente.

* Impuesto corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afo utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste
al impuesto por pagar de afos anteriores.

e Impuesto diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias
temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos
reportados para propositos financieros y sus correspondientes bases
tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las
diferencias temporarias que surgen en el reconocimiento inicial de un
activo o pasivo en una transaccion que no es una combinacion de
negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni gravable.
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La medicion de los impuestos diferidos refleja las consecuencias
tributarias que se derivan de la forma en que la Compaiia espera, a la
fecha del estado de situacidon financiera, recuperar o liquidar el valor
registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se
espera aplique al momento de la reversion de las diferencias temporarias
de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporte.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados vy
consecuentemente se presentan en el estado de situacion financiera por
su importe neto si existe un derecho legal de compensar los pasivos y
activos por impuestos corrientes y estan relacionados con el impuesto a
las ganancias aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma
entidad tributaria o en distintas entidades tributarias, pero pretenden
liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta o sus
activos y pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que sea probable que estén disponibles ganancias gravables
futuras contra las que pueden ser utilizados. El activo por impuesto
diferido es revisado en cada fecha de reporte y es reducido en la medida
que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados seran
realizados.

e Exposicion tributaria.

Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos,
la Compania considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si
pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos, y puede involucrar una serie de
juicios acerca de eventos futuros.

NORMAS CONTABLES, NUEVAS Y REVISADAS, EMITIDAS PERO AUN NO DE
APLICACION EFECTIVA.

Las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF), nuevas
y revisadas, han sido emitidas con fecha de aplicacion para periodos anuales que
comienzan después del 1 de enero del 2012 y no han sido aplicadas anticipadamente
en la preparacion de estos estados financieros:
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Efectiva a
Norma Asunto partir de
NIC 1 (enmienda) Presentacion de partidas de otros ingresos
integrales 1 de julio del 2012
NIIF 1 (enmienda) Préstamos de gobierno | de enero del 2013
NIIF 7 (enmienda) Revelacion - compensacion de activos
financieros y pasivos financieros 1 de enero del 2013
NIIF 10 Estados financieros consolidados 1 de enero del 2013
NIIE 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero del 2013
NIIF 12 Informacion a revelar sobre participaciones
en otras entidades 1 de enero del 2013
NIIF 13 Medicién del valor razonable 1 de enero del 2013
NIC 19 Beneficios a los empleados | de enero del 2013
NIC 27 (2011) Estados financieros separados 1 de enero del 2013
NIC 28 (2011) Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos 1 de enero del 2013
NIC 32 (enmienda) Compensacion de activos financieros y
pasivos financieros 1 de enero del 2014
NIIF 9 (2009 y 2010)  Instrumentos financieros { de enero del 2015

La Administraciéon de la Compahia con base en evaluaciones preliminares estima
que la adopcion de normas, enmiendas e interpretaciones, antes descritas, no
tendran un impacto significativo en los estados financieros de la Compaiia.

5. DETERMINACION DE VALORES RAZONABLES.

Las politicas contables de la Compafia requieren que se determinen los valores
razonables de los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de
valoracion y revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacion.
Cuando corresponda, se revela mayor informacion acerca de los supuestos
efectuados en la determinacioén de los valores razonables.

. Cuentas por cobrar.

El valor razonable de las cuentas por cobrar, se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la
fecha de medicion. Las cuentas por cobrar corrientes sin tasa de interés son
medidos al monto de la factura original, si el efecto del descuento es
inmaterial. Este valor razonable se determina al momento de reconocimiento
inicial y para propésitos de revelacion en cada fecha de los estados financieros
anuales.
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Los montos en libros de las cuentas por cobrar se aproximan a su valor
razonable, dado su vencimiento de corto plazo; y los montos en libros de las
cuentas por cobrar a largo plazo se aproximan a su valor razonable, con base a
que estan sujetas a una tasa de interés que se aproxima a la tasa de mercado
para créditos de similar caracteristicas y riesgo.

Pasivos financieros no derivados.

El valor razonable, que se determina al momento de reconocimiento inicial y
para propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros
anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los
flujos de interés descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del
estado de situacion financiera.

Los montos registrados en el 2011 por préstamos bancarios se aproximan a su
valor razonable con base a que las tasas de interés de los mismos son similares
a las tasas de mercado, para instrumentos financieros de similares
caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera, se componen de lo

siguiente:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Efectivo en caja y bancos 843,186 2,373,863
Inversiones temporales 4,255,653 517,847
5,098,839 2,891,710

CUENTAS POR COBRAR.
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Un detalle de las cuentas por cobrar, es el siguiente:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2012 2011

Cuentas por cobrar por venta de acciones 23,514,068 23,796,488
Intereses por cobrar por venta de acciones 1,992,781 2,622,227
Companias relacionadas (Nota 13) - 88
Otras 7,097 40
25,513,946 26,418,843

... ]

Corriente 1,999,878 2,622,355
No corriente 23,514,068 23,796,488

Mediante escritura piblica del 11 de agosto del 2010 se constituyo el Fideicomiso
Mercantil Teleamazonas, que tiene por objeto la administracion y tenencia de las
acciones emitidas y en circulacion, de la Compafia Centro de Radio y Television
Cratel C.A., de propiedad de los constituyentes, particularmente para que transfiera
las acciones a personas que las adquieran y en consecuencia, recibir los valores por
concepto de pago. Inmobiliaria Rigoletto S.A., es beneficiaria del 99.99% del
Fideicomiso Teleamazonas al igual que Inmobiliaria Industrial Rio Pacifico Inriopa
C.A., que es beneficiaria del 0.01%.

En octubre de 2010, el Fideicomiso Teleamazonas fue constituido con las acciones de
la Compania Centro de Radio y Television CRATEL C.A.; la Administradora de Fondos
y Fideicomisos Produfondos S.A., y los compradores de las acciones de Cratel C.A.
suscribieron un contrato de encargo fiduciario irrevocable que tiene por objeto, en
términos generales, garantizar en funcion de los contratos de prenda comercial sobre
las acciones, y de las propias estipulaciones constantes en dicho instrumento, las
obligaciones de pago a plazo que contrajo el comprador con el Fideicomiso por la
adquisicion de las acciones.

Al 31 de diciembre de 2012, el saldo de intereses por cobrar por venta de acciones es

de 1,992,781 (2,622,227 en el 2011) corresponde a los intereses por cobrar generados
sobre los créditos por la venta de acciones.

8. INVENTARIOS.
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El detalle de inventarios, es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2012 2011

Obras en curso:
Terrenos y solares - 492,750
Obra civil (2) - 1,915,785
Productos terminados - unidades inmobiliarias (1) 1,249,428 -
1,249,428 2,408,535

(1) Al 31 de diciembre de 2012 el inventario de productos terminados por
1,249,428 corresponde a las unidades inmobiliarias cuyos tramites de
transferencia de dominio hacia sus compradores se encuentra pendiente, una
vez que concluyo el desarrollo del proyecto inmobiliario “Riosol I” en diciembre
del ano 2012.

(2) Al 31 de diciembre del 2011, el inventario de obras en curso por 1,915,785,
correspondié a los costos acumulados incurridos en el desarrollo del proyecto
inmobiliario denominado “Riosol I” que la Compaiia se encontraba ejecutando
sobre un lote de terreno de su propiedad signado con el cdédigo Catastral No.
90-2530-000-0-0-0, ubicado en la calle 23 NE, Parroquia Tarqui de la ciudad de
Guayaquil. El mencionado terreno posee un area total aproximada de 10.956.50
metros cuadrados, donde se construyé 78 unidades habitacionales mas 8 locales
comerciales que comprenden el area comercial vendible.

En septiembre 5 del 2010, la Compaiia suscribié un Contrato de Construccion
con Constructora e Inmobiliaria Construecuador S.A. por el cual esta se obligd a
ejecutar y terminar en todos sus detalles y entregar debidamente acabada la
construccion del proyecto inmobiliario “Riosol 17, de acuerdo a las
especificaciones de la Compania, en calidad de Promotor de la Urbanizacion.
En este sentido, es obligacion de Constructora e Inmobiliaria Construecuador
S.A. de manera general, la construccion total del proyecto a entera satisfaccion
de la Compaiia, por lo tanto, es responsable de todas las actividades
inherentes a la naturaleza del contrato y funciones como constructor de la
Urbanizacion. De acuerdo con el contrato, la Compafnia reembolsa al
Constructor los recursos necesarios para cubrir los gastos que se incurran en el
desarrollo de la construccion, tales como: compra de materiales, compra o
alquiler de equipos, pagos a proveedores, contratistas y subcontratistas, pagos
al personal de la obra, contratacion de podlizas de seguro, etc.. El valor del
contrato asciende a 240,000 por concepto de honorarios y su vigencia terminara
el momento en que se haya concluido la construccion de la urbanizacion y se
suscriba la correspondiente acta de entrega recepcion definitiva de los bienes
propios y comunes del proyecto.

Asi también, el 26 de diciembre de 2011, se suscribio un Contrato de
Comercializacion con Constructora e Inmobiliaria Construecuador S.A. para que



INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A.
(UNA SUBSIDIARIA DE MEDIOS ANDINOS S.R.L. - URUGUAY)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
Consolidadas

(Expresadas en Délares)

esta realice las gestiones necesarias para la intermediacion en la venta de los
inmuebles disponibles para la venta construidos en la Urbanizacion Riosol I. La
Comercializadora por concepto de la gestién de intermediacion percibira una
comision del 4% del valor neto de cada negociacion y el plazo del contrato es
de 15 meses.

9. PRESTAMOS BANCARIOS.

El 14 y 23 de diciembre de 2011, Asociacién Mutualista para la Vivienda Pichincha
concedié a Inmobiliaria Rigoletto S.A., préstamos por 300,000 y 200,000 sobre
firmas para solventar los costos de construccion del proyecto Inmobiliario
“Riosol 1”, a una tasa de interés nominal anual del 9.95% y 10.32% respectivamente,
con vencimiento en junio del 2012.

10.  CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

Un detalle de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, €s como

sigue:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Cuentas por pagar comerciales:
Locales 22,046 65,176
Otras cuentas por pagar:
Anticipo de clientes (1) 850,501 1,397,573
Compaiiias relacionadas (Nota 13) - 18,800
Impuesto a la renta por pagar (Nota 11) 255,368 226,532
Otras 152,006 126,186
1,257,875 1,769,091
1,279,921 1,834,267

(1) El saldo de anticipos de clientes incluye principalmente los valores recibidos
de los clientes para adquirir unidades de vivienda del proyecto inmobiliario
“Riosol 1” por los cuales se suscribieron promesas de compra-venta de
viviendas.

11. IMPUESTO A LA RENTA.
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° Gasto de impuesto a la renta.

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y

consiste de:
Anos terminados en,
Diciembre 31,  Diciembre 31,
2012 2011
Impuesto a la renta corriente 320,035 573,154
Impuesto a la renta diferido (1,885) (2,027)
318,150 571,127

. Conciliacion del gasto de impuesto a la renta.

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 23% en el 2012
(24% en el 2011). La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la
renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la
renta a la utilidad antes de impuesto a la renta:

Diciembre 31,  Diciembre 31,

2012 2011
Impuesto a la renta que resultaria de
aplicar la tasa corporativa a la utilidad
antes de impuesto a la renta 295,476 570,614
Mas (menos):
Gastos no deducibles 151,708 2,540
Ingresos exentos (127,149) -
Impuesto diferido (1,885) (2,027)
318,150 571,127

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
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Inversiones (COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29
de diciembre de 2010, busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y
establecio una reduccion progresiva para todas la sociedades de (1) un punto anual
en la tarifa al impuesto a la renta, fijandose en 24% el ejercicio econdmico del afio
2011, 23% para el ano 2012 y 22% para el aho 2013 y siguientes ejercicios.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido y en las condiciones establecidas para el efecto.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2009,
si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado al pago
del Impuesto a la Renta causado o no es autorizada su devolucién por parte de la
Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de Impuesto a la Renta
sin derecho a crédito tributario posterior.

La conciliacion del impuesto a la renta causado y el impuesto a la renta por pagar es
el siguiente:

Diciembre, 31 Diciembre, 31

2012 2011
Saldo al inicio del afo 226,532 (158,041)
Impuesto a la renta causado 320,035 573,154
Otros - 174
Impuestos retenidos por terceros (2,186) (185)
Pago del anticipo minimo (62,481) (188,570)
Pago del impuesto a la renta (226,532) -
Saldo al final del afio (Nota 10) 255,368 . 226,532

La Compania no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales hasta el cierre
del periodo 2012.

. Pasivo por impuesto diferido

Al 31 de diciembre de 2012, el pasivo por impuesto diferido se atribuye a las
cuentas por pagar por 1,885 cuyo saldo fue reconocido en el estado de
resultados integrales en su totalidad.



INMOBILIARIA RIGOLETTO S.A.
(UNA SUBSIDIARIA DE MEDIOS ANDINOS S.R.L. - URUGUAY)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
Consolidadas

(Expresadas en Délares)

12. CAPITAL Y RESERVAS.

. Capital acciones.

La Compaiia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con
valor nominal de 1 cada una. El detalle de las acciones autorizadas, suscritas y
pagadas al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2012 2011
Capital autorizado 4,374,000 4,374,000
Capital social 2,187,000 2,187,000

. Reserva legal.

La Ley de Compaiiias de la Republica del Ecuador requiere que las sociedades
anonimas transfieran a la reserva legal, por lo menos el 10% de la utilidad neta
anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social. Dicha reserva no
esta sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacion de la Compania,
pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
operaciones.

. Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF.

La Superintendencia de Companias del Ecuador, mediante Resolucién No.
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011, determind que los ajustes
provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF” y que se registraron
en el patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados Acumulados
Provenientes de la Adopcion por Primera vez de las NIIF”, separada del resto de
los resultados acumulados, y que generaron un saldo deudor, podra ser
absorbido por los resultados acumulados y los del dltimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubiere.

13. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS.

Un detalle de los saldos y transacciones con companias y partes relacionadas, es
como sigue:
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Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Constructora e Inmobiliaria Construecuador S.A.:
Inventarios - costos del proyecto 114,240
Gastos de comercializacion 151,079

Los saldos de cuentas del activo y pasivo con partes relacionadas, son los siguientes:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Cuentas por cobrar (Nota 7):
Consorcio del Pichincha Condelpi S.A. . 88
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar (Nota 10):
Dr. Fidel Egas Grijalva - 6,226
Inmorigolino S.A. - 12,574
18,800

GASTOS POR NATURALEZA.

El detalle por naturaleza de los gastos de administracion y gastos de ventas, se
resume a continuacion:

Anos terminados en,

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011

Honorarios y comisiones 102,228 38,781
Impuestos y contribuciones 91,629 114,752
Honorarios de comercializacion 4,339 151,079
Otros gastos 15,223 30,564

213,419 335,176
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OTROS INGRESOS Y GASTOS OPERACIONALES.

Los saldos de otros ingresos y gastos operacionales que se muestran en el estado de
resultados integrales, se resumen a continuacion:

Anos terminados en,

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011

Otros ingresos:
Utilidad en venta de acciones y participaciones - 2,636
Otras rentas 9,653 7,913
9,653 10,549

Otros gastos:

Pérdida en cuentas por cobrar (Nota 16) 649,382 -
Otros 57 12
649,439 12

ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO.

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de
administracion de riesgos de la Compaiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compaiia son establecidas con el
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites
y controles de riesgo adecuados y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de
los limites. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracion de
riesgo de la Compania a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en las actividades. La Compania, a través de sus normas y procedimientos
de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracion hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de
riesgo es apropiado respecto a los riesgos a los que se enfrenta la Compafia.

A continuacion se detallan los principales riesgos a los cuales esta expuesta la
Compaiiia:
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Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
Riesgo de crédito

) Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. ELl
enfoque de la Administracion para administrar la liquidez es contar con los
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar la reputacion de la Compania.

La Compaifia monitorea el nivel de entradas de efectivo de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo
esperadas para préstamos y obligaciones, acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar.

A continuacion se resume en los vencimientos contractuales de los pasivos
financieros no derivados:

Entre Entre
Valor 1y3 4y6
contable meses meses

31 de diciembre de 2012:
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar 429,420 31,426 397,994

Entre Entre
Valor 1y3 4y6
contable meses meses
31 de diciembre de 2011:
Préstamos bancarios 500,000 - 500,000
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar 436,694 210,337 226,357

936,694 210,337 726,357
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. Riesgo de mercado.

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado,
por ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de
la Compania o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. EL
objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar
las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad.

. Riesgo de tasa de Interés.

La Administraciéon considera que las variaciones en las tasas de interés, en el
futuro previsible, no tendrian un efecto importante en los flujos de caja o
desempeno financiero de la Compaiia.

. Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiia
si un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

. Exposicion al riesgo de crédito.

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de
situacion financiera es como sigue:

Valor en libros

Diciembre 31, Diciembre 31,

2012 2011

Efectivo y equivalentes de efectivo 5,098,839 2,891,710
Cuentas por cobrar - corrientes 1,999,878 2,622,355
Cuentas por cobrar - no corrientes 23,514,068 23,796,488
30,612,785 29,310,553

. Efectivo y equivalentes de efectivo.

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2012 y 2011 son mantenidos substancialmente con bancos e
instituciones financieras, que estan calificadas en el rango AAA-, segin
las agencias calificadoras que se muestran a continuacion:
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Banco Calificacion Calificadora
Banco Pichincha C.A. AAA- Bank Watch Ratings
Banco de Guayaquil S.A. AAA- Pacific Credit Rating
Produbanco S.A. AAA- Pacific Credit Rating

. Cuentas por cobrar.

La exposicion de la Compafia al riesgo de crédito se ve afectada
principalmente por las caracteristicas individuales de cada comprador de
las acciones incluyendo el riesgo de la industria. Normalmente, la Junta
General de los Accionistas es el organo que define las condiciones y
garantias para la concesion de créditos que otorga la Compaiia. Para
Inmobiliaria Rigoletto S.A., el riesgo de crédito se refiere al riesgo de que
una de las partes involucradas en la venta de las acciones de Centro de
Radio y Television Cratel C.A., aportadas el Fideicomiso Teleamazonas y
luego vendidas a personas privadas naturales y juridicas, incumplan con
sus obligaciones contractuales, resultando en una pérdida para la
Compaiiia, con relacion a la venta de dichas acciones. Las cuentas por
cobrar estan garantizadas con pagarés y con la prenda comercial de las
acciones a través de un encargo fiduciario administrado por la Fiduciaria
Fiducia S.A..

Durante el afo terminado el 31 de diciembre de 2012, la Compaiia con

base a su analisis determind un deterioro de las otras cuentas por cuentas
por cobrar de 649.382. (Nota 15)

. Administracion de capital.

La politica de la Compania es mantener un nivel de capital que le permita
conservar la confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el
desarrollo futuro de sus negocios. ELl capital se compone del patrimonio
total. No hubo cambios en el enfoque de la Compaiia para la
administracion de capital durante el ano.

La Compaiia hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda
neta - patrimonio ajustado. Para este proposito, deuda neta ajustada es
definida como el total de pasivos, mas dividendos propuestos y no
acumulados, de haberlos, y menos efectivo y equivalentes de efectivo; y
el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del patrimonio
menos los dividendos propuestos no acumulados, de haberlos. El indice
deuda-patrimonio ajustado de la Compaiia al término del periodo del
estado de situacion financiera mostraba que el efectivo y equivalentes de
efectivo superaban la deuda neta en su totalidad.
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COMPROMISOS.
Fideicomiso Teleamazonas.

En octubre de 2010, el Fideicomiso Teleamazonas fue constituido con las acciones
de la Compaiiia Centro de Radio y Television CRATEL C.A.; la Administradora de
Fondos y Fideicomisos Produfondos S.A., y los compradores de las acciones de
Cratel C.A. suscribieron un contrato de encargo fiduciario irrevocable que tiene por
objeto, en términos generales, garantizar en funcion de los contratos de prenda
comercial sobre las acciones, y de las propias estipulaciones constantes en dicho
instrumento, las obligaciones de pago a plazo que contrajo el comprador con el
Fideicomiso por la adquisicion de las acciones.

Proyecto Riosol I.

A partir del mes de octubre del 2010, la Compaiiia suscribié promesas de compra -
venta con clientes interesados en adquirir inmuebles en el proyecto Inmobiliario
“Riosol 1”, que la Compaiiia esta desarrollando; mediante este instrumento la
Compaiia vende y da perpetua enajenacién a favor de los compradores, inmuebles
cuyas caracteristicas se detallan en cada documento.

El contrato contiene una clausula en la que se establece una multa del 10% del
valor del mismo, para cualquiera de las partes que incumpla las condiciones
referidas en el mismo instrumento estableciendo como requerimiento para la
multa, la sola presentacion de la promesa de compra venta.

EVENTOS SUBSECUENTES.

Seglin demanda del 7 de mayo de 2013, presentada ante el Juzgado Noveno de lo
Civil de Pichincha por el Abogado Pedro Solines Chacén - Superintendente de
Bancos y Seguros del Ecuador, en contra de: Inmobiliaria Rigoletto S.A. y otros. Se
solicita declarar la nulidad absoluta causada por objeto y como consecuencia de tal
declaratoria la nulidad de los contratos de compraventa de acciones y los
consecuentes controles de encargo fiduciario y de prenda ordinaria de comercio.
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