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VIVIEHNSA 5.8.

ESTADO DE SITHACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIENMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en ddlares esladonnidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efactivo y equivalentes
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corriealtes
inventarics

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NG CORRIENTES
Inversiones an subsidiarias
Activos por impuesios diferidos

TOTAL ACTIVOS O CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRINMONIO
PASIVOS CORREENTE
Acreedores
Otras cuentas pof pagar
Obligacicnes laborales
Pasivos pof impuesios cofrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Beneficios laborales
Pasivos por impuesios diferides
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIC (Véase Estade Adjunio)
Capital social
Resarvas
Resultados acumulados

TOTAL PATRINMIONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Trphdol Judn Catlos Cevallos
i b

T Representante legal

Mota:

& 8 =1,

12

Mota:

13
14
15
1

1
18

19
20
21

Al 31 de diciembre del:

2015 2014
4.872,56 11.631,90
420,003,500 237.161 81
214,406,485 EB6.12: a8
15.858,71 JA.TI6,67
- JG6.820,84
654.937,75 §75.522,35
893.511,17 BB2.B11,1T
2473,13 22.418.23
8255.683,50 811.829.42
1850641 ,65 }.7B0.351,77

Al 31 de diciembre deil:

2015 2014
21.0E8,02 54,373,824
1.331.312.83 1.585.021.68
FI.OE6,16 54.5083,54
24.0:49.61 £0.753.84
1.448.048,62 1.744.732,34
218046 2.1596, 1
218046 2,196, H
1.450.225,08 1744028 45
4. 2040, EHY 4. 200,00
2.518,81 2.518,41
93.672.66 46.703,41
100,352,537 £3.423132
1.550.62 1,85 1.780.3561,77
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VIVIENSA 5.,

ESTADO DE RESULTADOS ¥ GTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERRMENADOS EL 31 DE DICIEMERE DEE 2015 ¥ 2014

[Expresadeo en délares esiadennidensas)

RESULTADOS
Ingiesos ordinarios
Costes de venta

Utilidad {pérdida} brula
Costos operativos
Utilidad {pérdida) operativo

WMovimients financiero

Otros ingresos ¥ 2grasos

Ulilidad {pérdida} antes del impuestos a Ia renta
[mpuezto a la renta

iilidad (Pérdida) neta integral totat

Ganancias {pérdidas) por aceitn

/ //”i://

; ﬁcda’}uan Carlos Cevallos

“HRgpresnntante legal

22
22

24

25
26

i6

A131 de diciembre del:
2015 2014
1. 28067500 2. 110,835,582
(1.010.666,76) {1.733.550,85)
279.989,20 377 344 57
(136.596,57) (47.627,42)
143.382 63 329.717,15
4.693,37 {05522 0
{45.948,78) 13.740,13
113.137,.22 257.834,29
{44.167,97) {50,448 B2
56.96%,25 187 485 47
13,36 47.02
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VIVIENSA 5.4.
ESTADO DE FLUTO DE EFECTIVO
POR £05 ANOS TERMINADOS EL 21 DE DIGIELMBRE BEL 2815 ¥ 2014
{Expresado en dalares estadeoanidenses)
A131 de diciembre del:

2015 2014
Fiuje de efeclivo de las actividades de cperacién:
Efactivo recibide de cliznies [.331.253,46 2.005.546,91
Eizctivo 1ecibhlo pot iniereses 4.281,05 0.8%54,03
Ffactivo pagado a proveedares {6}1.071,35} (}.25B.902,04)
Efectivo pagado por obligaciones laborzles {1668.795,28) (186.413,10)
Efective pagade por intereses {1£1.6339,40} f97.580,04)
Efective parrade por impuasto a la renta {32.958 B0 £47.357.69)
Efectivo recibido {pagada} por ofros ingresas ¥ £Iesos {45.948,T8) §3.740,13
Efectivo recibido {pagads} de obvas cuentas por cobrar o pagar 12.940,53 (9.613,2%)
Efectivo neto recibido {pagade) en las actividades de cperacidn J4B.101 .28 $58.763 084
Flujo de efeclivo de las aclividades de inversidn:
Efactivo recibido de partes relartonadas - 163,354,058
Efectiva pagado a partes relacionadas {29.433,58) -
Efectivo racibido de partes no relacionadas 1.60L,71 4.138,15
Efectivo pagado en 13 campra de inversiones en subsidiasias (1,000,000 {20000
Efectivo nelo recibide (pagado} en las aclividades de inversidn {28.936,81) 167.280,21
Fiuje de efeclivo de las aclividades de financiamientia:
Efzciivo recibido de obligaciones financieras 2250465 -
Efzctivo pagado para ef pago de ebligaciones financieras - {I6.2B0,50)
Elactivo pagadno para el pago de partes vinculadas {651. 168 Efi} {546.674,59)
Efeclivo nete recibido (pagado) en las actividades de finapciamientt (326,134,013 {622.933.15)
Flajos de efectivo ¥ equivalentes de efeclivo netas del aho (6.959,34) 4,127,023
Efective ¥ equivalentes de efective al inicio del afio 11,631,503 T.504.83
Efectivo y equivalentes de efecliva al fin del aiio 4.612,56 11,631,590

=

\w’i’lﬁﬂéﬁﬁlcs

é?epreseﬁtai: legal




VIVIENSA 5.8.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANCGS TERAMINADGS EL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014
(Expresado en délares esladounidenses)

Fluje de efeclive de las actividades de operacidn:
Resultzdos del afic

iilds (menos) carges (créditos) a resullados que no representan
moevimicnto de efeclivo:
Participacién laberal
Provisidn par jubilacion patronal

Cambios en actives ¥ pasivos:
Oocumentos por cobrar
Otras cuentas par cobrar
Arctivos por impuestos corrientes
Invertarios
Acresdores comerciales
Otras cuenlas por pagar
Obligacianes lahorzales
PFasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del:

2015

56.968,25

20.145,51
{ 15,65}

{162.638,18)
79.651,45
17.B57,83

306.600,68
£33.313.80
72.418,15
17.042,82
(26.704,28}

2014

197,485 47

(204.228,56)
{205.160,14)
(17.557,69)
HIZ.D91,4
(305.137,52)
100.359,46
19.362, 10
50.753,89

Efectivo nelo pravisto {utilizado) por (en) las actividades de
onoracidn

-"A‘&

/_//%/47,

H,IuanJS arlts Cevallos
RupIEScIituntc- e ga}

340, 101,47

430, 765,496
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1.1

1.2

1.4

1.4

VIVIENSA 5.8.

NOTAS EXPLICATIVAS R LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEE 2015 Y 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

INTORNACION GEHERAL

Establecimiento vy uHimas reformas imporiantes a su estatute sociat,

lia Compaiiia fue constituida en Ja cindad de Quits €] 14 de agosto de 1998 (fecha de inscripeion enel
Registro Mercantil) con el nombre Viviensa 5.4.

Con fecha 7 de julio del 2014, la Administracion inscribié en el Registro Mercaniil la tHima
modificacion a los estatutios de la Compafiia que tuve como objetive principal modificar su objelo
social al mencicnado en la Nota 1.2, Con fecha 26 de enero del 2(01 se incrementd el capital social de
ta Compaifiia a |z suma de 11834 200.00

Objeto social,
Ei objeto social principal de la Compaifiia incluye el desarmolla de proyectos inmobiliarios dentro o

fuera del pais, asi como 1a planificacidn, disefio, construccitn, promocién y peblicidad, adquisicién y
enajenacién a cualquier fiiulo, organizacidn, negociacion y desarrello de proyeclos inmobiliarios, eto.

Domicilio principal.

La direccidn de la Compafia y su domicilio principal es la calle Belle Horizonle EI0-15 Avenida § de
Diciembre ubicada en la parroquia El Batan de la ciudad de Quito — Ecuador.

Inversiones en subsidiarias

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros separados adjunios muestran inversiones en
subsidiarias por el valor de US$883,511.17 (2014: US£832,511.17) que corresponden a la pasticipacion
de la Compasia en los siguientes Fideicomises:

Fideicomiso Troje Norte:

La Compafiia es duefia del 160% de los derechos fiduciarios del Fideicomiso * Troje Horie" cuyo cosio
histérice asciende a US3872,311.17. Esle Fideicomiso se constituyd con el objetivo de construir y
comercializar lotes de terreno del proyecto inmobiliarie “Troje Norte" ubicado en el sector sur de la
cindad de (Quito. Al 3) de diciembre del 2015, la primera elapa del proyecto tfiene un avance de obra
del 100% y Ja segundz elapa se encuenlra en process de construccion con un avance del 60%4.

A continuacion un resumaen de las principales cliuselas inchitdas an Inr aslatitor vigenter del
Fideicomiso "Troje Hoste™:

»  Copstitpyentes: Los constifuyentes originales del fideicomiso fueron Viviensa y Ecoproduceisn
con una parlicipacidi del 503 para cada compahia. Con postericridad a la constitucion del
Fideicomiso, Ecopraducrion cedid {a totalidad de sus derechos fiduciarios a Viviensa; por lo tanlo,
a la fecha de emisidn d= los estados finaneiercs adjuntos, Viviensa es la duefia del 100% de los
derechos de beneficiario del Fideicomiso “lroje Norte™.

o Beneliciarios: Viviensa obitendra el 10034 de los beneficios chienides por el Fideicomiso; en caso
contrario, deberd aportar con los recursscs necssarios para la terminacién del proyecto
inmohiliario "Troje Horls".

s  Proyecto inmobiliario: Ia lotizacidn v comercializacion de terrenos en el proyaclo inmobiliario
*Troje ¥erte"”, estan & cargo de la compafiia Proinmobiliaria 5.A.

* Gerengia del proyecto: Esta a carge de Corporacion Equinsceio Inmoequinoceio 5.4,

Pagina |
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1.5

VIVIENHSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LGOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMDRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en délares estadounidenses)

¢ Puntg de equilibtio: condicienes legales, técnicas, comerciales y financieras que permita que la
lunta del Fideicomiso determine sl inicio de iz elapa de ejecucién del proyecto inanobiliario.

Fideicomiso Altos de la Colins:

La Compafifa adquirid el 100% de los derechos de beneficiario del Fideicomiso “Altos de fa Colina™
por el valor de USS20,000.00; luego de ta adguisicién de los derechos fiduciaries, la Compafifa efectnd
aportes adicionales por el valor de H8%1,200.00. El "Fideicomiso Alios de la Colina” se constituya can
el olejetivo principal de construir y comercializar viviendas habitacionales en el proyecto inmobiliario
“"Altos de la Colina" ubicado en el sector sur de la ciudad de Quito. Al 31 de diciembre del 2015, Ia
primera stapa del proyecto tiene un avance de cbra del 100%%. La etapa dos liene 84 alicuotas que
fueron transferidas al Fideicomiso Altos Dos; éste Fideicomiso tiene como constituyenie al Fideicomiso
Alios de la Colina y como heneliciarios a los sefiores Estelia Barra Marcel, Ignacio Barra Marcel y
Walter Wright Duran Ballén.

A coanlinuacion un resumen de las principales clausulas incluidas en los estatutos vigentes det
Fideicomiso "Alos de la Colina™

s Conslitiyentes: El finice consliltyente de este Fideicomiso es el Fideicomiso Troje Nore
s Beneficiaring: Viviensa oblendra el 100%% de los beneficios obtenidos por el Fideicomiso; en caso
contraria, debera aportar con los recursgs necesarios para la lerminacion del proyecio

inmobilario “Alios de Ia Colina”.

s Proyecto inmohiliarin: Construceidn y comereializacidn de viviendas en el proyecio inmobiliario
“"Alos de la Colina”, estan a cargo de la compaiifa Proinmohiliaria 5. 4.

» Gerencis del proyecto: Estd a cargo de Corporacion Equinoccio Inmeoequinoccio S.A.

¢ Punio de equilibzio: condicicnes legales, técnicas, comerciales y financieras gue permita gue ta
Jumia del Fideicomiso determine 2l inicio de la etaps de ejecucion del proyecto inmobiliario.

Proyecto Entre Bosoues.-

Durante el afio 2010, lz2 Compaita inicid el proceso de lotizacién y comercializacion de 32 lotes de
terreno del proyecto inmobiliario “Entre Bosgues” ubicado en la parroquia Tumbaco de Ia ciudad de
Quito. Alafecha de emision de los estados financieros separados adjunics, la Compafi{a concluyd los
tramites relacicnados con li venta de 1z totalidad de los Iotes de terreno a sus respectivos
beneliciarios.

Entorno econdmico.

La Compafiia realiza sus operacicnes en un entorno econdmico que se ha deteriorado desde el
segundo semestre del afo 2015, Enfre los principales factores que contnbuyeron al deterioro de la
eronomia ecuatoriana se incluyen: iy la caida de los precios del petrdlec ¥ otras materias primas cuya
demanda se redujo significativamente en el mercado internacionat derivadoe de 1a crisis econdmica
mundial que afects a muchos de os palses que imporian productes ecuatorianos, 1) 2l fortalecimiento
de! ddlar estadounidense que encarece significativamenle los precios de los productes ecuatorianos
de exportacion, iii} la inestabilidad del marco legal ecuatoriano gque desfavorece a la inversion
extranjera y local, v, iv) 1a falta de fuentes de financiamiento y los aitos costos para conseguir 1ecursos.
Con estos antecedenies, la Administracidn de Ia Compaiiz informa que no es posible determinar los
imparctos gue podrian existir sobre 1oz estados finencieros separados adjuntos derivado del deterioro
de la economiz ecnaloriana. bos estados fipnancieros separades adjuntos deben ser leidos
considerando esta cizcunstancia,

Pagina 2



2.1

2.2

VIVIENSA 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIERQS SEPARADOS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacidn se describen las principalss politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Comparnifa en la elaboracidn de esios estados financieros separados.

Daclaracion de cumplimienio con las MITE

De acuerdo con las NilF vigentes, los estados financieros de una entidad que pozee inversiones en
subsidiarias se elaboran sobre una base consclidada. Sin embargo, una entidad controladora tambign
preds presentat estados Bnancieros separados {no conselidades) en los cuales mida sus inverziones
en subsidiarias y asociadas al coste. Los estados financieros adjuntos corresponden a Ios estados
financieros separades {no consalidados) de 1a Compafia,

Los estados financieros separadoes de la Compaiia comprenden los eslados de sitnacion financiera al
3! de diciembra del 2015 y 2014; incluyen ademas los estados de resuliados y otros resultados
integrales, de cambios en el patrimenio y de Mujos de efestivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2015 y 2014.

Los estadns financieros separados mencionados han sido slaborados de acuerdo con 1z version
completa de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF, emitidas y traduocidas
oficialmente al idioma caslellane por el 1ASS, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecnador. Los estados financieros separados adjunlos muestran
la adopcion integral, explicita y sin reservas de Ias referidas normas internacionales y su aplicacién
de manera unilorme 2 los periodos contables gue 2 presentan.

La elaboracion de los estados financieros separados de acuerdo con lz dltima version vigenle de las
HNIIF reguiere que la Adminisiracion: i) ejerza su juicic en e} proceso de seleccion y aplicacién de las
politicas contables de la Compania, v, ii) realice estimacionss importantes en la medicidon de los
diferentes rubros incluidos en dichos estados Gnaacieros separados. Enla Hota 3 se revelan las Areas
gue implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supueslos ¥ estimaciones
son significativos para la elaborscion de les esiados finaocieros separados adjuntes. Debide a la
subjetividad inherente en este procesc conlable, los resallados reales pueden diferir de los monlos
estimados por la Administracidn.

¥aluacion de las partidas inciuidas en les esfados [inancieros separados

Las partidas incluidas en los estados financieros separados adjuntes fweron medidas al costo o 2 su
valor razonable, tal como se descrilbe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor
razonable puede sar requeride o permiiido por una NHF para la medicién de partidas y/fo efectuar
revelaciones en las notas de los estados financieros separados.

El costo histérico de una partida estd basade en £} valor razonable de la contrapresiacion pagada en
la adquisicion de un active o en el valor razonable de la contraprestacidn racibida al asumir un pasivo.
Por el contrartio, el valor rzzonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una fransaccion ordensda entre participantes del mercado en I3 [echa de
medicion.

Eivalor razonable de una partida puede ser oblenido de dates ocbservables o estimadeo utilizando otras
técnicas de valoracidn. Lkas ticricss para estimar el valor razonable ntilizan "datos de entrada" gue
se clasifican em

* Datos de enirada de nivel 1: 5i corresponden a precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos
para aciivos o pasivos idénticos en los que Ia eniidad puede acceder a 1a fecha de medicidn.

Pigina 3



2.3

VIVIEMSA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICEEMEBRE DEL 2015 ¥ 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

s Datos de entrada de nivel 20 Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corzesponden a datos obgervables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

s Datos de entrada de nivel 3. 5i corresponden a2 datos que no son observables para €l active o
pasiva.

I:a delerminacion del valor razonable de una partida inchiida en los estados financieros separados
requiere que la Administracion de la Compafia maximice el uso de datos de entrada ohsarvables
relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables

Cambiecs en las polificas contables

Aplicacion inicial de nuevas normas y/o modificaciones a las NI existentes:
Excepto por lo mencionado a conlinuacion, no existieron NIIF o CINIIF aplicados por primera vez para
el ejercicio financiero que inicid a partir de | de enero de 2015 que hayan tenido un efecto significative

sobre los estados financieros separados de la Compaiifa.

Medicidn de Jas inversiones en subsidiarias con el método de costo

Hasta el 21 de diclembre del 2014, las inversiones en subsidiadas incluidas en los estados financieros
de = Compafiia fueron medidos con base en el método de participacion establecida en 1a "NIC-27:
Estades financieros separados”. Sin embargn, a partir del | de enero del 20185, la Administracion de
la Compafia decidis aplicar el méiodo de costo para medir sus inversiones en subsidiarias, tal como
lo permite 1a “NIC-27: Estados financiercs separados” vigenie.

El método de costo fue ulilizado en la medicién de las inversiones en suhsidiarias de los estados
financiaros separados emitidos al 3! de diciembre del 2015 y en los estados financieros separados
reestructurados con corie al 3! de diciembre del 2014 gue se presentan adjuntos para propodsitos
comparativos. Los estados financieras separades adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.

A conlinuacidn se muestra un resumen de los efectos de la aplicacidn del mélodo de participacidn en
la medicidn de las inversiones en subsidizrias de 1oz estados financieros separados al 31 de diciembre
del 2014:

Estade de situacion financiera al 3! de diciembre del 2014,

Segin esfados dequin eslades
finsncieres adjunios fnanciercs emitidos

Componentes; (reestrucduradog] el afio anferior Diferencia
Aciivos:
Inversiones en subsidiarias 202,517 564,082.52 328 .41B.65
Activos por impuestos diferidos 22,318.25 15 65582.18 4,766.07
Totat 014,029 42 575,644 70 335,184.72
Pacivas:
Dhligaciones laborales 34,5383.54 9,065.72 £5 517.82
Pasivos por impuestos corTisntes 30,753.80 80,726.74 27.18
Total o 105,337.43 50,703 .46 45,544 87
Patrimonio
Resultados amamulacdos 36,703 .41 -252,836.34 ZB9,630.75

142, 040.84 -193,143.858 33518472
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPEICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
A1, 31 DE DICIERMBRE DEL 2035 Y 2014

{Expresado en ddlares estadounidensas}

Estado de resultados ¥ otros resultados integrales del afio terminado el 31 de diviembre del 2014:

Eegun estados Szqin estados
o financieros adjuntos financieres emitidos

Componentas: [reastructorsdas) el afio anlerior Diferencia
Resuliados:

Costos operanvos -},733,500.93 -1,688,073.13 45,517.82
Otros ingresos ¥ gasios ¥3,740.13 -314,678.53 -328 418.65
impuesto a fa renta -50,448.82 -87,187.74 -6,738.92
Totat -}, 780,204,564 -2,068,93%.3% -269,639.78

Explicaciones sobre las modificaciones efectuadas:

La Adminisiracidn de la Compafia informa que las madificaciones a los estados financieros del afio
terminado €l 31 de diciembre del 2014 fueron las siguientes:

s [Las inversiones en subsidiarias se incrementaron en US3328 418.65: La Administracion de la
Compaiiia decidit cambiar la politica conlable para la medicion de las inversiones en subsidiariasg
considerands que el método de costo, permitido por la “NIC-27: Estados financieros separados”
vigente, refleja de mejor manera la medicidn de estos activos. Los estados finaneieros originales
ded afio 2014 reconocieron una pérdida de US$328,418.65 at nlilizar el método de participacidn
para la medicidn de sus inversiones en subsidiarias, 1a cual fue reversada integramente con el
cambio en 1z politica contable informade por la Administracion de la Compaila.

o  bos activos por impuestos diferidos avmentaron en US$6.766.07; El cambio en la politica contable
para a2 medicién de las inversiones en subsidiarias reguirio la presentacidn de una nueva
declaracién del impuesto a la renta del afio 2014, La declaracién original establecit una
amortizacion de pérdidas fiscales de US%75,241.20 mientras que la nueva declaracicn se realizd
considerando una amoriizacidn de perdidas fiscales por el valer de US$30,600.00 ¥ una baja de
pérdidas fiscales de US%14,886.37. Con estos antecedentes, informamos que fas pérdidas fiscales
pendientes de amoriizar aumentaron en 15%30,754.88 que generan un mayor active por impuestos
diferidos por el valor de I586,766.07.

o las obligaciones laborales aumentaron en 153$45,517.82: El cambio en la politica contable para ta
medicién de las inversicnes en subsidiarias requirid la presentacion de una nueva declaracion del
impuesio & Ia renta del afio 2014, La declaracidn original no eslablecié participacion laboral a favor
de los trabajadores debido a gue la Compatia reporid pérdidas contables. Sin embargo, la nueva
declaracion del impueslo a la renta establecid que 1a wiilidad contable (anies de la participacidn
laboral e impuesto a la renta) de U5%$303,452.11 que determinarcon una pariicipacion laberal de
(15545 617.82.

» Los pasivas por impuestos corrientes aumentaron en US327.15; El cambio en la politica contable
para 1z medicidon de las inversiones en subsidiarias requnirid Ja presentacion de una nueva
declaracién del impuestc a la renta del ano 2014, La declaracidn original deferming un impuoesto
a la renta comiente de US$56,726.74, mientras que la nueva declaracion delerming que el nuevo
impuesto a la renta comriente fue de U5350,753.89,

o Los resullados acumulades asmentaron en U55280,639.75: Esta variacidn proviene de:

Eeversion de pérdidas al aplicar el método de parlicipacion: U53328,418.65
Reconccimiento de actives por impuestos diferidos: U5s &, 7668.07
Reconocimiento de la participacion laboral a favor de los trabajadores . {58 45,517.82}
Variacion del impuesto a la renta corriente {USS 27,15}
Total variaciones [I53289,630.75
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VIVIENSA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS SEPARADOS
Al 3] DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en dolares estadounidenses)

L3 frdministracidn de la Compafila informa gue decidid aplicar el mélodo de costo considerando que
esta politica coniable mide de mejor manera el valor de sus inversiones en suhsidiarias, Las
proyecciones de los estados financieres de sus inversiones en subsidiarias establecen gue la
Compaiiia no espera tener pérdidas cuando se liquiden dichas inversiones.

Huevas normas, modificaciones e interpretaciones nublicadas:

£ continuacién un resumen de las nuevas norimas, medificaciones e interpretaciones emitidas por el
IASE que no fueron adopladas anticipadamente por la Administracion de la Companida en la emisisn
de los estados financieros separados adjuntos.

Estas normas seran de aplicacion obligatoria en lz elaboracidn de los estados financieros separados a
pariir de las fechas indicadas a continuacion a menos que la Administracion de la Compaiiia decida

aplicarlas anlicipadamente:

Aplicacién obligatoria

Norma Tiva de cambio ppartir de:
WIF-16  Arrendamientos (HIIF mueva) | de enzra del 2019
NOF-15  Ingresos de actividades crdinanas procedentes de contratos con clientes l de ensro del 2018
(IFIIF nueva)
NiF-14 Cuentas de difenmisntos de actividades requladas (NIF nueva) | de enerc del 2016
HIF-8  Instrumentos [nzncizies - Clasificarion y medicion de activos y pasives | de encro del 2015
financiercs. Inclive 12 conlabiiidad de cobarturas (MIF nueva)
NIfF-11 Modificacidn Establece el tratamiento contable de adquisiciones de | de enero del 2016
participaciones en operzcionas coriinias
NDF-10, Meodificacion. Aclara qua las entidades de inversicn se encusniran excentas | de enero del 2016
NIUF-iZ y de preparar estados fnencieros conselidados, revelar infarmarcién adicional
MIC-28 v aplicar el metodo de paraticipacian
HIIF-18  Moedificeacian Procedimisnto para el regsitio de la pérdida de conrol de Mo definida
subsidiarias.
NIC-28 Medificacion Procedimizrie para €] registro de las ganancias o pérdidas Ho definida
provenisnte de ks ventas o aportacionas efectuadas por un inversor a sus
asociadas o reqgoTics conjunios
MHIC-27 Modificacidn. Una entidad podrd aplicar el métedo de la participaciénenia |l de enero del 2016
elaboracion de sus estados financiercs separadeos.
HIC-41 y Medificacidn Tratamiento contable de plantas preductoras (activos | de ensro del 2016
NIC-168 Tiolégicos)
MIC-38y Medilicacian Métodos aceptables para elcdloulo de la amorizacidn de ! deen=rodel 2016
NIC-1§  activos intangibles y Ia depreciacion de propiedades, planta y equiposy .
HIC-!  Medificacidn Cambios en ta presentacion de estados financieros y sus ! de enero del 2016

nofas,

Mejoras anuzles del ciclo 2012 - 2014

1 daensrodel 2016

M"NIIF-16: BErrendamienios®’

En enera del 2016 se emitic 1a "HIIP-16: Anendamientos”, gue establece los principios para el
reconocimiento, medicion, presentaciton v revelacidn de los efeclos econdmicos derivadas de los
contraios de arrendamientos, asi como incluye lineamientes detallados para poder analizar
sifuaciones especificas. Esia normz resmplazsyi los requerimientos establecidos en la "NIG-1T:
Arrendamientos" ¥ las inlerpretaciones respectivas. Adicionalments, informamos gue se parmite la
aplicacion anticipada de esta norma siempre ¥ cuande la Compaidiz haya implementado o se
encuenire en proceso de implementaciadn de la “NIF-15: Ingresos procedentes de contratos con las
clientes’.
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VIVIENSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresadc en ddlares estadounidenses)

El chjetivo de la norma es asegurar que los armmendatarios y arrendadores proporcionen informacion
relevante de una manera qiee represants fielmente los efeclos econdmicos derivados de los contratos
de arrendamiento con la infencion de gue los usuarios de los estados financieros separades puedan
evaluar dichos efectos sobre la situacion financiera, el rendimiento de sus operacicnes y los flujos de
efectivo de la entidad.

La Administracidn de la Compafiia pravé que en la aplicacion inicial de £sta nueva norma no tendrd
efectos significativos sobre los imporles reconocoides en los estados financieros separados adjuntos y
sus revalaciones. Sin embargoe, no s posible proporcioner una estimacién razanabla de ese efecto
hasta que un examen deialfado haya sido complatado. |

A conlinuacion un resumen de los requerimientos establecidos por 1a "MilF- 16: frrendamientos' para
arrendatarios ¥ atiendadores:

Iecuerimisnios para arrendatarios:

La “NIiIF-18&: Amrendamisntos” requiere el reconocimiento y medicién de los contratos de
arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de use”, Be gruerdo con esle modelo, los
arrendaiarios reconocerdn, en el estade de situacion financiera, un activo por el derecha de uso
¥ un pasivo por amendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por
derecho de vso se mide inicishnente al costo conformade per: i) el valor del reconocimienio
inicial del pasive por arrendamienio, i) los pages anticipados de amrendamiente mencs los
incentivos recibidos, iii} los cosios directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar
¥ acordar un confralo de arrendanmiento, ¥, iv) #na estimacién de los coslos de desmanielamiento
el active subyacente. El reconccimiento inicial del pasivo por arrendamiento sera el valor
presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las paries en el contrato.

Con posteriozidad z! reconcocisnisnic inicial, el active por derecho de uso puede medirsa
aplicando el modelo de coste o 2] modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el
activo por derecho de uso serd depreciado durante su vida ditil ¥ sujeto a una revision anual para
determinar posibles pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo
por derecho de uso sera medido de acusrdo con la naturalsza del activo arrendado y los
requerimienios  establecidos en la "NIC-40: Propiedades de inversion", o la “NIC-1§:
Fropiedades, planta ¥ equipo™.

Los resuliados del periedo gue se informa incluiran los gastes financieros denivades de les
pasivos por arrendamienio con base en el método ds a tasa de interes efectiva durante el plazo
del conirate de arrendamiento.

Un arrendalario puede optar por oo aplicar las politicas mencionadas en los pamafos anleriores
en los siguienies casos: 1) para conralos de arrendamiento a corto plazo y, i) para contratos de
arrendamienlo cuyo activo subyacente ez de bajo valor. En estos casos, &l amrendalario
IECONoCerd Unicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el conirato de arrendamiento,

Becuerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificardn los cantratos de arrendamiento como oparativos o financieros. Un
conireio de ammendsmiento s= clasifica como fimanciero st transfiere sustancizlmente todos los
riesgos y beneficics inherertes a ia propiedad del active subvacente. Un contrato de
arrendamiento sg clasifica como operative =i no transfiere sustancialmente todoes los riesgos y
benefcios inherenles a la propiedad del activo subyacente.
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VIVIENSA 5.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINENCIEROS SEPARADOS
AL 3i DEDICIEMERE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en dolares estadounidensas)

Los contralos de arrendamienlo clasificados como financieros se reconocen en el estado de
sitnacidn financiera come una cuenta por cobrar por un imperte igual a la inversion neta en el
grrendamiento que comprenden los siquientes pages por el derecho de uso del active
subyacente: ij el valor presente de los pagos de arrendamiente establecidos por las partes menos
los incentivos de arrendamiento por pagar, i) los pagos de arrendamiento variables, iii} los pagos
per garantias propercionadas por el arrendador at arrendatario, iv) el precic para ejercer la
opcitn de compra en case de existir cerieza razonable de que se efectie, v, v) los pagos de
penalidades por lerminacidn de contrato.

Los resultados del pericdo gue se informa incluirn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacenls, o, 5i es inferior, el valor presente de los pagos de armendamienlo establecidos por
las partes en el conirato, i) el costo o valor en libros del active subyacenie menos el valor
presente del valor residual no garantizado, 1ii) 1a wilidad o pérdida devivada del contrato de
arrendamiento clasificado come financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por
cobrar serdn registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del
contrato de artendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operalivo, reconoceran en los
resultados del pericdo gque se informa: i} wn ingreso por arrendamiento durante el plazo
establecido por las partes en el contrato de arrendamiento, ¥ i) la depreciacion de los aclivos
arrendados.

“NII¥-15: Ingresos procedenies de contratos con los clientes®

En mayo del 2014 se emitid la "MiIF-15: Ingresos procedentes de cantralos con clientes”, gue
establece un modelo extenso y detallade que deberan ulilizar las entidades en la medicidn y
reconocimiento de los ingrescs de actividades ordinarias procedentes de confratos con clientes. Esla
nerma reemplazara los requerimientos establecidos en 1a “"NIC-1B: Ingresos ordinarios”, "NIC-11:
Contratos de Conslruceion” y las interpretacioness respectivas. En sepliembre del 2015, se establecio
gue estas modificaciones se aplraran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permile su
aplicaridn aniicipada.

El principic basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias
de forma gue represenien la transierencia de bienes o servicios comprometidos con los clienles a
cambio de un importe gue refleje la contraprestscién a la cual la enlidad espera tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de aciividades ordinarias de
acuerdo con ese principio basico mediante la aplicacion de las siquientes etapas:

a) Etapa l: Identificar el contrato {o contratos} con €] cHenle,

b} Etapa 2: Identificar las chligaciones de desemp=afio en el contrato,

c) Etapa 3: Determinar €] precio da la transaccion.

dy Efapa 4: Asiganar el precic de ia fransaccidn entre 1as obligaciones de desempefio del contralo.

e} Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades crdinarias ceando (o 2 medida que} la entidad
satisface una obligacidn de des=mpefic, es decir, cuando el “control” de los hienes o servicios
relacionados con una obligacidn de desempeio particular es transferido al cliente.

La "WHF-15: ingresos procadentes de confratas con clientes” afiade lineamienlos cdetallados para
poder analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

La Administracion de la Compaiia preve gue en la aplicacién inicial de esta nueva norma puede tener
impactos significativos sobre los impeortes reconocidos en los estados linancieros separados adjunios
¥y sus revelaciones. Sin embargo, no s posibie proporcionar una eslimacidn razonable de ese efecto
hasta guie un examen detallado haya sido completado.
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VIVIENSA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE PICIERBRE DEL 2015 ¥ 2014

(Expresade en dolares esfadounidenses)

ONIIF-14: Cuentas de diferimientos de getividades requladas™

En enero del 2014 se emilit la "NIF-14: Cuentas de diferimientos de actividades reqguladas®, que tiene
como cbhjetivo especificar los requerimientos de informacion financiera para los saldos de las cuenias
de diferimientos de actividades reguladas que surgen cuando una entidad proporciona bienes o
servicios a clientes a un precio o tarifa gue esla sujeto a regulacion.

Esta norma describe los saldes de cuenlas de diferimientos de aclividades reguladas como los
fmportes de gaste o ingreso que no se reconoceria como un activo o un pasivo de acuerdo con otras
normas, perc gue cumple los requisitos para diferirse de acwerdo con la "NilF-14: Cuentas de
diferimientos de actividades reguladas”, porque ! importe se incluye, o se espera inclufr, por el
regulador de la tatifa al establecer los precios que una entidad puede cargar a los clientes. Las
principales caraclerislicas de esta norma se resumen a continuacion:

a) Permite que una entidad que adopta las NIF coniinde afilizando, en sus primeros estados
financieros separados conforme a las NHF y posteriores, sus peliticas contables seqgin PCGA
anieriores para el reconocimiento, medicidn, deterioro de valor ¥ baja en cuenlas de los saldos
de las cuentas de diferimientos de actividades requladas sin considerar los requerimientos del
parrafo 11 de "WIC B: Politicas contahles, cambios en las eslimaciones y errores”;

b} Requiere que las entidades presenten los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades
requladas como pariidas separadas en el estado de sitwacidn financiera y presenten los
movimientes en dichos saldos de las cuentas como partidas separadas en el estado del resultade
de! periodo y otro resultado integral; y,

c} Requiere revelar informacidn especifica para identificar la naturaleza v riesgos ascciadoes con ia
regulacidn de tarifas que han dade lugar al reconccimiento de saldos de las cuentas de
diferimientos de actividades requladas de scuerdo con esta Norma.

Se permite que una entidad aplique los requerimienios de esla norma en sus primeros estados
financieros separados conforme a las T siy solo si: 1) realiza actividades con tarifas reguladas; v, ii}
reconocio importes, que cumplen los requisitos de los saldos de Ias cuentas de diferimieatos de
aclividades requladas, en sus estados financieros separados de acuerdo con sus PCGA anteriores,

La Administracion de Ia Compaiiia prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma no tendra
impactos significatives sobre los impories reconocides en los estados financieros separados adjuntos
¥ sus revelacicnes. Esla coaclusidn se basz en que la compaiia no tiene actividades con tarifas
requladas.

NITF-9: Instrumentos financieras

La “NI{F-8: Instrumentos financieros” amitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacion ¥ medicion de activos financieres. Esta norma se modificd posteriormente en octabre
del 2010 para incleir los requisitos para Ia clasificacion y medicion de pasivos financieros, as{ como
para su baja en los estados financisros separadoes, y, en noviembre del 201 3, incluyd nuevos tequisitos
para 1z contabilidad de cohertura general. En julic d=l 2014, se emitié olra versidn revisada de esta
Norma, para inchuir principzlmente lo signiente: i} Reguerimientos de deterioro paa activos
hnancieres, vy, i} Medificaciones limitadas a los requisilos de clasificacidn y medicién al introducir una
categoria de medicién a “valor razonable concambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivas
financiercs.

Tedos Ios aclivos financiercs que se clasifican dentro del aleance de la "NIC-38: Instrumentos
financieres’ se reconccerdn pozlerioimente a si coslo amoriizado o valor razonable. Esiog activos
financieros seran medidos al cierre de cada periedn contable de la siguiente manera;
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VIVIEMSA 5.4,

WOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOCS FINANCIEROS SEPARRADOS
AL 31 DE DICIERTBRE DEL 2015 Y 2014

{Expiesado en ddlates estadounidenses)

g) Son medidos al costo amortizado o5 insttumentos de denda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo obietivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que
tengan fujos de efective contracimales gue son inicamente pagos de capilal e intersses sobre el
capital pendiente,

b} Son medidos a valor razonabls con cambios en el otro resulfado integral, los insrumenios de
deuda mantenides en un moedels de negocio cuyo ohjetivo se cumpla tante al recaudar los Oijos
de efectivo countractnales como por la venta de aclivos financieros, ¥ gque lengan térmings
contractuales del active financierc que dan lugar en fechas especificas a flujos de efeciivo qua
solo constilnyen pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente,

¢} Son medidos a valor razonakle con cambios en resullados, todas las otias inversiones de deuda
¥ de patrimonic. Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccidn irrevocakle
para presentar los cambios posteriores en &l valor razonable de una inversidn de patrimonio {no
mantenida para negociar) en oiro resuliado integral, y solo el ingreso por dividendos sera
reconocido en el resultado del pericdo.

En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados, la
“NIF-8: Instrumentos financieros” requiers que el importe generado por cambio en el valer razonable
tlel pasivo firanciero gue =es atributbie a cambies en el riesgo de crédito del referido pasive, se
presenle en otro resultade integrel, & menos que, el reconocimienio de los efectos de los cambios en
el riesgo de crédito del paszivo en otro resuliado integral genere una asimetria contable en el resullado
del periodo.

Los cambics en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasive financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodoe. Segiin la “NIC-32: Instrumentos financieros™,
la totalidad <el imporie del cambio en el valor razonable del pasivo financierg designado a valer
razonahle con cambios en resuliades se presenta en el resullado del periode.

i:a Administracién de Is Compaiia prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma puede lensr
un imparto significativo sobie los importes reconocidos en los eslades financiergs separados adjuntos,
en relacidn con los activos financiercs y pasivos financieros de la Compania. 5in embargo, no es
posible proporcionar una estimacidn razonzble de ese efecio hasta que un examen detallado haya
sido completado.

Modificaciones als "NIIF-11: Acunerdos conjunias?

En mayo del 2014 s emitieron modificaciones a la "MIIF-1 i: Aceerdos conjunios”, gue proporcionaran
guias sebre la conlabilizecidn de las adquisiciones de participaciones en operaciones conjunlas cuya
aciividad constituye un negooio.

Esta norma requiere gue ceando una entidad adquiere una participacién en una operacidn conjunia
cuya actividad constituye un negocio, gplicara, en ta medida de su pariicipacidn, todos los principios
de contabilizacidn de las combinacicnes de negocios de la “NHF-3: Combinaciones de negocios' ¥
otras NilF, que ne entran en condlicto con las guias de la "WIF-11: Acuerdes conjuntes” y revelara la
informacion que se raguiera en dichas NIF en relacion on las combinaciones de negocics, Esto s
aplicable a la adguisicién de la participacidn inicial y participaciones adicionales en una operacion
conjunta cuya actividad constituye un negocio.

i:a Adminisiracidn de la Compaiifa preve que en la aplicacion inicial de esta pueva notima no tendra
impactos significativos sobre los impones reconocidos £n los esiades financieros separados adjuntos
v sus revelaciones, Este conclusidn se basa en gus le cempafiia no ha efectuado combinaciones de
negocios que incluyan acuerdos conjuntos
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS R LOS ESTADOS FINANCEERDS SEPERADQOS
EL 31 DE DICIEMIERE DELZ015Y 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Modificaciones a la "NIIF-10: Estados financieros consoiidadoes”, "NIIF-12;: Informacidén a
revelar sohre participaciones en olras entidades! v "NEC-28: Inversiones en Asociadas"

En diciembre del 2014 se emitieron modificaciones g Ia "MiIF-1{: Estados financieros consolidados”,
ANIIF-12: Informacidn a revelatr sobre participaciones en otras entidades” y, “NIC-28: Inversiones en
Asociadas”, con el obijetive de aclarar la aplicacion de 1z excepeion de presentar estados Anancieros
conscolidados para entidades de inversion. Esta norma establece que una conireladora que es una
entidad de inversién:

a} Mo presentard estados financieros consolidados 5 se le 1equiere medir 1odas sus subsidiarias a
valor razonable con cambios en resultados.

b) Noestanchligadas aevelar los requerimientos establacidos en Ia "HIIF-12: Informacidn a revelar
sobre paricipaciones en otras entidades™.

c) HNo esian obligadas a aplicar el método de parnticipacidn cuando las subsidiarias se consolidan o
miden a valor razonable con cambios en resultados,

La Administracion de 1a Compafiia preve que en Iz aplicacion inicial de esta neeva norma no tendra
impacias significatives sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjunios
¥ sus revelaciones. Esta conclusion se basa en que la compafiia no caliica como una entidad de
inversion.

Modificaciones 3 1a "MIIF-19; Estados financieras consolidades ™

En septiembre del 2014 se emilicsron modificaciones a la "NHF-10: Estados financieres consolidadas”,
gue praporcionaron guias sobre lz contabilizacion de las pérdidas de contro! de una subsidiaria. En
diciembre del 2015, se establercid que estas medificacionas no tienen una fecha definida para sn
aplicacion inicial, sin embargo, 52 permita su aplicacidn antivipada.

Esta norma reguiere a vna entidad que pierde et control de una subsidiaria, como resultado de una
transaccion que invelucra una venia o aporlacién de parlicipaciones a una ascciada o un negocio
conjunto gue se contabilicen wtilizando el metodo de ia patticipacidn, la contzeladora determinarza la
ganancia o pardida en sus estados finaneieros consolidados de la siguiente manera:

8) bLa ganancia o pérdida que procede de la transaccidn (incltyendo los importes anteriormente
reconocidos en otre resultado integral} se reconocerd en el resultado del periodo de la
controladora solo en la medida de fas parlicipaciones en esa asociada o negecio conjunto de olros
inversores no relacionados con el inversor. ba parle restanle de la ganancia se eliminaré conira
el importe en libros de Ja inversidn en esa asocizda o negocio conjunto.

b} BSila controladers conservawna inversion en la anligua subsidiaria y &5ta es ahora una asociada o
un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de la participacion, la controladorz
reconocerd la parie de la ganancia o pérdida que procede de 1a nueva medicidn a valor razonable
de la inversion conservads en es: gntigus spbsidiaria en su resultado del periodoe solo en la
medida de las participaciones en Iz nueva asociada o negocio conjunto de ofres inversores no
relacionados con el inversor. La parte restante de 33 ganancia se eliminara contra el imporie en
libios de 1a invession consarvada en la antigua subsidiaria.

¢} 5ila controladora conserva una inversion en la antiqua subsidiaria que se coatabiliza ahora de
scuerdo con fa "HIIF-9: instrumsntos financieros”, la parte d= 1a ganancia o pérdida que procede
de la nueva medicion a valor razonabkle de la inversion conservada en la anligua subsidiaria se
reconocera €n st totalidad en el resultade del periodo de la coniroladora.
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2315 ¥ 2014

{Expresado en dolares estadounidenseas)

Iz Administracion de la Compaiia prevs que en la aplivacion inicial de esta nueva norma no tendra
impactos significatives sobre los tmportes reconacidos en los estades financieros separados adjunios
¥ sus revelaciones. Esia conclesidn se basa en que la compaiiia no ha efectuado este Hpo de
transacciones.

Modificaciones ala "NIC-28: Inversiones en Aseciadas':

En septiembre del 2014 sz emitieron modificaciones a la “NIC-28: Inversiones en Asociadas”, gue
proporcionarcn guias sobre la contabilizacion de la venta o aportacion de activos de una subsidiaria
a una fisnciada o Negocie Conjunto, o viceversa. En diciembre del 2015, se establecid gue estas
incdificaciones no tienen vna fecha definida para su aplicacian inicial, sin embargn, se permite su
aplicacidn anticipada.

Esta medificacién aclara las ganancias y pérdidas procedentes de transacciones "ascendentes” y
"descendentes" gue invclucran la venta o aporlacién de actives, entte una entidad (incluyendo sus
subsidiarias consolidadas) v su asociada o negocio conjunlo, se reconcceridn en los estados
financieros separados de 1a entidad =dlo en la medida de las padicipaciones en la asociada o negocio
conjunio de otros inversoras no relacionados con el inversor.

Adicionalmenle, se establece que la ganancia o pérdida procedente de una fransaccion
"descendente” que involucra la venta o aportacion de actives {efectvados como parie del giro
crdinario de negocies} entre vna entidad (incluyendo sus subsidiarias consolidadas) y su asociada o
negocio conjunio se reconacerd en st infalidad en log estados financieres separados del inversor.,

La Administracion de la Compafiia prevé que en la aplicacian inicial de esta nueva norma no lendré
impacios significativos sohre los impories reconocidos en los estados financiercs separados adjunics
¥ sus revelaciones. Esta conclusidn se basa en gue la compaiifa no ha reconccido inversiones en
asaciadas,

Modificaciones a ta *NIC-27: Estados financisros separados’

En agoslo del 2014 se emitieren modificaciones a Ia *“NIC-27: Estados financieros separados’, con el
objetive de permitir que ios estados financieros separados presantados por una entidad muestren sus
inversiones en Subsidiarias, inversiones en Asociadas y Negocios Conjunics aplicando el métodn de
participacion.

lios estados financietos separados son los preseniados ademds de Ies estados Bnancieros
consclidados o ademds de los estados financieros de un inversor que no Hene inversicnes en
subsidiarias, pern si tiene inversiones en asociadas o negocios conjuntos en los que la "NIC-28:
Inversiones en Aseciadas” requiere que dichas inversiones en asociadas o negocios conjuntos se
contabilicen utilizando el método de 1a participacion.

La Adminisiracién de la Comparifa prevé que en la aplicacion inicial de esta neva norma no tendra

impactos significatives sobre los impories reconacidos en los estados financieros separados adjuntos
vy sus revelaciones. Esta conclusion se basa en gue no elabora estados linancieros consolidados.

Modificacianes a la "NIC-41: Agricnliura” v "NIC-15: Propiedades, planta v equipe’,

En junio del 2014 se emitieron modificeciones a la “NIC-41: Agriculiura” y "NIC-16: Propiedades,
planta ¥ eguipo”, con el objetivo des establecer el y tratamiento contable de= plantas producteras
relacionadas con la actividac agricola.
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VIVIENSA 5.1,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Estas modificaciones establecen que una plania productora es una planta viva gue: i} se ufiliza en la
elaboracidon o suministro de productos agricolas, i} se espera que produzea duzante mas de un
periado, ¥, i} iene una probabilidad remola de ser vendida como productos agricolas, excepto por
wvantas incidentales de 1zleos ¥ podas. Por lo tanto, segin estas moedificaciones, las entidades que
tengan plantas preducioras relacionadas con la actividad agricela estdn obligadas a aplicar los
principios contenidas en la “NIC-16: Propiedades, planta ¥ equipo” en lugar de las disposiciones
contenidas en la *WIC-41: Agriculluza™

La Administracién de la Compafia prevé que en la aplicacién inicial de esta nueva norma no tendra
impactos significativos sobre los impories reconocidos en los estados financieros separados adjuntos
¥ sits Tevelariones. Egla conclusion se basa en gque 1a compaiifa no tiene plantas producteras.

Moedificaciones ala “INIC-38: Actives intangibles! y “NIC-16: Propiedades, planta y equipos®.

En mayo del 2014, se emitieron modilficacienes a la "NIC-38: Activos intangibles” y “NIC-16:
Propiedades, planta ¥ =guipos™ zelacionados con aclaraciones sobre los mélodos aceptables de
depreciacion y amortizacidn. bas modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales
cue comiencen a pariir del 1 de enero de 2016 o posteriormente.

Estas modificaciones establecen que no es apropiado uwtiizar mélodos de depreciacion de
propiedades, planta y equipe, ni mé&lados de amoriizacidn de activos intangibles, que se basen enlos
ingresos ordinarips que se generen por Una actividad que incluye el uso de un activo. En el caso de
activos intangibles, esta presuncidon solo puede mer yebatida cnando: i) el activo intangible es
expresado como medida des ingrero, y; #i} se pueds demosirar gque un ingreso y el consumo de
heneficios economicos dsl activo intangible e encuentran estrechaments relacicnados.

La fAdministracion de la Compafila prevé gue en la aplicacidn inicial de esta nueva norma no tendrd

impactos significativos sobre los importes reconocidoes en los estados financieres separadoes adjuntes
¥ sus Tevelaciones. Esta conclusién e basa en que la compaiiia no tiene plantas producioras.

DModificaciones a la "NIC-1: Presentacion de esfados financieros™

En diciembre del 2014, 5= emitieron modificaciones a la "NIC- |: Presentacidn de estados financieros”
con la intencidn de proporcionsar guias mejoradas de presentacion y revelacidn para los estdndares
vigentes y futuros. Adicionalmente, incluye una modificacidn sobre la presentacidn de elementos de
otro resultado integral proveniente de inversiones en fsociadas y Negocios Conjunlos reqgistradas con
base en el método de participacion, Un resumen de {as principales modificaciones a esta norma
incluye:

g8} Materialidad; Aclarar gve In informacién ifl no debe ser oscurecida mediante agregar o
desagregar informacidn y que Ias considezaciones sobre la materialidad aplican a2 los estados

financieros zeparados, & las nolas ¥ a cualesquiera requerimienios de revelacion conlenidos en
Las TJHF.

by Estado de gituacidn financiera v estado de sesultados v otros resultados integrales: Aclarar que la
lista de los elementos de linea a ser pressntades en esos estados puede ser desagregada ¥
agregada cuando sea relevante. Adicionalmente inttoduce orientacidn schre los sublotales
contenides en esos estados.

¢y HMotas & los estados financieros separados: Actarsr que las entidades tienen flexibilidad cuando
disefilen la esiructura de las notas e introduce orientacién sohre cimo determinar el orden
sisteméatico de las notas. Ademas, se propone remover los ejemplos indtiles con relacién a la
identificacion de las politicas de contabilidad imporiantes.
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VIVIENSA 5.4.

MNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPATTATIOS
5l 31 DE DICIENIBRE DEL 2015 Y 2014

{Expreszdo en ddlares estadounidens=s)

d} Presentacidn de elementos de oiro resullado integral: Aclarar gue la participacion que la entidad
tiene en otros resultados imegrales de sus Inversiones en Asociadas y Negocios Conjunios,
aplicandoe el método de participacion, debe ser presentades como partidas reclasificables o no
reclasificables de acuerds con el tratamiento contable reguerido para los actives o pasivos gue
dan crigen a otros resultades integralss.

La Administracion de la Compafiia prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma no tendra
impactos significativos sobre los importes reconccidas en los estades inancieros separados adjuntos
v sus revelaciones. Esta conclusion ge hasa en que la Compaila considera que la presentacisn de sus
estados financieros separados cumple con estos requerimientos,

Meioras anuales cerrespondientes al Ciclo 2012 - 2814

Las mejoras anuales correspondientes al cicle 2012 - 2014 incluyen las siquientes modificaciones
relevantes:

« Modificaciones a la “NilF-8: Activos no corrientes mantenidos pars la venta y operacignes
discontipuadas®™: Esta modificacion requiere gue los activos mantenidos para su distribucida a los
propietarios sean incorporados bajo el alecance de la “NIF-5: Activos no corrientes disponibles
para la venta™. Por lo fanio, e requiere que los aclivos mantenidos para su distribucion g los
propietarios sean medidos, ragconocidos y presentados de conformidad con las disposiciones
conienidas en dicha norma.

+  Modificaciongs a 1a “MNiIF-7; Instrumentos fnanciergs — informacidn a revelar'; Esta modificacion
elimina el reguerimiento de revelar informacién adicienal zobre Ia compensacidn de aclivos
financiercs y pasivos financieros cuzndo una entidad emita estados financieros intermedios. Esta
modificacion también incluye aclaraciones sobre si los contratos de servicios de admisistracion
deben ser considerados comeo una involicracion continuada a efectos de aplicar los
reguerimientos de informacién a revelar sobre los activos financieros transferidos que no se den
de baja en su totalidad.

» Modificaciones a la "HMiC-34: Informacion financiera intermedia’: Esta modificacion aclara el
significado del requerimiento establecido en la "NIC-34: lnformacidn financiera intermedia”
relacionada con la informacion a revelar incorporada mediante referencias cruzadas a oira
informacion debe sstar disponible "en los mismos {&rminos” gue los estados financieros
separades. Esto significa que los usnarios de los estados financieros separados deherian tener
acceso al matersial referenciado en Izg mismas condiciones que lengan para acceder a los estados
financiercs separades a los que se hace referencia.

« Modificaciones a {a “HiC-19: Benaficios a los emplegdos”: La NIC-18: Beneficios a los empleados™
establere que ia tasa de descuento que se debe aplicar pare desconlar los beneficios laborales
post-emplen se determinard wtilizando come referencia los randimientos del mercado at final det
periodo que se informa correspondientes a bonos empresariales de alta calidad. Esta modificacion
establecs que el mercado al gque hace referencia esta norma serd establecido con base en la
moneda funcional en lugar del mercado de cada pais. Por lo tanio, cuando ne exista un mercado
amplio para bonos empresatiales de alta calidad, se utilizardn los rendimientos de mercado (al
final de! peticdo de presentacidn) de los benos gubernamentales denominados en esta moneda.
La meneda y el plazo de lps honos empresariales o gubernameniales seran congruentes con la
meneda y el plaze estimado d= pago de 1as obligaciones por beneficios post-empleo.

Excepto por el partafo mencicnads a continuacidn, la Administracion de la Compaiiida prevé que enla
aplicacion inicial de ests nueva normz ko tendré impaclos significativos sobre los importes
reconacidos en los estados financieros separados adjentos y sus revelaciones. Esta conclusion se basa
en que la Compafils considera que no mantiene activos mantenidos para su distribucién a los
propietarios, no ha efechrado compensaciones significativas eolre actives financieros y pasivos
financieros, ¥, no publica estados financiercs intermedics de propdsito general
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VIVIENSA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20315 ¥ 2014

{(Expresado en dolares estadounidenses)

Lz Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacion inicial de las mejoras correspondientes al
ciclo 2012 -2014 relaricnados con la tasa de descuento para medir los beneficies laborales post-
empleo puade lener impactos significativos sobre los impories reconocidos en los estados financieros
separados adjunios y sus 1evelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién
razonable de ese efeclo hasta que un examen detallade haya side completado.

Las nuevas normas y las modificaciones a las NIF sen emitidas por el 1AS8 en inglés. 8in embargo,
informamos que son de aplicacign obligatoria desde la fecha en que se encuentra disponibla su

traduccisn al espaiol,

Wigneda funcienal vy monsds de presentacién

Las pariidas en los estades financieros separados de ]la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donds opera la entidad {monedsz funcional). La Administracion de la
Compaiiia establecid que el dolar estadovnidense es la moneda luncional v moneda de presentacion
de sus estados financieros separados.

£ menos que se indigue lo conirario, lag cifras incluidas en los estados financieros separadoes adjuntos
estin expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo ¥ equivalenies de efactivo

El efectivo v equivalenies de efectivo incliye agquellos activeos financieros liquides, depdsitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamenle en efective en un plazo inferior a tres
meses ¥ sobregives bancaries no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivas commientes en el estado de
situacicn financiera.

Activos financisros

Los aclivos financieras son instrumentos financieros no derivados con pagoes fijos o determinables, que
no cotizan en vn mercado active.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los actives financieres se reconoczn y dan de baja en la iecha de negociacidn, es decir, coando
se chserve la presencia de uns compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entiega del active durante un perisde que generalmente estd requlado por
el mercado correspondiente.

La Compafiia da de baja un activo financiero dnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los fujos de efectivo del activo {inanciero, v, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y

wentajas inherantes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacion de activos financieros

{2 Compania clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias: 1) a valor razonable con
cambios en resuliados, ii) azctivos fnancierss mantenidos hasla su vencimienlo, i) piéstamos y
cuentas por cobrar, y, v} activos financieros disponibles para 1a venta. La clasificacién depende del
propdsitc con el que se adguiriercn les instrumentos financieros. La administraciéa delermina la
clasificacidn e sus instrumentos financieros en 21 momento del reconecimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros sepsrados adjuntos, la Comypafiia maniienes basicamente activos
financieros de la categoriz préstamos y cuentas por cobrar que se clasifican comoe activos eorrienties.

Pigina 15



.

d)

€}

VIVIEMSA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS SEPREREDOS
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{Expresado en ddlares estadounidensas)

Medicion inicial ¥ posterior

Los actives financieros son medidos inicialmente a i valor razonable mas los cosles relacionados con
su adquisicion, excepio si el acnerdo constituye una transaccion financiada en cuyo case 1a Compaiia
mide el activo financiero al valor presente de los flujos luturos esperados descontados a una tasa de
interés de mercado.

Drespués del reconocimienlo inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interes efectiva, menos cualquier posible delerioro. Los ingresos
por intereses {incluyende los intereses implicitos} se reconocen y se calculan ulilizando 1a tasa de
interes efectiva, excepto cuando el reconccimiento del interés resullare inmalerial.

Los activos financieros ge clasifican en actives corrientes, excepio los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de siluacién financiera, que se clasifican como activos no corzientes.

Frestamns y cuentas por cobrar:

Son actives financleros no derivados con pagos fijos o delerminables, gue no cotizan en un mercado
activo., Los préstamos y cuentas por cobrar incloyen:

{iy  Efectivo y equivalentes de efective: Muestran el direro disponible en efectivo y los depodsitos a
la vista efectuados en entidades del sistema fnanciero ecuatorianc.

{i} Deudores comerciates: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
venta de bienes y servicios en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro
de los servicios prestados es de 30 a 60 dias que pueden extenderse hasta 50 dias.

{iiy Oirascuentas por cobiar: Representadas por préstamos eiectuados a partes relacionadas ¥ ctras
cuentas pof cobIar Mmenoies.

Deterioro de aclivos finoncieras al costo amortizado

Al final del petiodo sobre 2l que s2 {nforma, los actives financieros que se miden 21 cosio amortizado,
son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de detericro. 5i existen evidencias, la
Compaiila determina el imporie de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia
ohjeliva individnal de deteriorc del wvalor para aclivos financieros que sean individualmente
significativos, e, individoal y colectivamente para actives fnancieros que Ro sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de gue los activos financiercs medidos al cesto amortizado estén
deterinrados incloye: i) expsriencia pasada de is Compaiiia, it) dificuitades financieras de los clientes,
itf) un entorno econdmico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atragadaos, v}, asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimienic en los pagoes.

Para los actives Enancisrcs registrados al coste amaortizade, el importe de Ia pardida por detericro de
valor es la diferancia ent1e el imposte en ibros v el valor presente de les flujos futuros estimados del

activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenla de los actives financiercs

La Compafia da d= baja activos financieros inicaments cuando: i} expiren los derechos contractuales
sobre los ilujos de efectivo del active finenciero, o, i) se transfiera de manera sustaneial los riesgos y
ventajas inheranles a la propiedad del zctivo financiere a ofra entidad,

Pagina 18



2.7

a)

b)

c}

VIVIENSA §5.8.
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fExpresado en délares estadounidensss)

Se iransfiere un activo financieto si ¥ solo si ha transferido los derechos contraciuales a recibir los
Aujos de efectivo de un active financiero, o, retiene los dereches contractuales a recibir los fiujos de
efective del activo financiero, peroc asueme la obligacion conlractual de pagarlos 3 uno o mais
perceptores, dentro de un acuerdo gue cumpla con las condiciones.

El importe en libios de los activos financieros se 1educe direclamente por cualguier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el imparte en libros se reduce a
través de una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se
constituye en funcidn de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar gue
sg encueniran vencidas.

Curande la Compafifa considera qire ¥na cuenta por cobrar comercial no es receperable, se da de haja
afectando la cuenta provisidn para cuentas incobrables.

Pasivoes financieros

Loz instrumentos de deuda son clasificados como pasivos finaneieros no derivados con pagos Hjos o
determinables, gue no cotizan en un mercade activg; & como patrimonio de conformidad con la
esancia del acuerdo contractual.

Recongrimiento inicial y des-reconocimiento

La Compafiia reconoce sus pasivos financieros en el estade de situacidn financiera cuando, ¥ sélo
cuando se convieria en panie obligada, segiin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafia da de bajs un pasive financiero fnicamente cuando: i) expiren los derechos
confractunales sobre los flyjos de efective del pasivo financiero, i) son cancelados o cumplen lag
cbligaciones contractuales asumidas por la Compatia, y, ilij se transfieran de manera sustancial los
riesgos y venlajas inherentes a la propiedad del pasive financieroc.

Clasificacion de pasivos financieros

l:a Compafila clasifica sus pasivos financieros en las signientes categoerias: i) a valor razonahble con
cambios en resultados, y, i} medidos al coslo amortizado. La clasificacion depende del propdsito con
el que se adquirieren los instrumentos financieros. ka Adminisiracidm determina la ¢lasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconccimisnio inieial.

A 1a fecha de los estados financieros separades adjuntos, 12 Compania mantiene basicamente pasivos
miedidos al costo amortizado que se clasifican comp pasivos corrientes. La Compaififa no ha reporiado
pasivos firancieros medidos al valor razonable con cambios en resuliados.

Medicién inicial y posterior

Ics pasivos financieros son medides inicialmente al costo histarics, neio de los costios relacionados
con s adquisicion, excepto 51 el acuerdo constifuye vna transaccién financiada en cuyo caso la
Campafiia mide €] pasive financierc al valor presente de los flojos {futuros que se espera cancelar
descontados a una tasa de inter2s de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos aclivos se miden al costo amortizado utitizando el método
de la tasa de interes efectiva. Los gaslos por inlereses (incluyendo los intereses {mplicitos) se
Teconocan ¥ s2 caloulan utilizando Ja taza de interds efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés resullare inmaterial,

Los pasivos financieros ge clasifican en pasives corrienies, excepte los vencimientos superiores a 12
meses dasde ta fecha del estado da situacidn financiera, que se clasifican como pasivos noe corrientes.
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Pasivos financieros identificados;

Son pasivos financieros no derivados con pages fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activp. Los pasives financieros incluyen:

(i  Acreedores comerciales; Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compaiida por
la compra de hienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de pago
promedio a sus acreadores comerciales es de 30 a 80 dias plazo.

(il Otras cuenias por pagas: Representadas por pasivos a Ja vista con parfes relacionadas ¥ olras
cuznias por pagar menores

La Compaiiia t{ene implementadas politicas de manejo de riesgo financierc para asegurar que todas
las cuenias por pagat s paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un insirumenio de patrimonio consiste en cualguier contralo que evidenecie un inlerés residual en los
activos de la Compafiia lnego de deducir todos sus pasivos. Los instrementos de patrimoenio emitidos
por la Compahia se reconocen pot los ingresos recibidos, neto de los coslos de emisidan directos.

Inventarios

los inventarios son pressntados al costo de adguisicidn o al valer neto realizable, el menor. San
valnados con el mélodo del costo promedio ponderado. Las impertaciones en fransito se encuentran
registradas & su costo de adquisicisn.

En caso de s=r necesarip, los inveniarios incluyen una provisidn para recenocer pérdidas por
obsolescencia, la cual ey determinada en funcion de un andlisis de la posibilidad real de utilizacidn en
la produccion o venla. El valor neto 1ealizahle representa el precio de venta estimado menos todos
los costos de terminacion y los eostos necesarios para la venla.

Inversiones en subsidiarias

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o partiicipacicnes que la Compariia posee con el fin
de ejercer control de ia entidad receptora de la inversion. El control se ohtiene cuando la Compaiiia
posee el poder {asi como la caparcidad de ejercer ese poder) para dirigir las politicas financieras y
operativas significativas de una entidad con el {in de obtener beneficios variables de su inversion.

En los estados financiercs separados, las inversiones en subsidiarias se miden inicislmente a su costo
de adguisicion. Postericrments, las inversiones en subsidiatias son registradas al costo menos
cualquier importie acsmulado de pérdidas por detericro de valor. Los dividendos provenientes de las
inversiones en subsidierias son reconcocides por la Compafiiz en los resultados de los estados
financieros separados (no consolidados) enla fecha en que ohtiene el devecho legal de exigir el pago
de los dividendos.

Deteriors del valor de los activos no financieros

Al final de cada pericdo sobre 2] que s= informa, la Compaiidia evalia informacion inlerna y externa
del negocio con el fin de establecer ia =xistencia de indicios de detericic de los valores en libros de
sus activos. Para los activos con indiclos de deterioro =e czlcula el importe recuperable del activo
evaluado con a fin de determinar las pozibles pardidas por deterioro. Cuando Ao es pesible estimar
el imperte recuperable de un active individual, la Compania calcula el imperte recuperable de la
unidad generadora de efeciivo a la que perienece dicho activo,
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NOTAS EXPLICATIVAS E LOS ESTADOS FINANCEIEROS SEPARADOS
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{Expresado en dolares estadounidensas)

El imporie recuperable es el mayor enire el valor tazenable menos los cosios dizectamente
retacionados a su potencial venta y €l valor en uso. Al eslimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futures estimados son descontades wtilizando una tasa de descnento antes de impuesto que refleja Ias
valeraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y losriesgos especifices para
el activo para los cuales no se han ajusiados los estimados de flnjo de efectivo futuros. Se reconoce
ura perdida por delerioro en los resultados del ano cuande el importe recuperable de un activo o
unidad generadera de efectivae &5 menor gue 51 importe en libros al final de cada periedo sobie el
que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconccidas sn el pasado pued'en ser reversadas en caso de que mejore
el imporie recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aunmenia el valor en libros del activo de {al manera goe no exceda al imparte en libros que habria
tenido si no se hubieran registzado tales pardidas en afos anteriores. El reverso de una pérdida por
detericro es reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones Iahorales

Lios beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafila proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales benelicios laborales proporcionados por ta
Compafifa comprenden:

Beneficing g cozio plazo

Son beneficios a corto plazo aguellas gue se liguidan en el térming de 12 meses siguientes al cierre
del pericdo en el que los empleados prestaron sue szrvicios. Los beneficios corto plazo son
reconocidos en los resuliados del afic en la medida en que se devengan.

La legislacian !laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de 1zs
utilidades liquidas o contables de la Compafifa. ba participacién laboral se regicira con cargo a los
resuliados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clasifica
de acverdo con la funcidn que desempena el personal que recibird esle beneficio.

Beneficips pest-emplec

Son beneficio posl-empleo aquellos gue se liqguidan después de que el empleado ha concluido su
relacion laboral con la Compafifa, difevrentes de los beneficios por terminacién. los beneficios post-
emplao qie poseen los empleados de la Compaiia son:

1. Planss de apertaciones definidas {apories al Instituto Ecratorianc de Sequridacd Social - TESS): El
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacidn laboral vigente que
esiablece gue los empleadores deben aporiar mensuaimente al 1ESS e 12.158% de las
remuneracionss percibidas por loz empleadaos.

2. Planes de beneficios definidos {no fondeados): La Compafiia tiene los siguientes planes de
beneficios definides, normados y reqgueridos por la legislacion laboral ecoatoriana:

Desahucio: En los caszes de terminacion de la relacién leboral, el empleader bonificara al
trabajador con el veinticineo por ciento det equivatente a la dltima remuneracion mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a iz misma empresa o empleador.

Jubilacion patronsl Los empleados gue por veinticinco afios o mas hubieren prestado
servivios, comtinuada o interrwmpidemente, tendidn dezecho a ser jubilados por sus
empleadores. En el caso de los empleados que hubieren cempiido veinle afos, ¥ menos de
veinticince afies de trabajo, tendrdn derecho a ia jubilacidn patronal proporcicnal de acuerdo
con Iss disposiciones contenidas en el Cadigo de Trabajo.
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A la fecha de emisidn de los estados financieros separados adjuentas, Jos saldos de las provisiones
para desahucio y jubilacidon patronal repressatan el 100% del valor presente de Ios flujos de
efectivo que lz entidad estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para
determinar 21 valor presaente de las provisiones para jubilacion patronal y desahucio fue del 6.315%
anual (2014: taga del 6.54% amual} equivalente a 1z laza promedic de los honos de gobierno,
publicada por 2] Banco Central de! Ecuador, que estan dencminados en ]la misma moneda en la
gite los beneficios serdn pagados y que tienen iErmines (ue se aproximan a los términes de las
obligaciones por pensiones hasta su vencumienlo.

La Compania determina anualmenie €l incremento de las provisiones de desahucio y jubilacion
patronal con base en esiudios aciuariales praclicados por un profesional independiente siilizando
el método de 1a uvnidad de crédilo proyectada (Teserva matematica caleulada}l. Bajo el métode de
la unidad de créditc proyectada, los beneficios laborales definides son reconocidos durante el
pericdo que los empleados presien sus servicios en la entidad, considerande las condiciones del
plan de beneficios y el uso de hipdiesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios.

Las hipdtesis acinariales utilizadas por el prolesional independiente incluyen variables como: tasa
de descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, aflos de servicios, remuneraciones, incremenlos
fuluros de remuneraciones, tasa ds rotacidn, enire otras. Los incrementos de la provision para
desahucio y jubilacidn patronal fileron 1econocidos en los resultados del afic.

Beneficios por terminacion

Son bensficios por terminacion aquellos gue se liquidan cuando una de las paries da por terminado el
contrato de trabajo. Los baneficics por terminacion san reconocidos en los resultados del periodo que

SE PAgUED.

Irapuesios corrientes

Los impuestos corrlentes corresponden a aquellos gque la Compafils espera recuperar o pagar al
lHquidar el impuesto a 1a renla corriente del pericdo que se informa; estas partidas se muestran en el
estado de siinacién financiera como actives y pasivos por impuesios corrientes.

a} Actives por impueslos corzientes

Los actives por impuestos cotrientes incluyen las retenciones en Ia fuente gue le han sido efectuadas
a la Compafiia v Ios pagos electuados er calidad de aniicipes minimos de! impuesto a la renta,

{3} BRetenciones en is fuenie:

Las retenciones en la fuente que Ie han side efectuadas a Iz Companiz durante el periodo goe 52
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i} el pago del impuresto a la renta
reconecideo en los resullados del pericdo gue s2 informa o en el pago del impuesto a la renta
reconccide en les resultados de los proximos 3 afios, o, ii} recuperade mediante reclamos de
pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazes de prescripcion de ese
derecho legal, es decir, 3 afios confados desde la fecha de presentacién de la declaracidn del
impuesto a la renia del afio correspondiente.

2) Aagnficipo minime del impyuesto a la senla:

La legislacion tributaria vigente establece gue los contribuyentes dehen pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que s=ri determinade mediante k2 sama aritmética de los siguisntes
rubros:
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El £.4% delactiva total, menos ciertas dedurciones

El 0.4% deltolal de ngresos gravebles pata el calculo del impuesto a Ja renta

E10.2% del patrimonio, sin inchiir pérdidas del afio y de afios antericres,

Eil 0.2% det total de coslos y gastos deducibles para el ciloulo del impuesio a la renta,
incluyendo las deducciones por inciemento neto de empleados y pagos al personal
discapacilado.

o & a

El valor determinade como anticipe minimo del impueste a la renta serd cancelade por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En jelio del afio siquiente, se& pagard el equivalente al 50% de Ia diferencia
establecida entre el valor determinadeo como aniicipo minime del impuesio a la renta y 1a totalidad
e las retenciones en la fuente que le hayan sido efecieedas a Ia Compafiia en el afic anterior.
Segunda cuota: En septiemhre del aio siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la
primera cucta.

Tercera cugia: En abril del afio subsiguiente, se pagari la diferencia establecida enite el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta ¥ los pagos efecluados en la primera
¥ segunda cuoctas. Este remmanente nodra ser cancelado con retenciones en Ia fuente gue le hayan
sido efectuadas a la Compafila durante el pericdo que se informa.

b} Pasivos por impuesios corrienies

El pasivo por impuesto corriente se calewla estableciendo el mayor valor entre el impuesto a 1a renta
causado ¥ el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1

2)

=hnpuesto 8 13 zenta causadeo:

El calculo del impuesto a la renta causads s= haso en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto} registradas duraniz el afig, 5 decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos loz gastos deducibles en ese mismo pericdo. La utilidad contable difere de la base
imponible por la existencia de: 1) Ingreses exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran
gravables en =l Inturc, 2} Gastos oo deducibles, gastos sin elecios liscales o gastos que seran
deducibles en el future, 3) amerlizacienes de perdidas tribufazias que =e hayan oblenido en los

ultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la
legislacion tributaria vigente.

Paralos efios 2015 v 2014, el impuesio a la renta causado fue calcuwlado con hase en la tarifa vigente
del 22%4; esta tarifa == reduce en 16 punios porcentuales para la base imponible que se capitalice
hasta el 31 de diciembre del siguieni= afie, las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
oiorgan al confribuyenie & derecho de amortizar esas pérdidas deranie los § perlodos Hiscales
siguientes, sin que zobrepase en rada afic el 25% de las respectivas bases imponibles.

Calculo del pasive por impuesta corriente:

Cuando el impuasto causado sza supericr al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente deberd cancelar 1a diferenciz utilizando las relenciones en la fuente que le hayan
zideo elfectuadas durante €] perisdo fiscal que no hayan side previamente utilizadas para cancelar
la tercera cuota del pago del valor determinsdo como anticipo minimo del impuesto a la renia.

Cuanda ef valoy determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta s2a superior al
trmpueste a |z renta causade, =l contribuyente podrd selicitar a la Administracion fiscal la
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso forinito o fuerza mayor, se haya wisto afectado
gravementa Iz actividad econdmica del sujeto pasive; esta opoidn estd disponible para los
conlritbyuyentes cada trienio. Enr caszo de que la Adminisirgcidn de la Compania decida no solicitar
la devolucion del anticipo, ests valor s constituira en an pago definitivo dal impuesto 2 {a 1enta
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Fara los afies 2018 v 2014, el impussio teconceido como pasivo pot impuesio corriente fne establecido
con base en el valor determvinado como impussto & la renta cansado.

Impuestos diferidos

El impueste diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos de la Compafila ¥ las basas fiscales correspondienles utilizadas para
determinar )z ganancia fiscal, de la siguiente manera:

« Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconccidos para todas las diferencias temporarias
iinpunibles

+ Los aclivos por impuesics diferides fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probabls que la eniidad disponga de ganancias fiscales
futnras que permitan su utilizacisn.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impueslos dileridos reflejaré las
consecuencias fiscales que ge denvaran de fa forma en que Iz enlidad espera, al final del periodo
sobie el que seinforma, recuperar o liquidar 21 imporie en Hbros de sus activos y pasivos. Los activos
¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleande las tasas del impuesto 3 la renta que se espera
sean ntilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele,

El estado de situacidn {inanciera de la Compafia presenta sus activos y pasivos por impuesios
diferides por szparado, excepto cnando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante
la misma autoridad fiscal, y, if} se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii} la Compaiiia
tiene la intencion de liguidar sus actives y pasivos por impuestos diferidos como nelos.

Ajusles por cambios en la tasa del impresto a ls Tenta v olros ajustes

El impuesto diferide, commespondiente a cambios en 1a {asa del impuesto a Ja renta, Ia reestimacion de
la recmperabilidad de los activos por impuesios dileridos o enla forma esperada de recupserar el valor
e libras de un activo, se reconocs en los resultados dal periodo que se informa, excepto en la medida
en gue se 1elacionen con partidas previamente recenocidas fuera de los resultados del pericdo que
se informa.

Redqisiro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrisntes ¥ diferides, fusron reconoecidos como ingresoes o gastos e incluidos en el
eslado de resultados del pericdo que s2 informa, excepto en la medida en que hayan surgido de wna
transaccidn o sucesas que se reconnce fuers de dicho esizdo, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el palrimonio, £n cuye caso &t impuesto tambien se 1econoce fuera del resuliado,

Reconocimiento de ingresaes de actividades ordinarias

Los ingresos se reconccen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, tenfendo
en cuenta el importe estimado de cwalguier descuento, bonificacion o rebaja comercial gue la
Compaiia pueda otorgat. Los ingsesos par venia de bizpes son reconocidos enlosresullados del afio
a medida en gque se devengan.

Ingresos por la prestacion de servicips: Los ingreses por servicios prestados (comisiones ¥ otios) son
reconocidos cuando se cumpien tadas v cada una de las siguientes condiciones: i} El imporie de log
Iingresos ordinarios pude meditse con fabilidad, i) Es probable que la Compafia reciba los
beneficios econdmicos asoriadoes con la transaccidn, iii) E! grade de realizacidn de la transaceion, al
final del periodo sobre el que se informa, pusda ser medido con fiabilidad, y, iv} Los costos ya
incurridos en la prestacién, as! coms log costos que geedan por incurrir hasta completarta, puedan ser
medidos con fiabilidad,
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ingresos porla venta de biengs: Los ingresos por venta de bienes soitrecenocidos cuando se cumplen
fodas y cada una de las sigoientes condiciones: i) Se ha transferide al comprador los riesgos y
beneficios significativos, derivados de la propiedad de dichos hienes, #) ba Compaiiia no conserva
para si ninguna implicaciin en Ja gestion corriente de los bienes vendides, iii) 5e puede medir con
fiabilidad el imporie de los ingresos, asi como los correspondienles costos incuiridos o por incurrir
relacionados a dichos ingreses, iv) Es probable que la Compafifa reciba Ios beneficios econdmices
aspciados con la tranzaceion, v, ¥} El imporie de [os ingresos ordinarios puede medirse con flabilidad

Ingresos por dividendos: Los dividendeos provenientes de las inversiones en subsidiarias son
reconncides por la Compafida en los 1esultados de los estados financieros separados en la fecha en
que }a Compaiiia obiiene el derecho legal de exigir su pago.

Costos ¥ gastos

Los costos y gastos, incluyends la depreciacion de los ackivos fijos y 1z amortizacién de activos
intangibles se reconocen en los resuliades del afic en la medida en que son incurridos,
independientemente de l1a fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros separades no se compensan los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los gue la compensacian sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn. Los ingrescs y gastos con ofigen en
iransacciones que, contrachuzlmente o por una noima legal, contemplan la posibilidad de
compensacisn ¥ la Comgafiia tlene 1g intencion de liguidar por se imporie neio o de realizar el active
v proceder al pago del pasivo de forma simuiltanea, se presentan netas en resulados.

Reserva legal
La Ley de Compahias reguiere gque por lo menos el 5% de ia utilidad anual sea apropiade como

reserva legal hasta gue &sta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efeclivo pero puede set capitalizada en su totalidad.

BResuliados acumulzdos

Besulitados acnmuladas a libre disposicicn

Los reseltados acumuilades a libre disposicidn corresponden a los obtenidos por 1a Compafia hasta el
31 de diciembre del 201} de acrerde con PCGA previos mas los rasoltados obtenidos a partir del
de enerc del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Arcionistas puede distribuir o disponer =1 destino de estos resubtados.

Eesulisdos acwnnlados establecides 2n 2] nrocsso adopoion de Ias NHF por primera vez

Los resultados acumulsdos establecidas en et praceso de adopcoion de las HUF por primera vez
incluyen los efectos gua surgen del process de conversidn de los Estados financierss separados de la
Compafiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de coniormidad con lo mencicnado en la "NHF-1:
Adopcion de las NIIF por primers vez".

Elsaldo acreedor de esta cuenia padra s=r capifalizado 2n la parte gue exceda al valor de las pérdidas
acemuladas v las pardidas del periodo gue se informa, asi como wilizado en absorber pérdidas o
devuelto en &l caso de liquidacidn o= ia Compaifa. El saldo deudor de esta cuenta podra ser
absorbido por las utilidades acumuladsas y Ias atilidades del periodo que se informa.
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Besuwliados aconmnlados: reserva de capital

De acuerda a disposiciones amitidas por la Superintendencia de Compaiias el saldo acreedor de la
cuenta patrimonial reserva de capital generados hasta el afio anterior al periodo de transicidn de
aplicacion a las NHF deben ser transferides a s cuenta patrimaonial Resultades Acumuladeos, subouenta
denominada Reserva de vapital.

El salda de esta cuents =olo padré ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acimetladas y las pérdidas del periodo gque se informs, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelio en el caso de Hguidacion de la Compania.

Dividendaos

La distribucién de dividendos a los accilonistas de la Cowmpaiifa disminuye el pattimonio y ze
TeCONOCEN COMo pasivas corrientes en ios estados financiercs separados en el pericdo en el que los
accionistas resuelven en junia General declarar y distribuir dividendes.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTARLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros separados en conformidad con NIIF requiere qus
la Administracion realice ciertas estimaciones y esiablerca algunos supuestos inhetentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presenfacion de algunas
partidas que forman parte de log estados finavcieros separados ¥ sus notas relacionadas. Ea opinion
de la Administracidn, 1ales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian Begar a diferir de sus efectos finales bajo
cierlas condiciones,

En la splicacisn de las politicas contables de la Compasifa, |a Administracion debe hacer juicios,
estimados v presuncicnes gue inciden en lz valuacisn de determinados actives y pasivos ¥ en la
geterminacion de los resuliados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los
estimados ¥ presenciones ascciados ce hasan en la experiencia histdérica y otyos faciores gue se
consideran come relevantes, sin emtbargo, debido a la subjetividad en este proceso conizble, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados ¥
prespnciones subyscentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambics en las
estimacioneas se recenocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de ia revisidn y en periados
fntures.

A confinuacion se presentan 12s estimaciones ¥ juicios contables criticos que la administracion de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contabies:

Valoracion de inversiones en subsidiarias v ascoiadas

Las inversiones en subsidiarias v asoeiadas han sido medidas al costo determinado con base en los
requerimientos de la “WIC-27: Estados financieros separados”,

En ia valuacion de estas inversiones se considera las proyecciones financieras de los resullados que
se egpera obitener al liguitdar esias inversiones. La Administracion de la Compania informa gue las
proyeccionas financieras efectuadas al cierre del afio 2015 delerminaron que el importe recuperable
de estas inversionss supera s¢ valor en libips,

Beterioro de activoes oo flitanciaros:

El detericro de los aclives no financieros de 1a Compailis 55 evalda al cierre de cada periedo contable
con base en las politicss y lineamisato: mencionados en la Wota 2.6,
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VIVIENSA 5.18.

NOTAS EXPLICATEVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIENMEBRE DEL 2315 ¥ 2014

{Expresado en délares estadounidenses)

Heneficios sociales post-emplen:

Las principales hipodtesis vtilizadas en la elaboracién de los cilcules actuariales para medic las
provisiones de jubilacidn patronal y desahucio se defallan en la Nota 2. 12,

Imnuestos diferidos:

La Administracion de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos v pasivos por impuastos
diferides considerando que todas las diferencias entre €] valor en libros y la bass {ributaris de lesg
actives y pasivos se revertzan en el fulure. Las proyecciones fnancieras de los prdzimos afios
determinan que las difereacias temporarias activas podran s2r compensadas en las declaraciones
futuras del impueste a 1a renta.

INSTRUIMENTOS FINANCIEROS

A continuacian un ressmen de los instrumentos financieros:

Composicion de saldos: Al 3lde diciembrs del
2015 2014
fctivog financieros commienies:
Efectivo y equivalentes : 4,872 56 F1,631.80
Deudores comerciales 420,000,040 257,161 .81
Orras cuentas port cobrar 84,060,235 £0,053.99
Total activos financieros 508,722.81 337, 84770

Pasivos financieros corrientes:

Acteadores 2E080.02 54,373.42
Otras coenias por pagar 928, 207.08 1,386, 376.08
Tolal pasivos financieros 950,267, 10 i,450, 740 80
FPosicion neta positiva de instmmenios financieros -4471,544 208 -1V 12,902.20

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medides al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compariia se encuentra expuesta a distintos rissgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion finoncieza de la
Compafia, £l resultado de sus operaciones y st capacidad para generar fugjos en ! inro,

Como parte de sus funciones, la Adminiztracion de ia Tompaliia ba establecido procedimientos de
inlormacion para:

a) lIdentificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b} Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c} Proponer alternalivas para mitigar los riesgos financietos.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, v
e} Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continpacidn presenfamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por fa
Compadiia, su cuantificacisn ¥ un sesumen de las medidas de mitigacitn quee actualmente esian en uso
por parie de 1a Compania:
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VIVIENSA 5.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
i1, 31 DE DICIEMBRE DEL 2415 Y 2014

fExpresado en ddlares estadounidenses)

Riesgo e mercado

Los riesgos de mercado incluyen Tiesgoes de cambio, riesgos de precio ¥ riesgos por la tasa de interés,
A continuacidn los riesgos detectadas:

Riesga de cambio: Debido al girc normal de negocios, la Compafila estd expuests a cambics =nla
cotizacidn del dolar estadounidense, Estos cambios pueden provocar modificaciones importanies en
Ios precios de los bienes y servicios imperiados.

Riesge de precie: Derivado de peliticas economicas gubernamentalzs gue resiringen las
importaciones, la Compafia estd expuesta a cambics en los precios de reposicidn de sas activos
importados. Lz Administracion de la Compafiia estima que no existizdn modificaciones importanies
en los precios de compra de 1os bienes y servicios producides localmente que seran consumidos
durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precics de los bienes vendidos y servicios
presiados por la Compaiifa se maodifican frecueniemente en funcidn de los precios establecidos por el
mercado para productos con caracteristicas similares

Riesgo por tasa de interés: ha Compafifa esta expuesta a cambios no sigaificativos en las tasas de
interes pactados en sus obligaciones financieras. La lasa de interés establecida en sos obligaciones
Hinancieras es similar a la vigente en el mercado finencierc ecuatoriano pata esie po de opezraciones
financieras.

Riesgo de credite

El riesgo de cradile corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento finacciero
incumpla con sus obligaciones conlracteales resultando en una perdida financiera para la Compania.

Debido al gite del negocie, la Compafiia vende sus producios a clienles partticolares y & paties
relacicnadas. Las venlas se realizan a plazos que fluctian entre 30 ¥ 60 dias que pueden extenderse
hasta %0 dias. Previo a la venta de bienes o la prestacidn de servivios, los clienles deben Henar
solicitudes que son revisadas por €l departamento de crédito, quienes establecen cupos, plazos y
demds condicicnes de crédito. La sitnacion financiera de sus clientes particulares es evaluada
frecuentemenle por la Administracion de la Compadia

Por otro lade, la Administracidn de 1a Compafila mantiene como politica efecivar inversiones a corio
plaze énicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinan
niveles de solvencia gue garanficen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liguidez de manera que la Administracion
pueda atender los requerimientos de financiamiento d= 1a Compaiifa a cotto, mediane y latge plazo.

Al 31 de diciembre del 2015, los estados Hnancieros separados de la Compafia muestran pasivos
financieros supericres a los actives financieros por el valor de US334 1,544,209 (2014: U551, 112 902.20).
Los resultados del afio 2015 contribuyeron para mejorat su posicion financiera neta.

ka Administracide informa gue los accionistas has manifestado su intencién de continuay apoyando
financieramente para que la Compafis continGe come emprasa en marcha. Con estos antecedentes,
lz Administracion de la Compafiia informa que canceld opertunamente sus pasives daranis el afio 2015
¥ que no se espera tener problemas de liquidez derante el afio 2016.

Loz excedenles de lHguidez fueron invertidos a corte plaze en entidades dei sistema financiero
ecuatoriane en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriann, que ents
oiras condiciones establecen €l pago de intereses a tasas fijas,



d)

e}

VIVIENSA 5.A.

WOTAS EXPLICATIVAS A LGS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE BEL 20I5Y 2014

{Expiezado en dolares estadounidenses)

Riesgo de capilal

La Administracion gestiona su capital para asegurar gue la Compafiia estara en caparcidad de
continuar como empresa €n marcha mienlras que maximiza €] rendimiento & sus accionistas a través
de la aptimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracion de la Compafia financia sus actives principalmente con recursos propios, los
mismos gque al 31 de diciembre del 2015 representan el 7.8% del activo total. Elvestante 83.4% de los
actives de la Compaiiia fueron financiadoes principalments con:

1)

2)

Obligaciones laborales no corrientes gque devengan costos financieros implicitos {(Ver
comentarios adicionales en la Nota 2.12), v,

Acreedores camerciales, ohligaciones laboiales corrientes, pasivos poT impuesios coTrienies y
olras cuentas por pagar (pasivos a la vista con paries relacionadas y no relacionadas, anticipos
recibidos de clientes, chligaciones tributarias no vencidas y otras cuentas por pagar) gue no
devengan costos financieros,

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debide a su naturaleza de corte plazo, los importes en libros de los
actives ¥ pasivas financieros reconacidos al costo amortizado an los estadoes inancleros separadns se
aproximan a su valor razonable.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

£ continuacion un resumen del efectivo ¥ equivalentes de efectivo:

Compasicion de saldos; Rl121 de diciembze del

25 2014
Bancos locales 4,171 .60 11,135.00
{Zajas chicas 500,86 FRIRLE
Total efective ¥ cauivalentes de eleclivo 4 672 5k 11,6318

DEUDCRES COMERCIALES

A continuacidn un resumen del efectivo y eguivalentes de efectivo:

Compesicidn de sakdos: A1 31 de diciembre del

2015 2014
Clientes no relacionsdos loczles - 142 161.87
ingrescs por facturar a clientes relacionados (1} 425000 G0 115, 000,00
Total deudores comerciales A20,00300 257,151.81

{1} Corresponde a ingresos por servicios prestados en el periodo que se inforna gue se encuentran

pendientes de facturar.

Betalie de los deudores comercisies por vencimienios;

Al31 de diciembre dal 2015 y 2014, los saldos de dendores comerciales carrespenden principalmanie
a carliera no vencida
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 3l DE PICIEMBRE DEL 20153 Y 2014

{Expresado en dolares estadounidenses)

Politica de provisidn per deterioro de deudozes comerciales

La Compafia realiza un andlisis individualizado de su cartera y califica como incobrable tomando en
cuenta las siguientes consideracicones:

a)
b)

c}

Cuando el chenle o deudor esté en praceso de declaracidn de guiebra, en suspensién de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones andlogas

Creditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o dendor haya suscitado litigio de
euya resojucion dependa, total o parcizimente, su cobro.

Créditos mercsos, considerandose come tales aquelins para los gue haya transcurrido, comeo
minimo, doce meses desde su vencimiento sin gque se haya cbtenido el cobro.

En ningin caso lendran Ia consideracion de saldos de dudeso cobra:

Los adeudados por entes piblicos

Lios que corresponden a operaciones avaladas por entes pliblicos

Los garanlizados por hipoteca, prenda, paclo de raserva de dominie o garantias reales
equivalentes, en cuante a {a parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento
de la garantia, asi como los que haya sido objetn de renovacion o prérroga.

Los adeudados por empresas del Grupa.

Los principios para chtener las correspondientes provisiones serdn los siguientes:

Los saldos detallados en 1os aparlados a) y b) se provisionan en su totalidad
Los saldos detallados en el apartade c©) se provisionaran aplicando la siguiente labla de
porcentajes:

Tiempo transcurrido Porcentaje a provisionar
desde gl vencimiento sohze saldos
Mas de 24 meses Ho0%%

Adicionalmente, se provisivons especificamente agquellos saldes sobre lvs que existen dudas
razonables de su recuperabilidad, bien por la situacion del deudor o por las relaciones acinales con
ta Compafia, con independencia del tismpo transcurrido desde el vencimiento.

Movimiento de la enenta deterioro acemiulado de dendores comerciales;

Durante los afios 2015 ¥ 2014, la Compadia non ha reconocide movimienios ea la cuenla deterioro
acumulado de deudeores comerciales

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A confinuacidn en resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 2l de diciembre del
2015 2014

Helacionadas {&) ¥2,548.53 43,110.061
Koielacionadas - 1,501.71
Anticipos a proveedorss 108, 905%.54 195,GB7.20
Credito tributario por IVA en compras 21,446.66 446,00
Peudores varios 1150172 24,442 3Y
Talsl gteas cuentas por cobrar Z14,40B6.45 266,121,403

{1} Ver resumen de transacciones y saldas con partes relacionadas en la Nota 27.
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11.

VIVIENSA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Exprezado en ddélazes estadeunidenzes)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continnacion un resumen de los activos por impuesios corrientes:

Composician de saldes: Al 3l de diciembre del
2015 2014
Retencignes en la fuente 845212 10,AB5.48
Anticipos del impuesto a Iz 1enta §,331.30 23,330.78
Toltal actives por impuestos correntes 15,68608.74 33, 716.67

Movimientos de los activos por imnuesios corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a 1a renta commientes se resumen a continuacion:

Movimientos; Al 3l de diciembre del
2015 2014
Saldo inicial 33.716.67 16,158.46
Incrementos de;
Retenciones en la luente 8,452.12 10,385 80
Anticipos del impuesto a ia renta 5,331.30 £3,330.78
Clros ackivas por mpuestos corrientes 1,075.32 -
Bubtotal 48 571541 £9 B75.65
Disminuciones por:
Compaensacibn con pasives por impuestes corrientes (33, 716.67) (16G,158.808)
Total activos por imptiesios corfientes 15,858.74 33,71 Eﬁ;fm
INVENTARIOS
A continuacion un resumen de los inventarios:
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2015 2014
Obris en constiuceion {I} - 32 87815
Ohras terminadas {2} - 274 012,13
Total inventarios - 306,590 .68

{1} Corresponde aios costos incurrides en el proyecto inmabiliario Navarra 2 gue durante el afio 2015

fueron transferidos al Fideicomise Mavarra,

{2} Incluye 55274,012.13 que cortesponden a los lotes de terreno del proyecto Entre Bosgques que
fueron vendidos durante el afic 2015 v US$180,237.00 que correspende a otfos inmuebles que son

mantenidos por la Compafia para venderss en el giro normal de sus operaciones

Durante el afio 20135, los eonsumaos de inventarios fueron recconocidos como cosios de ventas por el

valor de US$274,012. 13 (2014: 155844 BBO.16).

INVERSICONES EN SUBSIDIARIAS

A continuacian un resumean de los inventarios:
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12.

VIVIENSA 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARRDOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2015 ¥ 2014

{Expresado en dolates estadounidenses)

Composicitn ds saldas;

Fidsicomiso Troje Hoxie
Fidzicomiso Alios de la Celina

Total inversiones en subbsidiarias

£131 de diciembre del

2013 2014
872,311.17 B72,311.17
21,200.00 20,200.00
893,511.17 892,511.17

{1) Ver comentarios adicionales en los literales a) v b} de 1a Nota 1.4,

Movimientos de las inveisiones en subsidianas:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacidn:

Movimientos:

Saldo inicial
Bdiciones

Saldo final

Al 3] de diciembre del

2015 2014

B892 51117 B92,311.17

{1} 1.0040.00 200.00
883 611,17 832,511 17

(1} Corresponde a incrementos de apories en el Fideicomiso Altos de a Colina

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2613, los estados financieros separados adjuntos muestran activos por
impuestos diferidos por el valor de U552,172.73 {2014: US$23 318.25) que provienende las diferencias
femporarias activas idenlificadas por 1z Adminisiracion de a Compaiiia.

Movimiento de los aclivos por impuestos diferidos:

Loz movimienios del afic 2015 de los activas por impuestos diferidos provenientes de las diferancias
temporarias activas se resumen 2 contineacion:

Biferencias tembsragas aclives
Pérdiias fiseales

Berneficios labarales no cornentss
Total diferencias tempararies activas

Activas pot immeste: diferidas determnssSos

Tasapramediz de igmesoals ranlz

2015
Ealdo indeial Adicipness Disminuciones Saldo final
5059404 - {91,637.07} T.CEG.BY
JB52.82 [,4094.5¢ FE,43330) 1.504.10
108,446 53 [,494.5¢ 193463 .45) o.876.07
23.318.23 323.84 {20,474.40) 2,172.74
90e RS

Los movimizntos del afio 2014 de los activos por impuesios diferidos provenientes de lag diferencias
lemporarias activas se resumen a continuacion:

Niferencias temporesrias activas

Pérdidas fiscales
Irterssas impdicitas en ctras cuertas par cobirar
Berefivios lebarales na corrigntes

Totel dfarercias terrpararizs activas

Actives por imomesiss wlierides dsterrmraso:

Efusts par camkbis ds tasza

Total ectivos porimprestes diferddns

nromsia de impasets &la renia

Tase

201
takda inicizl Ediclones Disminuciones Saldo final
145,050 44 - {45, 465,37} 83,5944
13,854.19 - [1ILESL.1) -
- - 1552 a2

101 446 26
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIENBRE DEL 2015 ¥ 2014

{Expreszado en dolares estadeunidenses)

Lias proyecciones financieras elaborados por la Administracion de la Ceompaiia para los proximeos
afios deierminan gque las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las
declaracioenes futuras del impuesto a 1a renta-

i3. ACHEEDORES COMERCIALES

A continuacion uwn resumen dea los acieedores comerciales:

Composicidn: Al 31 de diclembre dei

2015 2014
Proveedores relacionados locales £)] - 10,B00.00
Provesdores no relacionados lacales A,784.24 33 BoT B2
Por facturar proveedozes no relacionados locales - F1TG6.00
{Otres provisiones 14 285,78 -
Toial acreadores 21,060.02 54,373.82

(1) Ver resumen de transaccicnes y saldes con partes relacicnadas en la Nota 27.
14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continvacion un resumen de las ofras cuenias por pagat:

Composicion saldos: Al 31 de diciembre del
2015 2014

Paries relacionadas (13 ] T04,105.73 },255,274.38
No relacionadas (23 225,044.65 -
Anticipos recibidos 382,084.22 178,214.75
impueste al valor agregado - ventas G 44258 5,596,320
Betenciones en 1a feenle 13 57801 3,533.96
Intereses por pagar - 141,101 .69
Otras cuentas por pegar a partes relacionadas 56.70 -
Tolal otras cuellias por paaar 1,331,312.83 1,5853,021.08

{1} Ver resumen de transacciones y saidos con paries relacionadas en 1a Nota 27,

{2} Corresponde a una cuenia por pagar a la compatifa Espinosa Pachano Cla. Lida. gue se relaciona
con la entrega de diterc en efectivo para participar en el proyecto Hospital del Sur. Como dicho
proyecio no se ejecuto, los recursos fueron compensados en el primer trimestre del 2016,

(3) Corresponde principalmente a anticipos recibides de clientes por et valor de U5%3489 826,30 que
s relacionan con la gerencia del proyecto inmobiliario Wavarra {2014: corresponden

- principalmente a anticipos recibidos de clientes por el valor de USS163 336.56 gue se relacionan
con el proyecto inmobiliario Entre Bosques).

15, OBLIGACIOWEIS LABORALES

A continuacion un resumen de las obligaciones lahorales:

Composician Bl 31l de diciemhbre del

201% 2014
Bemuneraciones 3,232.7% 7.315.13
Sequridad social 3.627.43 L, 750.50
Participacicn !laboral 63,365.396 £3 51782
Totzl obligacicnes lahorales T1.626.16 54,561,654
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16.

b)

c)

VIVIENSA 5.A,

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEPAREDOS
AL 31 DE PICIENMDBILE DEL 2015 ¥ 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Mowvimienio de las ohligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afies 20153 y 2014 se resumen a
continuacion:

Movimienio: Al 31 de diciembra del

2015 2014
Salds inicial 54, 583.54 35,221 .44
Incrementas por: )
Remuneraciones al personal 167,980.16 160,237.38
Participacion laboral (1) 17,847.74 45 517 .82
Subitotal 241421.44 240,996.64
Disminuciones por:
Pagos de ndmina de!l afio (168,795.28) {163,902.68)
Pago de paricipacion laboral - (22,510.42)
Total ohligaciones laborales 1162616 54,533.54

{1} Incliye la participacion de los empleados zobre las uiilidades del aio 2014 calculada de acuerdo
con las politicas mencionadas en la Nota 2.12.

PASIVOS POR IMPUESTOS COREIEMNTESR
Situacion fisecal

Con base en la opinidn de sus asesores legales, la adminisiracion de la Compafia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este
criterio podria evenivalmente ser ratificade o no por la administracion tributaria en una eveptual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigemte establece gue la Administracidn Tributaria puede fiscalizar las
cperacicnes de las compafias para los iltimos 3 afios (coriados desde lafecha de presentacion de las
declaraciones de impuoesto a la renta) o 6 afes (contados desde 1a fecha en que debid presentarse la
declaracion de impueslo a la rental.

Por lo tanto, en case de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afies 2012 a 2015 padrian
estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amoriizacion ds pérdidas trikutarias
De acuerdo con disposicionss legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
tas utiidades gravables que s= obtengan dentro d= los cince (5} perfodes impositivos sigeienles sin

que exceda, en cada periodo, del 23% de las atilidades gravabies.

Al 31 de diciembre det 2015 v 2014, 1la Compafiia tiene perdidas ributarias pendientes de amortizar
por €l valor de US3E3 668,17,

Pasivos por iimpuestas corrieni=s
Al 3! de diciembre del 2014, Ios est ergs separzdos adjunics muestran pasivas por

atlos {in
impuestos corrientes por el valor de UB524 045 .6 1 { 014, {I8550,753.89) gque corresponden al impuesto
a Iz renta por pagar que se espera liquids abril del siguiente periodo comtable
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VIVIENSA 5.K,

NOTAS EXPLICATIVAS A LGS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIENMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

d) DMovimientos del pasivo por impuesto corriente

L.os movimienlos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2015 vy 2014 se resumen a

cantinuacion:
Movimientos: A131 de diciembre del
2015 2014

Saldo infcial 50,753.8% -
Incrementos por;

Impuesto a la renta corriente 24,022 4o 50,753 89

Subtotal T4,776.35 50,753.80
Disminucionses por

Compensacidén con activos por Impuesies coMTientas {33,71G.6%) {16,150.9M)
Total pasivos por impestos corrientes 24 49861 50,753.88

&) Catculo del pasive por impuesie corrienie

A continuacidn los cdlculos el impuesto a la reniz a pagar reconocido coma pasivo por impeesio
cormrrienie en el estado de situacidn financiera de los afios 2015 y 2014:

Conciliagiones tribularias resumidas A1 31 de diciembre dej
2015 2014
Hilidad antes delimpuesto alarenta 118.884.896 30345211

{ - ) Participacian laboral {17.847.74} {45,517.82)
Diferencias tempaorarias;

{+) Incrementos de diferencias tempaorarias activas 1,404,086 1.85%.52

{+) Digsminmurcicnes de diferencias femporarias pasivas - 1042008

{ - ¥ Amoriiraciones de perdidas fiscales (27,545, 7T0) (30,600.00)

{ - } Bismimuciones de diferencias temporanas sctivas ¢1,438.38) (10,854.10%
Diferencias NO temporarias:

{+} Gastos no deducildes o sin efectos fiscales 25,044 B0 1,946.68
Base imponible 108, 192.59 23068947
Impuesto a 1a renta corrients 24,028 46 8D, 753.89
Impuesto a la renta minimo 8,331.30 23,847 63
Pasivo por iMpuesio corrents 24 022.46 80,753.88
Tasa promedio dal impuesto a la renta cordents 2023 16.7%%

f} Cenciliacion entre el impuesic & 1a renia corriente ¥ ¢l impussio a la renia devengado

A continuacion ze muestrz uns concilizcidn entre 2] impuesto a s renla corriente y el impuesio a la
renta devengado:

Conciliacion: A1 31 de diciemhre del

2015 2014
Impuesio a la renta corrieats 24,022.46 80,753.89
Activos por impuestos diferidos - variazidn ota 117 20,145 51 }1,887.45
Pasivos por impuestos diferides - variacion {Hota 17) - {2,292.42}
Impuesto a la renta dzl afic 14 16797 f0,448.82
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(Expresado en ddlares estadounidensas)

Estudio de precics de iransferencia

El régimen de precios de transferenciz inclido en Iz Ley Orgénica de Régimen Tribatario Interno fue
establecido con el objetive de confirmar si las tranzacciones efectnadas con pattes relacionadas
fusron realizadas en condiciones similares a2 las transaccicnes elecivadas entte partes
independientes. Los contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberian camplir
con las siguientes cbligaciones tribularias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de itTansfereneia si las transacciones superan
ios USE3,000,000.00.

b} Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan
los USH15,000,000.00.

e} Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracidn Tributaria lo
requiera,

Con estos antecedentes, la Adminisiracion de la Compafifa decidid ne contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transierencia™ gque confirme que las
iransacciones efeciuadas con partes relacionadas duranle el afio 2015 {fueron realizadas en
condiciones similares a las transaceiones efectradas entre partes independientes; en consecuencia,
informamos gua no fue posible determinar los efecios gue podrian exislir en los estadoes financieros
separados adjuntos derivados de la aplicacién del régimen de precios de transferencia. Los estados
financieros separados adjuntos deben ser leidos considerando esia circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccidén y Prevencion
dei Fraude Fiscal y otras modificaciones pasiarioras:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, s2 promulgo la Ley Orgdnica de Incentives a 1a Froduceién ¥
Prevencion del Fraude Fiscal, l1a misnia que incluye, enive oitos aspectos tributarios, los siquientes:

Deducibilidad de gasios;

o NWo sera deducible para ! calevlo del impueste & la renla, la depreciacion correspondiente a la
revallacion de activos.

s Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

s+ S estableciernn nuevos limites para establecer la deducibilidad de ips gastos de regalias,
servicios técnicas, administratives y de consultoria en general que se efectien con partes
relacionadas.

¢« Se establecieron mites para el reconocimisnto de impuestos diferidaos ¥ se aclaza que las normas
iributarias prevalecen sobre 1as normas contables.

» Se eslablecieron condicicnes para considerar dividendos anticipados a los préstames efectaados
a paries relacionadas

» Mo se permite el deterioio de activos imtangibles con wida 41 no dehnida

Tarifa del impusscto a 13 renta:

» Laiarifa general del impuesio a la renta es del 229%, sin embargo, esta tarifa se incrementa at 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a 1a participacidn directa o indirecia de
socles, accionistas, beneficiarios ¢ similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
de menor impesicion. 51 dicha pariicipacién excede del 850%, la tarifa del impuesto a la 1enta
aplicable seri del 2555,

+ Los beneficiaries de vididzdes o dividendos que se paguen o acrediten 2l exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista pars soviedades previa la deduccién de los créditos
Llributarios a los que tenga derecho.
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Anticing del impuesto a 1a renta;

+ Para efectos del calenlo del anticipo del impuesio a la 1enta, no se deberi incleir en la formula el
valor de la revaluacitn de aciivos gue se 1ealicen derivados de la aplicacidn de lag NIIF, tanto para
el rubro del activo y del patrimonio.

s Be excleiran del cdloule del anticipo del impuesto a la renta los montos referides a gastos
incrementales por 1z generacion de nuevos emplecs, adguisicion de nueves activos destinados a
la mejora de la productividad e innovacién tecnologica y aquellas invezrsiones nuevas y productivas
¥ gastos efectivamenle realizados que se relacionen con los benelicios tributarios para el pago del
impuesto a 1a renta que reconoce et Cddigo de ta Produccion,

17. BENEFICIOS LABORALES O CORRIENTES

A confinuacién un resumen de los beneficios lshorales a latgo plazo:

LComposicion da saldos Al 31 da diciembre del

2015 2014
Tubilacién Patronal 1,800.10 1,882 682
Desahucio 271.36 343,59
Total beneficios lahgrales no coirinetes 2,180.46 2,186,111

Moaovimiento de los benelicios lakorales no comientes:

Los movimientos de [os beneiicios laborales 1o corrientes durante los aios 2015 y 2014 se detallan a

canfinuacion:
Movimientos; A111 de diciembre de)
2015 2014
Jubitarcion Patronal:
Saldo inicial 1,852.52 -
Costos de 1os servicios del afio 1,419.25 1,778.42
Costos financieros T5.71 74,10
beneficios pagados y retiros anticipados {1,438.38) -
Saldo final 1,808,143 1,852.52
Desahucio:
Saldo inicial 343.5% -
Costos de loz servicios det afio 232,74 329.85
Costos Enancieros LTS 13.74
beneficios pagados ¥ refiros anlicipados £305.76) -
Saldo final 271.36 34389
Total beneficics laborales no coientes 2,180.46 2,186.11

18. PASIVOS POR IMPUESTGS DIFERIDOE
Al 31 de diciembre del 2013, loz estades financiesos separados adjuntos muesiran pasives por
impuestos diferidos por el valor de U5%2 282,41 que provienen de las diferencias temporarias pasivas

identificadas por 1z Administracton de 1a Compahia.
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Movimiento de los pasivos poy impuestos diferidos:

bos movimienios del afio 2014 de los pasivos por impeestos diferidos provenientes de las diferencias
temporarias pasivas se Tegumen a conlnuacion:

Diferancias temporarias pasivas 2014
Saldo inicizl Adicianes Disminucisnes Saldofinal
Intereses implicitas 20 otras cuenfas por pagar 1 420.08 - (E0, 420 0) -
Falal diferencias temporarias pasivas 10,£20.638 - (L0, 420.08) -
Pasivos por imoesstes dgiferde: determiredas 2.202.41 - {2,292 22} (.00}
Jfijusie por cambdin dataea 4RI
Totat pasivas corimpuestas difarfdas mﬁ_{&ﬁ?
Tesa promedin ds prpuesio s 1a rents T T T aon
CAPITREL SOCIAL,

B} 31 de diciembre del 2015 y 2014, Jos eslados financieros separados de 1a Compania muestran un
capital social pot el valor de US$4,200.00 que se encuentra dividide en 4,200 acciones ordinarias cuyo
wvaler nominal es US$1 cada una.

RESEBVAS

Al 31 de diciembre del 2005 ¥ 2014, los estados Onancieros separados de la Compaiiia muestran
reservas patrimoniales por el valor de US32,510.91 que corresponden a la reserva legal gue fue
constituida de conformidad con la politica mencionada en la Nota 2.17.

BRESULTADOS ACUMULADOS

A continuacion un resumen de los resulfados acurmiitades:

Composicion de saldgs; Al 31 de diciembre del
2015 2014

Hiilidades aouinuntados 416,622.34 219,136.87
{-) Perdidas acumuladas {G85,945.07) (685,945.07}
Adopcidn de 1as NIIF por pronera voz {1} 128,207 .54 129,207.54
Reserva d= capital (1) 176,818.60 i76,818.60
Ulididades del afio 56,960.25 197,485.47
Total resultades acurmslardos 23,672.66 36, 703.41

{1) Ver comeniarics adicionales an la Motz 2,18
Duranie los afios 2015 v 2014 Ia Junta General de Accionistas dacidit no repartir dividendos.

De acusrdo a lz legislacidn tributaria vigente en el Ecnador, los dividendos distribnidos a favor de
accionisias (ue =on PRIECNas naturales tesidentzs en ] Ecnador y de sociedades domicibadas en
paraisos fiscales, o en jurisdieciones de menor iinposicion, se encueniran gravados can el impuesto a
la renta en 2} Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en Ia fuente por parie de la Compafiia en
el momento del pago o crédito £n cuenia de laz dividendos deciarados.
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22, INGRESOS ORDINARIOS

A continuacion un resumen de los ngresos cidinanos:

Composicidn de saldos: £131 de diciembre del

2015 2014
Venta de bienes (1} 458,052.11 1,02},538.17
Eervicios {2} 831,723.85 1,080,396.35
Total ingresos ordinarios 1,200,675.096 £2,110,935.52

(1} Correspende a ingresos por la venta de lotes de terreno relacionados con el proyecto Entre
Bosques (Ver comentarios adicionales en el literzl ¢ de la Nota 1.5)
(2) Corresponde a ingresos por prestacion e servicios de construceidn.

2}. COSTOSDEVENTA

A conlineacion un resumen de los coslgs de venta:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Consumo de invenlarios €1y 27401213 844 BED. 16
Remuneraciones al perscnal £2) 185 822,25 207,871.31
Costos de sertvicios prestados 2) 850,852,308 680,7130.48
Tolal costos oparacionales },010,636.76 1,733,6500.95

(1) Correspende al costo de los inventarios vendidos mencionades en la Nota 10.

(2) Corresponden a los coslos relacionados con servicios de construccion. En este rubio se incluye la
participacion laboral a favor de los trabajedores de la empresa calenlado de acuerde con la
politica mencionada en el literal a) de la Nota 2.12

24, GASTOS ARNMINISTRATIVOS

& continuacidn un resumen de la composicion de los gastos administrativos, establecido con base en
Ia naturaleza del gasto:

Composician de galdos: Al 31 de diciembre del
' 2015 2014

Honorarios profesionales 59,754.52 3,941.60
Bromaocian y pablicidad 36.50 -
Arrendamientos oparativos - 22,565.00
Suminisizos ¥ materiales 22.32 8.5
Mantenimiento ¥ reparacisn 4,618.60 114.30
Impuestos, contribuciones y otros 2,366.06 1,938.70
WA rargado al gasto 9.06 -
Servicios piblicos 425.80 -
Otros menoies £8,364.51 18,997.78
Tatal aastes administrativas 136,596.57 47 627.42

25. MOVIMIENTO FINAHCIERG

A continuacion un resumen del moviriento financiers:

Pagina 37



258,

21.

a)

VIVIENSA 5.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTABOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 3]l DE BICIEMBRE DEL 2035 Y 2014
{Ezpresado en ddlares esladounidensss

Movimienlo financiero: H131 de diciembre del

2015 2014
Ingresos financieros: 4,281.08 10,854.00
Gaslos financieras C (387.71) 96,377.07)
Total ingresos financieros 3.693.37 (85,522.88)

OTROS INGRESOS Y EGRESOS

£ continwacion un resumen de los oires ingresos y egresos:

Oiros ingresos v egresos: A13] de diciembre del

2015 2014
Otros ingresaos 3,837.558 24 70862
Olios egresns {49 406.33) (10 968.40)
Total otros ingresos ¥ eqresas {45,948 .70 13,740.13

TRANSACCIONES ¥ 5ALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siquiente es un resumen de las principales {ransacciones realizadas duranie el 2015 y 2014, con
partes vinculadas. Se considera partes vinculadas s euna Compaiiia tiene capacidad para conlrolar a
otra ¢ puede ejercer una influencia importanle en la toma de sus derisiones financieras u operativas,
Se inchuye también a los socios y administradores represenlativos en la Compa#ia.

Resumen de transaciones efechiadas con partes velag A131 de diciembre dei
2015 2014
Aptivas 18.004.80 a61,108.37
Pasivas - 812,441.20
De ingresos a428,318.35 1,380,934.35
De gastos 157,411.65 10,1094 51
Total ltansacciones con relaciopadas 103, 730,00 2,874,67543

A continnacidn un respmen de las fransaccionss con poaries relacionadas:

Resumen de transacciones con paties relacionadas - activas:
Resumen detransaciones activas: Bi3l de diciembre del
2015 2014

Prestamos efecuados a:
Irene Pérez 18,600.00 -
Promoiora Equinoccio 5.4, - 364,5149.19
Grupo Intermacional Promotor 5.4, - 227,212,114
Fideicomiso Troje Notte - 129,104 60
Corporacion Egutnoccio 5.A. - T3.718.70
Fideicomiso &ltos da Iz Colina - 22,.8688.48
Negocios Internacionales BWB S.A, - 18,543.5¢
Fideicomiso Arupos de bz Hacienda - 12,720.75
inmobiliana Cielo5.A. - 4 9440 80
[nmobilaria Rivermiles 5.A. - 3,500.040
Diego Soto - 4,0006.00

Total operaciones aciivas 18, 000.00 861,105.37
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Resvmen de transacciones con pattes relacionadas - pasivas:

RBesumen tfe fransaciones pasivas:

Prestamoes recibidos de:

FPromotora Equinoccio Proeguinoceio 5.4,

Walter Wright
Familia Barra
Esteban Barra

Proinmohiliata S A,
Mallmed 8.4,

Total operaciones pasivas

Resumen de transacciones con paries relacionadas — de ingreses:

Besumen de Iransaciones de ingresos:

ingresns por venlas
Fideicomiso Navarra
Inmohiliaria Navarra 5.A.
Fideicomise Cermos de Cumbaya
Neqgocios Intermnacionales BWB 54,

Promolora Equinoccio Proequinoccio 8.4,

Fideicomiso Alios de Iz Colina
Fideicomiso Troje Norie
Inmabiliaria Cielo Inmociels 8.4,
Proinmobiliaria 5.5,
Fideicomiso Mellares
Otros menores

Tolal oparacionses de ingiesos

Resumen de transacciones con paries relacionadas - de gastos:

Rasnmen de fransaciones de eqgresns:

Servicios prestados
Walter Wright
Proinmobiliaria 5.4.
Grupo Intemarional Prometor 5.4,
Diego Soto
Miguel Barza Castells
Isabel Marcel
hiaria Elena Buzno
Otros menoles

Gasios financieros:
Proinmobiliariz 5.8,

Hemuneraciones al personal ciave

Tolal cperaciones de gastos

Al 1l de diciembre det

2015

2014

1845,804.73
182,720.31
192,720.30
182,221.08
92,000.00
52,874.78

912,441.20

A131 de diciembre del

2015 2014

438,771.44 835,104 22
- 21321429
103,972.40 28, 772.30
2,500.00 3.800.53
4 320.28 2,881.04
- },450.83
76,0881.62 1,638.25
- 1,538.00
- 1,062.57

L 112.61 -
650.00 1,382.22
828,318.35 1,080,834.35

Al 31 de diciembre del

2015 204
43,743.08 £5,343.66
11,232.00 "
1,818.18 -
8,808.88 §
28,330.59 -
14,643.08 -
3,937.00 -
21.46 160,72
39,116.87 40,010.13
4,6B0.00 4,680.00
{57,411.68 110,184 81
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A continuacién un resumen de las cuentas pendientes de cobro o page a parfes relacignadas

Incluidas en el rubro deudores comerciales:

Composicion d2 saldos:

Ingresos por fachirar Fideiromiso Navarra
Ingresos por facturar Traje Horte

Total dednres comerciales relacionadas?

{ncluidas en el rubro otvas cuentas por cobrar:

Compasicion de satdos:

Inmobiliaria Cielo Inmocielo 5. A,
Proinmobiliaria

Corporacidn Equineccio Inmoegquinoceio 8.4,
Fideicomiso Corsultorios I

hlallmed 5.A.

Inmaobiliaria Rivermiles 5.4,

Mego Saio

fideicomiso Plaza del Rancho
Fideicomise Arupes de la Haciendz Uno
Hosmnpesur 8.A4.

Soqurviviends

COtros menores

Toflal otras cusntas por gobrat relacionadas

Inclnidas en el rubro acreedores comerciales:

Compasicidn de saldos:

Proinmohbiliaria

Total acreedores comerciales

[ncitidas en el rubro otras cuentas por pagan

Composician de saldgs:

Promatera Equinoccio Froemuinoccio 5.5,
Proinmokbiliaria 5. 4.
Walter Wright
Miquel Biarra
Caraling Wright
Maria Elena Bueno
DNego Soto

[gnacic Barra
Seourviviends A,
Teresa Viteri
Fromotarz Mellares
OIros menores

Total otras cuentas por cobrar 2 relacionadas

. B131 de diciembre dal

2015 2014
350,000.00 145,000,080
T0,000.00 -
430,000.80 115,050

Al 31 de diciembre del

2015 2014
35,628.60 12,139.00
22,726.67 -

3,520.53 9,320.23

2,011,587 -

2,000.00 -

- 4,000.00

- 4,050.00

- 5.474.25

- 3,912,358
3,332.19 3,332,198
1,137.07 1,197.07
1,291.90 1,504,723
72.548.53 43,110.01

Al 31 de diciembre del

2015

2014
16,80 .G}

10,800,004

A1l de diciembre del

2013 2014
205,002.08 482, 167.59
438,726.15 322,083.08

20,565.60 65,498.83
21,680.00 50,689.58

3277.66 -

2,000.00 -

2,000,040 -

1.B42.24 _ -

- 223,044.65
- 56,971,650
- 503,902.84
- 1,915.85
704, 105.73 1,258,874.30
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Mo se han otorgado ni recibido garantias para 2l cumplimienio de estas obligaciones. Durante los
afios 2015 y 2014 no se han reccnocide pérdidas relzcionadas con cuentas incobrables scbre los
saldos adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPIES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORNA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisian de estos estados financieras separados (31 de
enero del 2818) no se produjeron sventos que, en la opinicn de la Administracion de lza Compafila
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros separados que no se hayan
revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTABO0SE FINENCIEROS SEEPAREDOS

L:as estados financieros separados del afic ietminado el 31 de diclembre del 2015 han sido aprobados

por la Administracion de la Compania ] 3] de enero del 2318 y postericrmenie seran presentados a

la junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En apinion de la Administracién de la

Compaiiia, [os estados financieros separados saran aprobados por 1z [onta General de Accionistas sin
/

modificaciones.

LGdU ua@g_ﬂg;ﬂev“ﬁoa
presantante l=gal

]
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