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VIVIENSA 5.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y equivalentes 

Deudores comerciales 

Otras cuentas por cobrar 

Activos porimpuestos comentes 

inventarios 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Inversiones en subsidiarias 

Activos por impuestos diferidos 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTE 

Acreedores 

Otras cuentas por pagar 

Obligaciones laborales 

Pasivos por impuestos corrientes 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES 

Beneficios laborales 

Pasivos por impuestos diferidos 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto) 

Capital social 

Reservas 

Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

o Tun Carlos Cevallos 

Zo Pepreseitaste legal - 

  

   

   

Mota: 

A
n
a
 

Nota: 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

13 

20 

Zi 

14 31 de diciembre del: 

2015 

4.672,56 

420.009,00 

214.406,45 

15.858,74 

654.997,75 

853.511,17 

2.172,13 

495.693,90 

50.621,65 

  

2014 

11.631,90 

237.161,81 

265.121,09 

33.716,67 

406.890,99 

8715.522,35 

E92.511,17 

22.318,25 

914.029,42 

1.700 351,77 

3031 de diciembre del: 

2015 

21.069,02 

1.331.312,93 

71.526,16 

24.048,61 

1.448.048,62 

2.190,46 

2.180,46 

1.450.225,08 

4,200,098 

2.519,91 

93.672,66 

100.382,57 

50.621,65 

  

2014 

54,373,832 

1.585.021,99 

54.583,54 

50.753,89 

1.744.732,34 

2.186,15 

2.186,11 

1.746.028,45 

4.260,90 

2.518,91 

36.703,41 

43.423,32 

1.790.351,77 

  

  

  

Contadofa general



VIVIENSA S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

[Expresado en dólares estadounidenses) 

RESULTADOS 

ingresos ordinarios 

Costos de venta 

Utilidad (pérdida) brula 

Costos operativas 

Utilidad (pérdida) operativo 

Hovimiento financiero 

Otros ingresos y egresos 

Diiltdad (pérdida) antes delimpuestos a la renta 

impuesto a la renta 

Diilidad (Pérdida) neta integra! total 

Ganancias (pérdidas) por acción 

7 Y del 

  

22 

23 

24 

25 

26 

16 

A£531 de diciembre del: 

2015 2014 

1.280.675,90 2.110.935,52 

(1.010.665,76) (1.733.590,95) 

279.989,20 377.344,57 

(136.596,57) (47.627,42) 

143.392,63 329.717,19 

3.693,37 (85.522,99) 

(45.048,78) 13.740,13 

101.137,22 257.934,29 

(44.167,97) (60.448,82) 

56,9 197.4 

    

IE 
C.P.A. Ibten; ga 
Contadora Som ral
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VIVIENSA 5.A. 

ESTADO DE FLUJO DE FFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Fiujo de efeclivo de las actividades de operación: 

Efectivo recibido de clientes 

Efectivo recibido por intereses 

Efectivo pagado a proveedores 

Efectivo pagado por obligaciones laborales 

Efectivo pagado por intereses 

Efectivo pagado por impuesto a la renta 

Efectivo recibido (pagado) por olros ingresos y eqresos 

Efectivo recibido (pagado) de otras cuentas por cobrar o pagar 

Etectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operación 

Flujo de efectivo de las aciividades de inversión: 

Efectivo recibido de partes relacionadas 

Efectivo pagado a partes relacionadas 

Efectivo recibido de partes no relacionadas 

Efectivo pagado en la compra de inversiones en subsidiarias 

Efectivo nelo recibido (pagado) en las actividades de inversión 

Fiujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 

Efectivo recibido de obligaciones financieras 

Efectivo pagado para el pago de obligaciones financieras 

Ftectivo pagado para el pago de partes vinculadas 

Eleclivo neto recibido (pagado) en las actividades de financiamient: 

Flujos de efectivo y equivalentes de efeclivo netos del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 

Efectivo y equivalentes de efeclivo al fin del año 

A131 de diciembre del: 

2015 

1.331.253,46 
3.281,05 

(611.071,35) 
(168.795,28) 
(141.699,10) 
(22.859,50) 
(45.948,78) 
12.940,55 

348.101,48 

(23.439,52) 

1.501,71 

(1.000,00) 

(24.335,81) 

225.044,63 

(551.168,66) 

(226.124,01) 

(6.058,34) 

11.631,00 

12,56 

  

2014 

2.005.546,94 
30.954,09 

(1.258.902,04) 
(196.412,10) 
(97.820,08) 
(17.557,69 
13.749,13 
(9.518.209) 

459.769.883 

163.334,06 

4.135,15 
1200.00) 

167.290,21 

(16.258,50) 
(546.674,59) 

(622.993,15) 

3.127,02 

7.504.83 

  

  

bado púa Carlos Cevallos 
AS Contadora general 
   
   



ViVIENSA 5.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Resultados del año 

ilás (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan 

movimiento de efectivo: 

Participación laboral 

Provisión para jubilación patronal 

Cambios en activos y pasivos: 

Documentos por cobrar 

Otras cuentas por cobrar 

Activos por impuestos corrientes 

Inventarios 

Acreedores comerciales 

Otras cuentas por pagar 
Obligaciones laborales 

Pasivos por impuestos corrientes 

Efectivo nelo provisto (utilizado) por (en) las actividades de 

oneración 

AA 2 
juán Garlós Cevallos 

epresentente legal 

  

   

    

A131 de diciembre del: 

2015 

50.969,25 

20.145,51 
(15,65) 

(162.839,19) 
79.651,45 
17.857,93 

30.690,88 
(33.319,80) 
72.415,75 
17.042,62 

(26.704,28) 

348.101,47 

2014 

197.495,47 

(204.228,56) 
(205.160,14) 
(17.557,69) 
B12.001,41 
(305.137,02) 
100.359,46 
19.362,10 
50.753,99 

439,769,26 

 



1.1 

1,2 

13 

1.4 

VIVIENSA 5.A. 
NOTAS EXPEICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEE 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento y úHimas reformas importantes a su estatuto social, 

la Compañía fue constituida en la ciudad de Quito el 14 de agosto de 1998 (fecha de inscripción en el 
Registro Mercantil) con el nombre Viviensa 5.4. 

Con fecha 7 de julio del 2014, la Administración inscribió en el Registro Mercantil la última 

modificación a los estatutos de la Cormpañía que tuvo como objetivo principal modificar su objelo 

social al mencionado en la Nota 1.2. Con fecha 26 de enero del 2001 se incrementó el capital social de 

la Compañía a la suma de U554,200.00 

Objeto social. 

El objeto social principal de la Compañía incluye el desarrollo de proyectos inmobiliarios dentro o 

fuera del pais, asi como la planificación, diseño, construcción, promoción y publicidad, adquisición y 

enajenación a cualquier título, organización, negociación y desarrollo de proyeclos inmobiliarios, etc. 

Domicilio principal. 

La dirección de la Compañía y su domicilio principal es la calle Bello Horizonte E10-15 Avenida 6 de 

Diciembre ubicada en la parroquia El Batan de la ciudad de Quito — Ecuador. 

Inversiones en subsidiarias 

Al31 de diciembre del 2015, los estados financieros separados adjuntos muestran inversiones en 

subsidiarias por e valor de U3$893,511. 17 (204: U5$492,511.17) que corresponden a la participación 

de la Compañía en los siguientes Fideicomisos: 

Fideicomiso Troje Norte: 

La Compañia es dueña del 100% de los derechos fideciarios del Fideicomiso "Troje Norte" cuyo costo 

histórico asciende a 5$872,311.17. Este Fideicomiso se constituyó con el objetivo de construir y 

comercializar lotes de terreno del proyecto inmobiliario "Troje Norte" ubicado en el sector sur de la 

ciudad de Quito. AL31 de diciembre del 2015, la primera etapa del proyecto tiene un avance de obra 

del 100% y la segunda etapa se encuentra en proceso de construcción con un avance del 60%. 

A continnación un resumen de las principales clánsudas incimidas an lor estatutor vigenter del 
Fideicomiso “Troje Norte": 

* | Constiteyentes: Los constituyentes originales del fideicomiso fueron Viviensa y Ecoproducción 

con una participación del 59% para cada compañía. Con posterioridad a la constitución del 

Fideicomiso, Ecoproducción cedió la totalidad de sus derechos fiduciarios a Viviensa; por lotanlo, 

a la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, Viviensa es la dueña del 100% de los 

derechos de beneficiario del Fitieicomiso "Troje Norte". 

o Beneficiarios: Viviersa obtendrá el 100% de los beneficios obtenidos por el Fideicomiso; en caso 

contrario, deberá aportar con los recursos necesarios para la terminación del proyecto 

inmobiliario “Troje Norte”. 

» Proyecto inmobiliario. la lotización y comercialización de terrenos en el proyecto inmobiliario 

“Troje Norte”, están a cargo de la compañia Proinmobiliaria S.A. 

s | Gerencia del proyecto: Está a cargo de Corporación Equinsccio inoequinoccio S.A. 

Página 1



b) 

e) 

1.5 

VIVIENSA S,A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ADOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

+ Punto de equilibrio: condiciones legales, técnicas, comerciales y financieras que permita que la 

Junta del Fideicomiso determine el inicio de la elapa de ejecución del proyecto inmobiliario, 

Fideicomiso Altos de la Colins: 

La Compañía adquirió el 100% de los derechos de beneficiario del Fideicomiso “Altos de la Colina” 

por el valor de 115520,000.00; luego de la adquisición de los derechos fiduciarios, Ja Compañía efectuó 

aportes adicionales por el valor de 4S$1,200,00. El "Fideicomiso Altos de la Colina" se constituyó con 

el objetivo principal de construir y comercializar viviendas habitacionales en el proyecto inmobiliario 

"Altos de ta Colina" ubicado en el sector sur de la ciudad de Quito. A131 de diciembre del 2018, la 

primera etapa del proyecto tiene un avance de obra del 100%, La etapa dos llene 84 alícuotss que 

fueron transferidas al Fideicomiso Altos Dos; éste Fideicomiso tiene corno constituyente al Fideicomiso 

Altos de la Colina y como beneficiarios a los señores Esteba Barra Marcel, Ignacio Barra Marcel y 

Walter Wright Durán Ballén. 

A continuación un resumen de las principales cláusulas incluidas en los estatutos vigentes del 

Fideicomiso "Altos de la Colina”: 

s  —Conslitiyentes: El único constityente de este Fideicomiso es el Fideicomiso Troje Norte 

+ Beneficiarios: Viviensa oblendrá el 100% de los beneficios obtenidos por el Fideicomiso; en caso 

contrario, deberá aportar con los recursos necesarios para la terminación del proyecio 

inmobiliario “Altos de la Colina”. 

* Proyecto inmobiliario: Construcción y comercialización de viviendas en el proyecto inmobiliario 

“Altos de la Colina”, están a cargo de la compañia Proinmobiliaria S.A. 

+ Gerencia del proyecto: Está a cargo de Corporación Equinoccio Inmoequinoccio S.A, 

+ Punto de equilibrio: condiciones legales, técaicas, comerciales y financieras que permita que la 

junta del Fideicomiso determine el inicio de la etapa de ejecución del proyecto inmobiliario. 

Proyecto Entre Busques.- 

Durante el año 2010, la Compañta inició el proceso de dotización y comercialización de 32 lotes de 

terreno del proyecto inmobiliario “Entre Bosques” ubicado en la parroquia Tembaco de la ciudad de 

Quito. Ala fecha de emisión de los estados financieros separados adjuntos, la Compañía concluyó los 

trámites relacionados con li venta de la totalidad de los lotes de terreno a sus respectivos 
beneticiarios. 

Entorno económico. 

La Compañía realíza sus operaciones en un entorno económico que se ha deteriorado desde el 

segundo semestre del año 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la 

economia ecuatoriana se incluyen: 1) la caída de los precios del petróleo y otras materias primas cuya 

demanda se redujo significativamente en el mercado internacional derivado de la crisis económica 

mundial que afecta a muchos de los países que importan productos ecuatorianos, 1) el fortalecimiento 

del dólar estadounidense que encarece significativamente los precios de los productos ecuatorianos 

de exportación. li) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversión 

extranjera y local, y, iv) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para conseguir recursos. 

Con estos antecedentes, la Administración de la Compañia informa que no es posible determinar los 

impactos que podrian existir sobre los estados financieros separados adjuntos derivado del deterioro 

de la economia ecuatoriana. Los estados financieros separados adjuntos deben ser leidos 

considerando esta circunstancia. 

Página 2



2.1 

2.2 

VIVIENSA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
2131 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuación se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administración de la 

Compañia en la elaboración de estos estados financieros separados. 

Declaración de cumplimiento con las NIIF 

De acuerdo con las NiiF vigentes, los estados financieros de una entidad que posee inversiones en 

subsidiarias se elaboran sobre una base consolidada. Sin embargo, una entidad controladora también 

puede presentar estados financieros separados (no consolidados) en los cuales mida sus inversiones 

en subsidiarias y asociadas al costo. Los estados financieros adjuntos corresponden a los estados 

financieros separados (no consolidados) de la Compañía. 

bos estados financieros separados de la Compañia comprenden los estados de situación financiera al 

31 de diciembre del 2015 y 2014; incluyen además los estados de resultados y otros resultados 

integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de 

diciembre del 2013 y 2014. 

Los estados financieros separados mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versión 

completa de las Normas Internacionales de Información Financiera NUF, emitidas y traducidas 

oficialmente al idioma castellano por el IASA, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la 

Superintendencia de Compañías del Ecuador. Los estados financieros separados adjunlos muestran 

la adopción integral, explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicación 

de manera unilorme a los periodos contables que se presentan. 

ba elaboración de los estados financieros separados de acuerdo con la última versión vigente de las 

NIF requiere que la Administración: i) ejerza su juicio en el proceso de selección y aplicación de las 

políticas contables de la Compañía, y, li) realice estimaciones importantes en la medición de los 

diferentes rubros incluidos en dichos estedos financieros separados. En la Nota 3 se revelan las áreas 

que implican un mayor grado de juicio a complejidad o las áreas donde los supueslos y estimaciones 

son significativos para la elaboración de los estadios financieros separados adjuntos. Debido a la 

subjetividad inherente en este proceso conlable, los resultados reales pueden diferir de los monlos 

estimados por la Administración. 

Valuación de las partidas incluidas en los estados financieros separados 

has partidas incluidas en los estados financieros separados adjuntos fueron medidas al costo o a su 

valor razonable, tal como se describe en las políticas contables mencionadas más adelante, El valor 
razonable puede ser requerido o permitido por una NHP para la medición de partidas y/o efectuar 

revelaciones en las notas de los estados financieros separados. 

El costo histórico de una partida está basado en el valor razonable de la contraprestación pagada en 
la adquisición de un activo o en el valor razonabie de la contraprestación recibida al asumir un pasivo. 

Por el contrario, el valor rezonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por 

transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de 
medición. 

El valor razonable de una partida puede ser oblenido de datos observables o estimado utilizando otras 
técnicas de valoración. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan "datos de entrada" que 

se clasifican em 

a Datos de entrada de nivel 1: Si coresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos 

para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Página q



2.3 

VIVIENSA 5,A. 

NOTAS EXPEICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

» Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y 

conesponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente. 

«Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o 

pasivo, 

La delerminación del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros separados 

requiere que la Administración de la Compañía mazxiímice el uso de datos de entrada observables 

relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables 

Cambios en las politicas contables 

Aplicación inicial de nuevas normas y/o modificaciones a las NIIF existentes: 

Excepto por lo mencionado a continuación, no existieron NIP o CINIP aplicados por primera vez para 

el ejercicio financiero que inició a partir de 1 de enero de 2015 que hayan tenido un efecto significativo 

sobre los estados financieros separados de la Compañía. 

Medición de las inversiones en subsidiarias con el método de costo 

Hasta el 31 de diciembre del 2014, las inversiones en subsidiarias incluidas en los estados financieros 

de la Compañia fueron medidos con base en el método de participación establecida en la “NIC-27: 

Estados financieros separados”. Sin embargo, a partir del | de enero del 2018, la Administración de 

la Compañia decidió aplicar el método de costo para medir sus inversiones en subsidiarias, tal como 

lo permite la “NIC-27: Estadios financieros separados” vigente. 

El método de costo fue utilizado en la medición de las inversiones en subsidiarias de los estados 

financieros separados emitidos al 31 de diciembre del 2015 y en los estados financieros separados 

reestructurados con corte al 31 de diciembre del 2014 que se presentan adjuntos para propósitos 

comparativos. Los estados financieros separados adjuntos deben ser leídos considerando esta 

circunstancia. 

A conlinuación se muestra un resumen de los efectos de la aplicación del método de participación en 

la medición de las inversiones en subsidiarias de los estados financieros separados 2131 de diciembre 

del 2014: 

Estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014; 

  

  

  

Según estados Según estados 

financieros adjuntos financieros emitidos 

Camponentes: (reestruciurados) glaño anterior Diferencia 

Activos: 
kwersiones en subsidiarias 802,511.17 564,092.52 328,418.65 

Activos por impuestos diferidos 22,318.25 15,552.18 6,766.07 

Total 14,829 42 579,644.70 335,184.72 

Pasivos: 

Obligaciones laborales 34,593.54 9,065.72 45,517.83 

Pasivos por impuestos comentes 50,759.89 50,726.74 27.15 

Total = 105,337.43 59,152.46 45,544.97 

Patrimonio 

Resultados acumulados 36,703.41 -252,936.34 269,639.15 

142,040.84 -193,143.88 335,484.72 
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Estado de resultados y otros resultados integrales del año terminado el 31 de diciembre del 2014: 

  

Según estados S=gén estados 

financieros adjuntos financieros emitidos 

Componentes: lreestructuredos) el año anterior Diferencia 

Resullados: 
Costos operativos -1,733,590.93 -1,668,073.13 45,517.92 

Otros ingresos y gasios 13,740.13 -314,578.52 -323,418.65 

impuesto a la renta -60,448,82 -57, 187.74 -6,738.92 

Total -1,780, 209.64 -2,099,939,39 269,639.75 

Explicaciones sobre las modificaciones efectuadas: 

ha Administración de la Compañia informa que las modificaciones a los estados financieros del año 

terminado el 31 de diciembre del 2014 fueron las siguientes: 

* Las inversiones en subsidiarias se incrementaron en U5$328,418,65: La Administración de la 

Compañía decidió cambiar la política contable para la medición de las inversiones en subsidiarias 

considerando que el método de costo, permitido por la “NIC-27: Estados financieros separados” 

vigente, refleja de mejor manera la medición de estos activos. Los estados financieros originales 

del año 2014 reconocieron una pérdida de US$328,418.65 al nlitizar el método de participación 

para la medición de sus inversiones en subsidiarias, la cual fue reversada integramente con el 

cambio en la política contable informado por la Administración de la Compañía. 

o bos activos por impuestos diteridos aumentaron en US$56,766.07: El cambio en la política contable 
para la medición de las inversiones en subsidiarias requirió la presentación de una nueva 

declaración del impuesto a la renta del año 2014. La declaración original estableció una 

amortización de pérdidas fiscales de US$76,241.20 mientras que la nueva declaración se realizó 

considerando una amortización de pérdidas fiscales por el valor de US$30,609.00 y una baja de 

pérdidas fiscales de US$14,886.37. Con estos antecedentes, informamos que las pérdidas fiscales 

pendientes de amortizar aumentaron en U5$30,754.86 que generan un mayor activo por impuestos 

diferidos por el valor de U5$6,766.D7. 

e Las obligaciones laborales aumentaron en U5$48,517,82: El cambio en la política contable para la 

medición de las inversiones en subsidiarias requirió la presentación de una nueva declaración del 
impuesto a la renta del año 2014. ha declaración original no estableció participación laboral a favor 

de los trabajadores debido a que la Compañía reportó pérdidas contables. 5in embargo, la nueva 

declaración del impuesto a la renta estableció que la utilidad contable (antes de la participación 

laboral e impuesto a la renta) de 055303,452.11 que determinaron una participación laboral de 

US545,517.82. 

e Los pasivos por impuestos corientes aumentaron en US$27.15: El cambio en la política contable 

para la medición de las inversiones en subsidiarias requirió la presentación de una nueva 

declaración del impuesto a la renta del año 2014. La declaración original determinó un impuesto 

a la renta corriente de 05$50,726,.74, mientras que la nueva declaración delerminó que el nuevo 

impuesto a la renta corriente fue de U5550,753,89, 

o Los tesullados acumulados aumentaron en 15$289,639,75: Esta variación proviene de: 

Reversión de pérdidas al aplicas el método de parlicipación: USs328,418.65 

Reconocimiento de activos por impuestos diferidos: U5S 6,766.07 

Reconocimiento de la participación laboral a favor de los trabajadores (08% 45,517.82) 

Variación del impuesto a la renta corriente (USS 21,15 

Total variaciones Us$299,639.75 
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La Administración de la Compañía informa que decidió aplicar el método de costo considerando que 

esta política contable mide de mejor manera el valor de sus inversiones en subsidiarias. Las 

proyecciones de los estados financieros de sus inversiones en subsidiarias establecen que la 

Compañía no espera tener pérdidas cuando se liquiden dichas inversiones. 

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas: 

A continuación un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el 

1A5B que no fueron adoptadas anticipadamente por la Acdiministración de la Compañía en la emisión 

de los estados financieros separados ardjuntos. 

Estas normas serán de aplicación obligatoria en la elaboración de los estados financieros separados a 

partir de las fechas indicadas a continuación a menos que la Administración de la Compañía decida 
aplicarlas anticipadamente: 

Aplicación obligatoria 

  

  

Norma Tipo de cambio a partir de: 

NUF-16- Arrendamientos (NIF nueva) l de ensro del 2019 

NUP-18 Ingresos de actividades ordinanas procedentes de contratos con clientes l de enero del 2018 

(UF nueva) 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

NUF-14 Cuentas de difermientos de acimidades reguladas (NUF nueva) 1 de enero del 2016 

NUP-9 Instrumentos financieros - Clasificación y medición de activos y pasivos | de enero del 2018 
financieros. inchiye la confabilidad de coberturas (NNF nueva) 

NEF-11. Modificación. Establece el tratamiento contable de adquisiciones de l de enero del 2016 

participaciones en operaciones conjunias 

NUF-10, Modificación. Aclara que las entidades de inversión se encuentran excentas l de enero del 2016 

NlF-12 y de preparar estados finencieros consoídados, revelar información adicional 

NIC-28 y aplicarelmétodo de paraticipación 

NiF-10 — Modificación Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de No definida 

subsidiarias. 

NIC-28 Modificación. Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas No definida 

provenisnte de ls ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a sus 

asociadas o negocios conjunios 

NIC-27 — Modificación. Una entidad podrá aplicar el método de la participación en la l de enero del 2016 
elaboración de sus estados financieros separados. 

NIC-41 y Modificación. Tratamiento contable de plantas productoras (activos 1 de ensro del 2016 

NIC-16 biológicos) 

NIC-38y Modificación Métodos aceptables para el cálculo de la amortización de 1 de enero del 2016 

NIC-16 activos intangibles y la depreciación de propiedades, planta y equipos y . 

NIC-1 Modificación Cambios en la presentación de estadios financieros y sus 1 de enero del 2016 

notas. 
  

Mejoras anustes del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2016 
  

“NIF-16: Arrendamientos” 

En enero del 2016 se emitió la AIP-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el 

reconocimiento, medición, presentación y revelación de los efectos económicos derivados de los 

contratos de arrendamientos, así como incluye lineamientos detallados para poder analizar 

situaciones especificas. Esta norma reemplazará los requerimientos establecidos en la "NIC-1T: 

Arrendamientos” y las inlerpretaciones respectivas, Adicionalmente, informamos que se permite la 

aplicación anticipada de esta norma siempre y cuando la Compañia haya implementado o se 

encuentre en proceso de implementación de la “NIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los 

clientes”. 
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El objetivo de la norma es asegurar que los arendatarios y arrendadores proporcionen información 

relevante de una manera que represente fielmente los efectos económicos derivados de los contratos 

de arrendamiento con la intención de que los usuarios de los estados financieros separados puedan 

evaluar dichos efectos sobre la situación financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de 

efectivo de la entidad. 

La Administración de la Compañia prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 

efectos significativos sobre los imporles reconocidos en los estados financieros separados adjuntos y 

sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto 

hasta quie un examen detallado haya sido completado. z 

A continuación un resumen de los requerimientos establecidos por la “MiP-16: Arrendamientos” para 

arrendatarios y anmendadores: 

Requerimientos para arrendatarios: 

La “NIP-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medición de los contratos de 
arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, Jos 

arrendatarios reconocerán, en el estado de situación franciera, un activo por el derecho de uso 

y un pasivo por armendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por 

derecho de uso se mide inicialmente al costo conformado por: y el valor del reconocimiento 

inicial del pasivo por arrendamiento, Hi) los pagos anticipados de arrendamiento menos los 

incentivos recibidos, ilij los costos directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar 

y acordar un coníralo de arrendamiento, y, iv) una estimación de los coslos de desmantelamiento 
el activo subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento será el valor 

presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el contrato. 

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de tuso puede medirse 

aplicando el modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al apkEcar el modelo de costo, el 

activo por derecho de uso será depreciado durante su vida útil y sujeto a una revisión anual para 

determinar posibles pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo 

por derecho de uso será medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los 

iequerimientos establecidos en la "NIC-40: Propiedades de inversión”, e la “NIC-18: 

Propiedades, planta y equipo”. 

Los resultados del periodo que se informa incluirán los gastos financieros derivados de los 

pasivos por arrendamiento con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo 

del contrato de arrendamiento. 

Un arrendatario puede optar por ao aplicar las politicas mencionadas en los párrafos anteriores 

en los siguientes casos: $ para coniralos de arrendamiento a corio plazo y, ij para contratos de 

arrendamiento cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario 

reconocerá únicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes 

en el contrato de arrendamiento. 

Reauerimientos para arrendadores: 

Los arrendadores clasificarán los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un 

contrato de arrendamiento s= clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los 

riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de 

arrendamiento se clasifica como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y 

beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente, 
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Los contralos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de 

situación financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversión neta en el 

arrendamiento que comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo 

subyacente: 1) el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos 

los incentivos de arrendamiento por pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos 

por garantías proporcionadas por el arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la 
opción de compra en caso de existir certeza razonable de que se efectúe, y, v) los pagos de 

penalidades por terminación de contrato. 

Los resultados del periodo que se informa incluirán: 1) un ingreso equivalente al valor del activo 
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamienlo establecidos por 
las partes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor 

presente del valor residual no garantizado, 111) la utilidad o pérdida derivada del contrato de 

arrendamiento clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por 

cobrar serán registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del 

contrato de arrendamiento, 

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativa, reconocerán en los 

resultados del periedo que se informa: 1) un ingreso por arrendamiento durante el plazo 

establecido por las partes en el contrato de arrendamiento, y Hi) la depreciación de los aciivos 

arrendados. 

“NEF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes” 

Ea mayo del 2014 se emitió la “MIIF-15: Ingresos procedentes de contralos con clientes”, que 

establece un modelo extenso y detallado que deberán utilizar las entidades en la medición y 

reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta 
norma reemplazará los requerimientos establecidos en la "NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: 

Contratos de Construcción” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se estableció 

que estas modificaciones se aplicarán a partir del | de enero del 2018, sin embargo, se permite su 

aplicación anticipada. 

Ej principio básico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias 

de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a 

cambio de un importe que refleje la contraprestación a la cual la entidad espera tener derecho a 

cambio de dichos bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de 

acuerdo con ese principio básico mediante la aplicación de las siguientes etapas: 

a) Etapa l: identificar el contrato (o contratos) con el cliente. 

b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato. 

a) Etapa3: Determinar el precio de la transacción. 

d) Etapad: Asignar el precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño del contralo. 

e) Etapa 3: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad 

satistace una obligación de desempeño, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios 

relacionados con una obligación de desempeño particular es transferido al cliente. 

La "NNF-15: ingresos procedentes de contratos con clientes” añade lineamientos detallados para 

poder analizar situaciones especificas, así como también requiere amplias revelaciones 

La Administración de la Compañia prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma puede tener 

impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 

y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto 

hasta que un examen detallado haya sido completado. 
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ANUOF-14: Cuentas de diferimientos de actividades reguladas” 

En enero del 2014 se emitió la “NIF-14: Cuentas de diferimientos de actividades reguladas”, que tiene 

como objetivo especificar los requerimientos de información financiera para los saldos «de las cuentas 
de diferimientos de actividades reguladas que surgen cuando una entidad proporciona bienes o 

servicios a clientes a un precio o tarila que está sujeto a regulación. 

Está norma describe los saldos de cuentas de diferimientos de actividades reguladas como los 

importes de gasto o ingreso que no se reconocería como un activo o un pasivo de acuerdo con otras 

normas, pero que cumple los requisitos para diferirse de acuerdo con la "NHF-14: Cuentas de 

diferimientos de actividades reguladas”, porque el importe se incluye, O se espera incluir, por el 

regulador de la tarifa al establecer los precios que una entidad puede cargar a los clientes. Las 
principales caracteríslicas de esta norma se resumen a continuación: 

aj Permite que una entidad que adopta las NUF continúe atilizando, en sus primeros estados 

financieros separados conforme a las NHF y posteriores, sus políticas contables según POGA 

anteriores para el reconocimiento, medición, deterioro de valor y baja en cuenlas de los saldos 

de las cuentas de diferimientos de actividades reguladas sin considerar los requerimientos del 

párrato 11 de “NIC 8; Políticas contables, cambios en las estimaciones y errores”; 

b) Requiere que las entidades presenten los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades 

reguladas como partidas separadas en el estado de situación financiera y presenten los 

movimientos en dichos saldos de las cuentas como partidas separadas en el estado del resultado 

del periodo y otro resultado integral; y, 

c) Requiere revelar información especifica para identificar la naturaleza y riesgos asociados con la 

regulación de tarifas que han dado lugar al reconocimiento de saldos de las cuentas de 

diferimientos de actividades reguladas de acuerdo con esta Norma. 

5e permite que una entidad aplique los requerimientos de esla norma en sus primeros estados 

financieros separados conforme a las NIF si y solo si: 1) realiza actividades con tarifas reguladas; y, ii 

reconoció importes, que cumplen los requisitos de los saldos de las cuentas de diferimientos de 

actividades reguladas, en sus estados financieros separados de acuerdo con sus POGA anteriores, 

La Administración de la Compañia prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 

impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 

y sus revelaciones. Esta corciusión se basa en que la compañía no tiene actividades con tarifas 

reguladas. 

NUP-9: Instrumentos financieros 

La “NUF-9: Instrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos pata 

la clasificación y medición de activos financieros. Esta norma se modificó posteriormente en octubre 

del 2010 para incluir los requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, así como 

para su baja en los estados financieros separados, y, en noviembre del2013, incluyó nuevos requisitos 

para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitió otra versión revisada de esta 

Norma, para incluir principalmente lo siguiente: 1) Requerimientos de deterioro para activos 

financieros, y, 11) Modificaciones limitadas a los requisilos de clasificación y medición al introducir una 

categoria de medición a “valor razonsble con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos 

financieros. 

Todos los aclivos financieres que se clasitican dentro del alcance de la “NIC-39: Instrumentos 

financieros” se reconocerán posleriormente a su costo amorlizado o valor razonable. Estos activos 

financieros serán medidos al cierre de cada periodo contable de la siguiente manera: 
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aj) Son medidos al costo amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un 

modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recsudar los flujos de efectivo contractuales, y que 

tengan flujos de efectivo contractuales que son únicamente pagos de capital e intereses sobre el 

capital pendiente, 

b) Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los instrumentos de 

deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objeto se cumpla tanto al recaudar los flujos 

de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que ftengan términos 

contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que 

solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, 

c) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras inversiones de deuda 

y de patrimonio. Esta norma permite que las entidades pueden hacer una elección irrevocable 

para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversión de patrimonio (no 
mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo el ingreso por dividendos será 

zieconocido en el resultado del periodo. 

En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados, la 

“NIF-9: Instruraentos financieros” requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable 

del pasivo financiero que zea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se 

presente en otro resultacio integral. a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en 

el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetría contable en el resultado 

del periodo. 

Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son 

posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Según la “NIC-39: Instrumentos financieros”, 
la totalidad «del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor 

razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo. 

La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma puede lener 

un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos, 

en relación con los activos financieros y pasivos financieros de la Compañía. Sin embargo, no es 

posible proporcionar una estimación razonable de ese efeclo hasta que un examen detallado haya 

sido completado. 

Modificaciones a la "MNIF-11: Acuerdos conjunios” 

En mayo del 2014 5e emitieron modificaciones a la ""MITP-14: Acuerdos conjuntos”, que proporcionaron 

guías sobre la conlabilización de las adquisiciones de perticipaciones en operaciones conjunlas cuya 

actividad constituye un negocio. 

Esta norma requiere que cuando una entidad adquiere una participación en una operación conjunta 

cuya actividad constituye un negocio, aplicará, en la medida de su participación, todos los principios 

de contabilización de las combinaciones de negocios de la “NHF-3: Combinaciones de negocios” y 
otras NIF, que no entren en conflicto con las guías de la "NHF-11: Acuerdos conjuntos” y revelará la 

iaformación que se requiera en dichas NIF en relación con las combinaciones de negocios, Esto es 

aplicable a la adquisición de la participación inicial y participaciones adicionales en una operación 

conjunta cuya actividad constituye un negocio. 

La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 

impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 

y sus revelaciones. Esta conc Á se basa en que la compañía no ha efectuado combinaciones de 

negocios que incluyan acuerdos conjuntos 
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Modificaciones a la "NGEF-10: Estados financieros consolidados”, "NIF-12: Información a 

revelar sobre participaciones en olras entidades” y "NEIC-28: Inversiones en Asociadas” 

En diciembre del 2014 se emitieron modificaciones a la "NúP-10: Estados financieros consolidados", 

*“NúF-12: información a revelar sobre participaciones en otras entidades” y, "MIC-28: Inversiones en 

Asociadas”, con el objetivo de aclaraz la aplicación de la excepción de presentar estados Enancieros 

consolidados para entidades de inversión. Esta norma establece que una controladora que es una 
entidad de inversión: 

a) Ho presentará estados financieros consolidados si se le requiere medir todas sus subsidiarias a 

valor razonable con cambios en resultados. 

b) Noestán obligadas a revelar los requerimientos establecidos en la "NlP-12: Información a revelar 

sobre participaciones en otras entidades”. 

0) No están obligadas a aplicar el método de participación cuando las subsidiarias se consolidan o 

miden a valor razonable con cambios en resultados. 

La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 

impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 

y sus revelaciones. Esta conclusión se basa en que la compañia no calibica como una entidad de 

inversión. 

TMiodificaciones a la "NIF-19: Estados financieros consolidados” 

En septiembre del 2014 se emilieron modificaciones a la "NIF-10: Estados financieros consolidados", 

que proporcionaron guías sobre la contabilización de las pérdidas de contro! de una subsidiaria. En 

diciembre del 2015, se estableció que estas modificaciones no tienen una fecha definida para su 

aplicación inicial, sin embargo, 58 permite su aplicación anticipada. 

Esta norma requiere a una entidad que pierde el control de una subsidiaria, como resultado de una 

transacción que involucra una venta o aporfación de participaciones a una asociada o un negocio 

conjunto que se contabilicen utilizando el método de la participación, la controladora determinará la 

ganancia o pérdida en sus estados financieros consolidados de la siguiente manera: 

a) La ganancia o pérdida que procede de la transacción (incluyendo los importes anteriormente 

reconocidos en otro resultado integral) se reconocerá en el resultado del periodo de la 

controladora solo en la medida de les participaciones en esa asociada o negocio conjunto de otros 

inversores no relacionados con el inversor, La parte restante de la ganancia se eliminará contra 

el importe en libros de la inversión en esa asociada o negocio conjunto. 

b) Sila controladora conserva una inversión en la antigua subsidiaria y ésta es ahora una asociada o 

un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de la participación, la controladora 

reconocerá la parte de la ganancia o pérdida que procede de la nueva medición a valor razonable 

de la inversión conservada en esa antigua subsidiaria en su resultado del periodo solo en la 

medida de las participaciones en la nueva asociada o negocio conjunto de otros inversores no 

ielacionados con el inversor. La verte restante de esa ganancia se eliminará contra el importe en 

libros de la inversión conservada en la antigua subsidiaria. 

c) Sila controladora conserva una inversión en la antigua subsidiaria que se contabiliza ahora de 

acuerdo con la "NIF: Tastrumentos hnancieros”, la parte de la ganancia o pérdida que procede 

de la nueva medición a valor razonable de la inversión conservada en la antigua subsidiaria se 

reconocerá en su totalidad en el resultado del periodo de la controladora. 
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La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 

impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones. Esta conclusión se basa en que la compañia no ha efectuado este tipo de 

transacciones. 

Modificaciones a la "NIC-28: Inversiones en Asociadas”: 

En septiembre del 2614 se emitieron modificaciones a la "NIC-28: Inversiones en Asociadas”, que 
proporcionaron guías sobre la contabilización de la venta o aportación de activos de una subsidiaria 

a una Asociada o Negocio Conjunto, o viceversa. En diciembre del 2015, se estableció que estas 

modificaciones no tienen una fecha definida para su aplicación inicial, sin embargo, se permite su 

aplicación anticipada. 

Esta modificación aclara las ganancias y pérdidas procedentes de transacciones “ascendentes” y 

"descendentes" que involucran la venta o aportación de activos, entre una entidad (incluyendo sus 

subsidiarias consolidadas) y su asociada O negocio conjunlo, se reconocerán en los estados 

financieros separados de la entidad sólo en la medida de las participaciones en la asociada o negocio 
conjunto de otros inversores no relacionados con el inversor. 

Adicionalmente, se establece que la ganancia o pérdida procedente de una transacción 

“descendente” que involucra la venta o aportación de activos (efecivados como parte del giro 

ordinario de negocios) entre una entidad (incluyendo sus subsidiarias consolidadas) y su asociada o 
negocio conjunto se reconocerá en su totalidad en los estados financieros separados del inversor, 

La Aciministración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 
impacios significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 

y sus revelaciones. Esta conciusión se basa en que la compañia no ha reconocido inversiones en 

asociadas. 

Modificaciones a la *NIC-27: Estados financieros separados” 

En agoslo del 2014 se emitieron modificaciones a la “NIC-27: Estados financieros separados", con el 
objetivo de permitir que los estados financieros separados presentados por una entidad muestren sus 

inversiones en Subsidiarias, inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos aplicando el método de 

participación 

Los estados financieros seperedos son los presentados además de los estados financieros 

consolidados o además de los estados financieros de un inversor que no tiene inversiones en 

subsidiarias, pero si tiene inversiones en asociadas o negocios conjuntos en los que la "NIC-28: 

Inversiones en Asociadas” requiere que dichas inversiones en asociadas o negocios conjuntos se 

contabilicen utilizando el método de la participación. 

La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 

y sus revelaciones. Esta conclusión se basa en que no elabora estados financieros consolidados. 

Modificacianes a la "MNIC-41; AgrienHura” y “NIC-16: Propiedades, planta y equipo", 

En junio del 2014 se emitieron modificaciones a la “NIC-41: Agricultura” y "“NIC-16: Propiedades, 

planta y equipo”, con el objetivo de establecer el y tratamiento contable de plantas productoras 

relacionadas con la acteridac agricola. 
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Estas modificaciones establecen que una planta productora es una planta viva que: i) se utiliza en la 

elaboración o suministro de productos agricolas, 1) se espera que produzca durante más de un 

periodo, y, di) lene una probabilidad remota de ser vendida como preductos agricolas, excepto por 

ventas incidentales de raleos y podas. Por lo tanto, según estas modificaciones, las entidades que 
tengan plantas producioras relacionadas con la actividad agricola están obligadas a aplicar los 

principios contenidos en la "NIC-16: Propiedades, planta y equipo” en lugar de las disposiciones 

contenidas en la “NIC-41; Agricullura” 

La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 

impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones. Esta conclusión se basa en que la compañia no tiene plantas productoras. 

Modificaciones a la "NIC-38: Activos intangibles" y “NIC-18: Propiedades, plenta y equipos”. 

En mayo del 2014, se emitieron modificaciones a la “NIC-38: Activos intangibles” y “NIC-16: 
Propiedades, planta y equipos” zelacionados con aclaraciones sobre los mélodos aceptables de 

depreciación y amortización. bas modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales 

que comiencen a partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. 

Estas modificaciones establecen que no es apropiado utilizar métodos de depreciación de 
propiedades, planta y equipo, nimélodos de amoriización de activos intangibles, que se basen en los 

ingresos ordinarios que se generen por una actividad que incluye el uso de un activo. En el caso de 
activos intangibles, esta presunción solo puede ser 1ebatida cuando: i) el activo intangible es 

expresado como medida de ingreso, y; li) se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de 

beneficios económicos del activo intangible se encuentran estrechamente relacionados, 

La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 

impactos significativos zobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 

y sus revelaciones. Esta conclusión se basa en que la compañía no tiene plantas productoras. 

DTodificaciones a la "NIC-1: Presentación de estados financieros” 

En diciembre del 2014, se emitieron modificaciones a la "NIC-1: Presentación de estados financieros” 

con la intención de proporcionar guías mejoradas de presentación y revelación para los estándares 

vigentes y futuros. Adicionalmente, incluye una modificación sobre la presentación de elementos de 

otro resultado integral proveniente de inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos registradas con 

base en el método de participación. Un resumen de las principales modificaciones a esta norma 

incluye: 

a) Materialidad: Aclarar que la información útil no debe sez oscurecida mediante agregar O 

desagregar información y que las consideraciones sobre la materialidad aplican a los estados 

financieros separados, a las notas y a cualesquiera requerimientos de revelación contenidos en 

Las NIF. 

bj Estado de situación financiera y estado de resultados y otros resultados integrales: Aclarar que la 

lista de los elementos de línea a ser presentados en esos estados puede ser desagregada y 

agregada cuando sea relevante. Adicionalmente introduce orientación sobre los subtotales 

contenidos en esos estados. 

c) Notas a los estados financieros separados: Actarar que las entidades tienen flexibilidad cuando 

diseñen da estructura de las notas e introduce orientación sobre cómo determinar el orden 

sistemático de las notas. Además, se propone remover los ejemplos inútiles con relación a la 

identificación de las políticas de contabilidad importantes. 
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d) Presentación de elementos de otro zesultedo integral: Aclarar que la participación que la entidad 

tiene en otros resuhtados integrales de sus Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos, 

aplicando el método de participación, debe ser presentados como partidas reclasificables o no 

zeclasificables de acuerdo con el tratamiento conteble requerido para los activos o pasivos que 

dan origen a otros resultados integrales. 

La Administración de la Compañía prevé que en la aplicación inicial de esta nueva norma no tendrá 

impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos 
y sus revelaciones. Esta conclusión se basa en que la Compañía considera que la presentación de sus 

estados financieros separados cumple con estos requerimientos. 

Mejoras anuales correspondientes al Ciclo 2012 - 2614 

Las mejoras anuales correspondientes al ciclo 2012 - 2014 incluyen las siguientes modificaciones 

relevantes: 

+ Modificaciones a la “NIF-8: Activos no corrientes mentenidos para la venta y operaciones 

discontipuadas”: Esta modificación requiere que los activos mantenidos para su distribución a los 

propietarios sean incorporados bajo el alcance de la "NiF-5: Activos no corrientes disponibles 

para la venta". Por do tanto, se requiere que los activos mantenidos para su distribución a los 

propietarios sean medidos, reconocidos y presentados de conformidad con las disposiciones 
contenidas en dicha norma. 

+ Modificaciones a la “MIF-7; Instrumentos financieros — información a revelar”: Esta modificación 
elimina el requerimiento de revelar información adicional sobre la compensación de acliyos 

financieros y pasivos financieros cuendo una entidad emita estados financieros intermedios, Esta 

modificación también incluye aclaraciones sobre si los contratos de servicios de administración 

deben ser considerados como una involucración contimuada a efectos de aplicar los 

requerimientos de información a revelar sobre los activos financieros transferidos que no se den 

de baja en su totalidad. 

+ Modificaciones a la "NWIC-34: Información financiera intermedia”: Esta modificación aclara el 
significado del requerimiento establecido en la "NIC-34: Información financiera intermedia” 

zelacionada con la información a revelar incorporada mediante referencias cruzadas a otra 

información debe esta disponibles "en los mismos términos” que los estados financieros 

separados. Esto signihca que los usuarios de los estados financieros separados deberian tener 

acceso al material referenciado en las mismas condiciones que lengan para acceder a los estados 

financieros separados a los que se hace referencia. 

+ — Modificaciones a la “NIC-19: Beneficios a los empleados”: La NIC-19: Beneficios a los empleados” 

establece que la tasa de descuento que se debe aplicar para descontar los beneficios laborales 

postempleo se determinará utilizando como referencia los rendimientos del mercado al fina! del 

periodo que se informa correspondientes a bonos empresariales de alta calidad. Esta modificación 

establece que el mercado al que hace referencia esta norma será establecido con base en la 

moneda funcional en lugar del mercado de cada pais. Por lo tanto, cuando no exista un mercado 
amplio para bonos empresariales de alta calidad, se utilizarán los rendimientos de mercado fal 

final del periodo de presentación) de los bonos gubernamentales denominados en esta moneda. 
La moneda y el plazo de los bonos empresariales o gubernamentales serán congruentes con la 

moneda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por beneficios post-empleo. 

Excepto por el párralo mencionado a continuación, la Administración de la Compañía prevé que en la 

aplicación inicial de este nueva norma ño tendrá impactos significativos sobre los importes 

reconocidos en los estados financieros separados adjuntos y sus revelaciones. Esta conclusión se basa 
en que la Compañía considera que no mantiene activos mantenidos para su distribución a los 

propietarios, no la efectuado compensaciones significativas entre activos financieros y pasivos 

financieros, y, no publica estados financieros intermedios de propósito general 
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La Administración de la Compañía prevé que la aplicación inicial de las mejoras correspondientes al 

ciclo 2012 -2014 relacionados con la tasa de descuento para medir los beneficios laborales post- 
empleo puede lener impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros 
separados adjuntos y sus revetaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación 

razonable de ese electo hasta que un examen detallado haya sido completado. 

Las nuevas normas y las modificaciones a las NHF son emitidas por el 1483 en inglés. Sin embargo, 

informamos que son de aplicación obligatoria desde la fecha en que se encuentra disponible su 

traducción al español. 

Nioneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros separados de la Compañía se expresan en la moneda del 

ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administración de la 

Compañía estableció que el dólar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentación 

de sus estados financieros separados. 

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros separados adjuntos 

están expresadas en dólares estadounidenses, 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o 

inversiones financieras, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres 

meses y sobregiros bancarios no recurrentes. 

hos sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de 

situación financiera. 

Activos financieros 

Los sotivos financieros soninstrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que 

no cotizan en un mercado activo. 

Reconocimiento y des-reconocimiento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la lecha de negociación, es decir, cuando 

se observe la presencia de una compra o venía de un activo financiero bajo un contrato cuyas 

condiciones requieren la entrega del activo durante un período que generalmente está regulado por 

el mercado correspondiente. 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando: $) expiren los derechos contrachuales 

sobre los fiujos de ejectivo del activo financiero, y, li) transfieran de manera sustancial los riesgos y 

ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. 

Clasificación de activos financieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: ) a valor razonable con 

cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, Hi] préstamos y 

cuentas por cobrar, y, 1) activos financieros disponibles para la venta. La clasificación depende del 

propásito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administración delermina la 

clasificación de sus instrumentos financieros en el morrento del reconocimiento inicial. 

A la fecha de los estados financieros separados adjuntos, la Compañía mantiene básicamente activos 

financieros de la categoria préstamos y cuentas por cobrar que se clasifican como activos corrientes. 
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Medición inicial y posterior 

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más los costos relacionados con 

su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la Compañia 

mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de 

interés de mercado. 

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo amortizado 

utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos 

por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 

interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial, 

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 

meses desde la iecha del estado de siluación financiera, que se clasifican corno activos no corrientes, 

Prestamos y cuentas por cobras: 

Son activos financieros no derivados con pages fijos o delerminables, que no cotizan en un mercado 

activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen: 

(6 Efectivo y equivalentes de efectivo; Muestran el dinero disponible en efectivo y los depósitos a 

la vista efectuados en entidades del sisterna financiero ecuatoriano. 

(0 Deudores comerciates: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la 

venta de bienes y servicios en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro 

de los servicios prestados es de 30 a 60 días que pueden extenderse hasta 90 días. 

(8) Otras cuentas por cobrar: Representadas por préstamos efectuados a partesrelacionadas y otras 

cuentas por cobrar menores. 

Deterioro de aclivos financieros al costo amortizado 

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, 

son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen evidencias, la 

Compañía determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia 

objeliva individnal de deterioro del valor para aclivos financieros que sean individualmente 

significativos, e, individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos. 

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén 
deteriorados incluye: ) experiencia pasada de la Compañía, ii) dificultades financieras de los clientes, 

e) un entorno económico desfavorable, iv) incrementos enel número de pagos atrasados, v), asi como 

cambios observables en las condiciones económicas locales y nacionales que se relacionen con el 
incumplimiento en los pagos. 

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de 

valor es la diferencia entre el importe en Hbros y el valor presente de los flujos futuros estimados del 

activo, descomtados a la tasa de interés electiva original del activo financiero. 

Baja en cuenta de los activos financieros 

La Compañía da de baja activos financieros únicamente cuando: 1) expiren los derechos contractuales 

sobre los ¡lujos de efectivo del activo financiero, o, 11) se transfiera de manera sustancial los riesgos y 

ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. 
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Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los 

flujos de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de 

efectivo del activo financiero, pero astime la obligación contractual de pagarlos 4 uno o más 

perceptores, dentro de un acuerdo que comple con las condiciones. 

El importe en libros de los activos financieros se reduce direclamente por cualquier pérdida por 

deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a 

través de una cuenta de activo denominada provisión por deterioro de deudores comerciales que se 

constituye en función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas por cobrar que 

se encuentran vencidas. 

Cuando la Compañia considera que una cuenta por cobrar comercial noes recuperable, se da de baja 

afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o 

determinables, que no cotizan en un mercado activo; como patrimonio de conformidad con la 

esencia del acuerdo contractual. 

Reconocimiento inicial y des--econocimiento 

La Compañía reconoce sus pasivos financieros en el estado de situación financiera cuando, y sólo 

cuando se convierta en parte obligada, según las cláusulas contractuales del instrumento financiero. 

Ca Compañía da de baja un pasivo financiero únicamente cuendo: i) expiren los derechos 

contractuales sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las 

obligaciones contractuales asumidas por la Compañía, y, 111) se transfieran de manera sustancial los 

riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero, 

b) Clasificación de pasivos financieros 

0) 

La Compañila clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: 1) a valor razonable con 

cambios en resultados, y, 1) medidos al costo amortizado. Ls clasificación depende del proposito con 

el que se adquirieron los instrumentos financieros. ba Administración determina la clasificación de sus 

instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial, 

A la lecha de los estados financieros separados adjuntos, la Compañia mantiene básicamente pasivos 

medidos al costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compañía no ha reportado 

pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados. 

Medición inicial y posterior 

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histórico, neto de los costos relacionados 

con su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la 

Compañía mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar 
descontados a una tasa de interés de mercado. 

Después del reconocimiento inicial, estos aclivos se miden al costo amortizado utilizando el método 
de la tasa de interés efectiva. Los gaslos por inlereses (incluyendo los intereses implícitos) se 

reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del 

interés resultare inmaterial. 

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 

meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes. 
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Pasivos financieros identificados: 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado 

activo. Los pasivos financieros incluyen: 

(0 Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compañía por 

la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de pago 

promedio a sus acreedores comerciales es de 30 a 90 días plazo. 

(4 Otras cuentas por pagas: Representadas por pasivos a la vista con parfes relacionadas y Otras 

cuentas por pagar menores 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas 

las cuentas por pagaz se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados. 

Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contralo que evidencie un interés residual en los 

activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos 

por la Compañia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los coslos de emisión directos. 

Inventarios 

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o al valor neto realizable, el menor. Son 

valuados con el método del costo promedio ponderado. Las importaciones en tránsito se encuentran 
registradas a su costo de adquisición. 

En caso de ser necesario, los inventarios incluyen una provisión para reconocer pérdidas por 

obsolescencia, la cual es determinada en función de un análisis de la posibilidad real de utilización en 

la producción o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos 

los costos de terminación y los costos necesarios para la venta. 

Inversiones en subsidiarias 

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compañía posee con el fin 

de ejercer control de la entidad receptora de la inversión. El control se obtiene cuando la Compañia 

posee el poder (así como la capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las políticas financieras y 
operativas significativas de una entidad con el fin de obtener beneficios variables de su inversión. 

En los estados financieros separados, las inversiones en subsidiarias se miden inicialmente a su costo 
de adquisición. Posteriormente, las inversiones en subsidisrias son registradas al costo menos 

cualquier importe acumulado de pérdidas por deterioro de valor. Los dividendos provenientes de las 

inversiones en subsidiarias son reconocidos por la Compañía en los resultados de los estados 

financieros separados (no consolidados) en la fecha en que obtiene el derecho legal de exigir el pago 

de los dividendos. 

Deterioro del valor de los activos no financieros 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa información interna y externa 
del negocio con el fin de establecer la tencia de indicios de deterioro de los valores en Hibros de 

sus activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo 

evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar 

el importe recuperable de un activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la 

unidad generadora de efeciivo a la que pertenece dicho activo. 
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NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AB31 DE DICIEMBRE DEB 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

El imporie recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los cosios directamente 
relacionados a su patencial venta y el valor en uso, Al eslimar el valor en uso, los Hujos de efectivo 

futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las 

valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para 

el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de Hujo de efectivo futuros, Se reconoce 
una pérdida por deterioro en los resultados del año cuando el importe recuperable de un activo o 

unidad generadora de efectivo es menor que 5u importe en libros al final de cada periodo sobre el 

que se informa. 

has pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser teversadas en caso de que mejore 

el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro 

aumenta el valor en libros del acthro de tal manera que no exceda al importe en libros que habría 

tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores. El reverso de una pérdida por 
deterioro es reconocido en los resultados del año. 

2.12 Obligaciones lahorales 

b) 

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compañía proporciona a sus 

empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la 

Compañía comprenden: 

Beneficios a corto plazo 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre 

del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son 

reconocidos en los resultados del año en la medida en que se devengan. 

La legislación laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 18% de las 

utilidades liquidas o contables de la Compañta. La participación laboral se regisira con cargo a los 

resultados del ejercicio con base en los sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clasifica 

de acuerdo con la función que desempeña el personal que recibirá esle beneficio. 

Beneficios post-empleo 

Son beneficio posl-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su 

relación laboral con la Compañia, diferentes de los beneficios por terminación. Los beneficios post- 

empleo que poseen los empleados de la Compañía son: 

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - TESS): El 

costo de estos planes fueron determínados con base en la legislación laboral vigente que 

establece que los empleadores deben aporiar mensualmente al 1ES5 el 12.15% de las 

remuneraciones percibidas por los empleados. 

2. Planes de beneficios definidos (ao fondeados)! La Compañta tiene los siguientes planes de 

beneficios definidos, normados y requeridos por la legislación laboral ecuatoriana: 

Desahucio: En los casos de terminación de la relación laboral, el empleador bonificará al 

trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la última remuneración mensual por 
cada uno de los años de servicios prestados a la misma empresa o empleador. 

Jubilación patronzk Los empleados que por veinticinco años o más hubieren prestado 

servicios, continuada O interrumpidamiente. tendián derecho a ser jubilados por sus 

empleadores. En el caso de los empleados que hubieren cumplido veinte años, y menos de 

veinticinco años de trabajo, tendrán derecho a la jubilación patronal proporcional de acuerdo 

con las disposiciones contenidas en el Código de Trabajo. 
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A ka lecha de emisión de los estados financieros separados adjuntos, los saldos de las provisiones 

para desahucio y jubilación patronal representan el 100% del valor presente de los flujos de 

efectivo que la entidad estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para 

determinar el valor presente de las provisiones para jubilación patronal y desahucio fue del 6.31% 

anual (2014: tasa del 6.94% anual) equivalente a la lasa promedio de los bonos de gobierno, 

publicada por el Banco Central del Ecuador, que están denominados en la misma moneda en la 

que los beneficios serán pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las 

obligaciones por pensiones hasta su vencimiento, 

La Compañía determina anualmente el incremento de las provisiones de desahucio y jubilación 

patronal con base en estudios acmariales praclicados por un profesional independiente utilizando 

el método de la unidad de credilo proyectada reserva matemática calculada). Bajo el metodo de 

la unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales definidos son reconocidos durante el 
periodo que los empleados presten sus servicios en la entidad, considerando las condiciones del 

plan de beneficios y el uso de hipótesis actuariales para calcular el valor presente de dichos 

beneficios. 

Las hipótesis actuariales utilizadas por el profesional independiente incluyen variables como: tasa 

de descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incrementos 
fuluros de remuneraciones, tasa de rotación, entre otras. Los incrementos de la provisión para 

desahucio y jubilación patronal fueron reconocidos en los resultados del año. 

co) Beneficios por terminación 

Son beneficios por terminación aquellos que se liguidan cuando una de las partes da por terminado el 

contrato de trabajo. Los beneficios por terminación son reconocidos en los restltados del periodo que 

se paguen. 

2.13 Ermpuestos corrientes 

bos impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al 

Hiquidar el impuesto a da renla corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el 

estado de situación financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes. 

a) Activos por impuestos corrientes 
  

Los activos por impuestos corrientes incluyen las refenciones en la fuente que le han sido efectuadas 

a la Compañía y los pagos electuados en calidad de anticipos mínimos del impuesto a la renta. 

1) 

2) 

Retenciones en la fuente: 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compañia durante el periodo que se 

informa y en periodos anteriores podrán ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta 

reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta 

reconocido en los resultados de los próximos 3 años, o, di) recuperado mediante reclamos de 

pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripción de ese 
derecho legal, es decir, 3 años contados desde la fecha de presentación de la declaración del 

impuesto a la renta del año correspondiente. 

Anticipo mínimo del impuesto a la senta: 

La legislación tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo 

del impuesto a la renta que será determnado mediante la suma aritmética de los siguientes 

Fubros: 
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El 0.4% del activo total, menos ciertas dedurciones 
El 0.4% del tolal de higresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 

E1 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del año y de años anteriores. 

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, 

incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal 

discapacitado. 

7 

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado por los 
contribuyentes de la siguiente manera: 

Primera cuota: En julio del año siguiente, se pagará el equivalente al 580% de la diferencia 

establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad 

de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compañia en el año anterior. 

Segunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en la 
primera cuota. 
Tercera cuota: En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entre el valor 

determinado corno anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera 

y segunda cuotas. Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan 

sido efectuadas a la Compañía durante el periodo que se informa. 

bj) Pasivos por impuestos corrientes 

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 

causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta. 

D 

2 

Impuesto a la renta causado" 

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (¿base imponible del 
impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal 

menos los gastos deducibles en ese mismo periodo, ba utilidad contable difiere de la base 

imponible por la existencia de: 1) ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serán 

oravables en el hituro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serán 

deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de perdidas tributarias que se hayan oblenido en los 

últimos 3 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la 

legislación tributaria vigente. 

Para los años 2015 y 2014, elimpuesio a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente 

del 22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice 

hasta el 31 de diciembre del siguiente año, Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas 

otorgan al contribuyente el derecho de amortizar €sas pérdidas durante los 5 periodos Áscales 

siguientes, sin que sobrepase en cada año el 25% de las respectivas bases imponibles. 

Calculo del pasivo por impuesto corriente: 
  

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el 

contribuyente deberá cancelar la diferencia utilzando las retenciones en la fuente que le hayan 

sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar 

la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

  

    

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al 
impuesto a la renta causado. el contribuyente podrá solicitar a la Administración fiscal la 

devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado 

gravemente la actividad económica del sujeto pasivo; esta opción está disponible para los 

contribuyentes cada triemo. En caso de que la Administración de la Compañía decida no solicitar 

la devolución del anticipo, este valor se constituirá en un pago definitivo del impuesto a la renta 
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VIVIENSA S.A. 

NOTAS EXPEICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidens=s) 
  

Para los años 2018 y 2014, el impuesto reconocido como pasbro por impuesto corriente fue establecido 

con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado. 

Impuestos diferidos 

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros 

de los activos y pasivos de la Compañia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 

determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera: 

* Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 

imponibles 

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 

futuras que permitan su utilización. 

ba medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impueslos diferidos reflejará las 

consecuencias fiscales que se derivarán de la forma en que le enlidad espera, al final del periodo 

sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en hbros de sus activos y pasivos. Los activos 

y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera 

sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele. 

El estado de situación financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos 

diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante 

la mismua autoridad fiscal, y, 11) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, 111) la Compañía 

tiene la intención de liguidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como nelos. 

Ajusles por cambios en la tasa del impresto a la renta y otros ajustes 

El impuesto diferido, cormespondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimación de 

la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor 

enlibros de un activo, se reconoce en los resultados del período que se informa, excepto en la medida 

en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que 

se informa. 

Registro de los impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el 

estado de resultados del periodo que se informa, exceplo en la medida en que hayan surgido de una 

transacción o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o 

directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado, 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos se seconecen sl valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo 

en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 

Compañia pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del año 

a medida en que se devengan. 

ingresos por la prestsción de servirios: Los ingresos por servicios prestados (comisiones y otros) son 

reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: 1) El importe de los 

ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, ii Es probable que la Compañia reciba los 

beaeficios económicos asociados con la transacción, 16) El grado de realización de la transacción, al 

final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con fiabilidad, y, iw) Los costos ya 

incurridos en la prestación, as: como los costos que quedan por ancurrir hasta completarla, puedan ser 

medidos con fiabilidad. 
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ingresos por la venta de bienes: Los ingresos por venta de bienes sonreconocidos cuando se cumplen 

todas y cada una de las siguientes condiciones: 1) S5e ha transferido al comprador los riesgos y 

beneficios significativos, derivados de la propiedad de dichos bienes, ij ka Compañía no conserva 

para sí ninguna implicación en la gestión corriente de los bienes vendidos, iii) Se puede medir con 

fiabilidad el importe de los ingresos, asi como los comespondientes costos incurridos O por incurrir 

relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 

asociados con la transacción, y, V) El importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad 

Ingresos por dividendos: Los dividendos provenientes de las inversiones en subsidiarias son 

reconocidos por la Compañía en los resultados de los estados financieros separados en la fecha en 

que la Compañía obtiene el derecho legal de exigir su pago. 

Costos y gastos 

bos costos y gastos, incluyendo la depreciación de los activos fijos y la amortización de activos 

intangibles se reconocen en los resultados del año en la medida en que son incurridos, 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. 

Como norma general en los estados financieros separados no se compensan los ingresos y gastos, 

salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta 

presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. Los ingresos y gastos con origen en 

transacciones que, contraciuelmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de 

compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo 

y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados, 

Reserva legal 

La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como 

reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es 

disponíble para el pago de dividendos en efectivo pero puede sez capitalizada en su totalidad. 

Resulfados acumulados 

Resultados acumulados a libre disposición 

Los restltados acumulados a bre disposición corresponden a los obtenidos por la Compañía hasta el 

3l de diciembre del 2011 de acuerdo eon POGA previos más los resultados obtenidos a partir del 1 
de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las MF. La junta General de 
Accionistas puede distribuir o disponer =l destino de estos resufados. 

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopción de las NUF por primera vez 

hos resultados scumulsdos establecidos en el proceso de adopción de las NHF por primera vez 

incluyen los efectos que surgen del proceso de conversión de los Estados financieros separados de la 

Compañía al 31 de diciembre del 2011 y 200 de conformidad con lo mencionado en la “MHIF-1: 
Adopción de las NUF por primera vez”, 

Elsaldo acreedor de esta cuenta podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 

acumuladas y les pérdidas del periodo que se informa, así como tttilizado en absorber pérdidas o 

devuelto en el caso de liquidación as la Compañia. El saldo deudor de esta cuenta podrá ser 

absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa. 
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Resuliados acumubados: reserva de capital   

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañías el saldo acreedor de la 

cuenta patrimonial reserva de capital generados hasta el año anterior al periodo de transición de 
aplicación a las NHF deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados Acumulados, subenenta 
denominada Reserva de capital, 

El saldo de esta cuenta solo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas 

acumeladas y las pérdidas del periodo que se informa, así como utilizado en absorber pérdidas o 

devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 

Dividendos 

La distribución de dividendos a los accionistas de la Compañia disminuye el patrimonio y se 
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros separados en el periodo en el que los 

accionistas resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estados financieros separados en conformidad con NIF requiere que 

la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 

económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 

partidas que forman parte de los estados financieros separados y sus notas relacionadas. En opinión 

de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 

información disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo 

ciertas condiciones. 

En la aplicación de las politicas contables de la Compañía, la Administración debe hacer juicios, 

estimados y presunciones que inciden en le valuación de determinados activos y pasivos y en la 

determinación de los resultados, así como en la revelación de activos y pasivos contingentes. 1:08 

estimados y presunciones asociados se basen en la experiencia histórica y otros feciores que se 

consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los 

resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. Los estimados y 

presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las 

estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, enel período de la revisión y en periodos 

iuturos. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administración de la 

Compañia ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 

Valoración de inversiones en subsidiarias y asociadas   

Las inversiones en subsidiarias y asociadas han sido medidas al costo determinado con base en los F 

requerimientos de la “NIC-27: Estados financieros separados”, 

En la valuación de estas inversiones se considera las proyecciones financieras de los resultados que 

se espera obtener al liquidar estas inversiones. La Administración de la Compañía informa que Jas 

proyecciones financieras efectuadas al cierre del año 2015 determinaron que el importe recuperable 

de estas inversiones supera su valor en libros. 

Deterioro de activos ro financieros: 

E deterioro de los activos no financieros de la Compañia ss evalúa al cierre de cada periodo contable 

con base en las políticas y lineamientos mencionados en la Nota 2.6. 
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Beneficios sociales post-empleo: 

Las principales hipótesis utilizadas en la elaboración de los cálculos actuariales pata medir las 

provisiones de jubilación patronal y desahucio se detallan en la Nota 2.12. 

Inpuestos diferidos: 

La Adménistración de la Compañia ha realizado la estimación de sus activos y pasivos por impuestos 

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los 
activos y pasivos se revertirán en el futuro. Las proyecciones financieras de los próximos años 

determinan que las diferencias iemporarias activas podrán ser compensadas en las declaraciones 

futuras del impuesto a la renta. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación un resumen de los instrumentos financieros: 

    

Composición de saldos: AL31de diciembre del 

2015 2014 
Botivos financieros corrientes: 

Efectivo y equivalentes 4,672.56 11,631.90 

Deudores comerciales 420,000.00 257,161.84 

Otras cuentas por cobrar 384,050.23 $9,053.99 

Total activos financieros 5 2.81 337,841.70 

Pasivos financieros corrientes: 

  

Acreedores 21,060.02 34,373.42 

Otras cuentas por pagar 529,207.08 1,2956,376.08 

Tolal pasivos financieros 950,267.10 1,450,7 O 

  

Posición neta positiva de instrumentos financieros -441,544,29 -1,112,903.20 

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo 

amortizado 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos riesgos de 

naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación fíponcieza de la 

Compañia, el resultado de 5us operaciones y su capacidad para generar flujos en el tuturo. 

Como parte de sus funciones, la Administración de la Compañía ha establecido procediruentos de 

información para: 

a) Identificar riesgos financieros a los cuales $e encuentra expuesta. 

b) Cuantificar la magaitud de los riesgos identificados. 

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros. 

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 

e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas. 

A continuación presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por da 

Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de mitigación que actualmente están en 150 

por parle de la Compañia: 
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a) 

b) 

e) 

VIVIENSA 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
TL 31 DE DICIEMBRE DEA 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Riesgo de mercado 

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés, 

A continuación los riesgos detectados: 

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compañía está expueste a cambios enla 

cotización del dólar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en 

los precios de los bienes y servicios importados. 

Riesgo de precio: Derivado de políticas econbraicas gubernamentales que restringen las 

importaciones, la Compañia está expuesta a cambios en los precios de reposición de sus activos 

importados. La Administración de la Compañia estima que no existirán modificaciones importantes 

en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que serán consumidos 

durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los bienes vendidos y servicios 

prestados por la Compañía se modifican trecuememente en función de los precios establecidos por el 

mercado para productos con caracteristicas similares 

Riesgo por tasa de interés: ha Compañía está expuesta a cambios no significativos en las tasas de 

interés pactados en sus obligaciones financieras. La lasa de interés establecida en sus obligaciones 

financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este fipo de operaciones 

financieras. 

Riesgo de crédito 

El riesgo de crédilo corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero 

incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compañía, 

Debido al gizo del negocio, la Compañía vende sus productos a clientes particulares y a pertes 

relacionadas. Las ventas se realizan a plazos que fluctúan entre 40 y 60 días que pueden extenderse 

hasta 90 días. Previo a la venta de bienes o la prestación de servicios, los clientes deben llenar 

solicitudes que son revisadas por el departamento de crédito, quienes establecen cupos, plazos y 

demás condiciones de crédito. La situación financiera de sus clientes particulares es evaluada 

frecuentemenle por la Administración de la Compañía 

Por otro lado, la Administración de la Compañía mantiene como política efectuar inversiones a corto 

plazo únicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen 

niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y respaldo de las inversiones efectuadas, 

Hiesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administración 

pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto. mediano y largo plazo. 

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros separados de la Compañia muestran pasivos 

financieros superiores a los activos financieros por el valor de US3441,544.29 (20H: U5$1.112,902.20). 

Los resuktados del año 2015 contribuyeron para mejorar su posición financiera neta. 

La Administración informa que los accionistas han manifestado su intención de continuar apoyando 

financieraruente para que la Compañia continúe como empresa en marcha. Con estos antecedentes, 

lk Administración de la Compañia informa que canceló oportunamente sus pasivos durante el año 2015 

Y que no se espera tener problemas de liquidez durante elaño 2016. 

Los excedentes de Hquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero 

ecuatoriano en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente 

olras condiciones establecen el pago de intereses a tasas fijes.



3) 

e) 

7. 

VIVIENSA 5.14. 

NOTAS EXPLICATIVAS 4LO5 ESTADOS FENANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dolares estadounidenses) 
  

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de 

continuar como empresa en marcha mieniras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través 

de la optimización de los gastos, deuda y patrimonio, 

La Administración de la Compañía financia sus activos principalmente con recursos propios, los 

mismos que al 31 de diciembre del 2015 representan el 7.6% del activo total. El restante 92.4% de los 
activos de la Compañía fueron financiados principalmente con: 

1) Obligaciones laborales no corientes que devengan costos financieros implícitos (Ver 

comentarios adicionales en la Nota 2.12), y, 

23 Acreedores comerciales, obligaciones laborales corrientes, pasivos por impuestos corrientes y 

otras cuentas por pagar (pasivos a la vista con partes relacionadas y no relacionadas, anticipos 

recibidos de clientes, obligaciones tributarias no vencidas y otras cuentas por pagar) que no 

devengan costos financieros. 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La administración considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los 

activos y pasivos financieros reconocidos al costo amorntizado en Jos estados financieros separados se 

aproximan a su valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A continuación un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo: 

  

Combosición de saldos: A131 de diciembre del 

2015 2014 

Bancos locales 4,171.50 11,131.00 

Cajas chicas 500.96 500.00 

Total efectivo y equivalentes de efechvo 4,612.56 11,631.30 
  

DEUDORES COMERCIALES 

A continuación un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo: 

  

Composición de saldos: M131 de diciembre del 

2015 2014 

Clientes no relacionados locales - 142,161.93 

ingresos por facturar a cientes relacionados (1) 420,000.00 115,005.00 

Total deudores comerciales 420,000.00 257,161.81 
  

(1) Corresponde a ingresos por servicios prestados en el periodo que se informa que se encuentran 

pendientes de facturar. 

Detalle de los deudores comerciales por vencimientos; 

A131 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de deudores comerciales corresponden principalmente 

a cartera no vencida 
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VIVIENSA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS AL05 ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadornidenses) 
  

Política de provisión por deterioro de deudores comerciales 

La Compañía realiza un análisis individualizado de su cartera y califica como incobrable tomendo en 

cuenta las siguientes consideraciones: 

aj Cuando el chente o deudor esté en proceso de declaración de quiebra, en suspensión de pagos, 

en concurso de acreedores o situaciones análogas 

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de 

cuya resolución dependa, total o parcialmente, su cobro. 

e) Créditos morosos, considerándose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como 

mínimo, doce meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro. 

En ningún caso lendrán la consideración de saldos de dudoso cobro: 

as Los adeudados por entes públicos 

Los que corresponden a operaciones avaladas por entes públicos 

e bos garantizados por hipoteca, prenda, paclo de reserva de dominio o garantias reales 
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o ervilecimiento 

de la garantía, asi como los que haya sido objeto de renovación o prórroga. 

a | hosadeudados por empresas del Grupo. 

Los principios para obtener las correspondientes provisiones serán los siguientes: 

e Lossaldos detallados en los apartados a) y bj se provisionan en su totalidad 

e bos saldos detallados en el apartado 0) se provisionarán aplicando la siguiente tabla de 

porcentajes: 

Tiempo transcurrido Porcentaje a provisionar 

desde el vencimiento sobre saldos 

Más de 24 meses 100% 

Adicionalmente, se provisiona especificamente aquellos saldos sobre los que existen dudas 

razonables de su recuperabilidad, bien por ha situación del deudor o por las relaciones actuales con 

ta Compañía, con independencia del tiempo transcurrido desde el vencimiento. 

Movimiento de la cuenta deterioro acumulado de deudores comerciales: 

Durante los años 2015 y 2014, la Compañía non ha reconocido movimientos en la cuenta deterioro 

acumulado de deudores comerciales 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por cobrar: 

  

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2015 2014 
Relacionadas (0 12,548.53 43,110.01 

Ko relacionadas - 1,501.71 

Anticipos a proveedores 108,909.54 195,007.20 

Credito tributario por WA en compras 21,446.66 958.90 

Deudores varios 11,501.72 24,442.27 

Totel otras cuentas por cobrar 214,406.45 266,121.09 
  

bh Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 27. Y P 
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10. 

11. 

VIVIENSA 5.4. 

NOTAS EXPLICATEVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A contimación un resumen de los activos por impueslos corrientes: 

  

Composición de saldos: A131l de diciembre del 

2015 2014 

Retenciones en la fliente 8,152.12 10,485.89 

Anticipos del impuesto a la renta 6,331.30 23,330.78 

Total activos porimpuestos corrientes 15,859.74 33.716,67 
  

Movimientos de los activos por impuestos corrientes: 

bos movimientos de los activos por impuesto a la renta conientes se resumen a continuación: 

  

  

Movimientos: Al31l de diciembre del 

2015 2014 

Saldo inicial 33,716.67 16,158.48 

Ecrementos de: 

Retenciones en la fuente 8,452. 10,385.29 

Anticipos del impuesto a la renta 6,331.30 23,330.78 

Olros activos por impuestos corrientes 1,075.32 - 

Subtotal 49,575.41 49,875.65 

Disminuciones por: 

Compensación con pasivos por impuestos corrientes (93,716.67 (16,158.98) 

Total activos por impuestos cormientes 15,558.74 33 716.67. 

INVENTARIOS 

A continuación un resumen de los inventarios: 

  

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2015 2014 

Obres en construcción p - 32,878.75 

Obras terminadas (2) - 274,012.13 

Total inventarios - 306,990.88 

(1) Corresponde a los costos incurridos en el proyecto inmobiliario Navarra 2 que durante el año 2015 

fueron transferidos al Fideicomiso Navarra. 

(2) Incluye US$274,012.13 que corresponden a los lotes de terreno del proyecto Entre Bosques que 

fueron vendidos durante el año 2015 y US$ 180,237.00 que corresponde a otros inmuebles que 50 

mantenidos por la Compañía para venderse en el giro normal de sus operaciones 

Durante el año 2015, los consumos de inventarios fueron reconocidos como costos de ventas por el 

valor de US$274,0 2.13 (2014: U5$844,880,16). 

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS 

A continuación un resumen de los inventarios: 
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12. 

VIVIENSA 5,A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AB31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Composición de saldos: _ A131 de diciembre del 

2015 2014 

Fideicomiso Troje Norte (5 872,3 ,17 872,911.17 

Fideicomiso Altos de la Colina m 21,200.00 20,200.00 

Total inversiones en subbsidiarias 893,515.17 892,511.17 

(1) Ver comentarios adicionales en los literales a) y b) de la Nota 1.4. 

Movimientos de las inversiones en subsidiarias: 

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuación: 

Movimientos: A131 de diciembre del 

2015 2014 
Saldo inicial 892,511.17 892,311.17 

Adiciones (1; 1,000.00 200.00 

Saido final 893,511.17 392,511.17 

(1) Corresponde a incrementos de aportes en el Fideicomiso Altos de la Colina 

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

Al3l de diciembre del 2015, los estados financieros separados adjuntos muestran activos por 

impuestos diferidos por el valor de 552,172.73 (2014: U5923,318.25) que provienen de las diferencias 

temporarias activas idenlificadas por la Administración de la Compañta. 

Movimiento de los activos por impuestos diferidos: 

hos movimientos del año 2013 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias 

temporarias activas se resumen a contmación: 

  

      

        

      

  

Diferencias temporerias solivas 2015 

falda inicial Adiciones Disminuciones Saldo final 

Pérdds fecales - (91,627 07 

Hen: os laborales no comentes 1,194.55 £5£,433 391 

Total encias temporanias act 1,494 5E 193,063 45) 

523 59 120,474 401 2,172 T4 Áctivas por smpu: 

     
7     Tasiapmnedis vesioa la renta 

bos movimientos del año 2014 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias 

iemporarias activas se resumen a continuación: 

  

    

Diferencias temporerlas activas Z014 

£stda inicisl Ediciones Disminuciones Saldo final 

Pérdidas fiscales 145,57 41 - 145,483 37) 59,594 04 

Srtas por ccbrar 15,854 10 - (10 234 10 - 

      

    

reses emplicitos en otras e 

  

    

  

dos Jebarales ha comentes - 1,652 53 - 352 52 

Totel dferescias ler paranes actevas [652 52 EEES 101,446 56. 

Acteros perumpuestos a Jerdes de _ 4758 (12.594 90]     
Acuste por cszrtis de tesa 

  

Total actevos porunprestos hend: 

  

Mass promedo de impuesto ala sema       
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13. 

14. 

15. 

VIVIENSA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en délares estadounidenses) 
  

Las proyecciones financieras elaborados por la Administración de la Compañia para los próximos 

años determinan que las diferencias temporarias activas podrán ser compensadas en las 

declaraciones futuras del impuesto a la renta. 

ACREEDORES COMERCIALES 

Á cominuación un resumen de los acreedores comerciales: 

Composición: A131 de diciembre del 

2015 2014 
Proveedores relacionados locales (0) - 10,890.00 

Proveedores ro relacionados hrales 5,794.24 31,807.82 

Por facturar proveedores no relacionados locales - 11,766.00 

Otras provisiones 14,265.78 - 

Total acreedores 21,060.02 54,373,882 

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 27. 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A continuación un resumen de las otras cuentas por pagar: 

Composición saldos: 413] de diciembre del 

2015 2014 
Partes relacionadas 103] 704,+05.73 1,255,274.30 

No relacionadas (2) 225,044.65 - 

Anticipos recibidos 382,084.22 179,214.75 

impuesto al valor agregado - ventas 6,442.52 5,896,140 

Retenciones en la fuente 13,578.01 3,533.96 

Intereses por pagar - 141,101.69 

Otras cuentas por pagar a partes relacionadas 56.70 - 

Total otras cuentas por pagar 1,331,312.83 1,583,021.09 

() Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 27, 

(2) Corresponde a una cuenta por pagar a la compañía Espinosa Pachano Cia. Ltda, que se relaciona 

con la entrega de dinero en efectivo paza participar en el proyecto Hospital del Sur. Como dicho 

proyecto no se ejecuto, los recursos fueron compensados en el primer trimestre del 2016. 
(3) Corresponde principalmente a anticipos recibidos de clientes por el valor de 115$349,826.56 que 

se relacionan con la gerencia del profecto inmobiliario Havarra (2014 corresponden 

principalmente a anticipos recibidos de clientes por el valor de U5$ 163,336.86 que se relacionan 
con el proyecto inmobiliario Entre Bosques). 

OBLIGACIONES LABORALES 

A continuación un resumen de las obligaciones laborales: 

Composición A131 de diciembre del 

2015 2014 
Remuneraciones 5,232.71 71,315.13 

Seguridad social 3,927.83 1,750.59 

Participación laboral 63,305.36 45,517.82 

Totel obligaciones laborales 711,626.16 54,583.54 
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16. 

b) 

c) 

VIVIENSA S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBIE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Movimiento de las obligaciones laborales: 

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los años 2015 y 2014 se resumen a 

continuación: 

Movimiento: A131 de diciembre del 

2015 2014 
Saldo inicial 51,593,584 33,221.44 

Incrementos por: - 

Remuneraciones al personal 167,990.16 150,257.38 

Participación laboral 149) 17,847.74 45,517.92 

Subtotal 240,421.44 240,996.64 

Disminuciones por: 

Pagos de nómina del año (158,705.28) (163,902.68) 

Pago de participación laboral - (22,510.42) 

Total obligaciones laborales 71,626.16 54,599.54 

(0) Incluye la participación de los empleados sobre las utilidades del año 2014 calculada de acuerdo 
con las políticas mencionadas en la Nota 2.12, 

PASIVOS POR IMPUESTOS COREKIENTES 

Situación fiscal 

Con base en la opinión de sus asesores legales. la administración de la Compañía considera que ha 

satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributaria vigente. Este 

eniterio podría eventualmente ser ratificado o no por la administración tributaria en una eventual 

revisión fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 

operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha de presentación de las 

declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presentarse la 

declaración de impuesto a la renta). 

Por lo tanto, en caso de que la Administración Tributaria lo requiera, los años 2012 a 2015 podrian 

estaz sujetos a posibles procesos de determinación. 

Amortización de pérdidas trikutarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensacdas con 

las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguienles sin 

que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. 

Al13l de diciembre del 2015 y 2014, la Compañia tiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar 

por el valor de 115553,608,17. 

Pasivos por impuestos corrientes 

ál 3l de diciembre del 2014, los es 

impuestos corrientes porel valor de US$24,049.61 (20 

a la renta por pagar que se espera liqui 

    

o ados adjuntos muestran pasivos por 

4: U5550,793.09) que corresponden alimpuesto 

e periodo contable D 
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VIVIENSA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A EOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AB 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

d) Movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Los movimienlos de los pasivos por impuesto corriente durante los años 2015 y 2014 se resumen a 

continuación: 

Movimientos: A131 de diciembre del 

2015 2014 
Saldo inicial 50,753.89 - 

incrementos por: 

impuesto a la renta corriente 24,022 46 50,753.89 

Subtotal 74,776.35 50,753.89 

Dismineciones por: 

Compensación con activos por impuestos corrientes (33,716.67) (16,158.98) 

Total pasivos por impuestos corrientes 24,049.61 50,753.89 

e) Cáfculo del pasivo por impuesto corriente 

A continuación los cálculos eel impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto 
corriente en el estado de situación financiera de los años 2015 y 2014: 

Conciliaciones tributanas resumidas AL31 de diciembre del 

2015 2014 
Utilidad antes del impuesto a la renta 118,994.96 303,452.11 

(-) Participación laboral (17,847.74) (45,517.82) 

Diferencias temporarias: 

(+) Incrementos de diferencias temporarias activas 1,494.56 1,852.52 

(+) Disminuciones de diferencias tiemporatias pasivas - 10,420.08 

(-) Amortizaciones de pérdidas hiscales (27,945.10) (30,600.90) 

(-) Disminuciones de diferencias temporanas activas (1,438.35) (10,854.10) 

Diferencias NO temporarias: 

(+) Gastos no deducibles o sin efectos hscales 25,944.89 1,946.68 

Base imponible on daóS ROOT 
Impuesto a la renta corriente 24,022.46 50,793.89 

Impuesto a la renta mimmo 6,231.30 23,947.63 

Pasivo por impuesto cornente TT AO2246 50,159.89 

Tasa promedio del impuesto a la renta comiente 20.2% 16.7% 
  

Dh Conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado 

Á continuación se muestra una concilizción entre el impuesto a la renta corriente y el impueslo a la 
renta devengado: 

Conciliación: 8131 de diciembre del 

2015 2014 

Impuesto a la renta corriente 24,022.46 50,753.89 

Activos por impuestos diferidos - variación (Nota 11) 20.145.5H 11,987.35 

Pasivos por impuestos diferidos - variación (Nota 17) - (2,292.42) 

Impuesto a la renta del año 44,167.97 60,448.82 
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H 

VIVIENSA 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESPADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Estudio de precios de transferencia 

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgánica de Régimen Tributario interno fue 

establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas 

fueron realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes 

independientes. Los contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberán curaplir 

con las siguientes obligaciones tributarias: 

aj Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de iransferencia si las transacciones superan 

los US$3,000,000.00. 
b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan 

los US$15,000,000.00. 
e) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administración Tributaria lo 

iequiera. 

Con estos antecedentes, la Administración de la Compañía decidió no contratar un profesional 

independiente para elaborar un estudio de “precios de transterencia” que confirme que las 

transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el año 2015 fueron realizadas en 

condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, 

informamos que no fue posible determinar los efectos que podrían existir en los estados financieros 

separados adjuntos derivados de la aplicación del régimen de precios de transferencia. Los estados 

financieros separados adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia. 

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención 

del Fraude Fiscal y otras modificaciones posieriores: 

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgo la hey Orgánica de incentivos a la Producción y 

Prevención del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siguientes: 

Beducibilidad de gastos: 
  

o No será deducible para el cálculo del impuesto a la renta, la depreciación correspondiente a la 

revaluación de activos. 
e Seestablecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores 

comerciales 
+ Se establecieron nuevos límites para establecer la deducibilidad de dos gastos de regalías, 

servicios técnicos, administrativos y de consultoría en general que se efectúen con partes 

relacionadas. 

e Seestablecieron limites para el reconocimiento de impuestos dHeridos y se aclara que las normas 

tributarias prevalecen sobre las normas contables. 

s Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados 

a partes relacionadas 

s Nose permile el deterioro de activos imangibles con vida útil no definida 

Tarifa del impuesto a la renta: 
  

a ha farifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa 21 25% 

sobre la proporción de la base imponible que corresponda a la participación directa o indirecta de 

socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes 

de menor imposición. Si dicha pariicipación excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta 

aplicable será del 25%. 

* Los beneficiarios de ttdidades o dividendos que se paguen o acrediten el exterior pagarán la tarifa 

general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deducción de dos créditos 

tributarios a los que tenga derecho, 
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VIVIENSA 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS AROS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Anticipo del impuesto a la renta: 

* Para efectos del cálculo del anticipo del impuesto a la renta, no se deberá incluir en la formula el 

valor de la revaluación de activos que se realicen derivados de la aplicación de las NIF, tanto para 

elbrubro del activo y del patrimonio. 

e Se excluirán del cálculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos 
incrementales por la generación de nuevos empleos, adquisición de nuevos activos destinados a 

la mejora de la productividad e innovación tecnológica y aquellas inversiones nuevas y productivas 

y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del 

impuesto a la renta que reconoce el Código de la Producción. 

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES 

Á continuación un resumen de los beneficios laborales a largo plazo: 

Composición de saldos Al 31 de diciembre del 

2015 2014 

Jubilación Patronal 1,909.10 3,852.52 

Desahucio 271.36 343,59 

Total beneficios laborales no corrinetes 2,180.46 2,186.11 

Movimiento de los beneficios laborales no corrientes: 

Los movimientos de los beneficios laborales no corrientes durante los años 2015 y 2014 se detallan a 

¿£ontiniación: 

Movimientos: 3131 de diciembre del 

2015 2014 
Jubilación Patronal: 

Saldo inicial 1,852,52 - 

Costos de los servicios del año 1,419.25 1,778.42 

Costos financieros 75.71 74.10 

beneficios pagados y retiros anticipados (1,438.38) - 

Saldo final 1,909.10 1,952,52 

Desahucio: 

Saldo imictal 341.59 - 

Costos de los servicios del año 222.14 329,95 

Costos financieros 10.79 13.74 

beneficios pagados y retiros anticipados (305.76) - 

Saldo fínal 271.36 343.59 

Total beneficios laborales no conrientes 2,180.46 2,196.11 

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

4131 de diciembre del 2013, los estados financieros separados adjuntos muestran pasivos por 

impuestos dHenidos por el valor de US$2,292,41 que provienen de las diferencias temporarias pasivas 

identificadas por la Administración de la Compañia. 
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VIVIENSA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
21.31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Movimiento de los pasivos poz impuestos diferidos: 

Los movimientos del año 2014 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias 

temporarias pasivas se resumen a continuación: 

  

  

  

  

  

Diterencias temporerias pasivas 20l4 

Saldo inicizl Adiciones Disminuciones Salto fimal 

Intereses implícitos en otras cuentas por parar 10,420 08 - (10,420.08) - 

Total diferencias temporanas pasivas 19,520 08 - (10,420.08) - 

sterdos detesrorados 229241 - q 29242 200) 

Ajuste por cambio le tesa 2.0 

(0 00) 

20%     
CAPITAL SOCIA. 

A131 de diciembre del 2015 y 2014, los eslados financieros separados de la Compañia muestran un 

capital social por el valor de US54,200.00 que se encuentra dividido en 4,200 acciones ordinarias cuyo 
valor nominal es US$l cada una. 

RESERVAS 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros separados de la Compañia muestran 

reservas patrimoniales por el valor de US$2,5198,91 que corresponden a la reserva legal que fue 

constituida de conformidad con la política mencionada en la Mota 2.17. 

RESULTADOS ACUMULADOS 

A continuación un resumen de los resultados acummitados: 

Composición de saldos: Al 31 de diciembre del 

2015 2014 
Viilidades acumulados 416,622.34 219,136.97 

(9 Pérdidas acumuladas (685,945.07) (685,945.07) 

Adopción de las NIF por primera vez (0 129,207,54 129,207.54 

Reserva de capital () 176,818.60 176,818.60 

Ulilidades del año 56,969.25 107,485.47 

Total resultados acumulados 03,672.66 36,703.41 

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2.18 

Durante los años 2015 y 2014 la Junta General de Accionistas decidió no repartir dividendos. 

De acuerdo a la legislación tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de 

accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en 

paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposición, se encuentran gravados con el impuesto a 

la renta en el Ecuador. Este impuesto deberá ser retenido en la fuente por parte de la Compañia en 

el momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados. 
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VIVIENSA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIENIBRE DEL 2015 Y 2014 

¡Expresado en dólares estadounidenses) 

22. INGRESOS ORDINARIOS 

Á continuación un resumen de los ingresos ordinarios: 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2015 2014 

Venta de bienes ( 458,952.11 1,621,539.17 

Servicios 2 831,723.85 1,029,396.35 

Total inoresos ordinarddos 1,290,675.06 2,110,935.52 

(1) Corresponde a ingresos por la venta de lotes de terreno relacionados con el proyecto Entre 

Bosques (Ver comentarios adicionales en el literal e de la Nota 1.5) 

(2) Corresponde a ingresos por prestación de servicios de construcción. 

23, COSTOS DE VENTA 

A continuación un resumen de los costos de venta: 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2015 Zola 
Consumo de inventarios (0 274,012.13 844,B£0.16 

Remuneraciones al personal (2) 185,822.25 207,871.31 

Costoz de servicios prestados (2) 550,832.38 680,739.48 

Tolal costos operacionales 1,019,686.76 1,743,590.95 

(1) Corresponde al costo de los inventarios vendidos mencionados en la Nota 10. 

(2) Corresponden a los costos relacionados con servicios de construcción. En este rubro se incluye la 

participación laboral a favor de los trabajedores de la empresa calculado de acuerdo con la 

política mencionada en el literal a) de la Nota 2.12 

24, GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A contintación un resumen de la composición de los gastos administrativos, establecido con base en 
hi naturaleza del gasto: 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2015 2014 

Honoranos profesionales 59,754.52 3,941.60 

Promoción y publicidad 36.50 - 

Arrendamientos operativos - 22,565.00 

Suministros y materiales 22.32 68.95 

Mantenimiento y reparación 4,618.60 114.30 

Impuestos, contribuciones y otros 2,366.06 1,938.79 

WA cargado al gasto 9.06 - 

Servicios públicos 425.00 - 

Otros menores 69,364.51 18,997.78 

Total austos administrativos 77 188,596.57. AT G2TAZ 

25, MOVIMIENTO FINANCIERO 

A continuación un resumen del movimiento financiero: 
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a) Resumen de transacciones con partes relacionadas - activas: 

VIVIENSA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS AOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2014 
(Ezpresado en dólares estadounidenses 

Movimienlo financiero: 

Ingresos financieros: 

Gastos financieras 

Total ingresos financieros 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 

A continnación un resumen de los otros ingresos y egresos: 

Otros ingresos y egresos: 

Otros ingresos 

Olros egresos 

Total otros ingresos y egresos 

TRANSACCIONES Y SMLDOS CON PARTES RELACIONADAS 

Resumen de trensaciones efectuadas con partes relar 

Activas 

Pasivas 

De ingresos 

De gastos 

Total lransacciones con relacionadas 

Resumen úe transaciones activas: 

Prestamos efectuados a: 

lrene Pérez 

Promotora Equinoccio 5.4. 

Grupo Internacional Promotor 5.4. 

Pideicomiso Troje Norte 

Corporación Equinoccio $.A. 

Fideicomiso Altos de la Colina 

Negocios Internacionales BWB S.A. 

Fideicomiso Árnpos de la Hacienda 

inrmobiharia Cielo 5.4. 

Inmobiliaria Rivermiles S.A. 

Diego £áo0to 

Total operaciones activas 

3131 de diciembre del 

2015 2014 
4,281.08 10,854.09 
(597.71) (86,371.07) 

3,693.37 (85,522.98) 

3131 de diciembre del 

  

2015 2014 

3,537,55 24,708.62 

(29,486.33) (10,968.40) 

(45,948.78) 13,740, +3 
  

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2015 y 2014, con 

partes vinculadas. 5e considera partes vinculadas si una Compañía tiene capacidad para conlrolar a 

otra o puede ejercer una influencia importante en la torna de sus decisiones financieras u operativas, 

Se incluye también a los socios y administradores representativos en la Compañía. 

A131 de diciembre del 

  

2015 2014 
18,908.90 861,105.37 

- 912,441,29 

828,318.35 1,090,934.35 

157,411.65 110,194.81 

1,903,730,00 2,974,675,43 
  

A continuación un resumen de las trensacciones con portes relacionadas: 

Ai3l de diciembre del 

2015 2014 

18,000,00 - 

- 364,519,19 

- 227,212.14 

- 129,104.60 

- 73,116.70 

- 22,888.48 

- 18,543,5 

- 12,720.75 

- 4,900.89 

- 3,500.00 

- 4,000.00 

  

18,900.00 861,105.97 
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YIVIENSA S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

  

  

Resumen de transacciones con partes relacionadas — pasivas: 

Resumen de transaciones pasivas: Al31 de diciembre del 

2015 2014 
Prestamos recibidos de: 

Promotora Equinoccio Proequinoccio 5.A. - 199,904,73 

Walter Wright - 192,720,31 
Familia Barra - 192,720.30 

Esteban Barra - 182,221.08 
Proinmobiliaria S.A. - 92,000.00 

Malimed S.A. - 52,874.78 

Total operaciones pasivas - 912,441,20 
  

  

  

  

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos: 

Resumen de transaciones de ingresos: 4131 de diciembre del 

2015 2014 
ingresos por ventas 

Fideicomiso Navarra $38,771.44 835,194.22 

Inmobiliaria Navarra S.A. - 213,214.29 

Fideicomiso Cerros de Cumbaya 103,972.40 28,772.30 

Negocios Internacionales BWBE S.A. 2,500,00 3.800,53 

Promolora Equinoccio Proequinoccio 5.4. 4,420.28 2,881.04 

Fideicomiso Altos de la Colina - 1,450.93 

Fideicomiso Troje Norte 76,991.62 1,638.25 

Inmobiliaria Cielo inmocielo S.A. - 1,538.00 
Proinmobiliaria S.A. - 1,062.57 

Fideicomiso Mellares 1,112.61 - 

Otros menores 650.00 1,382.22 

Total operaciones de ingresos 828,318.35 1,090,934.35 
  

  

  

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de gastos: 

Resumen de transaciones de egresos: A131 de diciembre del 

2015 2014 
Servicios prestados 

Walter Wright 43,743.08 65,343.56 
Proinmobiliaria 5.A. 11,232.00 - 

Grupo Internacional PromotorS.A. 1,818,19 - 

Diego Soto 8,888.88 - 

Miguel Barra Castells 28,330.59 - 

Isabel Marcel 14,643.08 - 

María Elena Bueno 3,937.00 - 

Otros menores 21.46 160.72 

Castos financieros: 

Proinmobiliaria 5.A. 39,+16,97 30,010,13 

Remuneraciones al personal clave 4,680.00 4,580.00 

Total operaciones de gastos 157,411.65 110,194.51 
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VIVIENSA 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

A continuación un resumen de las cuentas pendientes de cobro o pago a partes relacionadas 

a) Incluidas en el zubro deudores comerciales: 

Composición de saldos: 24131 de diciembre del 

2015 Z01d 

Ingresos por facturar Fideicomiso Navarra 350,000.00 115,000.00 

Ingresos por facturar Troje Norte 70,000.00 - 

Total dedures comerciales relacionadasa 420,000.00 

  

b) incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar: 

  

Composición de saldos: 4131 de diciembre del 

2015 2014 
Iimobiliaria Cielo Inmocielo S.A. 35,628.60 12,139.00 

Proinmobiliaria 22,726.67 - 

Corporación Equinoccio inmoequinocezo S.A. 3,520.53 9,520.23 

Fideicomiso Consultorios TE 2,911.57 - 

Hallmed 5.A. 2,600.00 - 

Inmobiliaria Rivermiles 5.A. - 4,009.09 

Diego Sato - 4,090.00 

fideicomiso Plaza del Rancho - 3,474.25 

Fideicomiso Árupos de la Hanenda Uno - 3,112.55 

Hosmnesur S.A. 3,332.19 3,332.19 

Seguevivienda 1,181.07 1,139.07 

Útros menores 1,201.90 1,594.72 

Total otras cuentas por cobrar relacionadas 72,548.53 43,1 10 

(0 Incluidas en el rubro acreedores comerciales: 

Composición de saldos: A131 de diciembre del 

2015 Z014 

Proinmobiliaria - 10.200.00 

Total acreedores comerciales - 10,200.00 

d) lactuidas en el rubro otras cuentas por pagar 

  

Composición de saldos: 4131 de diciembre del 

2015 2004 
Promotora Equinoccio Proequinoccio S.A. 205,002.08 482,167.89 

Proinmobiliaria 5,A. 238,728.15 322,083.08 

Walter Wright 29,565.60 65,499.89 

Miguel Barra 21,630.00 $0,689.59 

Carolina Wright 3,217.06 - 

Maria Elena Bueno 2,000.00 - 

Diego Soto 2,000.00 - 

ignacio Barra 1,842.24 - 

Segurmviendea S.A. - 225,044.05 

Teresa Viteri - 56,971.60 

Promotora Mellares - 50,902.84 

Otros menores - 1,915.86 

Yotal otras cuentas por cobras a relecionadas 704,105.73 1,299,274.39 
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VIVIENSA S.A. 
NOTAS EXPEICATIVAS A LOS ESTADOS FENANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses 
  

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los 

años 2015 y 2014 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los 

saldos adeudados por partes relacionadas. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros separados (31 de 

enero del 2016) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía 

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros separados que no se hayan 

revelado en los mismos. 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS S5EPAREDOS 

Los estados financieros separados del año terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados 
por la Administración de la Compañía el 31 de enero del 2016 y posteriormente serán presentados a 

la Junta General de Accionistas para se aprobación definitiva. En opinión de la Administración de la 
Compañía, los estados financieros separados seran aprobados por la Junta Seneral de Accionistas sin 

modificaciones, 

       

* Todofjuan Carlos.Cevé 
Jeprésentante legal 
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