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D ~ m ~ ~ a h f e c h a B s l o s  
astados h m d e r m  adjuntos, la CompañLa ha efectuado una ma ms asta- para 

ré incremeniarnucapitalwicfal a la munaBe üS$4,200.00 
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m 
b Iiosestatutos de La Compantaustabiecenque su 

hmobiliarhride tado tipo en elpaís o e elexterior, supkdicación, pmmodbny publiddad,la. .
adqukicih y enajenacidn a cmiquier titulo, la org- mgamaah y dewmollo Be 

l,3. D 0 m S w l n d P a l . -

.e  : La &ec&n de la Compañia y su domidio pxincipai eselLote S de 1%Avenida EugsnioEspejoy 
:. Ecuador.-Tanda en la ciudad de QuitoVI. 1. Avenida Intezoce8nicaubicada en *$&C 3 
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Viviensa es propietaxia del 50% de 
"FideicomisoTroje Norte" cuyo objetivo principal es la co 1del 
proyecto inmobiliario 'Yroje Norte". El avance de obra de este proyecto es del 11% ai 31 de 
diciembre del 2012 

!  EI valor de h 
~ 9 4 , 8 4 0 . 1 2y US$1,085,95?.SO,respectivamente. La disminucibn d i  valor de la twsrsih 
corresponde principalmente a la decisi6n adoptada por la junta del Fideicomiso el 14 di 
septiembre del 2012 en la cual se aportan pasivos por US$813,313.27 y 

US$408,186.84. 

A continuacibn un resumen de las principales clusi@!i incluidas en el contrato de comtititcí6n 
.delFideicomiso 'Troje Norte": 

: Viviensa y Ecoproducci6n en conjunto (50% de participaci6n1para cada 

compañías am 
de los beneñcios obtenidospor sIFideicomiso o en caso contrario deber& aporta con ios 
recursos necesarios para la termin obiliario'TkojeNorte". 

-:c) 
. .  

la lotización y comercializaci6n de terrenos en 
inmobiliario "TxojeMorte",estarán a cargo de le compailia h o i n m o b ~S.A. 

http:US$1,085,95?.SO
http:US$408,186.84


A conijnuacibn se dmcrhm ias principales polfticai contables adoptaba en la daharacih de 
estos fhmckos. Tal como lo requiere la "m-1:Ado- de las bmP por primera 
d.eotoa @ t k a  han sido dimeibadas en funcibn de las al 31 de dinembre de 
2012 p -das de manera uniforme a todos los años que se presentan ern d o s  estados 
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VIVIENSASA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
Expresado en dólaros estadounidenses)   

Barox de preparación de eatados financieros 
De acuerdo con las Normas Internacionales do Información Financiera los estados financieros de 
vna entidad que poses subatdiaras (ontidados a as que vs controlapse preparan sobre una baso 
consolidada 'Sin embargo, os permitido que, sea porque la logialación del país de la entidad lo 

roquiero o si de forma voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financioros. 
individuales dela empresa controlant, los que se denominan estados financieros separados. 
Los presentes estados financieros separados de Viviensa S.A. constituyen los primeros estados. 
financieros preparados de acuerdo con la versión completa de las NIF, emitidas y traducidas 

cialmente al idioma castellano por al IAS, tal como lo requieren las disposiciones emitidas 
porla Superintendencia de Compañías del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran 
la adopción integral, explica y sin reservas de las referidas normas internacionales y su 
Aplicación de manera uniforme alos periodos contables quo s presentan. 

Hasta ol 31 de diciembre del 011, los estados finncioros de la Compañía fueron preparados de 
acuerdo con las NEC (PCCA previos). Los electos dela adopción dela NIP y las excepciones y 
exenciones adoptadas para la transición alas NIF so dotalan on la Nota 4, Adicionalmento, los 
estados financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido roestructurados para 
poder presentarse an forma comparativa con los del año 2012, 

  

Los estados Iinancieros se han preparado bajo el criterio del costo hisórico. La preparación de 
os estados financieros conforme a las NIP roquiero el uso de estimaciones contables. También 
exigo a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas 
Contables de la Compañía 
En la Mota 3 so revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 
Areas donde los supuestos y estimaciones son signibcativos para la elaboración de los estados 

Ainancieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales 
pueden dferz de los montos estimados por la Admimstración 

Cambios en as políticas contables 
"oxmas nuevas y modificadas adoptadas por la Compañía: 

Mo hay NIF o CINIF que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que 
“comienza a partir de 1 de enero de 2013 que se espere que tengan un efecto significativo sobre 
los estados financieros de la Compañía. 

  

Nuevas normas, modificaciones interpretaciones publicadas: 
A continuación un resumen de las muevas normas. modificaciones e interpretaciones publicadas 
por el 1ASB que serán de aplicación obligatoria 4 partir del 1 de enero de 2013 y no han sido 
“adoptadas anticipadamente por la Compañia: 
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MGm b~W~~-y-eonjuirlcs-I~hi~-wki 
~ c ~ d b n e # p h ~ y p w e ~  

LwJ estado8 kancierori los estados de situación 

vigente de lasm, 

Las partidas en los estados financiero; de la Co 
eeondmico primario donde opera k entidad (moneda funcional). Los estadon financiero8 se 
expresanen d d k e s  estadomidemas, que es la moneda funcionaly la moneda da p e  

A menosqueseindiqu dos hancieros adj 
expresadasen#hesi 



gs  

P c u a n d o ~ ~ h p ~ ~ d s a r s a c o m p a a o ~ e n t a ~ o n ~ ~ ~ ~ o u ~ ~ ~   
cuyas e0-m requieren L del M ~ O   <nu gemrahemta r i 1~atrega durante en pedodo  
rugdadu p r elmercado uorrmnaisnte. *&  

0 -7 

Lns a- hancimw son mtwiidos inidalmente al vaim mwnabk, m8s Iw oodltati da lae  t r m exceptopor q w b n  adma fhamhron ch&cadoa al* c md i a s  
en mlos &son inicialmente medidos al v a h  rwmtable p cuyan cama & la 
tranmeci611serecoiiwenen iwsultadoi . -A  

[A  la fecha delwestados handeroa adjuntos. la Compañia mantiene básicamente pddmma y 1 

Son fhmckros  no derivados con pagos fijos rnetemhbles, que no whm en un  
marcado activo. Se c h i i a n  en actboa comentes, excepto los mnchnhlos su- a 12  
meses deide la fecha del estado & situaci6n financiera, que se clasiñean  
comentes. Lospnhtamosy cuentas por cobrar incluyen: 

* Y  



C;ompmdm a la pxdaipacidn a ~ í o m r hen compañies donde no m eje*ce el -1 ni 
inaubncia -fha. Por lo gIls9er alestas -ne8-- a p-. . su- elm% del deha entidades receptoras Bs Isri imemdqes. 



mercado actfvo. Se alasübn en p i v o s  wmientes, excepto 1C#p vemhkms wpabaa a 12 
meses desde la tacha del estado & situaci6n financiera, que se wmu m 

imp h ñnamkoa fneluyen: 

' -:yma a- mentas G U a -amos ~ ~ 

obtenidos de im&&ones dei &tema finmciexo eaud&~~i~ .ISIlOds crWb# beron 
obtenidos sobre ibrmas y gema hkrweoi @xp&itosi a tasa3 vigenfes en el mwcado 
ffnanciexoecuatoriano 1 

Estas cuentas e o r m p n ~a los mmtos audadoi  por La 
Campailia por la compra de bienes y sewkio8 end n m de&uopzaciones. El 
pacIoao&crMito promedioesde30a 60 diasquesepuedenmíat4er W I a  00 Bias. 

Iliil RepesentRsptssentadag prkipaimentepor pmhs a la vista con pmsai 
relacionadasy otrascuentaspor pagar menores 



a a  

Se dan de baja hs paubs M e r o s  mieuido eqmart, ~ k t no ctunpien las  
wiitrschialeeesiunidaapor iaCornpda.  

e) - I-1, -.k, = + .-

un immmem de pahhonio cunsisb en cuafquier contrato que uiri intdm r-
en h actiww cle la Compaíb liiego de deducir todos eus p- Iirw &I 
pab7monio emitiw pw la Compai% se re#man por h hgzmaa recibidos, de loa 
costos de emisión directos. 

2.8 m 

ba inventaria son pxesentados al costo de adcpMci&no al vdor neto redhable, dmenor. Son 
valuados con d método del costo promedio pnderado. Las importaciones en irámito as 
encuentxan registradas a su mato de adquisición. En caso de SEU ne@o, los inventarias 
incluyen una proviai&npara reconocer pérdidas por oblescencia. k cud e9 detemnhda en 
ñuici6n de un an8lisis dela ~ ~ c ireal de utilización en la pxoduccfbn oventa Elmior neto 
r e a W l e  representa el precio de venta estimado menos todos los castos de terminacibn y los 
costosnecesariospara la venta. 

h s  costos irmmidos en el proyecto inmobiliario Entre Bosquesmencionado en ia Nota 1.7 son 
reconocidos cmo parte de los inventaxios de la Compaiüa bajo el &o proyectos ea 

' c o ~ c i 6 a  

2s a a h a Q s  
* .  . . .

al -
Las partidas de a c t i m  fijos se por su costo. El cato & ion fijos 
comprende su precio de adquisicin miIs todos los coistoi ~ ~ nrelachaümt e con la 
ubicaci6ny la puesta en condicione8 de funcionamiento; incluye ad+masuna estiRleeibnhidd 
ds 'cualquier costo de -eiamiento y10 retiro del sLmsnto o de m- da la 
~ c i d n & l o s a c t m a  

P@ha8  



a ~ ~ y e l ~ ~ d o d e l a s p k ~ & ~ ~ ~ d e ~ , c s n e a a o B s ~ . I m p  
g w de ~ a & ~y rnanfenimientos se imputan a mea el pmrfdo sm que is 

producen. 

haei termw nosedeprecian. La depreciaeihnde los &dhmafija mcalda de a-& con sus 
vidas 6- eathadai mediante elmétodo de línea recta. Lavida dtil astimada, vabz rddualy 
~ d e d s p r ~ d n m ~ ~ 3 ñ n s l d e c a d a a ñ o , g i e r n d o d e l e e f o d s ~ ~ i o  
enelestimadoregisbcadosabrs nna base paospectiwa. 

1 ! -._:m
A aonünd6n  seprwntan las prhcipde~partidas de activos fijas y lasvidaar 8iiIea usadas en 

Equipa de oficina 10% 

inmediatamente hesta suvalor recuperable. 

La utiiidad o pérdida que ~ u j adel retiro o venia de una partida del activo fijoes reconocidaen • 

108 resultados de1periodo que se informa y es cahfada cama la diferenda entre el precio de 
venta y elvalor en librosdel activo a la fecha de la transacci&n. 

-. -
San S-

. .  . 
- aquellas invexsioxm en acciones o p ~ p m h e aqne la Compañia posee con 

eIfin de ejeraercontrol de laentibd receptora de la inv8xdn. El controlseobtiene cuandola 
Compañiaposee d poder para dirigir las poli- financieras y opatima deuna entidadmnd 
ñnde obtener beneñcias desus actividades. 

Luego del reconocimiento Inicial, ias inversiones en s u b s i M a a  mn regbEadmal Msto menos 
cualquier importe ecumuiado de pkdldas de deterioro de valor. LosdMcbnd# prwenhtea 
de ha izmmsi#ei en mbmdmrb

* .  
son reconocidos por la Compaiüa en loa resultados de Loa 

eslados fhmckrm (nocmwhdado~~)en la Lecha en que ia C m p W a  obtiene slderecho iegal 
deexigir el paga delosdhidenda. 



A l W d e c a d a ~ r n h e l q l l % = i n f o n n a , l a C m ~ ~ ~ c i b n ~ y   

~ ~ ~ c o n d ñ n ~ ~ I s c e r l a ~ d 0 ~ ~ d s t e r i o r o c a e l o o ~   
enIlbx011BeswBCtiVOg. P a r a ~ a c t i w r s c o n ~ d e d e i d o r o s t t c a t c P h e I i m p o r i e  
xecumhdd&e&cona&ide&mdlaapodblwpezdfdas~~~-. 
Cuando no es p&le sstimar el im- recuperable de un adhro hdbidwl, la Compiflb 
calcula el x e m ~ a b i ede la midadgenerador6 ds e@&m a la que perhmee diefDo 

efectivofumoB. 

Se remnoae ~ ~ l gpBldida pordeterioroen losresultados¿el año cuandoel importe recu 
de un activa ounidad generadora de efectivoesmenor que su importe enbbmsd fhai 
periodo sobre elque ixtfofma. 

aiios anteriores.El r e v e m  

Los beneficioslaboxaie 
empleadm a cambio 
CompaAiacomprenden 

a en que sedevengan. 
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ticipoa del impuestoa la renta. 



a o ~ s e c a l e t r l a e s t a b ~ n a l s d ~ ~ ~ ~ e n ~ e l ~ a h   
oelanthipmbimo del impuesto a la renta. 



-1-ükknbmde31elhastacapitalices%queimpnibiebasalapara 

P m  1w aiIos2012 y 2011, el impuesto a la renta cawdo ñiscaicub 
vigente del 23% y 24% rqxadhmenter;  esta tai fa me tsduosen 

a.  
perdidas tributsrias o bases impnfbles negatipas otorgan al emtrhuymte d dmdm de 

cada aiioel25% Be la6 reqmcíhw bases imponibbs. 

Con fecha 28 de diciembre del 2010 se promulgb el C6digo OIqánico de la7 
Comercio e Inversiones, el mismo que -estable& entre &hoe 8;igmctw importantes, la 
~guientesreformas 

m Exoneradn de xetención en la fuente de impuesto a La maca en pago de m t e r m  de 

los ejercicios-ales 2011,201S y 20 13 emeiante.xespcthmente. 

hndo ei impue~tocawado sea superior al mmpo mínimo del impuesto a la renta, d 
contribuyente deber4 cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que b 
hayan .ido dectudaai dwmte el periodo &al que no hayan sido previamente utilizadas

!. I . ,  1  para caneeler la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del 
impue~toa la renta. -



~ e 8 k ~ ~ ~ 
~ d d ~ ~ , c u a n d o p o r ~ ~ o ~ m a p o t , w b f f y a v b t ~  
~ ~ I r ~ ~ ~ . d s l s U j 6 t o
p i r a ~ ~ c a d a ~ .E n c a & d e q u e l a ~ d e l a C a n @ l i a  
~ n o ~ l a ~ l u e i 6 n & l a n t i e i p o , s a t e ~ r s s ~ ~ a n p a g o ~

. 
del hpwalarenta 

Para ios a b n  2018 y 2011, el i n p ~ u hreconotido cano pdvo poa impu#to mdenb fw 
ealablscidocon base eneivalor duíemhado como antla3pomfnnnoBet Imp- a lexunta 

-

itT 
Z,14 

9 El impuesto df5enño fue reconocido canbasm wiles diter& t m p m m s  e n t r e d h m e n  
l i b r 0 1 1 & l o s ~ y g a s i v o s B a l a C o r r i p a A t a y ~ b ~ ~ ~ n ~ ~  
para determinar la gananciaM,dela siguiente manera: 

Ins pa&m por impudam diferidos fueron reconodm pwa t o a  las 
mmpwarh imponibles 

e a-s p m  impmtos --noci, A todu L.. 
t e m p ~ d a sdeducibh, en ka medida en que remite probable que la entidad 
gananciask d e sfuturasque@tan suutilkacibn. . ' 

?;,#,-' 

La n u d d n  da los p h por impuestos diferidos y loe activo8 por i m m  difmidk .: , 
r ~ l a s c o ~ & ~ q u e s e ~ 9 , d e h ~ ~ n q u e b e n t i d a d ~ a , a l:':. i -. i. , 
ñ n a l d d p e ~ o d o s o b r e e l q u e ~ ~ a , r ~ ~ ~ p e r d i f o l i q u i d a r e l ~ e m I l b ~ ~ ~ & ~ a ~- -

-\ -
y pasivon. h a  activos y pasivos pox impuestos dihidm se mifíen emphmh las tasas del . 

h m r a a i b y e l  , ; a .  

. h . . . 
. - _  . 

, t...,
estado de situacibn ffnanciera de la Compañía presenta sus activos y p d w e  par h p c w o ~:: " ' 

~ ~ d a s p a r t i d a e.;, , 

autoridadW y, iii) la ,: -
oar difsridos como -

El impuesto difsrido, correspondiente a cambios en ia tasa del impueato a la renta 
r e e A m a c i h  de la recuperabilidad de I a s  activos por impuesto8 Merhbs o en la fo 
wprada dewcuperar dvalor en libros deunactivo, sereconoceen 1- ~~üeiperiodo 

que iraforma, excepto en la medida en que se relacionan con partidas previamente 
recortocidash r a  de ios resuitado~del perfodo que m informa. 



b s ~ s e r ~ n d v a l o r r w a a b l e d e l a ~ ~ ~ ~ o g o r & I r ,  
tmhulnenaemta el m e estimado decualquier dmcwmb,hdñw&n oxebaja oomerciai

1 @ que LaConpHapuedn otorgar. 
: - --.-~W$::;I~+

1 - .! & 3,2,-.* - -, & 

r i- - % U . - , '1 .. 

L ~ Bingresos por a e n i c h  son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las 
siguhtes condiciones: 

a) Ei importe de los ingresas ordinarios pude confiabilidad. 
b) i% prohsble que la Compaiüa reciba ba beneficios econdmims asocia- con la 

t r m n .  
c) Elgrado demabaciónde la transaacidn, al finaldel periodo sobre el que seinaimia,pueda 

sexmddoconPIabihbd, y 
d) Iiosd o s  ya i n d d o s  en lapreitacibn, asi como los coatos que quedan par incurrir hasta 

cornphtula, puedansermedidoscon fiabilidad. 

Los ingxems por prestados w n reconocidos en los r d t a w  del d o emedida en que 
8%b n g a n .  Dicho devengamientorie Wableceen base a la siitllnaea6n de las costa kmidosy 
por incurrir por eIplazo eahado enqueelsemi& heprestado. 

ias hgcems por venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una & las 
siguientes d c i o n e s :  

a) Se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios -cativos, derivados de la 
propiedad dedichos bienes 

b) La Compañía no eonsenta para sf ninguna implicacihn en la W n comiente de bs bienes 
vendich. 

C) Se puede medir con Milidad el importe de los ingresos, así como I o s  correspondientes 
-0s incurridos opor incunir reiaciomdma dichosinwesos 

d) Ea pmbabk que la Companiareciba los beneficios acont5mi~0sasociados con La transacción 
e) El importe de los ingresos o r d b r h  puede medirse con fiabilidad 

,: 
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~ ~ s n ~ ~ l a o o m p e ~ n ~ 
p r m c í ó n  maei&fo da la esencia de la mnaaccih. 

khgremspgautoa conaigenentxaxlsaccioneaque,v e o p o r u n a ~ k g d ,  
emtempian la posibilidad de compmción y la Compañia risihslahtadón & Itqiddar par $a 
i t a g o P r f e n e t o o d s r ~ d a c t i v o p p r ~ d e r d p a ~ B s l ~ & b o * t r i a ~ a e   

-. preamiannetos enresultados.  

. -, - 8

4 . - ,  ' ! , ,. 

. , ..*b 

- .-.::.;,,:: - ,  , I 

ami? wenn'-
... ,. , ;13.:mi

. f . . . .  A >  .. . - . - y  

m La Ley deCompañías -e que p r  bm- el 10% deh utiüdadanual seaapropiadocorno  
reBerna Iegaihasta que &as como minimo alcance el 50% del capital d a l .  Gsta no es  

4 disponible para elpagodedividendosenefectivopero pue+lew capitalhada  

2.18 

f-

e 
Se al 1 

, 

@ a -

e 
tos resultados acumulados a b r e  disposici6n correaponden a lua obternidoa por la Compdih 
hasta el31 de diciembre del 201 1 de acuerdo con PCGAprevios más hmdiadm a 
partir del 1 de enero del a012 de acuerdo con ias disp&om contenidas en laiNiF. Ia

8.*General desonaipuede diambvir odupona eldehna dad o sredtadoi.e. 
b) l c - c f ? e nm2-

Los resui!ada acumulados establecidos en el procew de ad~pd6nde las mpw6. 
incluyen los e k t o s  que surgen del proceso de conversi& de los e&ach bmchma de 
Compañía al 31 de diciembre de1204 1 y 2010 deoonioxmided con lo 

taiizado en la parts
@ quese informa, así 

cb gi91dUus o devuelto en el caso de iiquidaciónde la Compafih. El 
podríá ser morbido por Iaa u~~ acumuladasy lasutilidadese E i, 

@y,:; 
; :;,!, 

1)- ' 

Q = 



910-se 

g l s a l d o ~ e s t e ~ m l o p o d r d s e r e a ~ e n l a ~ q u s a r c s d a a l v a I o r & ~  
p ~ r d i d a r i a e i u n n l a d a s y l a s p b r r d i ~ & l p e r i o a o q i m ~ ~ ~ ~ u ~ ~ ~ ~  
p&didasodevueltoenelcasode lkpdacidn da laCompaAfs. 

ia preparad&nde los presentes e8iados ñmnchos en contormidad c m  NíiF requiere que la  
AdmhWración realice eiettaa eshmciona y mbca al- mpiieetos inhsrsntss a la  
actividad económica de la entidad, con el prop6csito de d m t w  lavdwicidn y 7 n t a c i d n   
d e a l g a n ~ p a r t i d a s q u e f o r m a n p ~ d e l o e ~ d o a i f f n a n e ~ y f n i a n o t ~ ~ .  En  
opini6n de la -ación, fales estimaciones y supuestoa d m k o n  baiiados en la mejor  
utuacibn üe ia in5wmaei6n dhponibie al momento, los a a h  po8iian llegar a diierh de sus  
e k b e  finales bajo ciertas condiciones. En la aplicación de W politicas contabh de la  
Compafiíe, la -adn debe hacer juicios, esiitlmados y premmbnes que índen en la  
valuacibn de detexmhadoa s c t k  y pasivos y en la deteminación de ios resultados,asícomo  
en la revelacidn de activosy pasivm contingentes.  

h s estima&a y pxesuncionesaswchdos sebasan en la experiencia histbrkay otrasfactoresque 
como relevantes,sinembargo,Bebido a la subjetividaden pro- OOntabb, 

las rsbidtadae reales pueden diferir de 10s montos estimados por la Admhhtr&n. FiDs 
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. las efsdoa de h 
cambios en ias estimaciona seremocen demanera prospectiva,es decir, end -do de ia • 

h i 6 n  y enperiodm futuros. 

A conthuacibn se pxewntan las estimaciones y juicios contables d h s  que la admhhtracihn 
de la Compañia ha utilizado enel proceso de aplicacibn de los contables 

Coma se describe en la Nota 2.9, la Compaiüa revisa al ñnal de cada periodo contable sus . . *
estimadones de la vida Etii y elvalorlresidual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la 
CompaAIa tambiCn revisa elmétodo utilizado para elcáiculo de la depreciaci.6ndeestoa activos. 

b) Deteripfo de activosfinancierosv otros activog 

El deterioro de lm activos hmcieros y otros activoi de la Compañía se evalúan al tiene de  
cada periodo contable coa base en laspoliticas y heamientos mencionados enlaNota 2.1 1  
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a r ~ ~ h s ~ ~ c k h p r ~ a f i o s d e ~ c p e E
po&h ser compensadairen laa dechxacionesfuturagdel impmto a larenta. 

La S u ~ t e n d e n c i e  de Compañias del Ecuador e3taMwí6 mediante W l u & n  
No.08.Q.ICI.004 del21 de agosto BelNl06, la adopcibn de km EiaB y su a- obiigabh 
p o r p m e h W e o m p a A i a s y e ~ m j t t a e a s u ~ y ~ ,apaPtirdel1 deenero 
de 2009, la cuai Rie raitfieada con la Remkin6n No. 08.O.ICL004 del 3 de julio del 2008. . .Admmahente, es emtablQei6el eumpiimiento de un de apücach Lo 
dispuaato en la bsoiuci6m No.08.G.DSC.010 del 20 de noviembre dei 2008. Lia Compañfa esll 
obligada a preparar sua primeroa eatado~h a d e r o s  de acuerdo oonPmF al al de dhbmbre 
del 8018. 

Mediante hlmctiva oomplerrtentario No.SC.DS.G.09.008 emitido pox &@&~£&8trcia de 
Compañías el a3 de d k h d m  del a009, w estableció que loe estados ñrimdem~ 
y registrarán con sujeción a las NliF, utili&andola última vexsidn vigente tza&aMa &&hmw i 

al idioma castellanopor dlASB (Ver comentariosa d l c i o ~en la Nata 2.1). 

tosestados Financieros dek Compañia al 31 de diciembre dei 201 1y 2010 fueronprspazaüas 
ongmahmnte de confómidad con las NEC (PCGA previu@. En mmpWexito de los 
requerimientos de ¡as MIff y para propbsitos comparativos la Adminiistraci6n de la CmyaHa 

procedió a preparar los siguienteaestadosfinancieros: 

El pzaceso de c o d 6 n  de ede estido financiero se con base en los requezitnhntos 
establecidosen la "-1: Aclopcibn por Primera ves de las NüF". Excepo por logdah¿o en 
los -os 4.4 y 4.5, ha poiiticas contables utiiizadasen lepreparación del estadoñnandsrr,de 
aperturafrieron lasdetaltadasi en la "Nota 2: Resumen de las politi~ascontablessi@btivasn 



La adopcih de laa MiF por Ppimwa vex supone r e d i m  iaa aiguimtas mdk&mwe aW 
estad- ~ c i s r a uda laC ~ r n ~ :  

I)  Canikiioi en la pxasmt.~ci6n 
otrosrmdtadosr hteqaies 

1-de estados financieros,incluyendo J alado de r d t n d 0 8  u 

2) Cambios en laspolitic88 contables y criterios de medioibn 
3) C e m d n  de enwumntablea end caso de sñistix 
4) heremento signiticatiw dexevelacionss en las notas a los estados fhmciaraa 

LB --1 establece que las estimaciones de la Compañia reabadas segb les m,en la h h a  
*dehamsiei&n, s e r w  coherentei con las estimaciona hechas para ts miaana fwha seigBn los 
FCGA prdos (despu&sde r d h u lo9 ajustes necesarios gasa r d j a r  euaiquk en 

políticas mtabh) ,  r menw que &a evidencia objetRrs deefueestu asthaciomesfuman 
exrdneas. Esta exendn también ser aplicar&a loa periodos c o r n p a r ~ hm n b d a s  un los 
primeros estados FinancierosmgúnMIF. 

por lo mencionado en los numwiks 1 a S del párrafo 4,6, k Co- no ha 
m ~ l a s ~ a c i o n s a u ~ d e s m g 6 n P C G A p r ~ a l ~ ~ g n ~ s p a ~  
~ciuraseonbaapee n h N i F a l 3 1  de diciembre y 1 dawrwodela011. 



a h ~ ~ ~ ~ 

1) al coeto determinado de aaerdo can la 'm-27:  Esrados f b n c k a  comddadoa y 

8eparadwiD';o, 

2) al costo a u i d o ,que pusdese: 
a.  Su wabr rmmmb1e a la fecha de transiciún (determhedo de acuerdo c m  la "MC39:  

btnmentosñnancieaas-reconochdent~y medJdón"),  
b.  EíPaloxun libm deI;as inversiones a la fecha de tranifdón aeghPCGA p x m b .  

La CoxmpMa puede elegir sntre numerales I 6 2 para me*& sus hwtrdo~~en coda
sub&" ' , eniidad oonimhüa de forma conjunta o asociada que haya optado por medir 
uüüzando elcm* atribuido. 

IiaCompañía apt6por aplicar esta exencion y ut-6 comocosto atribuido de 18s imrersionen en. -
aub&hms, el valor de costo de ¡m inversiones detexminado de acuerdo con la "MC-21: 
EstadosE TOSaoddadoa y separados" 

~ h ~ p w ~ ~ i n n i r r i d w i p a r 
wEiwadoaomoaptoapartirdai 1 d e s n e r o d e l 2 W o I s * & ~ n a b ~ , l ; a q r r e  
m w r .  S i n e m b a r g o , l a C o m p a f i f a t a m b i é n g w d e ~ ~ ~ h l u i m l t d u r a l l  
@ ~ ~ d e l Z O O g o a l a ~ & t x ~ p a p l i c a x l a l k o n a a a l o s ~ a s p ~  
~ a d o 9 a o n ~ ~ ~ i V W I c ~ s d o a p a r a h q u e l a a s c h a & 6 % ~ ~ d i c h a  
pechau otra pogtaim. 

La Compañia optd por aplicar esta exeneibn y adopto como política la capitdhcihn de los 
coiata por prhtamos incurridospara la constmccibn de activos &carseS como aptos a paxtk 
deb fecha de transición, 1 &enerode120 1 1. 



1-desxplieacionemlasincidmmwnthadhA ajustes reconoddos durante e1 p r m  de 
comedón 8 NiF de iosestadosñnanciarai de laCompaAfa: 

otras cuentsa por cobrax al. 1 de enerodel 2011 incluyeron prestamos a gartse rslacionadarr 
por unvalor nominal de lB?EW,884.14gue no generaban interetm erglícitoa. Con baae en loa 
planes de cobro proporcionadospor la Administraei6n de laCompaWa, w cdcukm 
impkitos que aawndiemn a üS$28,021.20 al 1 de enero del 2011 y üS88,lW.M al 31 de 
dkimbxa ¿si a011; esto r e p r e W  un incremento de bs intereses imgaeüos dwante e1 sñQ 
80-1Z de lJS$W,üZt9.86 

Con base en las políticas contables adoptadas por la Compañiamenciorradarien laNotaa 2.6, m 
procedió a ripedir ias otraa euentaa par cobrar a partes reiaeionadaii a au costo mnorihado para 
lo cual al 1 de enero del 2011 reconoció intereses Unpkitaa de üS$28,821.20. B W  m h  fue 
regimado como un menor valor de las cuentas por cobrax y una dimimwhda ha remhdo8 
acumula&. 

Losresulta- del 2011, alahorados de acuerdocon las m,reconocen ~~finaaciwoepor 
üS$27,?48.30 proveniente3 de la aetuahacibn iirtaneiera de las cuentm por cobrar a parles 
relacionadas y gastos ñnancierm Be, UE$#,S77.98 que camuponden a intereses implícitos de 
nuevos prbtsmos otorgados a partes relacionadm durante elatioa011 

ias activos por impnestwi corrientes que k Compañía mantuvo aI 1 de enero del 2011, 
incluyeron x ~ e n i e sde retmciones en la fuente originados en lee años 200%ai 2009 por un 
valor deüSM.848.01. 

http:�S$28,821.20


Deigmifoma,lasrasiriita,dOaüelailo~llpmparadcmmnbassealar14fIFwcoxwarrribajamde 
~ p o r i m p ~ ~ ~ & U S b 8 , 9 0 0 . 8 ( i q a n ~ c ~ m & ~  
m y o ~ d e p ~ p & n ~ e n e l a 0 1 1 .I i a n ~ d e l a i b ~ l l ~ n h e k y e h  
rwemi6n de la baja de acLfvoa por hpuemh por üS&l,849.01 qae la Cmpaáüa 
m@&b en loa z d ~ d o sdewie aito ppsredas canbasa enPCGA 

Iiae otras cuentas por pagar al 1 de cnsro dei2üll inchyeronprb~rsc ibidosda part-
xdaaionadae por un vaior nominal de üSSQ29,'lOa.W que no gemraban
Con base en los planes de pago progorcionedos pur la M d n b a c i ó n  & la C-. se 
calcularon intereses h p k i t o s  que ascencbmn a US$118,138.16 al 1 de enero M 2011 y 
U#78,917.09 al 31 de diciembre del 2011; esto repreeentb una d h n h c h  da hm 
implicitoadu1anteelaAo2011deW,221.13 

Con base en laspoliticas eontabiesadoptadas por la CompaAfa mencionadas enhNotaa 2.8, tm 
prwecüó a mem lasotras cuenta8por pagar a partes xelacionadasa sii d o  mpara lo 
cuai al 1 de enero del 201 1 r e n o *  intexams impIicitaa de U85119,138.10. m valor h e  
registrado como un menor valor de las cuentas pox pagar y un incremento de los radtadod 
acumulados. 

L w  resultados del 2011, elaborados de acuerdo con las rew- -08 bmuiers por 
US$79,417.4 1 provenientes de la aciuahacibn íinanciera de las pw pagar a partes 
relacionadas e uigreios financieros de US30.196.29 quecorrespondena intereses implieitoa de 
nuevospréstamosrecibidos de partes relacionadas durante elaffaaOl 1 

De &cuerdoa la exoneracidn establecida en la "NiiF-1: Adopcibn de las MIF pw primera vez" 
'indicada en el literai a) de la Nota 3.5, la Compañia procedib a medir sus inversiones en 
subsidiariasal costo de adquiaieihn. Por lo tanto, laspérdidas recondelas en los-zedtados del 
afio 2011preparados según PCGA previos por US$BB,686.20,fueron reversadasen el premso 
de adopcibn de lasWIIF. 

Las NIIF requierenel reconocimientode impuestos diferidos usando el mhtodo del b&me que 
este orientadoal chicuio de las diferenciastempoxarisrs entre la base tributíaria deun activo o un 
pesivo y su vaIor contable enelestado de situaci6nfinanciera. 

Paginaa2 
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VIVIENSA 5.2. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL) DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
Espresado en dólares estaccanidenses) 

A continuación la composición dela posición neta de impuestos diferidos al 31 de diciembre 
y 1 de enero del 2011 

  

Ponent tengo AL 31 de diciembre y de ener de 
o a cios po impuestos dido TADIOSO aora 

Pasos por impuestos dserdos 200138 
Totales tomporaris actas A 13 

  

b) Activos por impuestos diferidos y diferencias temporarias activas: 
A continuación un resumen de los activos por impuestos diferidos que provienen de las 

diferencias tomporarias activas 213) de diciembre y 1 de enero del 2011: 

    

PS rain Mii eii ai AS na cr menor aa o 

ae pie ibi sc codos RI nn a e mn pa ns ea co Ha 
  

«<) Registrosomable de Jas variaciones de los acivos y pasivos por impuestos siferidos. 
Las variaciones de las cuentas del activo y pasivo por impuestos diferidos ocurridos durante 

el periodo contable fueron registradas de la siguiente manera: 

  

ceci ers a papa 

pa lens ra ona cm e do 
e 

 



LW 00-M que se gr-lsserirtan a cw!inuaeión muestran la cumkikacibn del impacto de ia 

MmilZlhdua mala-

4.8 m 
dehCompda ha efectuado las siguientwr z ~ c e c i ~ ~en ha eistadae & 

d b d & nfinanciera, para una apropieda prewntacibn de acuexdo a la 'WiGl:~resaiitadbnüe 
99 

-24 



* 
N. 

.> , -:.L+.  

. I  . --..  

. -

4.9 9 

La admhbhacibn de la Colnpafibinforma qw no sehan requerido ebctuarxedadkacioneaen 
b s e s t ~ & r e s u l t e d o s y o t r r w r e s ~ a ~ i n t ~ a l ld a e m r o y 3 1 d e ~ d d 2 ü 1 1 .

%,- =&-y- .-m-. ., --
.. - *-&YA: *  - F7,*.--Jk..2J.-:d,m:&-

*- , A  7 . 

;e Le admhbtracibn de la Compañia ha efectuado las siguientes reckiñcacbnes en e1 Wado de 

-49  
f i jos  de efedh del año 2011, para una apropiada p-taci6n de acuerdo a la "MC-1:. 
Preisentaciónde estados financieros" 

:@ 

--i 

La 

9 & m s l w  K G A  previos Mfelandp H E
; i; Flujosde efeetlvo provenientes(utiiirados) de
J., ;-

aeiividaries de operacidn (11 I1,366,48i1.10) 61,677.95 ( l ,wii ,a. l5)  

Flujosde efectivoprovenientes(utillxados) de 

actividades de inversibn (1) 92,926 00 (W835.91) l9,=.9l) 

e Flujosde efectivo provanlentes(utilizados) de 

,S' 
Mivldades de flnandamle'nto (1) 1,280,108.00 5t157.96 1,33t265.% 

S Ftulwde efeúlw netos de aAo  6,549.W 6,549.30-

Efe&\ia y equivalentes al inldo del ailo 2010'  69.E4.49 

Efectivo y equivalentes al final del ano 2010  76,=39 

(1) Ver explie~cipmade las namerales 1 a 5en iaNota 4.6 

http:-Jk..2J


El riesgo decrédito correspondeal riesgo de que une de las partes d  
incampla con sus obligaciones contractuales resultando en una p  
Compañfá. 

La Compañia presfa sus serpicioa principalmente a compañfas relacionadas a iaa que otorga 
plazo de crédito que o s d a entre 30y 90 diasplazo. Por otro lado, 

os de crddito. 

bl - W o b U =  

El riesgo de liquides conesponde al man liquidez de m e r a  que 
Admhimación pueda atender ios requerirni de financiamiento de 1s Compañia a costo, 
mediano y largo plazo. 

Elp h  de inversionesejecutado pw la Rdministración de le Compañía durante los Pliimos añori, 

el apoyo 6manchro de los accionistas, no  
durante elaiIo 2013.  



a h ~ ~ e l ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ , 

la-
. . 

~ l a C o n i p a A L a f l n a n c i a s u s ~ ~ c @ ~ # i a i ~ ~  
de sus 

. . .  
~ n o g a m a n ~ ~ ~ o s y q a m e l 5 1d b d b k u k m b s l ~ 1 1  

r e p r ~ e i 8 , O % d e l a c t i v o t o t a i .E l r e a a u t e 0 7 . 1 % d e I c i s ~ d s f r ~ ~ ~  
principahmunh de: i) obligaciones h a n & ~ 8 ~  que demmgme corto y largo

* . 
a t- da mercado, iii recibidom dm aociometessz"no$=-=-

~ y ~ f u e r ~ ~ ~ ~ p h 

U)pdehmoa recibidos de partes relacionadasque nogeneranhkmm~ezplfdmrq#dmcbn 
en oíras cuentas por pagar y, iv) del fhdamkmto directo re&iüo üe prmedmw que no 
generancoatoa expucitosy timenvenchíentoa entre 80 y 90 díasp b .  

. A contuiuaci6n un resumende sfsctivoy equivalentea de 

b A continuaciónunresumende los deudorescomerciales:
*-

m o t a 1  51,300.00 

(1) Ver resumen de tremaccionesy saldos con partes relacionada^ en la Nota 33. 

h a  saklos de la cadera al 31 de diciembre del 2012 y 2011 corresponden principalmente a 
m e r a  novencida. 



(1) Ver resumenda transacciones y saldoscon partes relecionadaa enlaNota 33. 
(2) -ponden a antiaipoai entregados a proveeW88 reilaciondos con el pmpcto 

inmobihio Entre Bosquesmencionada en la Nota 1.6. La AdmhWracMn üe ia Compafüa 
estima queestas provbionas serán iiquidadasduante el primer sernemeBe12013. 

ACTiVOS POR XZYlPVEdYPOS CO-

A continuacidn un resumende los activospot impuestosd e n t e s i :  

Lusmovimientosde loa activospor impuesto a la renta corrientesmresumen a continuadón: 

!i,. , -'z- -
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N (1) ~ a b s ~ b r r W o o e n e l P r o y e a o h n # i b i W E n t n ~ m ~ e t  

k 1,6, el wl se encuentra concluido en un 95% a la kdm de aWbn de los tsb& 
hmdammdjuntos. b L l d m i n l r t W n e s t l m a q w ~ ~ ~ y q r ~ e r i e  

- *aau . -' 

., 

~ a s P O R ~ X ~ O ~ 0 



A continuacibnun r e m n  de las invasionesen acciones: 

--de* 151 3ldeWqkhradd iSllbapwodd 

m a&€ m 
Hospital de losValles HodevallesC.A. (1)  72,503.00 79,lBB.W 

1 

(1)  Cumesponder~a acciones en el Haspital de los Vallea HodevalEes S.8, que fueronvendidas 
&=te al aaio 2012 asu valor nomimi. 



Saldomd W4,aO. 12 ~ , ~ @ 6 m o  

%-OS WIIIMPUEgTOII DIFERiDOD t . ;  

-;/-.7 
. 

* -1 

A continnaubn- -.un -en . 7. 

de.los activos por impuestosdiperidotx 
r-A + ' 

' ... *  , ,w+. ,  . >, ? . z ' - .  'j---.a ,.-. - .  
1 - -

Colr&aWdnh* . . .-..-2 
m 

A131d i d i d m d d  alde-del 
4 - 1  . , r. - u EBU. m 

porimpumtoa cWsr6dos B?,604.72 14,01%.89 s9 ,8~ .4a  
_'!- .  - _  

8?,604,T2 74,018.89 08,801.42 

Iioa movhbrttoa del año 2012 de bs  
dükuonciaatemporariaaactivas asresumena continuacibn:  



OBIiI0ñCXOmI mañm 

A conünuacidnun resumen de ias obligacionesfinancieras: 

Compasiei6mde S- P 31 dadidrmbredel 

-.KO dF1PiFhhh S-A-
Banco SdídarioS.A. 

Subtotal 

(1)  Ai 31 de diciembre del 2011 corresponde a la porcibn corriente de un pxatamo 
U S f .1.154.384 recibido del 3 
Este p r & m  se encuentra sujeto a la tasa de interds del 9% anual y garaníhcb con el 
inmuebk de propiedad de1 "Fideicomiso Troje Norte". CrBdito eanceiado totahent 

duranteelafio 2012 



  
1)
 
3
1
3
3
3
3
9
 

> 
1
9
0
)
9
>
 

1
9
9
)
 

1)
 

¡
1
D
I
D
I
A
A
I
A
I
I
I
I
I
A
I
 

A
D
 

1 

  

VIVIENSA 5.2. 
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2911 
Exprezado en dólares ostadownidenses) 

(2) A131 de diciombre del 2010 correspondió al 50% de la porción corriente de un préstamo 
“que el Banco Solidario otorgó a las compañias Viviensa y Ecoproducción por el valor de 
US/.2.040.830 pagaderos an cuotas semestrales a partir del 19 de enero del 2009 hasta el 10 
de julio del 2014; este crédito está ujeto a una taza de interés reajustable del 9% anual y 

  

garantizado con al inmueble de propiedad del "Pideicomiso Troje Norte”. Crédito 
Cancelado totalmente durante el año 2011 

ACREEDORES COMERCIALES 
A continuación un resumen de los acreedores comerciales: 

Composición M31 de lclembredol Ali decnerodal 
a Em Provedores ocalos- o relacionados o 1r8R DO OS 

    

(1) El sado de los acreedores comerciales al 1 de enero del 2011 incluye un pasivo originado 
por la compra del terreno donde se desarrolla el proyecto Entre Bosques, Esto pasivo fue 
Cancelado e mu totalidad duranto 1 año 201 on recursos provenientes de sus accionistas.   

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
A continuación un resumen de la otras cuentas por pagar: 

Compania: M3 dodiciombredel Ali docneredal 
ama Panes vistas 0 gene 

Haig da Cc O ima 
atencions nl fuono 270851 
Impuesto avalos agregado ventas 00000 

tera por pagar o    
(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 33. 

(2) Corresponden principalmente a anticipos recibidos de clientes del Proyecto inmobiliario 
Entre Bosques que se menciona en la Nota 1.6 

Página 33
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VIVIENSA 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS KLOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL1 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
 (Expresado en dólares estadounidenses) 

OBLIGACIONES LABORALES 
A continuación un resumen de las obligaciones laborales: 

Campcsiión M3 dediciombredol Ali daeneroda 
az au mu homero ae E 

Sogursad oca! sm see so 
Tor otigcnestorles 0 

Maximiantode las obligaciones laborales: 
Los movimientos de las obligaciones laborales durante los años 2012 y 2011 2e resumen a 

Movimiento: 2131 de diciombre del 
EN 

12001 
20297 

Pagos derómis delato 230      "ot! obigacioes abortar E 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
Situación fiscal 

  Con base en la opinión de sus asesores legales, la administración dela Compañía consídora que 
ha sarstecho adecuadamente sue obligaciones establecidas por la legislación tributaria vigente. 
Este criterio podría eventualmente ser ratiicado 0 no por la administración tributaria en una 
eventual revisión fiscal 
ha normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria pued fiscalizar las 
pexaciones de las compañías para los úlimos 3 años (contados deede la fecha de presentación. 
¿6 las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la focha en que debió. 
presentarse la declaración de impuesto a la renta)... Por lo tanto, en caso de que la 
Adrunistación Tributaria lo requiera, los años 2009 a 2012 podrian estar sujetos a posibles 
procesos do determinación. 
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VIVIENSA 5.8. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL.3) DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
“Expresado en dólares estadounidenses) 

») Amortización de pérdidas tributarias 
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser 
compensacas con las utilidades gravables que se obtengan dentro, de los cinco (5) periodos 
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de ls utilidades gravables. 
AL31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compañía mantiene pérdidas tributarias pondientes de 
“amortizar de US$247,412.67 

e) Pasivos por impuestos corrientes 
Acontinuación un resumen de los pasivos por impuestos corrientes: 

  

Componión: MU31dedlclembredol ALI deenernda 
2002 20 Puro por impuestos come 0 3a cosas 

Total pasivos pr tnpuestos cometes z       

4) Movimientos del pasivo por impuesto corriente 
Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante Jos años 201% y 2011 se resumen. 
a commación 

  
  

Moreras 131 de diciembre del 
22 E Sao 0 so 

tncrementos po 
Umpueto ala setacorento 00030 rasos 
sata E 
Desmnciones Compensación con atve por impuestos comete (145818) (63032) 

O o a 

+) Cálculo del pasivo por impuesto corriente (incluye diferencias temporarias) 
A continuación los cálculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto corriente en el estado de situación financiera de los años 2012 y 2011: 

 



CondUad6n entre el impuesto a la xenta a rentadvngado-M 
A continuación semuestra una concihaci6n c e e  y el impuesto a 
la renta devengado: 

hpn&o a IB renta C-e  
Variacionneta de la cuenta acüwospor  
impuesta daaam(var&a 1s)  

~ e e n b s ~ p o r i m p u e r i t ~ ~ ~ d i b e r i d a s  
parcambios mla tasa delXmpmto a la renta 
( V ~ N o c a1% 

Variaeionneta delacuenta pasivospor 

MQB 23)diferidos verN*  
Ajusteenba~porimpuSStosdile~  
p~fesmbioeenlatasa~fmpuestoaIsrsnia  
(VerNota 23)  

k& 
&i 



E
A cnnttainzlcibnunr e m e n  de lasi deudascon partes relacionadasa hxga p-o: 

Comrwsiei6mded w r :  i&i 31deaichmWedQ1 M 1de-odei 

m u u 
Partm rdacioiradas~alas (1) 3?&636.30 lü5,017.81 

Totaldeudas conpartea dacioneda~a krqop k o  338,688.30 lW,017,8P ' 

f 1)  Ver resiu!uen de txamaccionesy saldos con partesrelacionadas enlaNota 33. 

23.  PIKIVOS POR IlldPaEBTOS - 0 s  

A continuaciónun resumende los pasivos por impuestos diferidos: 

C w i b nded o s :  Al 31 dttdidWb*ed%i m1deenerodel 

mz ZBU al 
por impuestos difexidus 16.453,PB 11.243.02 27.981,38 

* 
Walpasivos pur imáuestos&e!rldf#i 16.4S3.76 iZ.T41,W 27.W l,36 

!# '--
a;;. Xros del a k  2012 de 1 9 ~   dibrM4.s p x m e d e n ~  laspasivos por ~ ~ Y & Q S  

t?&qpu8i-m~se rawnen aconthuaci6n: 

P&gins37 



A continuaciónun resumen de lom bmunentois financiexm: 

1" 

I 

mctimy m@vdmntoi 
Deudwrsorirnm~ii 

Otmscuentaspor mbnr 

Cuantaspor cobrar a largo plazo 

Instrumentosdm patrimonio 

Total activosBnanaimros corrientes 

Obltgadomei ñ n a n c i e z ~a corto Heeo 
Cuentas por pagar eornardales  

Otras cuentaspor pagar  

Obligadonesflnincleras a largo plazo  

Partes reladunadasa largo plazo  

Total pasivos Bmmcierps aomiuntri a , i o l , ~ . 9 4  3.881,mm ~m1m.m 



1
2
0
5
2
9
 

  ¡IDA
 

m 

VIVIENSAS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
“Exprezado en dólares estadounidenses) 

CAPITAL SOCIAL, 
En capital social de la Compañía asciende a USS4 200 dólares al 31 de diciembre del 2012 y 2011. El splal social dela compaña so encuenta dividido en 4.20) participaciones cuyo valor úrominal es US$! cada una. 

APORTES PARK FUTURAS CAPITALIZACIONES 
Los aportes para futuras caplalzaciones de la Compañía al 31 de diciombre del 2012 y 2011 
ascendieron a US$300.000, Estos valores fueron reconocidos como aportes para futuras 
Cspilalzaciones considerando que: 

3) La Junta Ceneral de Accionistas del 20 de diciembre del 2010 aprobó que estos valores 
sean transferidos a la cuenta aportes para futuras caplalizaciones. 

») Mo   10 provisto la cancelación de estos valores en al corto y mediano plazo, 
La Administración de la Compañía ostima que ostos valores serán capializados durante el año 
201302014, 

RESERVAS 
Las reservas de la Compañía al 1 de diciembre del 2012 y 2011 por US$2,519.91, corresponden 

la reserva legal calculada de conformidad con lo mencionado en la Nota 2.17 

  

RESULTADOS ACUMULADOS 
“A continsación un resumen de los resultados acumulados: 
Compontónde saldos AL31dediciombredal —— Ali doenereda 

2012 au a UUttades aceras detal A7O8TT TOR acres 
(62 Porn criadas A E 

aser de capta! MOBIBO TOBAGO 101 
Aopaión d a por primera vee 1) 122 OO MO 

dad daño del 1100.52 > 
(o) Pera deta (iron) za 

"Total rosutados acumulados — A is (IRAN. 

(1) Ver comentarios adicionales ena Nota2 1. 
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VIVIENSA S.A. 
o NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
'en dólares estadounidenses) 

A paniz del año 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son personas 
aturales residemes on el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraísos fiscales, o en. 

e juriadicciones de menor imposición, se ancuentran gravados con el impuesto a la renta en 01 
á Ecuador. Eme impuesto deberá ser retenido en la fuente por payto de la Compañía en el 

momento del pago o crédito an cuenta de los dividendos declarados. 

29. INGRESOS ORDINARIOS 

      

   Tosloros ros 

e A continuación un resumen de los ingresos ordinarios: 

o Cemposión de ndo: M3 de dctembre el 
o o 20m ratón de serios mo0Do es 

Tot! ingreos ordinarios — 00000 BA 

30. GASTOS ADMINISTRATIVOS 
o A continuación un resumen de los costos operativos: 

P Composición de atio: — M3 de diciembre del 
> a Em Kemaneracionos al persa! 0817 eso 
o Honorario protesis 50.0. 
S Impuestos cortimeones y aros nzaoso 33 

e ono nas o 
e Tor gastos sémunatratmos THE 

SL OTROSINGRESOS 
e A continuación un resumen de otros ingresos: 

e Demon des: M3 de diciembre et 
o En 

0 
e 
e 
6 
6  



c~np&asv&mirdras. SioooisidsxapartsivEiPcririid*ssiaaa~thmeaepaeddadpsra 
coratmhx a otra o puede una inííwmia imprhnfe a k de aiia daddoma- - m~ r n d c ~ u u o p e r i i i p u . ~ i ~ g p 8 ~ a ~ ~ y ~ ~ *en la 
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ias Wmhos y c o n d i h  bajo lacu&a sem a r o n  estas opwaciones no son equiparabies 
a maswamsaoeionesefectuadascon terceros. 

resumen de i a ~cuentas pendientes de cobro a partes relacionadas incluidas 
enelrubm deudores conierchhs: 

e  Ik-basaldoi que la G dientes deoolaxo incluidos en elrubro 
-por mbnu 
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VIVIENSA 5.8. 
NOTAS EXPLACATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

AS SS 
a EN eco e a 

oc a e 
Senses Dm 
runtr poro Proegunacios 4 can me 

cami inet mesas 
iiem ceo a ae os 
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A continuación los saldos que la Compañía mantiene pendientes de cobro incuidos en el 
cuentas por cobrar a largo plazo: 
cas pd amtradol M1 800 

mu a a src ES 
tota sonidos =H% Aa 

   
  

  

Soma de sos Mrseenerl 
a 

toco az 
a soe 

ros or sonara race on Em 

  

A continuación los saldos que la Compañía mantieno pendientes de cobro incluidos en el rubro. 
“deudas con partes relacionadas a largo plazo. 
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Nw seBan otorqadoni redbid0 garontirra para d cumphhto de da^ ObUgadmms DriraaBs 
l o e ~ 2 0 1 2 y ~ f l n o m h i u i m m n o d d o ~ r ~ c a a i ~ ~ o  
munbsdedudamcuko sobre h a  d d o s  aduudadosp rp a x t a m ~  

s D t r e e l 3 1 & ~ r e d s l ~ 1 2 y l a ~ d s e ~ ~ ~ ~ e a t a d o s ~ ~ ( 1 0 d e  
mayo del a131 no a produf81:on eventos que, en la qinida de ia AdmhMmdón da la 
Compañía pirdierrui tener un efwto dpikat fvo  sobre dkhw eskdoa ñnancieros que no m 
hapan~doenloemismo& 

esta& ñmdermdel aiio temnkdo el 3l de didembxe del 2012 han sido aprobad& por 
l a ~ ~ h C o m p a ñ i a e l l O & m a g o d e i ~ l 3 y g o s t ~ ~ ~ n t a d o 8 a  
la JuntaC;snsral& Soda para maprobación dehitiva. En ophih  dah-n de la 
Compañía, loa egtados 5mdemm merán aprobad- por la Junta General de &&a iin 
modifkacTonaa. 


