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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A log sefiores accionistas de:
Viviensa 5.X.

12 de mayo del 2014

Estados financieros separados auditados:

Hemos auditado los Estados financieros separados adjuntos de Viviensa S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de
resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
ano terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables significativas y otras notas
explicativas. Los Estados financieros separados correspondientes al afic terminadeo el 31 de
diciembre del 2012 y por el afio terminado en esa fecha fueron auditados por nosotros de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria y con fecha 17 de mayo del 2013 emitimos nuestro informe
gue contiene una opinién con una salvedad que seflala que los Estados financieros separados
auditados del "Fideicomiso Troje Norte”, al 31 de diciembre del 2012, no estuvieron disponibles
para nuestra revision

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados financieros separados:

La Administracién de la compafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los
Estados financieros separados de acuerdo con principios contables generalmente aceptados en
Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacién y mantenimiento de controles
internos relevantes pata la preparacion y presentacién razonable de Estadoes financieros separados
gque no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error; la seleccidn y aplicacion de
politicas de contabilidad apropiadas; y, la elaboracidn de estimaciones contables razenables de
acuerdo con las circunstancias,

Responsabilidad del auditor independiente:

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién scbre los Estados financieros separados adjuntos
basados en nuestra auditoria. Excepto por lo mencicnado en el parrafo 4, nuestra anditoria fue
efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento, las que requieren
gue cumplamos con Tequerimientos éticos y que planifiquemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable de si los Estados financieros separados no contienen distorsiones
importantes. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentados en los Estados financieros separados. Los
procedimientes seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo
de que los Estados financieros separados contengan distorsiones importantes, debido a fraude o
error. Al efectuar esta evaluacién del riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos
relevantes de la Comparfiia, para la preparacién y presentacion razonable de los Estados financieros
separados, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero
no con el propoésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.
Una auditoria también incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados son
apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacién de la presentacion general de los Estados financieros separados. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinién de auditoria.
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A los serfores acclionistas de:
Viviensa S.A.

12 de mayo del 2014
Continuacion,

Limnitacién al alcance de nuestra revision:

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros separados adjuntos muestran inversiones en
derechos fiduciarios por el valor de US$892.311.17 que corresponden al 100% de los derechos de
beneficiario de los Fideicomisos "“Troje Norte” y “Altos de la Colina”. A la fecha de emisién de
nuestro informe no se nos ha proporcionado los estados financieros auditados de los Fideicomisos
"Troje Norte" y "Altos de la Colina”, al 31 de diciemmbre del 2013. Por lo tanto, informamos que no fue
posible aplicar procedimientos de auditoria altermativos que nos permitan confirmar si estas
inversiories se encuentren adecuadamente valuadas a esa fecha.

Opinion del anditor independiente:

En nuestra opinidn, excepto por los ajustes que podrian existir derivados del asunto mencionado en
el parrafo 4, los estados financieros separados mencionadcos en el parrafo | presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Viviensa S.A. al 31 de
diciembre del 2013 y los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la versién completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Asuntos relevantes:

Los estados financiercs separados adjuntos han sido preparados considerando que la Compariia
continuard como negecio en marcha. Sin embargo, informamos que el patrimonio de Viviensa S.A.
tiene un saldo negativo de U3%/.97,648.86; en estas circunstancias, la legislacién societaria vigente
en el Ecuador establece que en caso de no existir un incremento de capital social durante el afio
2014, la Superintendencia de Compariias puede iniciar el proceso de disolucién y liquidacidn
anticipada de la empresa,

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros de una entidad gque posee inversiones en
subsidiarias se elaboran sobre una base consclidada. Sin embargo, una entidad controladora
también puede presentar estados financieros separados (no consolidados) en los cuales mida sus
inversiones en subsidiarias al costo. Los estados financieros adjuntos corresponden a los estados
financieros separados (no consolidados) de la Compaiiia.

£l 31 de diciembre del 2013, los estados financieros separados de la Compafifa muestran inversiones
en subsidiarias que corresponden al 100% de los derechos de beneficiario de los Fideicomisos
“Troje Norte” y “Altos de la Colina”; por lo tanto, Viviensa S.A. debe preparar estados financieros
consclidados con los estados financieros de los mencionados Fideicomisos. Sin embargo,
informamos que los estados financieros consolidades no estuvieron disponibles para nuestra

revision.

Francisco Salazar E10-37 v Luis Tamavao
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A los sefiores accionistas de:
Viviensa 5.A.

12 de mayo del 2014
Continuacion:

Informe de cumplimiento tributario:

Nuestre informe sobre el cumplimiento por parte de la compafiia scbre la determinacidn y pago de
las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento se
emitird por separade.
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