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A los safiores accionistas de:
Viviensa 5.A.
17 de mayo del 2013 "

Estades financieros auditados:;

Hemos auditado los estados financiercs adjuntos de Viviensa 5.A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 y los correspondientes estados de resultados y
oiros resultados integrales, de cambios en el patrimonic ¥y de flojos de efective por el aflo
terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas confables significativas ¥ otras notas

La Adminisiracion de la compaifiia es responsable por la preparacién y pressniacidn razonable
de los estados financiercs de acuerdo con principios contables generalmente aceptados en
Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacidn ¥ manienimiento de coniroles
internos relevantes para la preparacién y presentacién razonable de estados financieros que no
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error; la selaccidn y aplicacidn de
politicas de contabilidad apropiadas; y, la elaboracidn de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias,

Nueaira responsabilidad es expresar una opinidén sobre los estados financieros adjuntos basados
en nuestra auditoria. Excepto por lo mencionado en el parrafo 4, nuestra auditoria fue afectuada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria v Aseguramienio, las que requieren que
cumplamos con requerimienios éticos y gue planifiquemos y realicemos una auditoria para
obtenar certeza razonable de g los esiados financiercs no contienan distorsiones importanies.
Una auditoria comprande la ejecucidn de procedimientos para cbiener evidencia de auditoria
sobre log saldos ¥ las revelaciones presentados en los estados financiercs. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacidn del riesgo de que los
esgtados financiercs conlengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacién del resgo, el auditor toma en consideracion los confroles internos relevantes de la
Compafiia, para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de
diseflar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una cpinién sobre la efectividad del control interno de la Compaififa. Una anditoria
también incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si
las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion
de la presentacidn general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuesira opinidn de auditoria,

Francisco Salazar | 102 y Tamayo

Edif. Ailantic Business Center Of, B3

Telefs:{593 ) IB63-T28
(393 9) R301-210
(593 9 8546-993
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4. Al 31 de diciembre del 2012, Viviensa 5.A. mmestra en el robro inverziones el valor de
US5694.204.12 gue corresponden al B0% de los derechos fiduciarios del “Fideicomiso Troje
Nerie”. A la fecha de emisidn de nuesiro informe no se nos ha proporcionado los estados
financieros auditados del "Pideicomise Troje Horie”. Por lo tanto, informameos que no fue pasible
aplicar procedimientos de auditoria alternativos que nos permitan cnfirmar que estas inversiones
se encuenirén adecuadamente valuadas al 31 de diciembre del 2012°

5. En nuesita opinidn, exceplo por los asunios que podrian existir derivados del asunio
mencionado en el pirralo 4, los estados financieros mencicnados en el pirrafo | presentan
razcnablements, en todos los aspectos impontantes, la situscisn financders de Viviensa 5.A. al 31
de diciembre del 2012 vy los resultados de sus operaciones, los cambios en al patrimonio y sus
flujos de efective por el afio lerminado en esa fecha, de conformidad con la versidn completa de
las Mormas Inlermacionales de Informacidn Financiera — NIIF.

Asuntos relevanica:

5. Sin calificar nuestra opinidn, informamos que, tal como se explica en la Nota 3, los estados
financieros correspondienies al afio terminado &l 31 de diciembre 2012 son los primeros que la
Compafiia ha elaborado aplicando las NIIF. Con fines comparativos, dichos estados financiercs
incluyen cliras correspondientes al afio terminade el 31 de diciembre de 2011 y los saldos del
egiado de gituacidén financiera al 1 de enerc del 2011 (fecha de transicion), los que han sido
ajustados conforme a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012, Las cifras que se presenian
con fines comparativos, ajusiadas de conformidad con las NIIF, surgen de los estados financieros
correspondientes a los afios lerminados el 31 de diclembre de 2011 y 2010 gue fueron
preparades de acuerde con PCGA previos. Los estados financiercs del 2011 y 2010 fueron
auditados por nosotros ¥y con fechas 4 de mayo del 2012 y 30 de mayo del 2011 emitimos
nuestros informes de audiloria que contienen una opinidn con una salvedad relacionada a que
no s& nos proporciond los estados financieros anditados del Fideicomiso Troje Nore Los
efectos mas significativos de la adopcidn de la versidn completa de las NIIF scbre la informacion
financiera de la Compaifila se describen an la Nota 3.

Informe de cumplunienio ribulano;

Nuastro informe sobre el cumplimients por parte de la compafila sobre la determinacién ¥ pago
da las obligaciones wibutarias establecidas por la ey de Régimen Tributaro Interno ¥ su
Reglamenic s& amitirh por separado.

Ei-'-j, Baitietiny f:rﬂx...lrlﬂ J"uvrr

BCG Business Consulting Group
del Ecuador Cia. Ltda.

Registro Nacional de Ruditores
Externos No. 5C.RNAE-3T6

Frungisco Salazar 1102 y Tomaoyo
Edif. Atlintic Bisiiess Center OF, 803
Telefs:{593 2) 2H6I-TIR

{503 O) R501-210

(593 9) B546-493
Email:administracion®begdelecusdor.com
Casilla 1723230 - Quiio - Ecuador
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© TOTAL PASIVOS T PA

ESTALD DE SITHACION FINANCEIRA
AL 11 DE DICIEMIRE DEL EQIZ T 2001

(Exprosads an dilares sitadounidensns)

ACTIVDE

FATRIMONIO (Véase Cotade Adjunin)
Cupiinl wocial
Rascrvas
Hesuhadon acamulides

TOTAL PATRIMONID:

AL Y1 de diciembre del: AL ds snars dal
FLEE) aell B0l
BALBBD, 40 T6.304,39 A0, 754,40
0. 300,00 ; .
B0 280, &T 1088 T3, B3 307,521,713
20,888,350 15,260,652 12480,
8,31 1.800 16 i.B08. 731, 14
] 80 Z186.501,10
. BE.IET, T4 10.883,00
. 36,38 27278
. TH.588,00 T8, | BE,00
BE4. 240,18 .88, 557,50 1.0E2.617 8T
87,804, 72 _T4.DiSEE _GE.B07. 48
TH1 54,84 i.aar.0an.: 1232 340,08
3 ]
Al de diclembre del: ALl ds aparo dal
FLE T BRLL EQLL
3 039,137,584 160,920,580
[ 8R035 i 7.484,00 B.170.188,43
3,528.584,53 2.932.171,24 1083, 183,40
LG4, 06 56,78 0, TH
I A {4581
3.576.565,70 3504, 431,88 A0, e, B0
- B1E. 245,84 EBd. 1BEL43
- 373,638,350 98,00 T.8T
18.453,78 17740 F1.801
16,483, 76 1.008.623.1 BL7.177.58
3.592 01 a8l 3598074
4.B00,00 4.200,00 4.200,00
300000, 00 A00UO00, 00 B00.000, 00
B518,81 2.515,01 2.518,81
ERO4. 808, ) L8, B 118844 21
108,054, B5 BO.810,37 180.775,70
EREOTH 4 B0 0653 | % I
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FWIVIENSA 5.A.

ESTADD DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

{Expresade en délares estadounidenses)

Otroa [ngrasos

Ciros egrescs

Dtilided antes de impuesics sobrs las ganancizs
Impuesto a la renia

Utilidad (Pérdida) Neta

b1

TR T
T, 000, e J1.6848,81
. (18.348,58) (7.342,36)

BO.853,02 84.344,15

115.947 26 5. 908,03

(151.680,T1) {1g. 196,28
010,87 (109.643,10)
(32.T75,0:3) 10,077, 77
11.144.52 Eﬂﬁi
C.P TEagA
Cn(:utmgumﬂ



WIVIEMSSA 5.4,
ESTADD DE EVOLUCION DEL PATREMONID
POR LOS ARDS TERMINADOS EL 31 DE DICEMBRE DEL 2012 Y 2011

[Expresado en délares estadounidenses)
Resuinados acumulados
Resorvas Adopciin de Total
Capital Aesarva Arsultados NIIF por Rosultados patrimonio
HNpta aslgnado kegal apumuladas primera vag dol afo nato
SALDOS AL 1 DF ENERD DEL 2011 4,200,00 25193 {306.525,19) 111 5R4, 00 |SE.221,63) 150,775,770
Trangferencia de Aesuilmdo a otray cusntas
patrimoniaies ['!E.'.'JJ..E]# SR 721163 -
Hendtada iImegral Tolad de! Ao |Ganancia o péndida
ded ejercical 17.233,5% [117.088 86 (99 BE5, 33)
SALDOS AL 31 DE DRCIEMBRE DEL 2011 A_200,00 251991 [404. 745,82} 129720754 {117.088 88) 20.910,37
Transferencia de Reduliados a obras cuentas
parrimioniales {117.088,85] 117088, 85
Resultada imtegral Tatal del Afa (Ganancia o pérdida
gl pjerpcio) 11.144.52 1114452
SALDOS AL 11 DE DICEMBRE DEL 2012 1 52183568 129,207 1




VIVIENEA 5.8,

ESTADDO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
(Expresads en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades do eperaciin;
Efectivo procedenie de clienies
Efsctivo pagada a provesdores
Efectivo pagada par abligaciones laborales
Electivo provisio de (pagado a} paries vinculadns, noto
Efpctivo pagado por inleresss
Edectivo recibido pot inlereses
Efeciivo pagado por impueshs & la renta
Efectivo provwisto (pagado) por otios ingrosos ¥ egresos

Efective neto provisto jatilizado) por (en) las

Flajo de efective de las actividades de inversidn:
Efnctivo procedente de ln venia de sctivos financieros no corrdaniss
Efectivo utilizado para la compra de actives financeeros no cormentes
Efectivo procedente de la venia de inversiones en asociadas
Efmctive procedente de ln venia de invecsiones en subsidianae
Efctivg utilaesdo pasa la compra de inveessones on aubsdisriag

Efectiva neto provisto (uiilizada) per (en) las actividades de inversidn

Fhijo da afectivo de las actividades de linanciamiente:
Elsctive prooedents de obligacionea fnancianas cp
Electivo ulilizade para ol pago de obligacionss Gnancieras op
Efsctiva procedanhs de obligaciones Enarciaras 1p
Efectivo uiilizaks para el paga de abligaciones HnancEanas Ip
Elpcive precedanie de parbes vipeuladas
Electvn wiilizado para ol pago de paries winculadas

Efective neto provisto (atilizade) por (en) las
Flnjas da efective netos del afio
Efsctive y squivaleniss de afectivo al inicio dol afise

Electivo v egquivalentes de efectivo al fin del afio
—

Al 31 de diclemnbre del:

ADE. 480 44 1,088 37 B
(3BT B3, B {1 483080 By
4,301,103 [3.887.82)
T11.871.B0 {TBA.880.1T)
{114, 2TT A1) {1B8.817,18)
113,248,010 ES. 16880
(20, 150,34) {8.388.33)
(17.818,28) (8.202.7T)
B2E, 296 38 {1.243.310, 700
88,337, 74 .
- (84,864,173
72.888.00 .55 00
W.71734 -
- 3,330,983}
550.634.12 [@1.405,36)
- 1.132.870,18
(217.354.27) -
- A1.07T.41
(615,245 84) -
- 1TT.618,43
[372.8348,30) -
[1.205.238,37) 1,331 385,88
{(18.343,5T) 540,00
78.304 34 ER.754.45
56,980, 42 T6.304,39




o VIVIENSA §.8.
ESTADO DE FLOJO DE EFECTIVO: CONCILIACION
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

- (Expresada an dilares sstadoanidenses)
. 201k E011
Tlujo de efective de las actividodes de oporacion;
Romulindos dal afto (snies de panicipacidn laboral e impuesio o [ renta) 44.918,57 (108,843, 10)
Mlis (menos] carges (crédites) a resaltados gue no representan
mavimienis de efectivo; ¥
Doprociacidn de activos fijoa .30 238,37
F Inoremenio (decremento) en el valor de las mersiones en asocisdas - -
impuasio a la ronts dal afio (33.778,08) 10.077,77
Variacionas on el impuesto a la renta diferido 18 124,71 (24.838,81)
Cambiles sn activos ¥ pasivas:
ru Cusnias por cobrar comarciales (B1.300,00) .
- CHrks cuapias por sobiar 555 583,58 (TT8. 241 80)
Astivas por Impusiios corranias {5,568, 41 (2. 778,08}
- mrentarios (B17.288,TH (28T, 848,01)
Caanias por pagar comarciales 417330 (118267543
CHras cuanlas por pagar 2Ta.640,08 1,086 604,81
Obligaciones labarales 8.807,30 (13,00
Pashros por impuestos corrientes 4.088,48 7.888,80
Efectivo neto provisto (otilizads) per (en) las
o #a i1 7 2@ 56 28 (1.243.300, 700

)
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1.1

1.2

1.3

1.4

VIVIENSA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresado en dolares estadounidenses)

Constitugion de la Compafia.-

La Compaifia fue constituida en la cindad de Quito el 14 de agosio de 1998 (fecha de inscripeidn
en &l Regisiro Mercantil) con el nombre Viviensa 8.A. Desde su constitucidn a la fecha de los
estados financiercs adjuntos, la Compafiia ha efectuado una reforma a sus esiatulos para
inersmantar so capital social & la suma do US54, 200,00

Objete social.-

los esiatutos de la Compaifiia esfablecen que su objeto social incluye el desarrollo de proyectos
inmobiliarios de todo tipo en &l pais o @ &l exterior, su planificacidn, promocidn y publicidad, la

adguisicion ¥ enajenacion & cualquier titulo, la organizacion, negociscion y desaollo de
proyectos inmobiliarios, afc. .

Domicilie principal.-

La direccidn de la Compafiia y su domicilio principal es el Loie § de |la Avenida Eugenio Espejo y
Avenida Interocednica ubicada en la Via Tanda en la ciudad de Quito — Ecuador.

Fideicomiso Troje Norte.-

Viviensa s propietaria del 50% de los derechos fiduciarios y derechos de baneficiaric dal
"Fideicomisa Troje Morte™ cuyo objetive principal es la construccidn ¥ comercializacion del
proyecto inmabiliario "Troje Nore™. El avance de abra de este proyecio es del 11% al 31 de
diciembre del 2012

El valor de los derechos Aduciarios al 31 de diciembre dal 3012 y 2011 ascendieron a
USHES4, 240,12 v USEL.085957.50, respactivamante. La disminuciin del valor de la inversidn
coarresponde principalmente a la decision adopfada por la Junta del Fideicomiso el 14 de
septiembre del 2012 en la cual se aportan pasivos por US$813,373.27 y activos por
US$408,186.64.

A continuacion un resumen de las principales cliusulas incluidas en el contrato de constitucidn
del Fideicomiso "Troje Norte";

a) Constituyentes: Viviensa y Ecoproduccidn en conjunto (80% de participacién para cada
una de estas compafias).

b) Bensficiapios: Viviensa vy Ecoproduceoidn en conjunio. Estas companias asumiran el 100%
de los baneficios oblenidos por el Fideicomiso o en caso contrario deberin aportar los
reCUrs0s necesarios para la terminacidn del proyecto inmobiliano *Troje Norta®™,

e} Proyecto inmobiliarip: la lotizacidn y comercializacion de terrencs en el proyecio
inmobiliario "Troje Norie", estardn a cargo de la compaifiia Proinmobiliaria 5.8,

Pagina |
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1.5

1.6

VIVIENSAS.A.
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012 Y 2011

{mnm_ﬂm b

d) Gerencia del proyecto: Estard a cargo de la compaiiia Inmoequinoccio,

e} Puplo de eguilibric: condiciones legales, téonicas, comerciales y financieras que permita
que la Junia del Fideicomiso determine el inicio de la otapa de ejecucion del proyecto
inmobiliario.

Enire noviembre y diciembre del 2011, la Compafiia adouirié el T6.86% de los derechos
fiduciarios del Fideicomiso Aropos de la Hacienda [ Etapa por al valor de .
proyecto se encuenirs en proceso de liquidscidn del proyecto inmobiliario Arupos de la
Hacienda Il ubicado en San Pedro de Taboada (sector Sangolgul de la ciudad de Quilo). Duranis
&l afic 2012 los derechos Oduciarios en al Fideicomiso Arupos de la Hacienda I Etapa fueron
eadidas a Inmabiliaria Cielo Inmoeiels 5.4

Proyecio Entre Bosques

Durante al afo 2010, la Compafila inicid el proceso de lotizacion y comercializacion de 32
terrencs del proyecto denominado Entre Bosgues ubicado en la parroqua de Tumbaco de la
ciudad de Quito. A la fecha de emision de los estados financieros del afio 2011, al grado de
tarminacién del proyecto Entre Bosques se encuentra en aproximadaments an un 95%. Para
roalizar este proyecio, con fecha 30 de diciembre del 2010 la Compaiia adquirid un terrenc
valorado en US$1,760,062.00 con recursos que provinieron de los accionistas de la Compafiia

Precics de transferencia

La legislacién ecuatoriana vigenie establece el régimen de "precios de transferencia™ para
regular con fines iributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este
régimen como “partes relacionadas”, de manera que loz precios de los bienes y servicios
transados entre “partes relacionadas” sean similares a las que se realicen enire "paries
independientes”. A la fecha de emsidn de los estados inanciercs adjuntos, la Administracidn
de la Compafiia: i) no ha definido una polit de fijacién de precios para dar cumplimiento a
estas disposiciones legales, i) no ha contratads la elaboracidn de un estudio de precios de
transferencia por parie de un periic independiente ¥, iiij no ha establecido los efectos que
podrian existir &n sus estados financieros adjuntos derivados de la aplicacién del régimen de
“precios de transferencia®. Los estados financieros adjuntos debean ser leidos considerando esta
circunsiancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

A continuacion s& describen las principales politicas contables adoptadas en la elabaracion de
esios eatados inancieros. Tal como lo requiere la "NIIF-1: Adopeoidn de las NIIF por primera
vaz", estas politicas han sido disefiadas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que S8 presenian en esios estados
financieros.

Pagina 2
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2.1

2.2

b)

VIVIENSA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOE FINANCIEROS SEFARADOR
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

— S — e

Bases de preparacidn de estados financieros

De acwerdo con las Normas Infemacionales de Informacidn Financiera los estados financieros de
una entidad que posses subsidisrias (entidades a las que s& coniroli}se preparan sobre una base
congalidada. Sin ambargo, as parmitide que, sea porque la legislacidn del pais de la antidad 1o
roquiere o si de forma voluntaria la entidad lo considera, se preparen estados financieros
individuales de la ampress controlante, los que se denominan estados financieros separados,

los presentes estados financieros separados de Virensa S.A. constitoyen los primeros estados
financieros preparados de acuerdo con la versién completa de las MNIIF, emitidas y traducidas
aficialmente al idioma castellano por el LASE, tal como lo requisren las disposiciones amitidas
por la Superiniendencia de Compafiias del Ecoador. Los estados financieros adjunios muestran
la adopoidn integral, expliciia y sin reservas de las referidas normas inlernacionales y su
aplicacion de manera uniforme a los pericdos contables que se prosentan.

Hasta el 3] de diciembre del 2801 1, los estados financieros de la Compania fueron preparados de
acuerdo con las NEC (PCGA previos). Los efecios de la adopeidn de la NIIF y las excepciones y
axencionss adopladas para la transicion a las NIIF se defallan an la Nota 4, Adicionalmante, los
estados financieres al | de enero v 31 de diclembre del 2011 han sido reestructurados para
poder presenfarse an forma comparativa con los del afo 2013,

Los estados inancieros se han preparado bajo el eriterio del costo histdrico. La preparacién de
lea estados inancieros conforme a las MIIF requiere &l uso de astimaciones contables. Tambidn

exige a la Adminisitacidn que sjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compartiia.

En la MHota J s revelan las areas gque mmplican un mayor grado de juicio o complajidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de loa estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso confable, los resullados realas
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién

Cambios en las politicas contables
_Hﬂ!mﬂn“ﬁmﬁﬁﬁmmtldﬂ por la Compafiia;
Mo hay NIIF o CINIF gue sean aplicables por primera vez para &l ejercicio financiero gue

comisnes a partir do | de anaro de 2013 gue se sspare qua tengan wn afscto significativo sobre
los estados financieros de la Compaiita.

Huevas normas, mediicaciones e interpretaciones publicadas;
A continuacion un resumen de las nuevas normas, madificaciones & inlerpretaciones publicadas

por el [ASE que serdn de aplicacidén obligaioria a partir del | de enero de 2013 v no han sido
adoptadas anticipadamente por la Comparfiia:

PAgina 3
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VIVIENSA 5.8,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Aplicaciom obligatoria

Hoxma Tips de cambig apartic de;

NIC 18  Enmienda: Bereficios a empisados  Eliminacon del erfoque del cormdar 1 de enero del 2013
oilouwio de los coston fmancieros sobre uma base meta g il

MIC-27 Revisan: Estados financiencs separados - Disposicwn sobre los estados 1 de enero del 2013
fmanciarcs sepamdos

MIC-28  Revisibee Asociadas ¥ aciserdos conjunios - Incluye requerimisnios sobre 1 dla snmrn del 3013
consolidackin ds negoe s confanon Y s das

MIC-32 Enmionda“ Guia para ln apScacs’n de instrumanios financianon, 1 de enoro ded 2013

compemaciin de activon ¥ passros financiers
TMIF-D [natnumentos fRancmros - Expectics la claaficacion ¥ medicion de activos ¥ 1 d pero del 3015

posivos financieros

HIF-I0 Esatsdos [anceinos consolidados - Precioa ln definicon de control en el | e emego ded 2013
Emmmmmmm

HIIF-11  Principics para i present acidn de mlormacién ouando ina entidad jenga | die onoo dal 2013
partopacin en acuerdos camnilados conumlamena

HIIF-12 Demuigaciones do infereses on ofras socisdades - ncluye divulgaciones | do emoro dal 2013
r-t[-lhh.ldu!n:l.ntq:udﬂﬂlr-immum:-duh-

NIIF-13 Medicion de valor mzonabile - Precisa & definacidn de valor razomabie, | de enero dal 2013

fuentes de medicion y dhmalgaciones requerndas

La Adminisiracién de la Compafiia estima que la adoproién de las mejoras y enmiandas a las NIIF
¥ las nuevas inlerpretacionss antes descritas, no fendran un impadto significative en los astados
financieros en &l periodo contable de su aplicacion inicial.

Cumplimiente con las NIIF

lica estados financioros separados de la Compafiia comprenden los ostados de situacidn
financiera al 3] de diciembre del 2012 v 2011, asi como al | de enero del 2011 (fecha de
transcidn]; incluyen ademas los astados de resultados y oiros resultados integrales, de cambios
en &l patrimonio ¥ de flujos de efective por loa afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y
2011, Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo com la dltima traduccidn
vigente de las NIIF, emitida oficialmente al idioma castellano por el IASB.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
exprasan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacion
de la Compafiia.

A menos gue se indique lo conirario, las cifras incluidas en los esfados financiercs adjunios estin
exprosadas en dolares estadounidenses.
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado on dolares estadounidenses)

Efectivo y equivalentes

El efectivo ¥ equivalenies de efectivo incluye aquellos actives Hnanciercs Houidos, depdsitos o
imvarsionss financiaras iquidas, que se poedan transformar rdpidamants en afectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrenies. Los sobregiros bancarios
recurrenies son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera.

Activos financieros

Los activos financioros son instrumenios f(nancieros no dernvados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan én un mercado activo.

b)

g)

Todes los actives financierca se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir,
cuando s¢ abserve la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato

cuyas condiciones requiersn la enirega del activo durante un periodo que generalmenie esia
ragulado por el mercadoe correspondients.

Loa actives financieros son medidos inicialmenie al valor razonable, mis loa cosics de la
fransacclon, excepto por aquallos activos financieros clasificades al valer razonable con cambios
en resuliados, los coales son inkclalmente medidos al valor razonable ¥ cuyos costos de la
iransaccién se reconocen en resuliados,

Clasificacion de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, 1) activos financiercs mantenidos hasta su vencimienio, i)
préstamos ¥y cuentas por cobrar, v, Iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clagificacién depende del propésito con el que se adquirieron log instrumenios financiercs. La
administracion determina fa elasificacion de sus instrumentos financiercs en ol momenio dal
reconocimiento inicial

A la fecha da los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantisane basicaments préstamos y
cuenias por cobrar que se clasifican en activos corrientes o inversiones disponibles para la
venta que se clasilican como actives no corrieantes.

Préstamos y cuentas por cobrar,

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gque no cotizan an un
marcado activo, Se clasifican en activos cormientes, excepio log vencimienios superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
coaTientes, Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

{ii  Efective y equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo disponible de la Compailia, asi
coma las inversiones mantenidas hasta el vencimiento con plazos inferiores a 80 dias.
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS R LOS ESTADOS FINARNCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounicdenses)

(i} Depdorss comerciales: Estas cuentas corresponden a los monios adeudades por clientes
por la venta de bienes y servicios en ol curso normal de los negocios. El periodo de
crédito promedio sobre la venia de bisnes vy servicios &z de 30 a 80 dias que se puedan
extender hasta 120 dias L

(i) Otras cusnias por cobrar a corno ¥ largo plago; Representadas principalmente por cuentas
por cobrar a partes relacionadas ¥ otras cuentas por cobrar menores.

Medicidon posterios;

del reconocimienio inicial, estos activos se miden al costo amoriizade atilizando el
método de la tasa de mnterés efectiva, menocs cualguier posible deterioro. Los ingrescas por
interesas (incluyendo los inlereses implicitos) s& reconocen y s& caloulan utilizando la tasa de
interés afectiva, excapto para las cuentas por cobrar 4 corto plaze cuando el reconocimients dal
interés resultare inmaterial.

[nyversiones mantenidos para la venia

Corresponden a la participacion accionara en compafiias donde no se ejerce el control mi
influencia significativa. Por lo general esfas inversiones corresponden a participaciones que no
superan al 20% del capital social de las entidades recepioras de las inversiones.

Lios activos fmancieros disponibles para la venia son activos no derivados que se designan en
asta categoria o no se clasifican en ninguna de otras categorias sefialada en al literal b} de la
Nota 2.6

Estas inversionss se miden inicialmente al precio de adguisiciom mds fodos los costos
directamenie relacionados a su adquisicion., Posteriormente se miden al costo de adquisicidn
considerando que: i) estas inversiones no lienen precios establecidos por un mercado activo y,
i) el valor razonable de las inversiones no puede ssr medido con flabilidad.

Los dividendos procedentes de las inversiones en instrumentos de patrimonio son reconocidos
en los resultados cuando surge el derecho legal a recibirlos. Las ganancias o pérdidas
derivadas de la disposicion de los activos financiero son reconocidos en los resuliados del
periodo &n que GCUrTen.

Deiarioro de activos inancieros al cosic amoriizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amartizaco, son evaluados por deterioro. El imporie en libros de log actives financieros se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuanias por cobrar
comarciales, donde ] importe &n libroa se reduce & iravés de una cuenta de active denominada
provisién para cuentas incobrables gue se constituye en funcion de un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encusniran vencidas.
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VIVIENSA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Exprosado an dilares estadounidenses)

Cuando la Compafila considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja alectando la cuenia provision para cuentas incobrables.

Baja en cuenias de aciivos fnanciero "
La Compafiia da de baja un activo financiero danicamente cuando: i) expiren los derechos

contractuales sobre los Aujos de efectivo del active fnancierc, y, i) transfieran de mansra
sustancial los nesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del active financiaro.

Papives financieros

Los instrumenios de deuda son clasificados como pasivos financiercs no derivados con pagos
fijos o determinables, que no colizan on un mercado activo; & como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerds contractual.

Reconocimiento inicial
La Compafiia reconoce sus pasivos fnancieros en el eslado de situacion financiera cuando, y

golo cuande se convierta en parte abligada, segin las clivsulas contractuales del instrumento
financiero,

Los instrumenios financieros se clasifican como pasivos Bnancieros medidos al costo amortizado.
Esios pasivos se reconocen inicialmenie a su costo mis los coslos que se hayan incurrido en la
ITANgacoicn.

La Compafiia no ha reporiado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en
resultados,

Pagivoa financieros identificados:

Bon pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan on un
mercado active. Se clasifican &n pasivos corrienies, exceplo los vencimienios superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacidn fnanciera, que se clasifican como pasivos no
corrientes. Los pasivos Anancieros incluyen:

(I Obligaciones financieras a corto ¥ largo plazo: Estas cuentas corresponden a préstamos
obterudos de instlilucionss deal sistema fnanclers ecualariano. Estos crédilos fueron
abtenidos sobre firmas ¥ generan inereses explicitos & tasas vigenies an &l mercado
financiero ecuatorianc ;

(il Acresdores comerciales: Esas cuentas corresponden a los monios adeudados por la
Compafila por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El

periodo de crédito promedio es de 30 a 80 dias que se pusden extender hasia 80 dias.

(i} Qtras cuentas por pagan Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes
relacionadas y olTas cuenias por pagar menores
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VIVIENSA 5. A
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

wmmmah e

Medicion postanor

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financiercs se miden al
costo amorizado ufilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se caloulan atilizando la tasa de inierés

efectiva, axcepio para las cuentas por pagar a corlo plazo cuando el reconocimianio del interés
resultare inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados
con £ acrasdores.

Baja en cuentas de un pasivo financiero

Ba dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia,

Instrumanios de patrmonio

Un instrumento de patrimenio consiste en cualquisr contrato que evidencle un interés residual
en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumenios de
pairimonio amitidos por la Compafila 8o reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emisidn directos.

Inventarios

Laag imventarios son presentados al costo de adquisicion o al valor noto realizable, el menor, San
valuados con sl método del costc promedio ponderado. Las importaciones on trinsiio se
encoenitan registradas a su coslo de adquisicion. En caso de ser necesario, las inventarios
incluoyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada an
funcion de un anblisis de la posibilidad real de utilizacidn en la produccidn o venta, El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacidn y los
COSI0S Necesarios pard la venia,

Los costos incurridos en el proyecto inmabilinrio Enire Bosques mencionade en la Nota 1.7 son
reconocidos como parte de los inventarios de la Compafila bajo el mbro proyectos en
‘construcoitn.

Activos fijos
Madicicn imicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprends su precic de adguisicion mas 1odos los costos direclamente relacionados con la
ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademis una estimacidn inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemenic o de rehabilifacién de la
ubicacidn de los activos.
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- gue requieren de un periodo sustansial antes de =star lstos para su uso o venta) son
considerados como parte del costo de dichos activos.

- -

" ) Medigié 54 £ - ——

Jix Después del reconooimienio imicial, los sctivos fijos, s& muestran al cosio menos su depreciacion
- acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir, Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

¢l Depreciackin

= Los tarrénos no Be deprecian. la dapreciacidin da los activos fijos sa calcula deé acuardo con sus
vidas dtiles estimadas mediante el mélodo de linea recta, La vida ofil estimada, valor residual v
método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el afecio de coalguier cambio
e &l estimado regisirado sobre una base prospectiva.

A A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las widas dtiles usadas en
™ el chlculo de la depreciacidn:

= Active Tasas

o Equipos de oficina 10%

]

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede 8 su monto recuparable, esie es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

|

d) MMeposicion de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida &n
los resultados del periodo que se informa y es caloulada como la diferencia entre ol precio de
venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccidn.

19 32ad

2.10 Inversiones en subsidiarias

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compafiia posee con
el fin de ejercer control de la entidad receptora de la inversion. El control se obliene cuando la
Caompafila poses el poder para dirigir las politicas financieras ¥ operativas de una entidad con al
fin de abtener henaficios de sus actividades.

Ay =X &Y £)

b

Luago del reconocimiento inicial, las mmversiones en subsidiarias son registradas al costo menos
cualguier importe acumulado de pérdidas de detarioro de valor. Los dividendos provenientes
de las inversiones en subsidiarias son reconocidos por la Compafifa en los resuliados de los
eslados financieros (no consolidados) en la fecha an que la Compafia obtiene el derecho legal
de exigir ¢l pago de los dividendas.

Pagina 8

T T R T——

P96 DIDIHID



3 D aa

)

o

90D DDIDIDODIIDND

VIVIENSA 5.8.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dolares estadounidenses)

Al final de cada perodo sobre el que se informa, la Compafiia evahia informacion interna y
exierna del negocio con el fin de establecer la exisiencia de indicids de deterioro de los valores
en libros de see activos, Para los activos con indicios de defenoro se calcula el imporie
recuperable del active evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro,
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un active individual, la Compafifa
caleula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que parensce dicho
activa,

El impone recuperable es el mayor enre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta v el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
elsctive fuluros astimados son descontados uilizando una iass de descuenis anies de impoesio
gue refleja las valoraciones actuales del mercado respecio al valor temporal del dinexo y los
ricsgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujc de
efectivo futaros,

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable
de un activo o unidad generadora de efectivo as menor que su impore an libros al final de cada
pericdo sobre al que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el imporie recuperable en el fuluro, En estos casos, las reversiones de lag pérdidas por
detericro aumanta &l valor en libros del active de tal manara que no exceda al importe an libros
que habria tenido & no s& hubleran registrado tales pardidas en afios anleriores. El reverso de
una pérdida por deferioro es reconocido en los resultados del afio,

2.12 Obligaciones laborales

Lics beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la
Compania comprendsn:

a)- Bepeficios a cono plazo

Bon beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el térming de |2 meses siguientes al
cierre del periode en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plaze
son reconocidos en los resultados del afic en la medida en que se devengan,

La legislacidn laboral vigenie establece que los rabajadores tienen derecho a recibir el 158% de
lazs utilidades liquidas o contables de la Compafia. La participacion laboral se regsita con cargo
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y
se presenta como parte del costo de ventas, los gastos administratives o gasios de venlas en
funcidn de la labor de la persona bensficiaria de este benaficio.
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS SEPARADOR
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Benaficios posi-amplec

San beneficios post-amplec aquellos que se liquidan después de que &l empleads ha concluido
su relacion laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios pos lerminacion. Los bensficios

post-emplec que possen los empleados de la Compaifiia son:

mmm&mmmmmnhmmhmm
wvigenie, la cual eslablece gque los empleadores deberin pagar al [E55 el 12.18% de las
mmmmmhmdumummu

i o) el costo de fales beneficios
dnﬁd:hlpnrhhyuhhunlu&uﬂmﬁuhﬂmdﬂlm&nﬁuuﬁ&lﬂﬂ:dlﬂﬂﬂhdﬂh
Unidad de Crédilo Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o
pérdidas aciuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron reconocidas de
manera inmediata. Las abligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el
estade de gituacion financiera represenian el valor actual de las obligaciones a la fecha del
agtado de situacidn financiera, el cual a3 obienido descontando los flujos de salida de
afectivo a una fasa de 7% anual equivalenta a la tasa promadio de los bonos de gobisrmo,
publicada por el Banco Ceniral del Ecuador que estin denominados en la misma moneda en
la gque los beneficios serin pagados ¥ que Henen términos que se aproximan a los Erminos
de las cbligaciones por pensiones hasta su vencimienio, estos benoficios son ajustado por
Ins ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de sarvicios pasados antes
mencionados. Las hipditesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de
descuanto, tasa de mortalidad, sdad, sexo, afios de sernicios, remuneracionas, Mcramanto
futuros de remunasraciones, (asa de rotacion, enite oiras. Al cierre del afio las provisiones
cubren a iodos los trabajadores que se enconiraban irabajando para la Compafiia.

Beneficics por terminacion

Son bensficice por terminacion agquellos que se lquidan cuando una de las partes da por
terminade el contrate de frabajo. los beneficios por terminacién son reconocidos en los
resultados del periodo que se pagan.

Impuegsios corrientes

Los impuestos corrientes cormespondén a aguellos gque la Compaida espera recuperar o pagar al

liquidar el impuesto a la renta corriente del perlodo que se informa; estas partidas se muestran
an &l estado de situacion financiera como activos ¥ pasivos por impuesios corrienies,

Aclives oy Impuesios correntes

Los activos por impuesios corrientes incluyen las retenciones en la fuenie gue le han sido
afeciuadss a la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesio a la renta.
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VIVIENSAS.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

{Expresado an dolares estadounidanses)

1)

2)

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafila durante el periodo
que sa informa ¥y en periodos anteriores podran ser utilizadas pasa: i) el pago del impuesto a
la renia reconocido en loa resultados del pericdo que se informa o en el pago del impuesio a
la renia reconocido an los resuoltados de los préximos 3 afics, o, i) recoperado medianie
reclamos de pago en exceso o pago indebido anies de que 8¢ cumplan los plazos de

i de ese derecho legal, es decir, 3 aftos contados desde |a fecha de presentacidn
de la declaracidén del impuesto a la renta del afio correspondisnte.

Rk it b caia 4 i A

A partir dal 3010, los contribuyenies deben pagar un anticipo minimo dal impuesio a la renia
que seth determinado medianie la suma aritmélica de los siguisntes rubros:

El 0.4% dal Activo total. menos ciertas deducciones

El 0.4% dal tofal de ingresos gravables para el cdleulo del impuasto a la renta

El0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del iolal de costos y gasios deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremenio nelo de emplesdos ¥ pagos al personal

- W . .

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelads por los
contribuyentes de la siquiente manera:

Primeza cucta; En julio del afic siguiente, se pagard el equivalenie al 50% de la diferencia
establecida enire &l valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafijia en el
afio antecior,

Segunda cuoia: En septiembre del afic siguiente, se pagard on valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cuoia; En abril del afic subziguienie, s& pagard la diferencia establecida entre ol
valor determinado como anticipo minimo del impuesio a la renta v los pagos efectuados an
la primera y sagunda cuotas. E‘alte remanente podrd ser cancelado con retenciones en la
fuenie que le hayan sido efectunadas a la Compatia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesio corriente se calcula estableciendo &l mayor valor entre el impuesto a la
renta causado ¥ el anticipo minimo del impuesio a la renta,
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VIVIENSA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARATFOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dilares estadounidenses)

L)

2)

3)

Caloulo del impuesio 3 la renta cansado;

El cdleulo del impuesto a la remia causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible
dal impuesto) registradas durante el ano, es decir, sobre los ingresoa gravedos del periodo
fiseal menos log gasios deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la
base imponible por ls existencia de: 1) Ingresos exenios, ingresos no gravados o ingresos
fque serdn gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
gque serin deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas iributarias que se hayan
obtenido &n los dltimos § ejercicios tributarios anteriores, ¥, 4) otras partidas deducibles
establecidas an la legislacion tributaria vigente.

Para los afios 20012 y 2011, &l impuesio a la renta cansado fue calculado con base an la tarifa

vigente del 23% y 24% respectivaments; esta tarifa se reduce an 10 punios porcentuales
para la base imponible que se capitalice hasta el 3] de diciembre del siguiente afio. Las

pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los § periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada afo el 26% de las respectivas bases imponibles.

Codige Orginico de la Produccidn, Comercio & Invergiones:
Con lecha 20 de diciembre del 2010 se promulgt el Cadigo Organico de la Produccidn,

Comercio e Inversiones, el mismo que establece enire olros aspecios imporiantes, las
siguientes reformas tributarias:

+ Exoneracion de refencién en la fuente de impuesio a la renta en page de intereses de
eréditoa sxtarnos otorgados por inatituciones Bnanciaras.

+ Exoneracion del impuesio a la salida de divisas en los pagos de capiial & infereses por
crédilos otorgados por instiluciones financieras destinados al fnanciamisnte de
inversiones previstas en eate Codigo.

o  Cresciin del salario digno

+ Reduccién de la larifa del impuesto a la renia para sociedades al 24%, 23% y 22% para
los ejeroicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

Caleulo del pasivo por impuesto corriante:

Cuando el impuesto cansado sea superior al anticipe minimo del impuesto a la renta, el
coniribuyente deberd cancelar la diferencia utilizando las rejenciones en la foente que le
hayan sido afectuadas durante al periodo fiscal que noe hayan sido previamants utilissdas
para cancelar la lercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo dal
impuesio a la renia.
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VIVIENSA 5.&.
NOTAS EXPLICATIVAS A& LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Cuando &l valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta cansado, &l coniribuyente podrd soliciiar a la Administracidn fiscal la
devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fusrza mayor, se haya visto
lhﬂldnmmhl:ﬁﬁdidmﬁﬂudﬂmjuhpﬁuimupﬁhﬂm
para los contribayentes cada trisnio. En caso de que la Administracidn de la Compaiia
decida no solicitar la devolucidn del anticipo, este valor se constituird en un pago definitive
del impuasio a la renta

Para los afios 2012 v 2011, el impuesio reconocide como pasive por impuesto corriente fue
establecido con base en el valor determinado como anticipo minime del impuesio a la renta

Impuestos diferidos

El impuesio diferido fue reconocido con base an las diferencias temporaries entre el impore en
libroa de los activos v pasivos de la Compaiia y las bases fiscales correspondiantes otilizsdas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

* Los pasivos por impuesios diferidos feeron reconocidos para todas las diferencias

« Los activos por impuesios diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacidn.

La medicién de los pasivos por impuesios diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejard las consecuencias fscales que se derivarin de la forma en que la entidad espera, al
ﬁnﬂdﬂlpﬂiﬂdﬂmbrnnlq'lmulnhrml recuperar o liquidar el importe en Hbros de sus activos
y pasivos. Los activos y pasivaos por impuestos diferidos se miden empleando las iasas del
impueste a la rents que se espera sean ulilizadas en el periodo en gue el activo se realice y &l
pasivo s& cancele.

El estado de siiuacidn financiera de la Compafiia presenta sus activos v pasivos por impuesios
diferidos por separado, excepio cuando: {) exisie &l derecho legal de compensar estas partidas
ante la misma autoridad fiscal, ¥, ii) se derivan de partidas con la miama autoridad fiscal v, i11) la

" Compafiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuesios diferidos como

nelos,
Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta v olros ajustes

El impuesto diferido, commespondiente 4 cambios en la tasa del impuesto a la remta; la
reestimacién de la recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un sctivo, se reconoce &n los resultados del pericdo
gue se informa, excepio an la medida en que se relacionen con panidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa,
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VIVIENSA 5.A.
NOTARS EXPLICATIVAS R LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

[Expresado en délares estadounidenses)

2.15

Los impuestos cormienies y difendos, fueron reconoocidos como ingrescs o gasios & inchuidos an
&l estado de resuliados del periodo que se informa, excepto en la medida an que hayan surgido
de una transaccion o sucesos que s2 reconoce fuera de dicho estado, ya sea en oo resuliado
infegral o directamenie en &l patrimonio, en cuyo caso @l impuesio también se reconocce fuera
dal resultado.

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la coniraprestacién recibida o por recibir,
ieniendo an coenia ¢l importe estimado de cualquisr descoento, bonificacidn o rebaja comarcial
que la Compafifa pusda olorgar,

Log ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
giguisntes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fabilidad.

b} Es probable gque la Compafiia reciba los beneficios scondmicos asociados con la
Iransaccion.

¢} Elgrado de realizacidn de la iransaccién, al final del periodo sobre el que se informa, pusda
sor medido con flabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacidn, asl come los costos gue gquedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con Habilidad.

Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los resultados del afio a medida en que
e devengan. Dicho devengamienio se establece en base a la estimacion de los cosios incurridos y
por incurrir por €] plazo estimado en que el servicio fue prestado,

Ingrescs por vanta de bianes;

Los ingresos por venia de bienes son reconccides cuando se cumplen todas y cada una de las
diguientes condiciones:

a) Se ha transferido al comprador los riesgos y beneficics significativos, derivados de la
propiedad de dichoa bienes '

b) La Compaiia no conserva para si ninguona implicacion en la gestion corrienis de los bienes
vendidos.

¢) 5Se pusde medir con fiabilidad el imporie de los ingresca, asi como los correspondiantes
coaios incurridos o por incurmir relacionados a dichos ingresos

d) Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la iransscaidn

&) El importe de los ingrescs ardinarios pueds medirse con fiabilidad
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VIVIENSA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado an dolares estadounidensas)

Costos v gastos

Los ocosios v gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen an los
resultados del afic en la medida en que son incurridos, indepondiepiemente de la fecha &n que
s& hayn realizado e] page.

Como normd general en los estados financieros no se compensan 108 ingresos ¥ gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingrescs v gasios con origen en iransacciones que, coniractualmante o por una norma legal,
conlemplan la peaibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
imporie neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan neios en resultados.

Reserva legal

La Lay de Compafias requiere que por lo menos al 10% de la utilidad anual sea apropiado como
ragarva legal hasta que ésia como minimo alcance &l 50% del capital social. Esta ressrva no es
disponible para &l pago de dividendos en efective pero pueds ser capitalizada an su totalidad.

Resultados acumulados

Lios resuliados acumulados al cierre del periodo gue se informa nsluyen:
Resuliados acumulados a libre disposicidn

Los resuliados acumulados a libre disposicidn corresponden a los chienidos por la Compafiia
hasia el 3] de diciembre del 201 | de acuerdo con PCGA previos mis los resuliados ablenidos a
partir del 1 de anerc del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas an las NIIF. La Junta
Geaneral de Socios pusde distribuir o disponer el destino de astos resultados,

Resultados acumulados esiablecidos en &l process adopeidn de las NIIF por primens yez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera ves
incluyen los efectos gue surgen del proceso de conversidn de los estados financieros de la
Compafifa al 3] de diciembre del 2041 y 2010 de conformidad con o mencionado an la "“MIIF-1:
Adopeidn de las NIIF por primera ves".

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas ¥ las pérdidas del periodo que se informa, as como uliizado an absorber
pérdidas o devuelio en el caso de liquidacidn de la Compaidia. El saldo deodor de ssta cusnia
pocdra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las ulilidades del pericdo que s& informa.
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VIVIENSR 5.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresado en dalares estadounidensss)

Hesultados acumulados: reserva de capital

De acuerdo a disposicionss emitidas por la Superiniendencia de Compafiias el saldo acreedor
de la cuenta patmimonial reserva de capital genarados hasta el afio anterior al periodo de
iransicion de aplicacion a las NIIF deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados
Acumulados, subouenta denominada Reserva de capital.

El saldo de esta cuenia solo podrd ser capitalizados en la parte que exceds al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o deviiello en &l caso de liguidacidn de la Compafiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros on conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad sconamica de la entidad, con &) propdsilo de determinar la valuacién y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus nolas relacionadas. En
opinion de la Adminmistracion, lales estimaciones y supuesios esiuvieron basados en la mejor

utilizacion de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
alectos [inales bajo ciertas condicionss. En la aplicacidn de las politicas contables de la

Compafia, la Administracién debe hacer juiclos, estimados ¥ presunciones que inciden en la

valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacidn de los resultados, asi como
an la revelacion de activas ¥ pasivos contingenies,

lios estimados ¥ presunciones ascciados s basan en la expenancia histdrica y otros {aciores que
8 consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contabla,
los resultados reales pueden diferir de los monios estimados por la Administracion. Los
estimados y presunciones subyacenies s& revisan sobre una base reqgular. Los efectos de los
cambios on las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la
reviswin ¥ en pericdos louros,

A continuacidn se presenian las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién
de la Compaiiia ha uiilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Vida atil de activos fijos,

Como sa describe en la NWola 2.9, la Compafila revisa al final de cada periodo conlable sus
astimacicnes de la vida atil ¥ el valor resicdual de sus activoe fijos. Con la misma pernodicidad la
Compatis jambién reviea el méiodo utilizado para &l ciloulo de la depreciacion de asios activos.

Betenors de activos Ananciercs ¥ (oS activos

El deterioro de los activoa financiercs y ofros activos de la Compafila se evalian al cierre de
cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.11
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VIVIENSA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 'Y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Benafici ial I

Las hipitesis empleadas en los cilculos actuariales para medir las provisionss de jubilacién

patronal ¥ desahucio e efechian con bage en estudios actuariales practicados por profesionales
independienies, tal como se detalla en la Mota 2.12.

Impuestos diferidos

La Administracién de la Compafila ha realizado la estimacién de sus activos y pasivos por
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias enire el valor en libros y la base
tributaria de los activos ¥ pasivos s& revertirdn an al futuro.

Las proyecciones financieras de los proximos afios determinan que las diferencias temporarias
activas podrin ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEE

La Superintendencia de Compafiias del Ecusador esablesctd mediante Resolucidn
Me.06.0.ICLO04 del 21 de agosto dal 2006, la adopoidn de lag NIIF y su aplicacién abligatoris
por parte de las compafilas y entidades sujetas a su control ¥ wigilancia, a partir del | de anero
de 2008, la cual fue ratificada con la Resolucion No. 06.0.ICL004 del 3 de julic del 2008,
Adicionalmente, s& establend el cumplimiento de un cronograma de aplicacidon segin lo
dispuesio en la Resolucion No. 08.5.D5C.010 del 20 de nowiembre del 2008, La Compaiiia esta

obligada a preparar sus primeros estados financieros de acuerdo con NIIF al 31 de diclembre
del 2012,

Mediante instructive complameniario No SC.D5.G.08.006 emitido por la Superintendencia de
Companias el 23 de diciembre dal 2003, se establecio que los estados inancieros & praparardn

¥ registrarin con sujecion a las NIIF, utilizando la dltima versidn vigente traducida oficialmente
al idioma castellano por el LASE (Ver comemarios adicionales en la Nota 2.1},

Proceso de adopcién de las NIIF por primera vez

Los estados Financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2011 y 2010 foeron preparados
originalmente de conformidad con las NEC (PCGA previos), En cumplimiento de los
requerimienios de las NIIF y para propdsiios comparativos la Administracion de la Compania
procedid a praparar los siguiantas gstados financieros

Estado de sijuacidn financiera de apariurs emitido el | de enere del 2011

El procesc de conversion de este estado financiero se realzd con base en los requenmisnics
establecidos en la “NIIF-1: Adopcion por Primera vez de las NIIF", Excepto por lo seflalado en
los parrafos 4.4 y 4.5, las politicas confables utilizadas en la preparacion del estado financiers de
apertura fueron las detalladas en Ja "Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas™
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VIVIENSA 5.8.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012 Y 2011
Wmdﬂmm}i

En la preparacion de estos astados financieros comparativos se atilisaron las politicas contables
sefialadas en la "MNota 2: Resumen de las politicas contables significativas™

4.3

a)

por lo sefialado en los pirrafos 4.4 y 4.5, la "NIIF-1; Adopeidn por primera vez de las
NIIF", establece los siguientes procedimientos generales sfectuados duranie el proceso de
adopcidn por primera ves:

1) Be reconocieron todos los activos ¥ pasivos cuyo reconocimiento fua requeride per las NITF
2) No se reconocieron comao activos o pasivos las partidas que las NITF no lo permitieron

3) Be reclasificaron las partidas de conformidad con una clasificacion esiablecida por las NIIF
4) Se aplicd laa NIIF al madir iodos loa activos y pasivos reconocidas

b) Principales modificaciones:

La adopcion de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones en los
estados Financieros de la Compaiiia:

1} Cambios en la presenfacidn de los estados financiercs, incluyendo el estado de resultados u
olros resuliados injegrales

2) Cambios en las politicas contables y criterios de medicidn

3) Correccidn de errores contables en &l caso de axistir

4) Incremento significative de revelaciones en las nolas a los estados linancieros

4.4 Prohibiciones ala aplicacién retroactiva

a) Estimacionss:

— La NIIF-1 establece que las estimaciones de la Compafia realizadss segin las NIIF, en la fechs
de iransicidn, seran coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segin los
PCGA provios (después de realizar los ajustes necesarios para reflajar cualguier diferencia en
— lasi politicas conlables), a menos que exisia evidencia objetivae de que esias estimaciones foeran
ervdneas, Esta exencion también sa aplicard a los periodos comparativos presentados en los

——

, = primeros estados Financieros sequn NIIF.
| —
= Estimacicnes modificadas:
: 2 Excepto por lo mencionado en los numerales | a 5 del pirrafo 4.6, la Compafiia no ha
e madificada las estimaciones ulilizadas segin PCGA previos al momento de preparar sus estados
Financieros con base an las MIIF al 3] de diciambre y | de enero del 201 1.
e
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VIVIENSAS.A.
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Exenciones a la aplicacion retroactiva
Inyersiones an subsidiacias:
La “"NIC-27; Estados fnancieros consolidados y separados”™ ;iquunr que la Compafia

contabilice sus inversiones en subsidiarias ¥ asociadas al costo, o, al valor razonable de acuardo
con la "MIC-38; Instrumentes financiercs - reconocimiento y medicion™

La “MIIF-1: Adopcidn de las NIIF por primera vez" esiablece gque 5 una inversion de la Compaiiia
se¢ mide al costo de acuerdo con la “"NIC-27; Estados financieros consolidados y separados™,
medird esa inversidon en su estado de situacién financiera separado de apertura conforme a las
NIF mediante uno de los siguientes importes:

I} al cosio determinado de acuerdo con la "NIC-2T7: Estados financieros consolidados y
separados'”; o,
2) al costo atriboido, gque puede ser:
a. 3Su valor rasonable a ko fecha de transicidn (determinade de acusrds con la "NIC-39:
Instrumentos financieros — reconocimiento y medicidn®).
b. Elwvalor en libros de las inversionas a la fecha de transicion segin PCGA previos.

La Compafila puede eleg entre los numerales | & 2 para medir sus inversionss en cada
subsidiaria, entidad controlada de forma conjunta o asociada que haya optado por medir
gtilizando el costo atribuido,

Politica contablo aplicada;
La Compaiiia optd por aplicar esia exencidn y utilizd como cogto airibuido de las inversionas en

subsidiarias, =! valor de cosio de las inversiones determinado de acuerde con la "NIC-2T:
Estados inancieros consolidsdos y separados®

Coslos Ainancieros:

Con base en la "NIIF-1: Adopcidn de las NIIF por primera ves", la Compafiia puede optar por
capitalizar los costos por préstamos incurridos para la construccidn de cualguier active
calificads como apto a partir del 1 de enero del 2008 o la fecha de transicion a las NIIF, la que
sea poslerior, 5in ambargo, la Compafifa también pueds designar cualquier fecha anterior al |
de enero del 2008 o a la fecha de iransicién y aplicar la norma a los cosios por préstamos
relacionados con todos los actives calificados para los que la fecha de capitalizacion sea dicha
fecha u otta postenior,

Palitica contable aplicada:

La Compafila optd por aplicar esta exencidn y adoptd como politica la capitalizacion de los
Costos por prestamos incurridos para la construccidn de activos calificados como aptos a partic
de la fecha de transicidn, | de enero del 201 1.
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VIVIENSA 5.8.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Las conciliaciones que 528 presantan a continuacidn muestran la cuantificacion del impactio de la
trangicién a las NIIF sobre la situacion financiera previamente informados de la Compadiia;

Movumenios Al 31 de diciembre y 1 do enero del
Patrimono de la C can PCGAR 8 (38.297,1T) T8.791,68
1}y Inbereses impliciios en olras coentas par cobrar (BB.7B0.88) (i, 91, 20
&) Baja de acthnos por IMPUSSoS CorTEnes (5.800,.50) (5.848,01)
3 Intereses impliciios en oltas cuentas por pagar T8.817.,08 LI 138 16
4) Reversidnde pérdidas por parbicipacion en Snversiones
on subsdiarias B9.BE66,20 -
§) Impuestos difendos B8.278.87 41,818,068
Patrirmonio de 1a & con NiF: 80.910,37 190, TTH, 10

A confinuacion inchamos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el proceso de
conversion a NIIF de los estados financieros de la Compaiiia:

Las otras cuenias por cobrar al 1 de enero del 2301 | incluyeran présiamos a paries relacionadas
por un valor nominal de 183325 8684. 14 que no generaban inlereses axpliciios. Con base en los
planes de cobro proporcionados por la Administracion de la Compaiiia, se calcularon infereses
implicitos que ascendieron a U5%28,921.20 al | de ensro del 2011 y US$89,750.86 al 31 de
diciembre del 3011; esto representd un incremento de los intereses implicitos duranie el afio
2011 de USHE0 B2D.66

Con base en las politicas contables adoptadas por la Compafia mencionadas en la Notas 2.6, se
procedid & medir las oiras cuoentas por cobrar a partes relacionadas a su costo amortizado para
lo cual al | de enero del 2011 reconocid intereses implicitos de US528.921.20. Este valor fue
registrade como un menor valor de las cuentas por cobrar ¥ una disminucidn de los resultados
acumulados,

Los resultades del 201 1, elaborados de acuerdo con las MIIF, reconccen ingresos Ananciercs por
US327T,748.30 provenienies de la actualizacidn fnanciera de las cuentas por cobrar a paries
relacionadas y gastos financieros de, US$88, 577 %6 que corresponden a inlereses implicitos de
nuevos préstames otorgados a partes relacionadas durante el afio 201 1

Baja de activos por impuesios corrienies

lios activas por impuesios corrientes que la Compafila mantuvo al | de enerc del 2011,
incluyeron remanentes de relenciones en la fluente onginados en log afios 2006 al 2008 por un
valor de USE8 848.01.
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VIVIENSA 5.K.
NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresado en dblares estadounidenses)

Considerands gue &l Cdigo Tributario esiablece un plazo de prescripeién de 3 afios para la
utilizacion de los remanentes de retenciones en la fuente. Por lo tanto, en &l proceso de
conversion a NIIF de los estados financieros de la Compafiia se procedic a dar de baja activos
por impuestos cormientes por el valor de U5$8.848.01 con cargo a los resuliados acumulados de
la Compaiiia

D& igual forma, los resultados del afic 201 1 preparados con base en las NIIF reconocen bajes de
activas por impuestos corrientes de US85,900.50 que corresponden a retenciones en la fuente
cuyo plazo de prescripcion vencid en el 2011, Los resuliados del afio 3011 también incluye la
reversion de la baja de activos por impuestos corrientes por USS5,849.01 que la Compafia
regiaird en los resultados de este afio preparados con base en PCOA previosa.

Las oiras coentas por pagar al | de enero del 2011 incluyeron préstamos recibidos de partes
relacionadas por un walor nominal de USH020.702.86 que no gensraban intereses explciios.
Con base en los planes de pago proporcionados por la Administracion de la Compaifiia, se
calcularon inereses impliciics que ascendieron a USS119,138.18 al | de enero del 2011 ¥
W5%78,817.03 al 3] de diciembre del 2011; esto representd una disminucidn de los intereses
implicitos durante el ano 3011 deo USH40,281.13

Con base en las politicas conlables adopiadas por la Compafila mencionadas en la Notas 2.6, se
procedid a medir las ofras cuentas por pagar a paries relacionadas a su cosio amortizado para lo
cual al | de enero del 2011 reconocid inlereses implicitos de US31189,138.16. Esie valor fue
reqgistrado como un menor valor de lasg cuentas por pagar y un incremeanio de los resultados
acumulados.

Los resultados del 2011, elaborados de acuerdo con las NIIF, reconocen gasios financieros por
US578.417.41 provenientes de la actualizacion financiera de las cuenias por pagar a paries
relacionadas e ingrescs [inancieros de US$33, 186,29 que corresponden a inlereses implicilos de
nuevos prestamos recibidos de partes relacionadas durante el afio 2011

Rewersicn de pérdidas de participacion en participacién de inversiones en subsidiarias

De acuerdo a la exoneracidn establecida en la "NIIF-1: Adopcidn de las NIIF por primera vez™
indicada en el literal a) de la Nota 3.5 la Compafila procedid a medir sus inversiones en
gubgidiarias al costo de adouisicién. Por lo tanto, las pérdidas reconocidas en los resuliados del
afio 2011 preparades segin POGA provios por US3BE,666.20, lueron reversadas en el precoso
de adopeidn de las NIIF, .

Impuesios diferidos
Las NIIF requieren &l reconocimiento de impuestos diferidos usando &l méiodo del balance que

astd orientado al cilculo de las diferencias temporarias entre la base fribulara de un astivo o un
pasive vy su valor contable en el estade de silwacidén financiera,
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VIVIENSA 5.A.
' a5 NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
8 AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

Los ajusies relacionados con la medicion de los activos y pasivos derivados de la aplicacidn de
las NIIF, han significado la determinacién de diferencias lemporariss que fueron registradas

~ como activos (pasivos) por impuestos diferidos,
g = a) Posicién neta de impuestos diferidos: £
e AthmﬁhﬁhpﬂdﬂﬁnnﬁldaWMdaldﬂm

v | de enero del 2011:

Foapcion peta do mmpudtos dfendas Al 31 de diciembre y | de snsro del
= ZOLI B0l
- Activos por impuestos dferidos T4, 016,69 58.60T 42
Pasivos par impoastos ddpridos 1T, 740.02 27,091,348
- Total dilsrencias temporarias acivas 86 275.687 31.816.08

- b) Activos por impuestos diferidos y diferencias temporarias activas:
{ ™= A confinuacion an resumen de los activos por impuestos diferidos quo proviensn de las
e diferencias temporarias activas al 31 de diciembre y | de ensro del 201 1:
= M [0}
= bzl e aeltyem dn umpasero colancos Babdo imicial Mdicinnsy TriaminusIsnes hhh-:ll
g ansie tgmporanas actiyes £oL1
= InieTenm frgiEsics er;cira st por cobar 28.881.83 BE.ET7.07 (T T4 88,70 50
Prarctcian fmoakes 120 445.7 31,6366 B43,068 66
Torad iddorecial HIMPOrailal & ovas 284 186,03 L2170 £, TAB-500 A
Acime fui erposla Wersdos s b lsa ngeme 50,807 42 FERE R [LLLUE- ] T80 14
Ao por cambin dn bas de impussio {1,083 iy
Astiecs pof UTghasivd tilaraia vtk Th0LE

¢} Registro contable de las variaciones de los aciives y pasivos por impuestios diferidos

Las variaciones de las cusntas del activo y pasivo por impuestos diferides ocurtidos durante
el periodo contable fueron regisiradas de la siguiente manera:

Celerencds \E0 oD ilES PATYEE Baldo micial hlaciones Biamismciooes Salde Aoal
LTkt bt il O (i r L i L BF N 55 ibE 5% s TR H 81T o4
Toial dileimrssem (OMECEETEs. pRATLE _ LELTEIT  ERBERR [TEATAeR TEHIT.0M
Pasivom por avriesine dilereios @ @ anis wgems 27,001 3 407 11 | £8, D0 Fay B335 08
Al o camben de s o e IT}
Paxryg por s difmnos intales TR
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VIVIENEA 5.R.

= NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
- AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dalares estadounidenses)

Las variaciones de las cuentas del activo y pasive por impuestos diferidos oouwrridos durante
ol pericdo conlable fueron regisitadas de la siguiente manera:

. "

HKegwiro contable Al 31 de diciembre
= Efecios mconocidos en ks meultados del periodo: 2011
-~ - Variacitn dal afio en ios activos por impuestos diferidos
= (antes del ajusie por cambio de asa) 154T72.72

- Vanackm del afo &n los pasieos por impuestos diferidos

-~ {antes del ajuste por cambio de tasa) 8,653.07
! . Ajuste dal sctive por impusstcs diferides par camibio en la

tnsa del impieests & B renla {1.063.45)
~ - Ajasie del pasiro por mpuastos diferidos por cambio & ls

tasa del mpuesio a la renta 6a7.27
e Impuesios diferidios reconocidos en los resabiados
* celafio 2011 24,880.6|

b
»

'~
Las conciliaciones que se presentan a continuacién muesiran la cuantificacién del impacto de la
A transicidn a laz NIIF sobre log resultados previamente informados de la Compadiia:
—
- Movimenios Al 31 de diciembre
—SEEULEY R
e Resuliado del afio 23011 con POGA anlenores; [11T,086.88
- 1} Infereses mplicitcs 6n otras cuanias por cobrar {00,820 68)
1 2) Baja de aciivos pat mpuesias cornenles 3,548 8]
1)  Infarcses mplicitos en olras cuentan por pagar (40,221.13)
4) Reversitn de pérdilas por paricipacion en myecsiones an
subakdianias B, 666820
5} [mpuesics difercios 24,888,481
Edocios dal procaso de adopcion da las NIF i 17,223.53
Hesultade del afio 201 | con NIIF: (8,866, 33)

Var explicaciones de los numerales | a 5 en la Nota 4.6

4.8

La administracion de la Compaiiia ha efectuado las siguisntes reclagificaciones en loa estados de
silnacion financiera, para una aproplada presentacion de acuerdo a la "NIC-1: Preseniacidn da
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4.8

4.10

VIVIENSA S A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOE ESTADOE FINANCIERDS SEPARADOE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares esiadounidenses)
P — Present aciim Preseniacidn Baldos al 31 de Saldos al | de
baja NEC hajo NITF 1
cussins par conear a |Otas coenias por cobrar a |Cuestes por cobrar lago - B8 2T T4 10, 0L
eila rrFm AL panes eacereias
D cusias por pager CHIns cuanias por pagas a por pagar a hago ITH,ENE. 0 186,01T.BT
(1=t ] olachonatbas
Cumetan por pagat & hogo  |Cusntas por pagar o go | Oty cussias por pagar 1. 308,044 20 3@8,331 .38
a s vista
i capual ey coparal Eesubncdos aourmiladea 11681880 IT8.BI8.60
red e de cagoal

La administracién de la Compafia informa que no se han requerido efectuar reclasificacicnes en
los estados de resultados ¥ otros resuliados integrales al | de enero y 3] de diciembre del 201 1.

Conciliacién del estade de flujos de efective

La administracién do la Compafia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
flujos de efective del afio 2011, para una apropiada presentacidén de acuerdo a la “NIC-]:
Presentacidn de estados [inancieros™

Canciliacion PCGA previos Diferencia NI

Flujos de electiva provenientes [utilizados) de

actividades de operacion [1) { 1,366,484 10) 61,677.55 11,304,806 15)
Flujos de efectivo provenientes [uiilizados] de

actividades de imversidn {1) 02 436,00 [112 B35 01} (19,505 .51
Flujos de efectivo proveniontos {ulilimados) do

actividades de financiamisnio {1 1,280, 108,00 51,157.96 1,331, 265.96
Flidjos de efectiva netos de afla &, 549, 50 5,548,590
Efectivo y eguivalentes al inkco del afio 300" £49, 754 49 65,754 49
Efectivo v equivalentes o final del afa 2000 76,304 55 76,304,359

{1} Var explicaciones de los numerales | a 5 on la Nota 4.6
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VIVIENSA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresado en délares estadounidenses)

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuenita expuasta a distinios riesgos
de naturaleza financiers que pueden afectar de manera significativa |a situacidn financiera de la
Companiia, ol resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracidn de la Compafiia ha establecido procedimienios
de informacion para;

a) ldentificar rissgos financieTos a los cuales e encuenira expussia.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer allernativas para mitigar log riesgos financieros.

d) Varificar al cumplimianto de las medidas aprobadas por la Administracidn, ¥
g) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacidn preseniamos un resumen de los principales riesgos fnanciercs identificados por
la Compafifa, su cuantificacion ¥ un resumen de las medidas de mitigacion que actualments
estan en uso por parte de la Compafiia:

Riesgo de crédite

El rieago de crédito corresponds al riesgo de que una de las panes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financliera para la

Compafiia.

La Compafiis presia sus servicios principalmente a compafifas relacionadas a las que otorga un
plazo de crédilo que oscila entre 30 v 80 dias plaze. Por otro lado, informamos que la Compafia
otorga créditos de hasta 120 diss plase a clisntes particulares que compran los inmuables
comercializados por la entidad. La Administracién de la Compafifa ha delegado al
departamenic de crédile la responsabilidad de evaluar de manera continua la situacion
financiera de los clientas para establecer cupaos y plazos maximos de credito,

Riesgo de liguide=

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaifiia a corto,
miediano y largo plazo .

El plan de inversiones ejecutado por la Administracidn de la Compafila durante los @ltimos afios,
provocs que los pasivos financieros superen ampliamente sus activos financiercs. Sin embargo,
informamos que los accionisias de la Compafila han manifestade su inlencidn de apoyar
activamente el desarrollo de los proyecios de Viviensa. Por lo tanto, siempre que se mantenga
al apoyo financiero de los accionisias, no ze espera que la Compafila tenga problemas de
liquidez durante ¢l afio 2013,
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VIVIENSA 5.5.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado an dolares estadounidensea)

Riesgo de capital

La Administracidén gestiona su capital para asegurar que la Compafifa eslard en capacidad de
CONtinuAr COMo ampresa &n marcha mientras que marimizs el rengdimientc a sus accionistas a

través de la optimizacidn de los gastos, deuda y patrimonio.

La Adminisiracién de s Compafils financia sus activos principalmente con préstames recibidos
de sus accionistas que no generan intereses explicilos y que al 31 de diciembre dal 2011
represantan ol 2,0% del activo total. El restante 87.1% de los activos de la Compafiia proviensn
principalmente de: i) obligaciones financieras a coro y largo plaso que devengan intereses
oxplicitos a tasas de mercado, 1) préstamos recibidos de acTionistas que No geNETan inteTeses
expliciios y que fueron registrados como pasivos a la vista en el rubro oiTEs Cusnias par DAgAr,
iif} préstamos recibidos de partes relacionadas que no generan intereses explicitos reqgistrados
en olras cusntas por pagar y, iv) del financiamiente directo recibido de proveedores que no
generan costos financieros explicitos v tienen vencimientos entre B0 y 80 dias plazo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A eontinuacidn un resumen de efestiva y equivalentes de efective:

ir faldess K111 de diciembre del Al 1 de snere del
aflz el ELl
Banoos A8,960,42 T6.304.30 89,764.49
Ttnl sfective ¥ squbmincies dy sisctive 58,860.42 78,304.20 88,104.40
DEUTDORES COMERCIALES

A continuacion un resumen de [os deudores comerciales:

Composicxin da saldos: __R13] de diciembre dal Al | do emero del

E1E 201 2011
Clanies relcanadon i 51.300.00 - -
Subtotal 51,300,400

(1) Ver resumen de fransacciones y saldoa con partes relacionadas en la Nota 33,

Detalle de las cuentas por cobrar comermiales por vencimienios:
Los saldos de la cartera al 3] de diciembre del 2012 y 2011 comresponden principalmente a

cartera no vencida.
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VIVIENSA 5.K.
= NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
- AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

Durante los afios 2012 y 2011 la Compafiia no ha constimido provisiones por deterioro de
o dewdores comerciales

e L]

e B. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuaclén un resumen de las oiras cuentas por cobrar

-t PR R dediclembrodel Rl | deonergdel
2012 2011 ERL1
- Ttetarmnadas (i 240.812,07 1088083, 57 300.124,40
ANTkgIcn @ gtoaesdites 2 130.267,33 17.683,04 4.364,73
= Impruesio al vakor agregado - compran 1.088,27 261,40 201,40
Daudores vanas B.126,30 10,258 52 2.851.20
: Telal cigan cusnias par cobrae 50122087 1.066.709,50 30758103

B

(1) Verresumen de transacciones y saldos con paries relacionadas en la Nota 33.

(2) Corresponden a anlicipos entregados a proveedores relacionados con el proyecio
inmobiliario Enire Bosques mencionada en la Nota 1.8, La Adminisiracidn de la Compafia
astima gue estas provisiones seran liquidadas durante el primer semestre del 2013,

)

) L

8. ACTIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES

D

A continuacion un tesumen de los activos por impuesios correnies:

Compasickd de saldoa: &1 31 de diciembre dsl Al 1 de enera dal
i1z FL R L0
Aeienciones en la foama 2.187.94 BET BB 5,800.50
Arnticyos el oRpuesto & la rentn |8, 850,32 14,58] .84 8,583,224
Toial acizvos por impussios corrasniag 210,838 30 156,260,808 13.893.T4

- 1 E A m

Movimienios de los actives por impuestos corriantes:

Los mowvimientos die los activos por impoesio a la renta cornentes se resumen a continuacian:
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VIVIENSAS.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)
Merrirrdentos: Al 3l de diclembrodsl
2oLz 2011
Saldo micial 16,368 61 18,480.T4
Retanciones an a fuente 1,587.37 68798
Anticipos del impuesto a ls renis 18, 850,32 « 14,581.84
Subtoal 38,507.81 a7.763.88
Compansaciin con panhvos por EngpisEios cormienbes (14, 681.84) (6,543, 34
Bajan do mpoesios (B7.37) (5. B0 B0y
Tatal arireoa por onpuestos cormenes 20,838.30 8,268.82
INVENTARIOS
A continuacion un resumen de log Imventarios:
Comprsican de saldoa Al 31 de diciembre del Rl | de enero del
2012 2011 mi
Otbras en consfraccion i) 2,911,000 62 2,084,680, 15 1,808,731, 14
Total iyepiarios 4,211,808 .88 4,084 680,18 1,808, 731.14 |

{1} Corresponden a los costos incurridos en el Proyecto inmobiliario Entre Bosques mencionado e
la Nota 1.6, el cual se encuentra concluldo en un 95% a la fecha de emision de los estado
financieros adjuntos. La Administracion estima que este proyecta concluira vy se liquidara en e
ano 2013,

CUENTAS POR COBRAR A LARGO FLAZO

A continuacian un resumen de las cusntas por cobrar alargo plazo:

. Compasicitn de saldos: Al 31 de diciembre del Al | de enero del
2012 2011 201l
Présiamo & relacionadas (1 - #5327 T4 1, A 0]

Subtatal : BE3ZT.Td 10,8301




VIVIENSA 8.4,

' NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
~ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
{Expresado en délares estadoanidenses) & ha-
e !
- 12. ACTIVOS FIJOS
= A contineacidn un resumen de los activos fijos:
- L]
=T Ca e saldan: Al ¥1 de diciembre del Al | de enero del
& 2012 2001 2011
Equipo de oficing y camunicaciin 2,383 68 2383 688 2,363,688
- Subtotal 2,363.88 2,363.68 2,363,568
= (-] Depreciacion acumulada {2,363, 68) (232733 (2,000.82)
e
Total activos fjos: . 38348 a713.78
M 1 ol ti fi
™ Los movimienios de los actives fijos se resumen a continuacidn:
ﬁ
= Ilonrimismios: Ml 31 de diciembra dal
- 2012 2041
Baldo imicial 38,34 272.78
o Depreciacién del afio {36.34) (236.3T)
Total actvos s (0. 36.38

13. INVERSIONES EN ACCIONES

A continuacidn un resumen de las inversiones en acciones:

Comprsicion de saldos: Al 31 da diciambre disl Al | de enero del
2002 2011 2011

Hospital de los Valles Hodevalles 5.4, . Ly = T3,588,00 79, 158 00

Talal thrversaess &0 ACTInas 2 T2, 580,00 T4, 1E8.00

(1) Corresponden a acciones en el Hospital de los Valles Hodewvalles 58, que fusron vendidas
durante al afio 2012 a su valar nominal.
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14.

VIVIENSA S.K.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Exprasado an dolares estadounidenses)

INVERSIONES EN DERECHOS FIDUCLARIOS

A continuacidn un resumen de las invergiones en ascciadas:

Composicym de sakios: A1 31 de diciembre del Al 1 de enero del
2012 a1l 2001
Fideicomiso Troje Norie [y 884,240,182 1,088, 188.BO I, 08281787
Fideicomisa Arupos de la Hasienda [ (4] - TE9.00 -
Total invermbones o0 subasliaras 594,840, 12 I.lﬂiﬂf.m 108281787

{1} WVer comentarios adicionales en la Nota 1.4.
(8] WVer comontaros adicionales en la Noia 1.5,

M ! i lag i I e
Las movimbentos de las inversiones en asociadas so refumen a continuacion:
Movirmentos: Al 11 de diciembre del
ROL2 2ol
Saldo iracmal 1,088 95750 I8 6 17T
Adicionns - 333083
Yoman y damemicicnas (38l 71738 .
Saldo fmal 694,240, 12 1,085,857.50

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A pontinuacidn un resumen de los activos por impuestos diferidos:

Qummuldﬂ: Al 3] de diciembre del Al | de enero del
4 2011

Actreos par mpuesioa diferidos BT.B04. TR T4, 016,80 BO, 5607 .42

Total activos par impuesios diferdos ; ~ Bi.EMTR 74,016,860 50,607, 42

Movimienio de los actives por impuestos diferidos;

Los movimienios del afo 20128 de los actives por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas s& resumen a continuacidn:
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VIVIENSA S.A.
i NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

= AL 311 DE DICIEMEBRE DEL 2012 Y 2011
- (Expresado an dolares estadounidenses)
o Dileremcias iemporarias activas 2olE
Saldp inkeial Bdbr phes isminscianes Salda final
e EPEEC 04 it (ETRS CUSEES P SOl B5. TS0, 60 3,540.80) (T3.2684_B4) 14,420,565
Peircticimy fmride B384, 66 iga0.ee - BTG
‘ Subicial X 0 8 B ETES (700 B
z Rcoves por improesics ddencios T4,016.58 1,000,561 {18,230.81) 57,087.98
A Rpusin por camiic de 6k {E2.67)
Total actmmo e Erguelcs dfereo
- lios movimiantos del afo 2011 de los actives por impuestos difendos provenienies de las
- dilerencias temporarias activas se reswmen a conlinuacidn:
p I
Diler i pd Lot itlas Sctivasn Saldoreacual Maliciemey Cimmeousiyncs Saldo linal
- Lt i, Tl 756, 4 TS CLaTA e cbarir 26,531.23 BE.ST7.87 [T, T4E.30) A, 75050
Petrchcian hecalies 338 440.T0 3.E38.54 B O G0
- Subeoial ~2BH 368 A% [TETRET] . T48.30) 333 E36 54
. Arlonm puar et dlilinzdos 0,607 43 &l al (LA Eih 16,0680 |4
- Aumts por cambiode lasy { 1.OEY §5)
- Tokal nothros por sspussios. dilendon — TegeE |
P 16. OBLIGACIONES FINANCIERAS
, A conlinuacion un resumen de las obligaciones financieras:
Fe
- Composicién Je saidos: _R131 de diciembredel Kl de enaro del
2012 2011 2011
[ Hanco dal Prchmcha 5.4 (1 B38_13T.84
. Hanco Solidann 5.8 (&) - . 180,530 95
™ Subtotsl IR T 150,920.55
- :

(I} Al 31 de diciembre del 2011 corresponde a la porcién corriente de un présamo de
WS/, 1.154. 384 recibido del Bance Pichincha con vencimientos an al afio 2012, 2013 y 2014,
Este préstamo se encuenira sujete a la tasa de interés del B% anual y garantizado con el
inmueble de propiedad del “Fideicomiso Troje Norte”. Créditc cancelado totalmente

durante el afio 2012

)
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VIVIENSA 5.X8.
NOTAS EXPLICATIVAS & /OS5 ESTADOS FINANCIEROS SEPARRDOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresado en dilares estadounidenses)

(2} Al 31 de diciembre del 2010 correspondid al 50% de la porcidn corriente de un préstamo
que & Banco Solidario otargd a las compafilas Viviansa y Ecoproduceion por el valor de
&/ 2,040,830 pagaderos an cuotas semestrales a partir del 19 de enerc del 2009 hasta el 19
de julio del 2014; esie crédito estd sujeio 4 una tasa de interés reajusiable del 8% anual ¥y
garantizado con el inmusble de propiedad del "Fideicomiso Troje Norte®. Crédito

cancelado totalmente durante el afio 2011

ACREEDOREE COMERCIALES
A contfinuacidn un resumen de los acreedores comerciales:

Compomicidn: Al 31 de diciembre dul Al | de enaro dal
2oL amil oL

Proveadoms leoales - no misconados (1 19,866.38 17.484.00 1.170,150.43

Tofal acresdores comercinlss 18,656,358 17, 45400 1,470, 158 43

(1} El saldo de los acreedores comerciales al | de enera del 2011 incluye un pasivo originado
por la compra del terreno donde se desarmolla ] proyecto Entre Bosques. Este pasivo fua
cancelado & su totalidad durante el afio 201 | con recursos provenientes de sus accionistas.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacidn un resumen de las ofras cuentas por pagar;

Coniposiciie sakdos: R 31 de diciombre del Al | do snoro del
2012 2011 B0LL
Partes vinculadas o 1,808, 008,72 1,663,000.11 M09, 548.88
Asnticipas de cherdes (2 |437,841 81 1,188,367.22 1 18,830,02
Retancionas on s fusnts 1, T0A.E7 4,028,770 2,328 46
Impussto &l valor agregado - venian 6,000.00 BO4. 16 .
[ntereses por pagar B3 B48 A3 T8.082.87 Bl .T47T.04
Total otras custtas por pagar . 3,528,554 63 2.033,17T184  1,069,153.40

(11 Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 33.

(2] Corresponden principalmente a anticipos recibidos de clisntes del Proyecio inmobiliario
Entre Bosques que s& menciona on la Nota 1.6

o



VIVIENSA 5.A.
= NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
- AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Exprasado en délares estadounidenses)

18, OBLIGACIONES LABORALES

a A pontinuacion un resumen de las obligaciones laborales: .

" -

i Composicin Al 31 de diciembre del Al 1| de enero del

- 2012 LN 1L
Remunoracones 8.587.34 - =

£ Sagqundad socal 86.T2 BE.TE 68.78
Tatal ahligscinnes hborales s H.584.06 58.78 68.78

~ Leos movimientos de las obligaciones laboralea durante los afios 2012 y 2011 se resumen a
continuacian:

r-l.
-~ MgTiToenio; _ mi3ldediciombradal
201E 2011
~ Saldo inicial 56.76 BA.T8
= Gastos de namina del afo 430817 3,664.50
Suilbqatal 4,388,083 3, 754,68
o Pages de nomins dol afta 4.301.13 (3,807 .88)
; Total chiigaciones lsborales B.664.06 5678

20. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
a) Sitwacion fiscal

Con base en la opinion de sus asesores legales, la adminustracién de la Compafia considera que
ha sarisfeche adecuadamente sus obligaciones establecidas por li legislacidn tributaria vigenis.
Eate criteric podria eventualmente ser ratificads o no por la administracidén tributaria en wna
eventual revision fiscal

La normativa tributaria vigenle establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
aperaciones de las compafiias para log dltimos 3 afics (contados desde 13 facha de presentacidn
de las declaraciones de impuesio a la renta) o & afos (contados desde Ia lecha en que debid
presentarse la declaracidn de impuesic a la renta). Por lo anio, en caso de que la
Adminiziracién Tributaria lo requiera, los afios 2008 a 2012 podrian estar sujetos a posibles
procesns de determinacian,

Pagina 34
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VIVIENSA 5.A.

= HNOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOE

. AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresado en délares estadounidenses)

” b} Amortizacion de pérdidas tributarias

= De acuerdo con disposiciones legales wigenles, las pérdidas ribulanias pueden ser

. compensadas con las otilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

=

- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafila mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar de F55247,.412.87

g} Pasivos por impuesios corrientes

~ A continuacidn un resumen de los pasivos por impuesios corrienies:
- Cempodatr Al 31 de diciembrs dol Al 1 de enero del
202 2011 2ol

Pasivos poar impeesios correntes 18,850.33 14,581 B4 B8,593.34

lﬁ

. Toial pasiyos S CoaTiEntes 3 I8, 88032 L4, 58] .84 6,593.24

o~

| - d} Movimienios del pasivo por impuesio corrienie

Loe movimienios de los pasivos por impuesio corrienle duranie los afics 2012 v 2011 se resuman
a continuacion:

)

Wionviimiedl o8 Al 11 de diciembre disl <
2012 2811
Saldo Eucial 14,581 84 6,580,234
Incremsnios por:
Impeesioa la renla cormente 18,630,323 I4,668].84
Sulsiatal 33,234,168 21.175.08
Compensacin con actives pol iIMpuasios comente {14, 581845 (6, 563.24)
Tota pasreos por STUESIOS cormenies . 18,680,328 14,981.84

¢) Cahleuls del pasive por impuoste corriente (incluye diferencias temporarias)

A conlinuacion los calcules del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por
impuesto corriente en el eslado de sitnacidn financiera de los aflos 2012 y 201 1:
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VIVIENSA 5.A.
= NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
= AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

™ Concimranes tribaitarss resmdas Al 1] dé diciembre dal
2012 aell
Utilirlad amtea del impeesto o la renia S8 B0 43 { O, g3, 100
5 Difororcias lemporarais b
-} Pastides qes reducen i base Gscal
[ s mwﬂuqmﬂ-pdmi}hal {13, a0 BE) {30, 17T3.83)
o Havarnddn de difsrencias ismpomrian activas {T0, 264 B4) -
{+1 Partidas qoe nocremedntan b bass fiscil
Ciastos no deducibles en eate perido fiscal 3,840,.80 §8,380.06
Reversion de difsrencias jampofanas passwas AT 84704 &3 33T 7A
o Dalerencas oo femporanas.
e {-} Imgresos sxsntos o Mgrescs no gravados (2, T01. 18 {T38.43)
(+] Gastos no deducibles o gastos sin sfectos liscale 20, 710,48 5.881.78
=y
. Bans imponble ] {4,326 96) YRR
Imxpuesio a b remla coments - 10.78E.41
Tmpussic & b refls misdms 18.680.32 14, 581 By
-~ E’mwm:m 18,650 32 14.581.84
= Tasa promedio del impisesio & la feila comants 38.2% 13.3%
r.- i Conciliacién entre el impuests a la renia corriente ¥ el impuesio a la renia devengado
A continuacion se muastrs wna conciliacidn entre &l impuesto 5 la renta comente y el mpaesto a
la renta devengada:
s
.
' Compascian Al 31 de diciembre del
2 2012 2011
e Impussio & | renla cormenie 18,860.33 14, 581 84
Varicion nita de la cusnta aciivas pot
= Enpuesios diferdos (Ver Mota 15] 16,328.30 {15:.474.78)
— Ajpasie on los sctivos por impueestcs difercdos
por cambics en la tasa ded mpussio a B rems
i (Vor Nota 15) HZ.87 1.063.45
- Varacion neta do la cuenta pasnmos por
impuesios diderides [Vt Mata 23) . {040 28} 8, EEI.O7)
Ajusio on los posives PO Mpass ol difandos
pat cambxics on la fasa del impuesic o la renia
War Nota 23) (3538, 00 (BET.2T)
Impussto & i renia davengado en of afio 33,7175.05 (10,077.77)
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VIVIENSA 8.4
Hik NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
- AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

{Expresado en délares estadounidenses)

2l. OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

" A continuaciin un resamen de las obligaciones financiara a largo plazo:
. Composicién de sakdos: M3 dediciembredel A1l desnerodel
- 2012 Bl mRl1
- Banoos Jocalea:
Banco del Fiohineha i - 615,246.84 -
v Banco Solidario 5.A. () - - BG4, 188 43
- Total ohiigaciones financiaras a largo plass : B15.245.64 584, 168.43

{1} Ver comentarios en la Nota 16,

22. DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO

2 A continuacién un resumen de las deudas con partes relacionadas a largo plazo:
F
itm die sakdos: Al 31 de diciembre del Al | de enere del
202 2aLl 2011
—~ Paries relacionadas locales (n ; 72, 536. 30 195,017.87
3 Total dendas con partes relacionadas a largo plazo . §7a,636.30 198,017.87

{13 Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 33,

e
f"r
23, PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
o,
o A continuacion un resumen de los pasivos por impuestos diferidos:
1
| - _Gnmwhﬁndﬂ saldos: Al 31 de diciembre del Al 1 de enore dol
o il 2011 2011
l - Passeos por mpuesios difendos 16.453, 76 17.741,02 27.981,38
~ Total pasivos par impuesios dferidos ” 16,451 T4 17.741,02 £7.591,36
i
) Movimientio de los pasivos por impuestos difenidos:
Ka .
Los movimientos del afio 2012 de los pasivos por impuesios diferidos provenientes de las
e diferencias temporarias pasivas se resuman a confinuacion:
~
— Pégina 37
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VIVIENSA 5.8.

. NOTEAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expreszado en dilares estadounidenses)

Difsrsician ISmEperAciis Dasivis 201

fdicyomny
e Tty ITIEACECN &N OITAS CIHETHAS POT PRgRT THAITM 33,708,858 [AT.837,04) T4.7H8, B8
Hubtcsal TH.OIT7.04 33. 798,85 (97.937,04} T, 780,22
Paadvos pai shgiiemlon dlasilo 17,741,008 T.TI.87 I:l'l'ﬂﬁ 16.781.77
Apusis por caanbio de fees AL §
Toial pasivos por Empuesios difecidos TH gL T

3 Los movimienios del afio 2011 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporanias pagivas Be TESUMEen & coniinuacidn:

i Didsratic is IsnpErarias paslma I e e . e S
e iniersses wrplcics en piras cusnigy pof pagEr LEB 138 1T 3, 190.08 TR AIT 42 TH.OLT.C4
Saabviotal 11813817 33, 15638 TR AIT A2} THFLT .04
Prnivos pr mnproesios diercdos T 0138 [X AT N 18,338 88
.
Ajusls por cammdng de basa [(BET.27)
'F-
Tustal prisbevs pive argiieitos dferuio 17.041.08
- Ll
" 24. INSTRUMENTOS FINANCIERDS
=
A conlinuasidn un resumen de las instrumentos lnancieras:
. . Compaiicion do saldoa A1 31 de diciembre del Al 1 de eners de|
% i h 2011 a1y
Fa Botives financieras ;
Elsctivo y equivalanies Ba. a0 42 TE_ 30430 BA, TH4 40 |
) Doudotos camnatcialon 51,300.00 A i
- Crtros cumnias por coberar ASRETR.1T 1. 08, 539, 06 o2, ATre.A5F
Cuspnitas pae cobear a largo plara 095,327, 10, 663,00
' o IAstruimeErnlos de palsimonhs T2, 580 00 T, 1 RR GO0
i Total aoctivos Ananocioros cormonios 48T, 135,09 E 13, 16018 SES 58107
o
Pasivos fnancieros:
Ohligacianes ANANCIGETEL & SO0 Jlags GRS 13T B4 1E0. 820 98
0 Cusrnlas por pagal oorms i ales 10, G546 A0 17 AR4. 00 LI 150 4%
. Ofras cuenixs por pagar 4.081,949.55 1.2, 983 08 6], 293 92
Obligacones financieras a largo plaro 615, 245 B4 594 168 43
e Pastis relacianadas & larpe slada B72.636 30 15 01T E?

=
-
e
P
P
-
Fa
e
o
-

Tatal pasivos Gnancieros Cormianias

Poricion neta de nsirumentos nancieron

#,101,608.04

1,634 468,38 -1,574,026.87

200 D000

2,618,8T5.53
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VIVIENEA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dolares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL
El capital social de la Compafiia asciende a 5%4,200 délares al 31 de diclembre del 2012 y

BO11. mmmmﬂﬁum—mmmuwmmmm
nominal es USS] cada una.

Los aportes para huuras capiialisaciones de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 y 2011
ascendisron a UUS3300,.000. Estos valores leron reconocidos como apories pars faturas

capitalizaciones considerando que:

a) La Junta General de Accicnistas del 20 de diciembre del 2010 aprobd gque estos valores
aean transferidos a la cuenta aportes para futuras capitalizaciones

b} Mo se tisne previsto la cancelaciin de estos valores en &l coro y méediano plazo,

La Administracion de la Compafiia estima que estos valores serén capitalizados durante el afio
2013 0 2014,

RESERVAS

Las reservas de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2012 v 2011 por US%2,519.91, cormespondan
a la reserva legal caleulada de conformidad con lo mencionado en la Mota 2.17

RESTLTADOS ACUMULADOS

A contimuacion un resumen de los resultados acumulados:

Composicin de saldos: Al 31 de diciambire dal Al | de snsre del
2012 2001 2811
Uilidades acumuladas - distribuibies 34.708,77 34.788,77 34.768,77
“ -} Piadidas acumuladas (556,624, 45) (435, B4, 560 (34 1,323, 68)
Resarea de capial 176,808,860 I76.818,60 176.818.60
Adopciin de las NITF por primso ves (1 128,207, 54 128.207,54 111.884,01
Utilidad del afio - distribaibles 1. 144,82 : .
{-] Pérdicls dal afo - {117.088,86) (08.221,63)
Total resulades acumulados (204 5EB,02) {218.809,54) (118.844.21)
{1} Ver comantarios adicionales en la Notwa 2.18.
Pagina 39



VIVIENSA 5.8.

= NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
- AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2012 Y 2011
{Expresado en délares estadounidenses)

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas gque son personas
natiurales residentes en sl Ecuador y de sociedades domicilisdas en paraisos Gscales, o en
= ﬁ:ﬁﬂmﬂﬁmhﬂuﬁﬂi&ﬂmﬂmmﬂﬂﬂmdmiummﬂ
Ecuador. Este impuesto deberd ser retenido en la fuente por pajte de la’ Compafila en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarades.

28. INGRESOS ORDINARIOS

P A continuasidn un resuman de los ingresos ordinarios:
e 8 Compoascidn de saking: R 11 de diciembre del
- 2oz 2oli
; Prainoiie S semvisios 100, 000,00 31,606.51
Todal incresos ardinarios 1 00.003.00 31,688.E1

b

30. GAETOS ADMINISTRATIVOE

bl

j !

A contimuacion un resumen de los coslos operativos:

—
o Compoaician de s ld o M1 31 de diclembre del
- Bl BOLL
Remeneraciones al personal 430817 3,884.50
Hanotaros prolasionabos 5,750,800 -
| Impuesios, contfbaciones y olros E,220.80 3, 344,83
{fros manorea 107001 JIEE3
Talal gastas adminstrainos 18,346.808  7,342.38

i3l. OTROS INGRESOS

A continuacidn un resumen de ofros ingresos:

Commpomcion dis saldoa A1 31 de diciembre dol
2plE 2811
Imereses financwoos 113,846, 10 55, 168,60
|_ LG ngeson 2,018 Tie. 43
Total olzos ngrescd 115,947,398 55, 008,03
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VIVIENSA S.A.
- NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
- AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

W-ﬂn‘mﬂ_}

A continuacién un resumen de olros gastos:

- Cofnposicitn de salda. M3 dediciembragel
2012 t- 11}
2 Intereses 131.480,27 184.253,08
o Ciiros gasios 20.230,44 S.542,20
= Total otros gastos 151.680,71 190.195.28
: 13, TRANSACCIONES ¥ SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
o=, El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas duranie al 2012 y 2011,

mon partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafila tiene capacidad para
conirolar & otra o puede ejercer una influencia importanie en la toma de sus deciziones
r financieras u operativas. Se incluye tambidn a los socios ¥ adminisiradores representativos en la

- Compafiia.
e Operaciones acilvan Ralacign: AL 30 de dicienbre dal
2012 201
o Préstamon efectuados a:
— Presnolam Equincocio Proequircocio 5.A. Pl 204,877,848 168, 808.08
Ficksicamisa Troje Maria CaonstEuyantn 85, 000,00 20,000, 00
i Inmobibana Eguinsesis Inmosquiracsss 5.8, Fida Ialena 122.071,00
™~ Amorgal Cia. Lida Palind 20,000,000 116348 57
! Fdoa=omiss Aloa de b Coknas CansiEuyanb 283358 T7.000.00
— Mallmisd B8 Fikal 8.000, 00
Walter Wiright Acconmin T.807 8T 125,688 05
= MEspuad Barra Accianisia 7.000,00 3.299.50
o Prommobdiana 5.8 Pikal 3.082,21 18,000,600
Igmasis Bama Ao 2.837.80 27.000,00
~ Fidescoming Plazs dal Ranche Pikaxl 1.833.25 -
Ezoproducciia Participe negooio - 004 . 805 B3
m Fidpbeomiss Hacenda La Pazx Capatdhipiin - §5.000,00
- Fidoacoming Vitas deld Chiche Conattiuyania - 1538 18,28
Heommesur 24 Fiksal . 3.332.18
™ Insnabiliria Cislo mmociein 5 A Filal - 37 500,00
o * Benmubes 5.8, Fihal - B4 (B0 43
= Cowien che proyesios
Irmabibana Equinceon Inmoscpamocmia B A P Fihal X3 800,00
- Fiescher Lapo & Asooiados Exudic furidico Filial §.076.24
Proanmokidiaria 5 A Filial - B3.507.75
Es Walter Wright Actionista ) 0,920, 48
—~
Mﬂm o
e Fdmeomiso Troje Mone Canstirayenis 10813, T8
Total cpsarnoiones activaa | ﬂﬂmﬂ-l :I.'!H.‘.I"!T.H|
-
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VIVIENSA 5.A.

= NOTAS EXPLICRTIVAS A LOS ESTADOS FINANGCIEROS SEPARADOS
o AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)
= Dparasiones pasivas: Relnsidn: _ K3dediciembradsl
FTH 2001
P Prestimas rocidos de
Fidaicomiso Troje Moo Constibuyanis 481274, TR :
at Promotarm Equinessis Prosquinscean 5.0 Filial * 343 208,06 183,805 64,
= Waltar Wnght Accionisa 34603 T4 440,003,000
Miguoed Barra Bocwomina 14048 84 440.013,00
& Ecoproduccite Panicipe negocio 113,808,803
- Inmobibans Mevarra 3.0, Filial 113,858 83
Maria Elana Suans Pariseie 100, 000,00
Total aparacianes pasnas | 853,336.05 | 400,833 50 |
o Operacionss da ingresos: Belasion: Al 31 de diciembre del
= 20LE Bnll
Sermcics presiados:
Fideioomyisn REF Flojos Copsltupecies 50,000,000
Fbeicomiss Plasa dal Ranchs Constiuyeris B0,000,00 %
| m Fulaicomiso Bosgques de Audqui Claco Cosatiuyenis = 20.504.71
’Fo,
Vantas de busnes
= Fideicamiss Arupos de la Hacssnda [1 Elnps ‘Comsbtuypemo . 1.870,00
.
Inierenes ganacdca
= Fidaicommiso Alcs de la Calma Conatilisyagile . E75.00
£ Drvidercios recitidon
- Heoapial de lob Vales Hoderalles Conftrol 2.701, 18 738,43
= Ventn de derechon fidusarios
—~ Inmohiliaria Cielo Inmocieln 5.8 Filal 170,00
Fideicomiss trope Homs Copstiuyenio a 2,570,683
po
|l ereses e
s Ecoproduceoisn Farticipne nsgoin 49,017,684 30,597,132
- Prleicomiso Vifia del Chackes C orstihyem e 14.78% 38 =
. Premaiorm Equincocis Proscguinocea 5.4, Filial 11.531.24 . 184,67
e Inmobibana Breesrmles 5.8, Filial 10.811.84 -
. Filsisomiss Alca da la Caling Censtitirembs 10,337 B3
Astorgal Cia, Lida. Filal 2,538,717
~— Senmubes 5.0, : Fiial 2.83T. T4
Inmahiliana Equincecio Inmoequmocoio 84 Fihal |.835,38
~ Faimiln Baits Aocionisla 1.173,43 1.08E 30
Ingacx Barm Aocwomisia 1.128.73
- Fidescomisg Trop Noms Comstituyanie . &8, 198,248
' CHnan Mmarares TH4, 43
: Total cpraciahm b mgrescs 216.718.38 | B9.304,33 |
l Pégina 42
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VIVIENSA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

Operaciones de gastos. HalagiGn; A3 dediciembrodel
ARLE i

1 _H .

Ecopreducein Panticips nagocio - 48.017,84

Prommobibars 5 8. Filial - 4105650 B0

Fidecamise Vifa del Chichs Comstihsyenis . 14,783, 38

Sonsuies S A Filial - 253774

inmalsilaria Equincesio Inmosquinaceis 5.8, Filial - 1836, 28

Fretromso Troje Horbe Comsrinnyenia 18,544, B0 -

wiﬁ-ﬂ- Filial 18.588,73 J7.563.68

Inmobibara Equinocso Inmosqunscce 3 A Filial 2.132,13 :

Asiorgal Cla. Lida, Filial LEIBIT 20.018,63

Ciiros menores B340 1687 08
libsresss Explicicns:

Waler Wnghi (inchudos en sventnno) Aooesnn B EAB, BA T.848,34

Prommobdianm 5.8 Filial 32.787.08 .

Mana Bena Bueno Villscorta Panante i, 418,00 B.000,00
Gasion pagndos a-

Fistchar Lazo & Ascciados Esnucdio jurkies Fial 1.098.40 .
Eemuremciones 3 proomal clave Aommstmdores 89438 3.387.91
Tutal pparaciones de gastos | 171488 | 156 638, 54 |
Tocal iDoas oo relks 1.808,.540,19 3.433.543.01

Loa términos y condiciones bajo los cuales se realizaron eslas operacionss no son equiparables
a oiras iransacciones efectuadas con terceros,

A contindacion un resumen de las cuentas pendientes de cobro a partes relacionadas incluldas
en el rubro deudores comerciales:

Campasiion de saldes: W31 de diclembe ded Al L do #raio del
a2 haLk i013

Hibeicomiso Plaza dal Rancho ' SLIM00

Tetal dewdomes cempreiates reidcanadas = 51,3000

A continuacion los saldos que la Compafiia mantiens pendienies de cobro incluidos en el mmbro
olras cuenias por cobrarn:
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VIVIENSA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

(Expresade en dblares eatadounidesnbes)

CoMmBeFicsan g sidas . Mndedidembredel = Al1de snsm del
polF] e FLiER

Lroprmduccion AT R 5 T30, 30 HEEHLT

A utargel Tl Lida 135, 4657 : i

Irrrin Badl | e Sl meoaDrion Fremesn o nosocio. S 23350000 16, Bh. 54

Sensuites 5.4, man 6, 18 -

Proenntors Eyuinooio Prosgulescoio 5.8 Lh B3B3 . 0N, A0RE

| dedicomisa Wiftas gl Chiche 7R, E05.88

Familis Barra LI e

Fideicomisg Hacends La Fag . 1, S, 58 .

il mananed BRILED 7, 143.60 10, Bk 47

Tl gtiw cunnids por cobicar 4 rkickan agin 150, 752107 1,068, 3. 54 0, 134,57

A continuacion los saldos que la Compafila mantiene pendienies de cobro inclmdos en el
cuentas por cobrar a largo plazo:

Compewigion ¢ @ltoy Al ELde dicinmiie dal Al 1w memia dal
ALl 2011 U

Astargal Ci. Ltda 0 NFP T 10 EEm

Total cocrias por oebrar a relacionedas |ane: paig 95,3177 10,563,071

A comtinuacion lof saldos que la Compaiila mantiene pendientes de cobro inclhiidos en el rabra
oliras cuenias poar cobrar

LoTIRE G e ok Al 31 de diciemitine del Al Ldw arsrs del
L2 mi o

Afironislas P L) A, U0, e, 2 il i ]
Prpesimuabiliavia 5.8 349, XIT 12 #3712 e 15145
Fidescomina Traje Mok 31343338

SEqurersiends § A T, 56 O 180 N 10
Fidetoommisa Convutioras 6 11534361

Fidescoeminag &lBoy de la Cialima VR IR IS

Wlaria Ehina Rudne 1400, 0 00 A A

Peopenptora Euinoorio Proequinoroio 5 & L T

lgnacka Bama 11 3950

Welalted Wikgh - (1 LR

Doy, Aibgnandrs vesn)smills & bR 5 1A 014 & D515 m

L
Teslal DL Cwpnlas BOT AR A Rfa0anada LINOETI  LERO0011 00954688

A continuacian loa saldos que la Compafia mantiene pendientes de cobro incluidos en el mabra
deudas con partes relacionadas a largo plazo:
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VIVIENSA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Compgicion de saldes; M3 dedicembredel __ Al1deenero del
a1 M1 2011
Segurviviends L LS ORT. T 185 OFF 3]
Fideicomiss Troje Norme - 186, BERL 570 -
walter Wright - . 90305
Capnios por pagar p relaconadas alargn plare - I73 636 W0 1695 017 &7

Mo s¢ han olorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas cbligaciones. Duranie
loa afios 2012 y 201] no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables o
cuentas de dudoso cobro sobre loa saldos adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORNMN

Entre el 31 de diciembre del 2012 v la fecha de emisién de estos estados financiercs (10 de
mayo del 2013) no se produjeron eventes que, en la opinidén de la Adminisiracidn de la
Compafiia pudieran tensr un efecto significative sobre dichos estados financierca gue no se
hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por
la Administracién de la Compafiia el 10 de mayo del 2013 y posteriormante serin presentados a
la Junta General de Socios para su aprobacidn definitiva. En opinitn de la Administracién de la
Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Socios sin
modificaciones.

.
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