HOTELES DE LA STERRA SIERRAHOTELES 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2016

{VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

Hota 1.- CONSTITUCION Y OBJETO
1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Hoteles de |z Slerrs Slemahotales 5.A., s una entidad de derecho privado, quea fue constitulda desda
el 3 de trayo de 1998, su ohleto prindpal s la programaddn, proveccidn, estudio ¥ administracion de
empiasas que se dediquen a cualquier tipe de adividad comerclal reladonada a la empresa hiotelera,

Criterlo de empresa en marcha.

Los estados Rnandéros al 31 de didembre del 2016 han sido preparados sobré la basa de principlos de
contabifidad apficables a un negocle en marcha, En consecuencia, los estados Anancleros no reffafan
los efectos de los afustes y reclasificaciones, si los hublere, gue podrian ser hecesarios en caso que la
Compafita ho estuvera en condiclones de continuar operands como una empresa en marcha v, por
asta razén, se veria chligada a realizar sus activos v lfquidar sus pasivos, obligaciones y compromisos
contingantes en olra forma Gue ho sea a través del curso normal de sus operacionas y por montos gue
difieran de los expiestos en los estadns finanderos,

Nota 2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacidn de los Estados Financleros

Los estados financieios {ne consolidados) adjuntos de Hoteles de la Sierra Slerrahotefes S.A,
comprenden los estadas de sltuzcion Mnanders, los estados de resuitados, de cambios en el patdmaonks,
y de fiufos de efectivo por el afio terminada ef 31 de didembre de 2016, ¥ fas correspondientes notas.
Los menciortades estados financleros (no consalidadas) son responsabllidad de ta Admilnistracion de la
Compafifa. Han skde preparados de acuerde con Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIIF) para Pymes, ¥ surgen de los registros contables de la Compalila los mismos que estdn expresados
en la moneda del entorne econdmico prindpal en gue fa entldad opera {meneda funcional) representada
en Ddlares (US§). La Repdblica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar utifiza of délar
como unidad monetada y como moneds en oursa legal,

Confarme lo requieren las Novmas Intermadonales de Informacién Finandera para Pymes, Hoteles de
iz Slerra Slerrahoteles S A, prepard estados financleros separados, Los estadss financioros separados
adjuntos se emitieron por requeriniientos legales locales (ver nota 6).

2.2 Estimaciones y Supuestos Significativas

Lo preparacién de jos presentes estados financieres en conformidad con NIIF requisre que la
Administraddn establezca algunos supuastes inherentes a la actividad econdtmica de la Compafita, con
] chieto de definlr la valuadan y presentacidn de algunas paginas que forman parte de los estados
Financiaros. En opinidn de fa administracion de la Compafifa, tales estimaciones y supuestos estuvieron
hasados en la mefor utitizackon de ta Infanmactéa dispontble al moments, oz cuates podrian legar a
diferlr de sus efactos finales. '
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Las estimadiones y suplestas sonh revisados da manara periddica. Los resultados de las revislones de
estimaciones contables son reconocidos en ef periodo en que hayan sido revisados y cualguier otro
periodo que estos afecten.

i as estmaclones relevantes qgue son particularmente susceptibles a cambios stgnificativos se relaclonan
coh la estimacldn de ta vida Gt ¥ ef valor residuzl de tos activos; la determinacion de la provisidn para
cuentas incobrables; la determinaddn para provisién para la chsolescencla da inventatas; la avaluacin
de posibles pérdidas por detericro de determinades activos: fa recuperabliidad de los impuestos
difaridos y la amottizacidn de los Intanglbles.

2.3 Efectlvo y Bancos

Ei efactivo ¥ bancos reconackdss en los estades Fnancleros comprenden & efectivo en caja y cuentas
corrlentes bancarlas de lbre disponibifidad, inversiones de gran liquidez con vendmiento orlginal de e
meses o menos, fadlmenta convertfibles sl efective y sobregiros bancarios, Loz sobregiros bancarlos
son presentados equivalentes de efectivo incluye log actives financleras lquidos, depdsitos como
pasivas corientes en el estade de sitvacidn finandera.

Estas partidas se reglstran a s cosko histéreo, ef mistno que n diflare significaivamente de su valor
de roealizacian.

2.4 Actlvas ito Corrfentes Mantenidos para la Venta

Los achivos no coiflsntas (o grupo de activos para su disposicién), cuya intencion no sea la de s
ocupacidn para use administrativo, uso en fa produccidn, arrendar a tercergs o para la prestacion de
un servicio, se clasifican como ackivos no corrigintes mantentdos para la venta slempre v cvando, se
cumplan {as slguientes condiciones: cuando la venta es altamenta probable dentro del periedo de un
afio desde la fecha de su redasificadéng cuando estd disponible para Ia venta inmediata en su estado
acitzal v cuando se contoe un mercado active ¥ existe un potencial comprador,

Los artivos no cotriantes {o grupe de actives para su disposicidn) dasificados como mantenidos para
la venta son medidos al menor entre el valar en llbros y el valor razonable de los actives menos los
tostos estimados para su disposicion.

2.5 Invarsiones en Subsidiarias

La Compaiita mide sus inversionas en subsldiadas al coste menos ef importe acumbtada de las pérdidas
por deterioro de vaior.

2.6 Impuestas

El gaste por Impuasto a la renta constiftive la suma del impueske a la renta por pagar corrignte y ¢
Impuesto diferido.

Impuesto corriente.- Se basa en la ullidad gravable registrada durante & afio. La utflidad gravable
difiere de la utitidad contable, dabido & las partidas de Ingresos o gastes imponibles o deduciblas ¥
partidas que no sardn gravables o dedudbles. B paslve de la Compafifa por concepie de impuesto
corriente se calculs utilizando la tasa de impuesto a la renta al final de cada perisdo aprobada por fa
Aurtaridad Tributara,

Impuestos difemdos.- S caloulan sobre las diferenclas termparadas (mponibles 0 deducibles)

exlstentes a la fecha del balance gue nacen de la comparaddn entre la base tributania de activos y
pasivas ¥ sus valores en lbros para propdsitos del reporte financiere., Los aciives por implestos
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diferidos son reconocides por todas las diferencias temporarias deductbles, pérdidas tributarias a
compensar, antre otras; on fa medids en que sea prabable,

Recuperar dichos importes con la ulllidad gravable contra las cuales I35 diferencias lemporatias
deducibles puaden ser utilizadas. Los pasivos por impuestos diferidos son reconscidos generalmente
para tedas las diferencias temporarias impoenibles.

En genetal, los activos y paslvos por impuestas diferides se miden empleands 25 {asas flscales gue se
espera sean de aplicacion en el peirfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele y 5o
presentan netos en los estades finanderos, La Compafifa reallza la compensacién de activos con
paskvos por Impuiestos, solo si se tiene reconocids legalmente ¢l derecho de compensarlos frente a la
autoridad tributara,

Impuestos corrlentes y diferidos.~ Se reconocen come ingreso o gasto, ¥ se registran en el
resultade del aflo, excepto en la medida en que hayan surgido de uma transaccdn o suceso gue se
reconoce fuera de los resultados, ya sea en obre resultado inkegrat o direciamente en el patrimonio,
en cuyo caso el impuasto tambidh se retonoos fuera de los resubtados,

2.7 Provisiones

tas provisiones son reconocidas cuando Hoteles de lz Sterra Sierrahoteles S.A, tiene vna cbiigacion
presente, ya sea legat o lnplicita, como resultada de un suceso pasade, puede hacerse una estimacion
flable del importe de la cbligacién y es aliamente probable que se tenga que desprendeise de recursos
que Incarporen beneficios econdmicas, para cancelar la shilgaddn.

E! importe sohre ef cuat se debe registrar la provision debe ser 1a mejor estimacion que represente
el manto necesario para cancalar ia obligacidn al término de cada periodo, considerando todos Jos
rfesgas y las inpertldumbres Inherentes, La provisidn se mide aplicando el valor presente de los Aujos
de fondos que sa esperan incurric al moments da su cancelacton.

2.8 Ingrasos

Las ingresos se calculan al valor razonable de fa contraprestacién cobrada o por cobrar por la venia
de bienes ¥ servicios, considerando e importe estimado de cualguier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compafifa pueda otorgar,

Ingresos por prestacidn de servicios.- Los [ngresos derivados de la prestacion del seivicio e
reconocen an base a su grado de realizacidn en basa al cual fos ingresos de actividades otdinarias se
recorocen en los perindos contables en los cuales tene lugar la prestacldn del senviclo, Adiclonalmente,
los ingresos son reconockdos en la medida en que se espera obtener beneficios econdmicos ¥ el grado
de reslizaciin de la transacclin, ab Ainal del periode sebre el que se inferma, puada ser madido de
forma fable.

Ingresos por venta de bignes.- Los ingresos ordinarios provententes de la venta de bienes son
reconoddos por la compaiifa cuando fa entidad ha bransferido al compradot {05 fesgos ¥ ventajas, de
tipe significative, derivados de fa propledad da los Benes, esto implica que Ja entidad ya no condrols,
no administra, n retene el blen, Adiclonalinente, se espera obiengr beneficios econdmicos de la
transaccidn y el importe de estos beneficios, asf como ef de los costos ncurridos en la trapsaccidn, se
puede medir de forma Rable.

Ingresos por intereses.- Los Ingresos por intereses son reconocidos a medida que los Intereses son
devengados en funcidn del monto invertide o que estd pendiente de pago vy de la tasa de interds
efectiva,
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2.8 Gastos

Los gastos se registran sobre ta base dal costo, Los gashos se reconocent a medida que son Incusridos
e funclén de su devehgamients, independienternente de ta fecha en qua se haya realizade 50 paga
¥ g2 registran an el periode més cercano en ef que se conocen,

2.10 Campensaclonas de Saldes y Transacciones

Como notra denaral en fos estados finanderos no se compensah los activas ¥ pasivos, tampoco los
ingresos ¥ gastas, excepta an aguellos casos en los gue la compensaclon sea requerida o permitida
por alguna norma ¥ esta presentacion sea ef reflgjo de la esencla de la transaceldn.

Se presentan netes en resuliados, los Ingresos vy gastos con otigen en bransacciones que,
contractuaimente o por una norma legal, contemplan la posibliidad de compensacién y la Compafifa
tiene la infencion de {lguldar por su importe neto o de realizar el actlvo vy proceder al pago del pasivo
de forma slimulténes.

2.11 Activos financleros

la Corepafila reconoce sus activos finanderos Inlciakmente al valor razonable mas los costos
directamente atribulbles & fa transaccldn, excepha los ackives financieras valuados al valor razonable
coh camblos en resuliados en los que no se consideran tales costos, Las conibras o ventas de activos
Financleras son reconacidas per la Compaiifa en las fachas en que reeliza catda fransaceidn, slende fa
fecha de contratacton, ia fecha en la que la Compafifa se compromete a comprar o vender un activo
financiere,

Cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por cobrar.- 5on adives financleros no
derlvades con pagos fijos o determinados gue no son cotizados en un mearcado activo. Despuds de
su reconacimiento inicial, los documentos ¥ cuentas par cobrar son registrados por la Compaiiia al
costo amortizado, menos una estimaddn por daterioro. Las ganancias o pérdidas s reconacen en
resuitades cuando los documentos v cuentas por cabrar son dados de baja o por deterjoro. B perflodo
de crédito promedic sobre la prestacion de serviclos es de 90 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales inciuirdn una provisin para reducr su valor 2! de probahle
realizaclon, Dicha provisidn se constituye en funddn de un andlists de la probabllidad de recuperadién
de las ctientas.

Se clasifican en activos contientes, excepto los vencirmientos superiores a 12 meses dasde |z fecha del
estado de situacsh Mnanchera, que se clasifican como activos no cordentes,

Deterdora de activos flinancieros al costo amortizade.- Ef valor en lbros del active Anandero se
reduce por la pérdida por deteroro directamente, excepte para las cuentas comerciales por cobrat,
donde &l Importe en Bbros se reduce a traveés de una cuenta de provision. La recuperacion posterior
de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el impeorte en libros de la cuents de provisidn se reconccen en el estade de resulitados,

Baja de up activo financlero.- Los activos financieros son dades de bafa por la Compafiia cuando
expiran los derechos contractuales sobre los flufes de efective del adtive financiero; ¢ cuando
traveflare el activo financiero desapropidndose de fos riesges ¥ beneficios inherentes al activo
fAranclero y ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efactivo del active fnanciero;
o cuando retenlends los derechos contractuales a recibie fos flujos de efectiva, al Compaiita ha
asumida la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas percentores,

13




2.12 Pasivos Financieros

Pristamos.- Raprasontan pasivos financleros que se reconocan inlclalmente a su valor razonable,
nate de los costos da la transaccldn lnouerldos, Estas préstamos se registran subsecuentemente a s
costa amortlzads usands el métoda de inferés efectivo,

Cuentas por pagar comnerclales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerclales
v ofras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cofizan en uth mercado aclivo.

Después del reconoclhiento infelal, a valor razonable, se miden al costo amortizado ubilizando ef
midtodo de la tass de nterds efectiva, El padoto de crédlto promedio para fa compia 105 bienes y
senviclos as de 90 dias.

La Compafifa tiens implementadas politicas de manejo de riesgo financlero para asegurar que todas
tas cuentas por pagar s2 Houtden de conformidad con los tarmlnos credifelos pre acordados.

Baja de un paslvo financlero.- Los pasivos financleros son dados de baja por la Compaiiia cuando
Ia obllgacidn ha sido pagada o cancelada o bien su exlgencia haya expirado, Cuando un pasivo
financlara es reemplazado por otre pasivo finandsaro, la Compafila cancela el orginal ¥ reconoce un
nueyo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir da tales reamplazos de pasivos
financieros sen reconacidas en los resultados del afio en que ecurran.

2.13 Mudificaciones e Incorporacidn de Nueevas Norimas Flnancleras, Proanunciamientos
Reclentes.

N?!F__ NllFEMITIDﬁ L!Itlma_E_nn'l_l_enda EEI‘I!’H
VERS Y marrmaniad Hinanoierog, Enero 3016
Heil- £ Septlambye 2014
I Infanmacidn 3 Rewolar P Enero 20145
HHF 9 IFRS 9 nstrumentas Financieres  |Noviembre 2013 finero 20348
N e e I TTe 1 11
MNIF. -] -7 NIIFEMITIOA - - oni ] 0 T FECHA F g oo e
NIF- | 27 IR EMITIDA -7 | 7 FECHA F o] oo ™
HHs 1% hraresos de Condratos
Lot Sistituird a NIC 11, MIC 18, Enero 2018
BeliE 15 liiua Slstituin a b TS Eavo 2014 “
CINKI-13, 25, ERY 5IC 31, Aplicarion (2}
Retroactiva
(A% LA Arrendaniesto s, Susliluicd
O la WK 1F, CIMEF 4, SEC 15, 27; Puede
[AIE 260 . Enorg 20016 fncrn 2019
optarse por ung aplicacién temprana
per, 500 si tambicn se aplica NI 15,

(1) 1ASE contintla permitiendo fa aplicacion anticipada de ta NIFF 15, La raaén para trastadas la
vigencia af 1 de enero del 2018, es dar tiempo a las enbdades para aplicar la NIFF 15 junto can las
modificacfones aclaratorias & esta norma, Las modificaciones a la NIFF 15 (2016) més impottantes
soh: 1o marcado en nagtilla son los camblos

Parr. NIFF 15.27 Un blan o servicio gue se compromete can un cliente es distinto si se camplen los dos
criferfos sigulenbes:
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a) Ei cienta puade beneficiarse de! blen o senvicio independlertemante o funto con olros recursos
tjue estan fadimente dispontbles para él (es decly, e blen o serviclo puede ser distinte); v

b) El compromiso de la entldad de transferlr el blen o senvids al cfente es idenbificabla por
separade de ofros compromisos del contrate fes decir, el compromiso de transferir el bign
o servicio s distinte en & contexto def contrata)

Péir, NIFF 15.29 Al evaluar si los compromisos de una entidad de transferr bienes o servicios
al cliente son identificables por separado de acuerdo con ef parrafo 27(b), el abfetivo a5
determinar 51 la naturaleza del compromise, dentro del contexto daf contrato, es transterir
catta ung de esos hleneg o serviclos de forma Individuak o, en su lugar, un elements o
elementos combinados para [os gue los bianes o servicios comiprometidos son insomos,

La Admifrdstraciin de la compalifa estima que la adopeidn da las ntievas normas v de las enmlendas a
las NIfF antes descritas, ne tendrén un tmpacto significative en los estados financleros en el gjercicio
de su apficacién tnfcial.

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo v equivalente de efeciivo como se muestran en & estade de Rujo de efectivo puede ser
concfads con las partidas refacionadss en el estado de slituacidn finandera de la sigulente manera;

CUENTAS 2016 2016

[ LLT] en dﬁlar&a‘ [ L1
Batico Plehlncha Cla. Che, 3053007404 18, 791 107,566
Banto Promérics - 425
TOTAL 76,791 107,99

NOTA 4.- CUENTAS POR COHRAR
E! resumen de Cuentas por Cobrar y otras cuentas por cobrar, por dasificackn principal, son como
slgue:

CUENTAS 2016 2016
EL 3T 'El'l dﬂ’a(es LT .1

Fldeicomiso HIT - 28,511
Oparadora Infernacionat Hotalera 5.A. (Nota 18) - -
Conwanias no Relacionadas (Nota 18} an, 775 50,223
Varlos - 11,449
Provaadores 25,474 24,500
Cros 1,532,359 953,935
TOTAL 4,588,608 1,088,217

Los piazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extienden hasta 20 dias contados a part de s
fecha de emisidn de las respeciivas facturas.

La gerencia de la Compafifa considera gue ef importe en llbros de ias cuentas por cabrar comerciates y
olras cyentas por cobrar se aproximan a su valor razonable.
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Un detaile de la antigiiedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerdales al 31 de diciembra se
presenta a continuacidng

2018 2045
e an diblares
Antlguedad Valor Bruto Valor Bruto
Yigentss v no Detarioradas 30,775 83 092
D= 1 8 90 dlaz - 780
30,775 39,882

MDTA 5.~ ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA

Corresponden a inmuekies que fa Compalifa posee en los pisos bercero y quints y estadonamientos del
Hotet Makana en Tonsupa, Cantén Atacames, Provinchs de Esmeratdas. Al 31 de diclembre del 2016,
iz Compafifa tiena la intencldn de vender dichos Inmuekles en el transcurso de los proxdmos 12 meses.

El movimiento de los aclivos no corvientes disponitdes para la venta fue coo slgue:

CUENTAS 2016 2016

e any ddlarag ***
Saldosz al inicio dal aho 263,430 205,027
Vanlas (1) {64,386) {31,507)
TOTAL 169,043 263,420

(1} Al 31 de diciembre de 2016, la compafita vendis lns departamentos 3-4 v 3-8 del pise 3, del
Hote! Makana por un valor de USD 64,386.46

NOTA 6.- IRVERSIONES EN ACCIONES

E! resumen de fas Inversiones en accienes al 31 de diciernbre, es oomo sigue:

Porcian de paricipacidn e %

CUENTAZ 2018 2615 acclonatfa ¥ poder da vola
T en dblares 't 2016 2016

Astorgal Cfa. Lida. 975 0975 33 k)
Cayes S A EMA 197,505 177,555 i5 15
Guayhost 3.4 184,114 184,114 3 3
Landuni S.A4. 46R 417 468,412 3 i
Operadara Internecioned Holelera Oporintar 70,152 70,158 49 48
Cenroholekes 800 L 0] o0 L]
Comresart 5.4, 166 158 33 a3
Burvacation Club Marketing Cia. Lida. 5087 & uay 33 33
Deterione {320,810) {58,102)

TOTAL 586,686 867,296

16




DR

Al31 de diddembre del 2016, Ins estados Arancleres de Hateles de bz Sierra Siermboteles S.A,, también
se presentan consolidados con su compafila subsidiaria Centrohoteles en la qual posee una participacion
acclonara del 0%, tal comn lo establece fa KIC 27 Estados Financieras Consalldados y Separados, sin
embarge, por requermlents de la Superintendenda de Gompatifas, Hotales de fa Siena Sierrahobeles
5.4., presenta estados Aranceras separadas.

NOTA 7.- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CHENTAS POR PAGAR
El resumen de cuentas por pagar comerclales y olras cuentas por pagar, es como sigue:

CUENTAS 2016 201b
*4 &k pn délares

Cuentas por pagar comerclales:

Proveesdores Locales 2,002 3,374
Provesdores ded Exlerior (nota 18) 1,700,040 1,822,885
Stblotal 1,711,412 1,928 259

Ciras cuenias por pagar:
Compadilas no refacionadas - -
Anticipo cllentes (1) 41,056 50,000

Deuttas can Socios 416,569 -
Subtolat 467,625 £0,000
TOTAL 2,168,837 1,878,289

{1) Al 31 de didembre de! 2016 la compafifa recibid anticipos para la venta de sulfes,
departamentos o fracs en al Hotel Makana de Tensupa, Al derre dal pariodo 2018, se reportan
come shonos a protnesas da compia — venta y su escrfuradidn serd registrada en &l afic 2017.

NOTA §.- IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y Pasivos por impuesto corvientes.- Los activos v pasivos por impuesios conlantes se
resumen de la sigulente manera;

CLIENTAS 2ME 2015

*#+* en dolares ***
Impuasts a la Renta - -
IVA Compras 144,025 178,241
IVA Créadito Tributarlo 235342 187,108
IVA Retenido 5,381 a e
TOTAL 384,707 368,531
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CUENTAS

Impuesto & la renta par pagar compaiia
Impuast al Valor Agregado por pagar
Retaticionss det lmpuesto a fa renta por pagar
Ratenciones en fa fuents de IVA por pagar

TOTAL

216 2016
4 an ddlares ***

14,444 8,072
6,755 13,763
5,201 232
3,169 GO, 705

29,560 42,803

Impueste a la renta recanocido en resultados.- La concilfacidn entre la utliiidad segiin estados
Anancizros v el dasto por impuests a la renta corrlente al 31 da diclembra, es como sigue:

216 201b
ik en gﬂ}ar’es *Ak

Bititidad contable 702,638 288,240
(=) 100% Diddendos percibidos axcentos 580,689 126,306
(-} Dfras Rentas Excenlas - -
{ - ) 5% Particlpacién Laboral -
{+) Gastos o Daducibles 13,380 89
{+) $3astes Inc. Para gener. Ing. Excentos -
{+) Likdad en inverstonas - -
{+) Parfclp. Trabajadores alribulbles & Igresos oxs - -
= Bage imponible antes dairplo, ala renta 135,627 150,923
implesto a l2 Renta causado 20,816 35,183
Amtlcipo Deterainado 16,841 13,394
Saklo de! Antlcipe Pendlente de pago 16,941 13,284
{-} Retenciones en [a fuenta 15,733 2F 110
Crédllo feibutario aftos antarioras - -
Saldo a Favor [ Impuesto a pagat (14,083) (8,073)

{1) A partir del afic 2010, se debe congiderar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
catculada, 2l cuzl resulta de la suma matemética del 0.4% del active, 0.2%6 del patrimonto, 0.4%
de Ingrezos gravados y 0.2% de costos ¥ gastos dedudbles,

Para el afio 2016, la Compafifa determing como anticipo de impuesto a la renta de US§ 16,941 .42;
sin erbargo, ¢ impuesto a la rerda causado del afio es de USH 29,815.87. Consecucntemente, la
Compalifa registrd en resulbados US§ 29,815.87, equivalente al Impuests a la reata minimo,

Las declaraciones de Impuestos ne han slde rovisadas por las avtoridades tributarias v son

susceptibles de revisidn,

a} E Enpuesto a la ranta reconodido en resultados de los aftos 2016 v 2015, se muestta a continuacién;
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2me 2016

Irnpoite Imparte
uss % uss k7
Paretal Parclsi

Impuesto en el Eslade de
Rasultedos (lasa efectival 28516 24.41% 35,183 22.01%
Inmpuasto Tedrico [lasa nominal) 26,872 2204 25,163 22%
Fasultado conlatla antes de
impresty 122 147 159,534
Tasa Nomina 27% 22%
Diferancla 2 444 2415 20 0.01%
Explicaciin de ias Diferencias
Gastos no Deducibles 13,380 20944 241% 88 20 0.01%

294  24% 20 0.61%

NOTA 9.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La admintstracldn se encarga de Jdentificar, medir ¥ mitigar los factares de riesge més relevantes para
la empresa, en base a una serie de procedimientos, poliicas y normativas y Una setie de herramlentas
tales como, revisionas inberinas, evaluadones de oobertura de seguros, entre otras.

Riesgo de Marcado:

El rfesgo de matcado es la exposicidn 2 un camblo adverso en el valor de los instrumentos financieres
causados por factores de mercado, inchidos los cambios en 1as cotizaciones bursatites, {ipos de inberds,
tipos da cambio, precios de materias priinas v tasas de inflacion. La sfgulente Informaddn contfene
“declaraciones a futuro” que involucran fiesgos e incertidumbres. Los rasuftados reales podifan difertr
de los presentados.

Riesgo Cambiarip

La empresa eska expuasta al asgo cambiatio dervado de camblos en las diferentes divisas, sabne tode
con respecte al délar estadounidense, El resgo canmblario puede ser resuliado de camblos en las
condiglones econdimicas, polftcas monataras wo fiscales, la Bouidez da los mercados globales, eventos
politices locales e internacienales, entre otros vy surge de transaociones comerciales futuras, activos v
pasivos reconecidos e Inversiones netas eh operaciones en el extranjero,

Riasgo de precios

En e curse ordinaro del negoclo, historcatmente la Compafifa ha comerclalizade sus productos
basandose en una politica de fHaclén de preclos donde se especifican los parametros basicos para
determinar el valor a facturar por cada nea, la administracién considera que no se deben presentar
fluctuaclones imprevistas significativas en los precics a los cuales estarian dispuestos a comprar los
clentes, actuales o futuros, por tanto € riesgo de pérdida de mercado por Tludtuadones en 1os precios
es muy bajo o cas! nulo.

Riesgo de Interés

La Compafifa no tene un riesge impottante vinculado 2 las tasas da Interés, debldo a lo Bmitado de
sus pasivos a largo plazo que generan costo del dinero.
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Rlesgo de cradito:

El riesgo de crédito se orfging por el efective v equlvalentes de efective, fos instrumentos finahcleros
derivados v fos depdsitos con bancos e insttuclonas Ainandearas, asl como por & ctorgatmiento de
crédite a los chentes, Incliyendo las cuentas par cobar v las transaccionas comprometidas,

La compafifz no esta expuesta a resgos de crédito significatives. Histéricaments, la empresa no ha
tenido pérdidas craditidas slgalficativas de sus dientes y concomitantermente, los imites de crédito no
fueron excedidos durante los perindos de informacidn, consectentementsa ba administracidn no antidpa
pérdidas por |5 falta de complimiznto de las contrapartes,

Rlasgo da liguidez

El &rea corporativa da finanzas monitorea los requerlmientos de lquidez para asegurar que cuenta ooh
el efectivo suficiente para cubrir las recasidades operativas de la eampresa y mantenar disponibles sus
fineas de crédito en todo momenta culdands no exceder los limites de financiamiento establecldos en
sl caso por los créditos exstentes,

Bichos prondsticos consideran les planes de financiamiente con deuda, el cumplimlento de restriccionss
financleras, el cumplimiento de objetivos de razones financleras en el estada de situacion financiera v,
en su caso, ks requenimientos lagales o regulatodos.

Administracidn de tiesgo de capltal

La Coinpaiita manela su capital para salvapuardar su capacidad para continuar como negodo en marcha
y poder ofrecar rendimientos a sus acconistas y beneficios a partes interesadas a través de la
optimizaddn da los saldos de endeudamients y patrimonio,

A continuacidn se presentan las categotias de nstrumentos financieros mantenidos por la compafita;

2816 2015
& o0 lblares ***

Aclivos Financleros at Casto Amortlzado;

Efsclivo y Bancoa (Nola 3) 78,791 107,991
Cuanlas por cobrar comerclales vy olras

Cuanlas por Cobrar (Nota 4) 1,588,608 1,088,317
Toka 1,665,398 1,476,308

Paslvos Flnancieros al Costo Amortizado:

Obligaciones Flrancieras - -
Cusntaz por Pagar Comerciales y olras

Cuentas por pagar (Nala 7} 2,168,637 1,876,260
Tolal 2,168,637 1,876,269

NOTA 10.- PATRIMONIO
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CAPITAL SOCIAL

El capital stisciito y pagado estd compuesto por 10,400 acelenes por un vaier nominal de LS $. £.00
dolar, las mismas gilg se encusntran pagadas,

Utilidad por Accién.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 un detalle de Iz ganancia por accion es ef
siguiente:

206 2016
LT 2] ETI dﬁlareﬂ‘ L

Litilidad del perindo 657,307 250,521
Promedia ponderado de ndmero de sccionas 140,400 0,400
Utllidad basica por acclén 66.70 24.09

La utiffidad basica por accidn ha sido calcilada dividiendo el resyliade del periodo atvibulble para &
ntimero promedio ponderado de acclones comunes en circudacidn durante of ejercicl.

RESERVA LEGAL

De acuerdo 2 la ley de Compafifas establace gue por lo menos el 10% de Iz utifidad nets del ejercicle
sea aproplado como reserva legal hasta que ésta alcante como minimo el 50% del capita! social en las
compafiias andnimas. Esta reserva puede ser parclal o totalmente capitalizada o cubrir pérdidas
operacionales, pera no es disponible parz el page de dividendos en efectivo, excepto on caso de

licutdacién de la Compafiia,

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuenta comprende los Resultados Acumutados ordinarios de cada eferdols que no han sido
capitalzados, apropiados e olras reservas o que no han sido distributdos a los accionistas, Un resumen
de esta clienta &5 coimd skus:

2016 2015
HEE on dblares e

Resutados Acumutados 250,525 471,918
Resuiiados acunulados provenientes de la adoncion

por primera vez da fas MilF (137.058) (36,586)
Rasarva Valuaclin liversiones (171,198) -
Lhilidad dat Ejerclclo 673,019 267),521
Total 15, 246 GBE6,A54

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS
NORMAS INTERNACIONES DE INFORMACION FINANCIERA NITF

Los resultados de 13 adopcidn por primera vez da las noimas Internadonales de nfarmacksn Ananciera
NITF, sa registran en ef patrimonio en ef rubro *Resultados acumilados provenientes de la adopcion
por primera vez de las NIIF, separada de los resulizdos acumiados ordinarios, ¥ su saldo acreedor no
poded ser distribuido entre los acdonistas; sdlo podra ser capltalizads en la patte que exceda el valor
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de las pérdidas acurmuladas ¥ tas dal Gitimo elercldo ecorminiico tonduida, s fas hubleren; utifizade en
absorber pérdldas; o devuelto en ef caso de liquidadon de lz compafifa.

NOTA 11.- INGRESOS ORDINARIOS

Ef resumen de la cuenta fue tomo slgue:

ingresos

Ingresos provantentes da asistencia téohica
ingresos provanisntes willdades fidelcomisos

Ingresos Varios

Tatal Ingresos

NOTA 12.- GASTOS POR Si) NATURALEZA

El resumen de las gastos operativos al 31 de diciembire fue como Slgue:

Castos de Adminisiracion
Castos de Venta
Totad

2016 2016
AAAY on dblares =t
708,587 1,128,048
490,537 126,406
— 7,885
1,263,123 1,261,239
2016 2015
% en dbiares ***
498 GEA 217,493
110,806 784,092

Ei detafte de gastos por su naturalera astd conformado de fa siguiente manera:

Gaslos o Beneficios Scclales
Equipos ds Holales y Restaurantes
Honorarios

impuesios y Conlribucionas
Mantenimianic

Seguros

Sanvcios Basicos

Suministros

Gazslidn

Gaslgs da Visje

Gaszlos Motariales

Prormcién y Publicldad

Clros Gastos

Total

NOTA 13.- GASTOS FINANCIEROS

2016 2096

etk gy ddlares B+
1,377 1,327
42 3468 52,000
234,784 160,952
10,288 1.638
32,415 645
19,114 17497
- 35
20 95
- 489
27,388 25,402
1,512 -
34,500 T41,000
205,789 41
609,514 1,011,245
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Lin detalle de los costos Ananderes al 31 de didembre s el sigufente;

2016 2015
rexe o délares ***
intereses en QPigaciones Bancarins y Terceros - 1,581
Grstos Bancarios Fa7 4044
Imguesto a la Sallda de Dhvisas 38,158 4,329
Total 38,928 13,984

NOTA 14.- OTRAS GANANCIAS

Un resuman g5 el sigutenta:

2016 2015
¥4% an dlares ***

Ganancla en venta de aclivos disponibles para
la venia y totat 90,152 50,200

NOTA 15.- COMPARIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones entre la Compafifa, suis acclonlstas v sus compafilas retaclonadas, forman parte de las
transacciones habituales de fa Compafils an cuanto a su ohleto ¥ condiclanes:

{a) Acclanistas

Los accionistas de la Compafila al 31 de diciembre del 2016 se detafian a continuacion:

Kiémero de Parsentajs de

Mombre dat Acslonlsta Acclones Participavisn
Hotelas &) Salilre S.A. 120 1%
J. londofie R y Cla 5. en C. 4,180 40%
Proatora Infernacional de Holeles Londofio 5.C.A. 6,120 58%
Total 10,408 100%

{bh) Con acclonistas y compatifas relaclonadas

Al 31 de diciambre, los saldos y transaccionas con accionigtas y compafifas refaclonadas estaban
conformadas de la siguiente manera:
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Naluralora Origen 20%6 2015
L L EL] m dﬁiﬂrﬂs A

INBRESO]

Por dividendos

Fidelaommisn Landunl Capilal Local 23,389 38,634

Coepafila Andina de Alimentas, Vinas ¥ -

Espirftosos CAVES S.A. EMA Capital Local a70.4T8 -

Operadaca Internacional Holelera Operinler Capital Logel A 1] 744614

Fiedicomiso (Suayhos! Capital Logal MG 13,256
440,537 126,406

AGTIVO

Cuantas por cobrar (Nota 4)

Operadora laternasional Holelera Operlitar Condral Local - u

INVERSIONES EN ACCIONESR {NOTA EB)

Astorgal Cla. Lida Caplal Local 8,875 9975
Compalila Andina de Allmentos, Vinos y

Espiriescs CAVES 3.A. EMA, Capital Local 1¢7 595 171,595
Guayhost 5.A. Capltal Lacal 184,114 184,114
Landunl S.A, Capltal Local 458412 466,412
Cpetadora intermacional Hotetara Gparinter Capital Local 70,1549 i858
Cerrohoteles Capital Loced WK 0
Comresont Capital Loceal i) 156
Sun Yaoslios Capital Local 5,087 5.ber

916,388 HE.306

{c) Saldos y tansaccionas signifncativas

Al 31 de diclembire de 2014, los saldos v ransacdones significativas se conformaban de ia
sigutente manera:

{NGRESOS

Por servicios Asisfoncia Tacnica

Fidelcomiso HIT Comercial Local 53T, 300 244,708

Hotedes v serviolos Almandiel - Coenancial Local 35,201 SO657

Halel Lea Parc Coaneriial Local 3.154 6,808

Operadora Internacional Hotelera Opernter Comercind Local 185 487 -

BOZ, 246 164,263

EGRESOS

Serviclos Prestados

Hoteles Lida, Cornercied Extetbor 368,000 262 000

Grupo GHL Hoteles 5.C.A Comerslal Exterlcr 1067806 1,543,730

Gl Selaf 5A, Comercial Exferior - 17,025

Fideicoméso KT Cornerclal Locat Z,0q2 -

Hoteles de la Cuince 5.A.5 Cormeralat Exterlor 2084 -

Conbaholeles 5.4 Comercial Locat 250,040 T
1,751,012 1,022 760

AGTIO

Cuantas por cobrar [Hota 4}

Holeles ¥ sendcios Almendeat Contsal Local 0,775 50,223

Hialed Lo Parc Control Losal -

30,776 50,223
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PASIYO

Cuentaz par pagar (Mola 7)

.1 Seil 5A, Comercial
Gropg GHR. Hotales 3.CUA, Cotnercial
Hatetea Lide, Comerckal
Fidsicomizo BT Comerclal
Hotefas da fa Cugice 343 Comerclal
Centroholeles 5.4 Consercial

Exderior - 17,025
Extertor 1,087,988 1,543,735
Exterior f 389000 262,000
Local 2002 -
Extericr 2084 1,543,735
tocal 250,040 EZ0N0
1711.0F2 1,628,485

Los EErminos ¥ condictones bajo fas cuales se Bevaron a cabo las transacdones con compafifas
relaclonadas s realizaroh en condiclornes de mercado equiparables on transacciones

reaffizadas con terceros no réladonados.

Las cueitas por cobrar a compafiias refadonadas tienen uha antigiiedad de maximo 249 dias v
no generan intereses. Mo se han reglizado provisiones por deteriore para estos rubios,

{d) Administracidn y atta direcchén

Los mlembros da2 {a alta Adinfnistracion ¥ demds personas que asumen la gestion de Hoteles
de la Sierra Sicrrahateles 5.4, induyendo a la gerenda general, asi coma fos acdonistas gue
la represontan, no han partidpado af 31 de diclembre del 2016 v 2015 en transacclones

habitiales yfo relavantes,

{e) Remuneraclones y compensactones de la gerencia clave

Al 31 de diciembre Ios impertes reconeddos como gastos de gestdn de personal dave, se

conforman de la sigulante manera;

2016 206
= an ddiares ***
Aporte Seguro Social LELE ] 958
Fondas de Reserva 2 369
Tokai 1,372 1,327

NOTA 16.- COMPROMISOS

CONTRATO DE QPERACION HOTELERA

Con fecha 29 de noviembre del 2013 se suscribe ef contrato enfre el FIDEICOMISO HIT {H
Cantratante) y Hoteles de la Slarra Slarrahoteles S.A. (B Operador). En el cual ef Contratante contrata
al Operador para que opere bajo su exclusiva direccidn ¥ respensabifidad, dentro de los parametras
estableddos en of mismo el Hotel Sheraton, ubicado en la Av. Repdblica del Salvador v Naciones
Uridas, de acuerdo con l2s exlgencias que para ef efecto estaldecen las autoridades ecuatorianas y las
normas internacionales de operacidn para hoteles de cinco astrelias, El plazo de duracidn del contrato
es de chco afios a parthr de Is fecha de suscrlpeldn det contrato, el cual paeds ser renovada slempre
¥ cuando las partes expresen sy renovacian con doce meses previo a la terminaddn del mismo.
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CONTRATO DE ADMINISTRACION HOTELERA

Con fecha 22 da junlo del 2012, se suscribe el contrato entre HOTEL LE FARC CIA. LTDA. y HOTELES
DE LA SIERRA SIERRAHOTELES S.A., cuyo obieto lo constituye el encargo que ef PROPIETARIO hace
al OPERADOR, para que ADMINISTRE, baje su exciusiva direccion ¥ responsabllidad, con toda
autonornia administrativa, dentro de los parametros establedidos en el contrato.

El plaza tendrd efecto a partir de la fechs de consolidacion de! Balance de Operacidn y tenided una
duracidn de diez afios contados & partir de la fecha en que la operadidn det Hotel alcance las 100
habitaciones ¥ se prorrogard a su vencimiants per periodes de cince 2fios, a menos que alguna de las
partes manffizste por medio da una caita certifleada a la obra con doce masas previo al vendmilento
original @ cualgutera de sus prorrogas, para la cual no se requerrd exprasion de causa,

CONTRATO DE OPERACION HOTELERA,

Con fechia 23 de mayo del 2048, se suscribe ef contrafo entre HOTEL ¥ SERYVICIOS ALMENDRAL CIA,
LTDA. {E} Propietario} ¥ OPERINTER. S.A. {Ef Operador). En ef cual el Propletars contrata al Operador
paca operar ¥ mantengr en funclongrdento of Hafe! Incluyendo la actividad desplegada en lz
organizaddn de eventos y la prestadon de senicios holeleros complementarios. La sociedad

CPERINTER 5.A. dispone de ui contrato de franquicla para el Hotel con la Marca Howard Johnson,
cuyas condiclones estdn deflnidas en &l contrato da franguicias.

5y uhicacion es en Is ciudad de {aja calle Zoila Rodiiguez v Artisana (esquina), de acuerde con las
enlgenclas qua para & efecto establacen las autordades ecuatatiznes v 1as norimas lnternadonalas de
operaclin para hotelas de clivo estrellas. El plaze da duracldn det contrato oz de disz aflos a partr de
Ia que se consolide al balance Inlcial de operacldn v se prorragard su vencimlento por perlodos da
clnco afios, S5 perjulcio de effo cualguiera de las partes, podifa manifestar formad y expresaments su
voluntad de dar por terminado el contrato al vencinfento mediante comunicacidn por escrito
entregados por 1o manos con doce meses previo a la terminacion def mismo.

CONTRATO DE SERVICIOS DE ASESORIA

Con fecha 15 de mayo de! 2007, se suscribe af contrata entre Operadora Internacional Hatelera 5.A,
Operinter, en adelante la Cantratante y Hoteles de la Sierra Siemsholeles 5.A. en adelznte {a
Contratista. En el tual la contratante contrata a! conlratista para prestar los servicios de asesorfa
profesionat para tods lo reladonado con Iz operacidn hotelera, entendléndose por tai, los sernvidos de
alolamlents, gastronoimia ¥ espardmiento desplegada por la contratante para operar ¥ mantener en
funcloramtento e} o ios hoteles ef Hotel incluyende la actividad desplegada en la organtzacion de
eventos y la prestacion de serviclos hoteleros complementarios.

El plazo tendra efecto a partir de la fecha de su suscripeion y tendrd una duracion de dneo afios, Al
vencimlento del plazo se entenderd prorrogads por un petfodo fgual, s ninguna de las partes
manifiesta a fa otra, por ascrito, con anticipaddn de por lo menes 30 dias, su decislon de no renovarlo,

MOTA 18.- EVENTOS SUBSECUENTES
Con fecha enero 31 del 2015, se firma un Adendo al contrato de Administracion Hofelera entre Hoteles
¥ Servicios Almandral Cia. Ltda. v la sodedad Opeitinter S.A. mantenide desda of afio 2009, en el cual

se cancelard una suma mensual a Hoteles de la Slerra Slerrahoteles 5.4, en representacidn de GHL
Hoteles,
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Ko existlaron otras eventos, entre ¢ 31 de diclembre del 2016 v {a fecha de los estados financleras
{marzo 29, 2016) que, en opinién da ka Administradidn, pudieran tener un efecto importante sobre los
estades finanderos adiantos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros - por € afio terminadoe & 31 de diciembra det 2016 han sido aprebados por la
Gerenda de Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A, 2 24 de marze 2017 y fueron presentados a la
Junta General de Accionistas para su apiobacidn, En opinidn de |z Gerencla, ins estados financiares ho
consolfdades fugron aprobiados per 'a Junka General de Accionistas sin modificaciones,
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