HOTELES DE LA SIERRA STERRAHOTELES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS NO CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

2.1

2.2

INFORMACION GENERAL

Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A. esta constituida en el Ecuador desde el 3 de mayo de
1998 y su actividad principal es la programacién, proyeccién, estudio y administracién de
empresas que se dediquen a cualquier tipo de actividad comercial relacionada a la empresa

hotelera.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros (no
consolidados) de la Compafila son aquellas descritas en los siguientes incisos y se han
aplicado en forma consistente para los afios presentados.

BASES DE PRESENTACION

Bases de presentacion y revelacion.- Los estados financieros (no consolidados) adjuntos
de Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A. comprenden los estados de situacion financiera, los
estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 y sus respectivas notas. La informacion
contenida en estos estados financieros (no consolidados) es responsabilidad de la
Administracién de la Compafila. Los estados financieros (no consolidados) han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF y
surgen de los registros contables de la Compafiia que son presentados en la moneda funcional
en el Ecuador (ddlar estadounidense). Los estados financieros (no consolidados) han sido
preparados sobre la base del costo histérico; el cual generalmente se basa en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Conforme lo requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera, Hoteles de la
Sierra Sierrahoteles S.A. prepard estados financieros separados. Los estados financieros
separados adjuntos se emitieron por requerimientos legales locales (Ver nota 6).

ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Ciertos saidos incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicios y estimaciones
en la aplicacién de las politicas contables. Estos juicios y estimaciones se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales,
pero se ha aplicado la mejor estimacion y criterio para su reconocimiento.

Los principales supuestos en relacién con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones
propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden
causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del proximo afio,

se presentan a continuacion:




2.3

2.4

2.5

2.6

Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales.- La estimacion para
cuentas dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencia de la Compafifa, en
base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de
recuperacion de los mismos. La provisién para cuentas dudosas se carga a los resuitados del
ano y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el efectivo en caja v
cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones de gran liquidez con
vencimiento original de 3 meses o menos, facilmente convertibles al efectivo y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de

situacion financiera.

Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere significativamente de su valor
de realizacion.

ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Los activos no corrientes (o grupo de activos para su disposicién), cuya intencién no sea la de
su ocupacion para uso administrativo, uso en la produccion, arrendar a terceros o para la
prestacion de un servicio, se clasifican como activos no corrientes mantenidos para la venta
siempre y cuando, se cumplan las siguientes condiciones: cuando la venta es altamente
probable dentro del periodo de un afio desde la fecha de su reclasificacion; cuando estd
disponible para la venta inmediata en su estado actual y cuando se conoce un mercado activo

y existe un potencial comprador.,

Los activos no corrientes (o grupo de activos para su disposicién) clasificados como
mantenidos para la venta son medidos al menor entre el valor en libros y el valor razonable de
los activos menos los costos estimados para su disposicion.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

La Compafifa mide sus inversiones en subsidiarias al costo menos el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor.

IMPUESTOS

El gasto por impuesto a la renta constituye la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles
o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafifa por
concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta al final de
cada periodo aprobada por la Autoridad Tributaria.

Impuestos diferidos.- Se calculan sobre las diferencias temporarias (imponibles o
deducibles) existentes a la fecha del balance que nacen de la comparacién entre la base
tributaria de activos y pasivos y sus valores en libros para propositos del reporte financiero.
Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferencias temporarias
deducibles, pérdidas tributarias a compensar, entre otras, en la medida en que sea probable
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2.7

2.8

recuperar dichos importes con la utilidad gravable contra las cuales las diferencias temporarias
deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele y se presentan netos en los estados financieros. La Compafifa realiza la
compensacion de activos con pasivos por impuestos, solo si se tiene reconocido legalmente el
derecho de compensarlos frente a la autoridad tributaria.

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y se registran en
el resultado del ailo, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera de los resultados, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados.

PROVISIONES

las provisiones son reconocidas cuando Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A. tiene una
obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, puede
hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién y es altamente probable que se
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la

obligacion.

El importe sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represente el monto necesario para cancelar la obligacién al término de cada periodo,
considerando todos los riesgos v las incertidumbres inherentes. La provision se mide aplicando
el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de su

cancelacion.

INGRESOS

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar por la
venta de bienes y servicios, considerando el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

Ingresos por prestacion de servicios.- Los ingresos derivados de la prestacion del servicio
se reconocen en base a su grado de realizacion en base al cual los ingresos de actividades
ordinarias se reconocen en los periodos contables en los cuales tiene lugar la prestacién del
servicio. Adicionalmente, los ingresos son reconocidos en la medida en que se espere obtener
beneficios econdmicos y el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el
gue se informa, pueda ser medido de forma fiable. ’

Ingresos por venta de bienes.- Los ingresos ordinarios provenientes de la venta de bienes
son reconocidos por la compafifa cuando la entidad ha transferido al comprador los riesgos y
ventajas, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes, esto implica que la
entidad ya no controla, no administra, ni retiene el bien. Adicionalmente, se espera obtener
beneficios econdmicos de la transaccion y el importe de estos beneficios, asi como el de los
costos incurridos en la transaccidn, se puede medir de forma fiable.
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2.9

2.10

2.11

Ingresos por intereses.- Los ingresos por intereses son reconocidos a medida que los
intereses son devengados en funcion del monto invertido o que esta pendiente de pago y de

la tasa de interés efectiva.

GASTOS

Los gastos se registran sobre la base del costo. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos en funcidn de su devengamiento, independientemente de la fecha en que se haya
realizado su pago y se registran en el perfodo mas cercano en el que se conocen.

COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la

transaccion.

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compafifa tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder

al pago del pasivo de forma simultanea.

ACTIVOS FINANCIEROS

La Compafiia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los costos
directamente atribuibles a la transaccion, excepto los activos financieros valuados al valor
razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las compras o
ventas de activos financieros son reconocidas por la Compafiia en las fechas en que realiza
cada transaccion, siendo la fecha de contratacion, la fecha en la que la Compafiiia se
compromete a comprar o vender un activo financiero.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados en un mercado activo.
Después de su reconocimiento inicial, los documentos y cuentas por cobrar son registrados
por la Compafiia al costo amortizado, menos una estimacién por deterioro. Las ganancias o
pérdidas se reconocen en resultados cuando los documentos y cuentas por cobrar son dados
de baja o por deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la prestacion de servicios es de

30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluiran una provision para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provisién se constituye en funcion de un analisis de la probabilidad de

recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- E! valor en libros del activo
financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en fibros se reduce a través de una cuenta de
provision. La recuperacién posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
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2,12

2.13

créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la Compafiiia
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o
cuando transfiere el activo financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes
al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del
activo financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de
efectivo, al Compafifa ha asumido la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas

perceptores.

PASIVOS FINANCIEROS

Préstamos.- Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra los
bienes y servicios es de 30 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos crediticios pre

acordados.

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafiia
cuando la obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando
un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compafila cancela el
original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir de
tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados del afio en que

ocurran.

MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS
PRONUNCIAMIENTOS RECIENTES

EFECTIVOS PARA LOS ANOS QUE TERMINAN EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
Las siguientes normas han sido enmendadas o revisadas y no tienen efecto sobre los estados

financieros de la Compafiia:

Normas nuevas

NIIF 10 Estados financieros consolidados

NIIF 11 Acuerdos conjuntos

NIIF 12 Revelacidn de intereses en otras entidades
NIIF 13 Medicién del valor razonable
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Normas enmendadas

NIIF 1
NIIF 7

NIC 1

NIC 19
NIC 27
NIC 28
Varios

Préstamos del gobierno

Revelaciones — Compensacion de activos financieros y pasivos financieros
Presentacién de elementos de otros ingresos comprensivos (Otro resultado

integral)

Beneficios para empleados (2011)

Estados financieros separados (2011)

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos (2011)
Mejoramientos a las NIIF emitidas en mayo del 2012

Interpretaciones nuevas
Costos de desmonte en la fase de produccion de una mina a cielo abierto

CINIIF 20

DISPONIBLES PARA ADOPCION TEMPRANA PARA LOS ANOS QUE TERMINAN EL
31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas pero alin no son efectivas:

Normas nuevas o0 enmendadas

NIIF 1

NIIF 9

NIIF 10

NIC 32
NIC 36

NIC 39

Exencién del requerimiento para re-emitir la informacion
comparativa para la NIIF 9

Instrumentos financieros:

Clasificacién y medicion

Adiciones a la NIIF para la contabilidad del pasivo

Financiero

Entidades de inversion: Exencion de los

Requerimientos de consolidacion

Compensacion de activos financieros y pasivos financieros
Revelaciones de la cantidad recuperable para activos no
financieros

Novacion de derivados y continuacion de la contabilidad de
coberturas

Interpretaciones nuevas

CINIIF 21

Gravamenes

Efectiva a
partir de

Concurrente con
la adopcion de
la NIIF 9
Enero 1, 2015
Enero 1, 2015
Enero 1, 2014
Enero 1, 2014
Enero 1, 2014

Enero 1, 2014

Enero 1, 2014
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EFECTIVO Y BANCOS
El efectivo y bancos, se componen de lo siguiente:

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Bancos 27,455 5,748
Sobregiro bancario - (6,010)
Total 27,455 (262)

Al 31 de diciembre de 2013 no existfan restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se componen de lo
siguiente:

2013 2012

(en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales:

Compaififas relacionadas (Nota 16) 36,377 107,345

Compaiifas no relacionadas (Nota 16) 10,160 16,494
Subtotal 46,537 123,839
Otras cuentas por cobrar:

Anticipos a proveedores 24,000 -

Otras 32,768 394,263
Subtotal 56,768 394,263
Total 103,305 518,102

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extienden hasta 30 dias contados a
partir de la fecha de emision de las respectivas facturas.

La gerencia de la Compafila considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

Un detalle de la antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales al 31 de
diciembre se presenta a continuacion:

2013 2012

(en U.S. dolares)

Antigliedad Valor bruto Valor bruto
Vigentes y no deterioradas 41,457 123,839
De 1 a 90 dias 5,080 -
46,537 123,839
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ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA

Corresponden a inmuebles que la compafila posee en los pisos tercero y quinto vy
estacionamientos del Hotel Makana en Tonsupa, Cantdn Atacames. Al 31 de diciembre del
2013, la Compafiia tiene la intencion de vender dichos inmuebles en el transcurso de los
proximos 12 meses.

El movimiento de los activos no corrientes disponibles para la venta fue como sigue:

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Saldos al inicio del afio 768,289 768,289
Ventas (1) (296,284) -
Saldos al final del afio (Nota 17) 472,005 768,289

(1) Al 31 de diciembre del 2013, la compafifa vendié los departamentos del piso 3 — 1/2/3/7
y 15, piso 5 - 5/6 y 7; v los estacionamientos: E — 21/30 y 31 del Hotel Makana por un
valor total de USD 296,284.

INVERSIONES EN ACCIONES
Las inversiones en acciones al 31 de diciembre estan conformadas:

Proporcidn de participacion

accionaria y poder de voto Saldo contable
2013 2012 2013 2012
Reestablecidos
Porcentaje (en U.S. ddlares)

Astorgai 33 33 9,975 9,975

Compafiia Andina de

alimentos, vinos y

espiritosos CAVES 15 15 177,595 177,595

S.A. EMA

Guayhost S.A. 3 3 184,114 184,114

Landuni S.A. 3 3 468,412 468,412

Operadora

Internacional 49 49 70,159 70,159

Hotelera Operinter

Centrohoteles 90 90 900 900

Comresort S.A. 33 33 156 156

Sunvacation Club

Marketing Cia. Ltda. 33 33 5,087 5,087

Deterioro - - (59,102) (59,102)

Total 857,296 857,296

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros de Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A.,
también se presentan consclidados con su compaiiia subsidiaria Centrohoteles en la cual
posee una patticipacion accionaria del 90%, tal como lo establece la NIC 27 Estados
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Financieros Consolidados y Separados; sin embargo, por requerimiento de la Superintendencia
de Compafilas, Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A. presenta estados financieros separados.

Durante el afio 2013 la Compaiiia efectud la correccion de error a sus estados financieros del
afio 2012, debido a que no se registré el deterioro de las inversiones por la compaiiia de dicho
afio por USD 272,826. La correccion del error ha sido contabilizada en forma retrospectiva;
por lo que los estados financieros del afioc 2012 han sido reestablecidos. El efecto de la
correccion del error es disminuir los resultados acumulados al 31 de diciembre del 2012 en
USD 272,826 y disminuir el valor de la inversidn en el mismo valor.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Las obligaciones financieras tienen la siguiente composicion:

013 2012
No No

Descripcién Corriente corriente Corriente corriente
( en U.S. ddlares)

Préstamo Bancario:
Banco Promérica v total 32,815 48,572 71,767 81,387

Corresponde a un préstamo que vence en mayo del 2016, a una tasa fija de interés del 9.76%
anual.

Los vencimientos anuales de la obligacién financiera se muestran a continuacion:

Afio usD

2014 32,815
2015 33,577
2016 14,995

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

2013 2012

(en U.S. ddlares)

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locaies 18,720 211,206

Proveedores del exterior (Nota 16) 1,021,091 283,290
Subtotal 1,039,811 494,496
Otras cuentas por pagar:

Compaiifas no relacionadas 141,971 369,308

Anticipo clientes (1) 9,770 393,924

Otras cuentas por pagar 24,267 204,110
Subtotal 176,008 967,342
Total 1,215,819 1,461,838
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(1) Al 31 de diciembre del 2012 la Compafiia recibid anticipos para la venta de suites,
departamentos o fracs en el Hotel Makana de Tonsupa. Al cierre del perfodo 2012, estos
anticipos se reportaron como abonos a promesas de compra — venta y su escrituracion
sera registrada a partir del afio 2013.

IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y pasivos por impuestos corrientes.- Los activos y pasivos por impuestos
corrientes se resumen seguidamente:

N

2013 2012

(en U.S. dolares)

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario de IVA 236,284 125,235
Retenciones en la fuente IVA que les han sido
efectuadas 2,709 2,992

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta que

les han sido efectuadas - 3
Total 238,993 128,230
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar compaiiia 822 -
Impuesto al Valor Agregado por pagar 8,446 13,538
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar 3,990 84
Retenciones en Ia fuente de IVA por pagar 164,376 106,567
Total 177,634 120,189

Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- La conciliacion entre la utilidad segln
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como

sigue:

2013 2012
(en U.S. ddlares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 266,732 220,352
Dividendos percibidos exentos (145,141) (114,640)
Gastos no deducibles 4,844 74
Utilidad gravable 126,435 105,786
Impuesto a la renta causado y

cargado a resultados (1) 27,816 24,331
Anticipo calculado impuesto renta (2) 10,551 15,022

(1) El impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por los periodos que
terminaron al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se calcula a la tarifa del 22% y 23%

17




10,

sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% y 13% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion respectivamente.

(2) El anticipo minimo calculado para el ejercicio 2013 fue de USD 10,551, el impuesto a la
renta causado es de USD 27,816; en consecuencia, la Compafiia registrd éste Ultimo en
resultados como impuesto a la renta.

Las declaraciones de impuestos conforme lo mencionado en las disposiciones legales para el
efecto, son susceptibles de ser revisadas por parte de la Administracion Tributaria.

Los movimientos de la provisién para impuesto a la renta al 31 de diciembre fueron como
sigue:

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 3) -
Impuestos anticipados afios anteriores 3 -
Provision del afio 27,816 24,331
Impuestos anticipados (26,994) (24,334)
Saldos al final del ano 822 (3)

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus operaciones, la Compaiifa estd expuesta a diversos riesgos
relacionados con los instrumentos financieros: riesgo de crédito, de liquidez, de capital, entre

otros.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compafiia permiten identificar y analizar los
riesgos, determinan su magnitud, proponen controles y medidas adecuadas, y su aplicacion

de manera efectiva.

Riesgo de crédito
Se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los clientes no cumplan con sus

obligaciones contractuales.

Riesgo de liquidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de planificacién de
liquidez recurrente, Esta herramienta considera el vencimiento de los activos financieros (Ej.
Cuentas por cobrar, otros activos financieros) y los flujos de efectivo proyectados

operacionales.

Riesgo de tipo de cambio
La Compaiiia realiza la totalidad de sus operaciones en ddlares de los Estados Unidos de
Norteameérica, moneda de curso legal en el pais, consecuentemente, no se presentan efectos
por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de gestion de capital

La Compafifa administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compahia es monitoreada
usando los ratios establecidos por la gerencia, entre otras medidas.
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Los objetivos de la Compaiiia cuando maneja capital son: salvaguardar la capacidad de la
Companiia para seguir operando de manera que continde brindando retornos a los accionistas
y beneficios a los otros participantes; y, mantener una fuerte base de capital para apoyar el

desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compafiia.

A continuacién se presentan las categorias de instrumentos financieros mantenidos por la
Compaiifa:

013 2012

(en U.S. ddlares)
Activos financieros al costo amortizado:

Efectivo y bancos (Nota 3) 27,455 5,748
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar (Nota 4) 103,305 518,102
Total 130,760 523,850
Pasivos financieros al costo amortizado:

Obligaciones financieras (Nota 7) 81,387 153,154

Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar (Nota 8) 1,215,819 1,461,838
Total 1,297,206 1,614,992

11. PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013 el capital social es de USD 10,400 que corresponden a diez mil
cuatrocientas acciones ordinarias y nominativas a valor nominal de USD 1 cada una. Se

encuentran totalmente pagadas.

Utilidad por accion.- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 un detalle de la ganancia por
accion es el siguiente:

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Utilidad del periodo 238,916 196,021
Promedio ponderado de nimero de acciones 10,400 10,400
Utilidad basica por accion 22.97 18.85

La utilidad basica por accién ha sido calculada dividiendo el resultado del periodo atribuible
para el nimero promedio ponderado de acciones comunes en circulacion durante el ejercicio.
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RESERVA LEGAL

La ley de Companiias establece que por lo menos el 10% de la utilidad neta del ejercicio sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital social
en las compafiias andnimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente capitalizada o cubrir
pérdidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, excepto
en caso de liquidacion de la Compaiiia.

DIVIDENDOS DECLARADOS
Mediante Acta de Junta General de accionistas del 27 de marzo del 2013 la compafiia decidid
repartir dividendos por USD 551,176.

A partir del afio 2010 los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en jurisdicciones de menor imposicién o
en paraisos fiscales, se encuentran gravados para efectos de impuesto a la renta.

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han
sido capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido distribuidos a los
accionistas. Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

2013 2012
(en U.S. ddlares)

Resultados acumulados 551,176 355,155
Resultados acumulados provenientes de la

adopcion por primera vez de las NIIF (36,586) 236,240
Dividendos pagados (551,176) -
Ajuste correccion de error - (272,826)
Utilidad del ejercicio 238,916 196,021
Total 202,330 514,590

La siguiente partida surge de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de los saldos de
reservas de ejercicios anteriores que de acuerdo a disposiciones societarias constituyen
subcuentas de los Resultados Acumulados y podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.- Los resultados de la
adopcion por primera vez de las normas internacionales de informacion financiera NIIF,
se registran en el patrimonio en el rubro "Resultados acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIF, separado de los resultados acumulados ordinarios
y su saldo acreedor no podrad ser distribuido entre los accionistas; solo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto

en el caso de liquidacion de la compafiia.
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12.

13.

INGRESOS ORDINARIOS
Un resumen de los ingresos es como sigue:

Ingresos provenientes de la asistencia técnica
Ingresos provenientes utilidades fideicomisos

Ingresos varios

Total

GASTOS POR SU NATURALEZA
Los gastos operativos al 31 de diciembre se resumen:

Gastos de administracién
Gastos de venta

Total

El detalle de gastos por su naturaleza es el siguiente:

Gastos por beneficios sociales

Equipos de hoteles y restaurantes

Honorarios

Impuestos y contribuciones
Mantenimiento

Seguros

Servicios basicos
Suministros

Gestidn

Gastos Notariales
Promocién y publicidad
Otros gastos

Total

2013 2012
(en U.S. ddlares)
1,303,343 1,209,570
145,141 114,640
15,766 1,001
1,464,250 1,325,211
2013 2012
(en U.S. ddlares)
912,463 539,114
567,108 507,854
1,479,571 1,046,968
2013 012
(en U.S, ddlares)
1,186 1,030
74,859 73,084
4,692 14,670
8,892 12,026
- 24,754
15,425 16,665
91 387
1,925 82
872,168 453,836
2,489 3,680
493,000 445,515
4,844 1,239
1,479,571 1,046,968
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14.

15.

1e.

GASTOS FINANCIEROS
Un detalle de costos financieros al 31 de diciembre es como sigue:

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Intereses en obligaciones bancarias y terceros 31,416 24,701
Gastos bancarios 2,065 1,215
Impuesto a la salida de divisas 44,879 31,975
Total 78,360 57,891
OTRAS GANANCIAS

Las otras ganancias se resumen:

2013 2012
(en U.S. ddlares)

Ganancia en venta de activos disponibles para la
venta y total 360,413 -

COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones entre la Compafifa, sus accionistas y sus compaiifas relacionadas, forman
parte de las transacciones habituales de la Compafifa en cuanto su objeto y condiciones.

(a) Accionistas
Los accionistas de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2013 se detallan seguidamente:

Nitmero
de %
Nombre del accionista acciones Participacién
Hoteles el Salitre S.A. 120 1
J. LondofioR.yCiaS.enC. - 4,160 40
Promotora Internacional de Hoteles Londofio S.C.A. 6,120 59
Total 10,400 100

22




(b) Con accionistas y compaiias relacionadas

Al 31 de diciembre, los saldos y transacciones con accionistas y compafiias relacionadas
se formaban de la siguiente manera:

INGRESOS

Por dividendos

Fideicomiso Landuni

Compafiia Andina de Alimentos,
Vinos y Espiritosos CAVES S.A. EMA,
Guayhost S.A.

ACTIVO
Cuentas por cobrar (Nota 4)

Operadora Internacional Hotelera
Operinter

INVERSIONES EN ACCIONES
(Nota 6)

Astorgal

Compafiia Andina de alimentos,
vinos y espiritosos CAVES S.A. EMA
Guayhost S.A.

Landuni S.A.

Operadora Internacional Hotelera
Operinter

Centrohoteles

Comresort

Sun Vacation

Naturaleza

Capital

Capital
Capital

Control

Capital

Capital
Capital
Capital

Capital
Capital
Capital
Capital

(c) Saldos y transacciones significativas
Al 31 de diciembre de 2013, los saldos y transacciones significativas se formaban de la

siguiente manera:

INGRESOS

Por Servicios Asistencia Técnica
Fideicomiso HIT

Hoteles y Servicios

Almendral Cia. Ltda.

Hotel Le Parc

Continda...

Origen 2013

2012

(en U.S. ddlares)

Local 35,245 5,200
Local 92,123 89,505
Local 17,773 19,935

145,141 114,640
Local 36,377 107,345
Local 9,975 9,975
Local 177,595 177,595
Local 184,114 184,114
Local 468,412 468,412
Local 70,159 70,159
Local 900 900
Local 156 156
Local 5,087 5,087

916,398 916,398

012

Naturaleza  Origen 2013
(en U.S. ddlares)
Comercial Local 827,308 751,478
Comercial Local 65,000 60,000
Comercial Local 67,207 31,736
959,515 843,214
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..... Continuacion

EGRESOS

Servicios prestados

Hoteles Ltda. Comercial  Exterior 425,500 112,000

Grupo GHL Hoteles S.C.A. Comercial  Exterior - 625,515

C.I. Setel S.A. Comercial  Exterior 594,500 148,000
1,020,000 885,515

ACTIVO

Cuentas por cobrar (Nota 4)

Hoteles y Servicios

Almendral Cia. Ltda. Control Local 10,160 5,080

Hotel Le Parc Control Local - 11,414

10,160 16,494

PASIVO

Cuentas por pagar (Nota 8)

C.I. Setel S.A. Comercial  Exterior 432,330 171,290

Grupo GHL Hoteles S.C.A. Comercial Exterior 163,261 -

Hoteles Ltda. Comercial  Exterior 425,500 112,000
1,021,091 283,290

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con
compafifas relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables con
transacciones realizadas con terceros no relacionados.

(d) Administracion y alta direccion

Los miembros de la alta Administracion y demés personas que asumen la gestion de
Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A., incluyendo a la gerencia general, asi como
los accionistas que la representen, no han participado al 31 de diciembre del 2013 y

2012 en transacciones no habituales y/o relevantes.

(e) Remuneracionesy compensaciones de la gerencia clave

Al 31 de diciembre los importes reconocidos como gastos de gestién de personal clave,
se forman como siguen:

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Aporte seguro social 783 969
Fondos de reserva 303 61
Total 1,086 1,030
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17,

COMPROMISOS

CONTRATO DE OPERACION HOTELERA

Con fecha 29 de noviembre del 2013 se suscribe el contrato entre el FIDEICOMISO HIT (E!
Contratante) y Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A. (El Operador). En el cual el Contratante
contrata al Operador para que opere bajo su exclusiva direccion y responsabilidad, dentro de
los pardmetros establecidos en el mismo el Hotel Sheraton, ubicado en la Av. Republica del
Salvador y Naciones Unidas, de acuerdo con las exigencias que para el efecto establecen las
autoridades ecuatorianas y las normas internacionales de operacion para hoteles de cinco
estrellas. El plazo de duracion del contrato es de cinco afios a partir de la fecha de suscripcién
del contrato, el cual puede ser renovado siempre y cuando las partes expresen su renovacion
con doce meses previo a la terminacion del mismo.

CONTRATO DE ADMINISTRACION HOTELERA

Con fecha 22 de junio del 2012, se suscribe el contrato entre HOTEL LE PARC CiA. LTDA. y
HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES S.A., cuyo objeto lo constituye el encargo que el
PROPIETARIO hace al OPERADOR, para que ADMINISTRE, bajo su exclusiva direccion y
responsabilidad, con toda autonomia administrativa, dentro de los parametros establecidos en

el contrato.

El plazo tendré efecto a partir de la fecha de consolidacion del Balance de Operacion y tendra
una duracién de diez afios contados a partir de la fecha en que la operacidn del Hotel alcance
las 100 habitaciones y se prorrogara a su vencimiento por periodos de cinco afios, a menos
que alguna de las partes manifieste por medio de una carta certificada a la otra con doce
meses previo al vencimiento original o cualquiera de sus prorrogas, para la cual no se
requerird expresion de causa.

CONTRATO DE OPERACION HOTELERA

Con fecha 23 de mayo del 2008, se suscribe el contrato entre HOTEL Y SERVICIOS
ALMENDRAL CIA. LTDA. (E! Propietario) y OPERINTER S.A. (El Operador). En el cual el
Propietario contrata al Operador para operar y mantener en funcionamiento el Hotel
incluyendo la actividad desplegada en la organizacion de eventos y la prestacion de servicios
hoteleros complementarios. La sociedad OPERINTER S.A. dispone de un contrato de
franquicia para el Hotel con la Marca Howard Johnson, cuyas condiciones estan definidas en

el contrato de franquicias.

Su ubicacién es en la ciudad de Loja calle Zoila Rodriguez y Antisana (esquina), de acuerdo
con las exigencias que para el efecto establecen las autoridades ecuatorianas y las normas
internacionales de operacidn para hoteles de cinco estrellas. El plazo de duracién del contrato
es de diez afios a partir de la que se consolide el balance inicial de operacion y se prorrogara
su vencimiento por periodos de cinco afios. Sin perjuicio de ello cualquiera de las partes,
podria manifestar formal y expresamente su voluntad de dar por terminado el contrato al
vencimiento mediante comunicacion por escrito entregado por lo menos con doce meses
previo a la terminacion del mismo.
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18.

19.

20.

RECLASIFICACIONES

Al 31 de diciembre del 2012 ciertas cifras de los estados financieros de la Compafiia han sido
reclasificadas para efectos de presentacion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha enero 31 del 2015, se firma un Adendo al contrato de Administracion Hotelera
entre Hoteles y Servicios Almendral Cia. Ltda. y la sociedad Operinter S.A. mantenido desde el
afio 2009, en el cual se cancelara una suma mensual a Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A.

en representacion de GHL Hoteles.

No existieron otros eventos, entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de los estados
financieros (diciembre 12, 2015) que, en opinidn de la Administracion, pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros (no consolidados) por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013
han sido aprobados por la Gerencia de Hoteles de la Sierra Sierrahoteles S.A. el 12 de
diciembre del 2015 y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacidn.
En opinién de la Gerencia, los estados financieros (no consolidados) seran aprobados por la

Junta General de Accionistas sin modificaciones.

26




