HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES S.A.

ESTADCS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
{Expresados en dblares estadounidenses)
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ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectiva y equivalentes

Cuentas y documentos por cobrar
Otras cuentas por cobrar

Total activos corrientes:

ACTIVOS NO CORRIENTES
- OFTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas ¥ documentos por pagar
Qtras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes:

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS
Capital social :

Reserva legal _

Adapcion primera vez de las NIIF
Utilidades retenidas -

Total patrimanio de los accionistas:

TCTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

BT

b )

10

11
12
13
14

Las notas adjuntas forman parte de los estados financieros.

2012

2011
5.748 26319
518.102 869.918
152,561 124,662
676411 1.079.899
. 768.289 768.289
1.120.122 668024
2574822 2.456.217
1,044 824 1.258.216
567,544 995 505
1.612.368 1283.72
163.154 350212

10.400 10400 .

11.484 11.484

236,240 236.240
551,176 356,155
509.300 613.279
2.574.822 3,456,912
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HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES S.A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

{Expresados en délares estadounidenses}

Notas

INGRESOS OPERACIONALES

) GASTOS DE ADMINISTRACION

{_=j UTILIDAD EN OPERACIONES

‘OTROS (GASTOS} INGRESOS, NETO

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
. (-} IMPUESTO A LA RENTA o
 {=) UTILIDAD DEL EJERCICIO

Utilidad en accion
Promedic ponderado del niimero de acciones

Las notas adjuntas forman parte de los estados fiha_nciems.

2012

2011
1325.211 1460.403
1025742 4217939
209.469 - 242464
Cqedn (46.008)
220352 196.455
24331 371
196.021 162,744
18,85 1565
10.400 .

10.400
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HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES $.A.

- ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LCS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2-:}12 Y 2011
{Exprasacdos an ¢blares astadounldenses)

2012 - 201
* Flujo de efective de las actividades de aperacidn: '

Utilidad neta del ejercicio 196.021 162.744
Mas cargos gue no représentan mnwmlentus de efectivo '

Depreciacidn de activos fijos D 35.378

Ajustes de aflos anferiores 0 32571

Pravision impuesto a la renfa 24,331 33711
Total cargos que no representan fluje de efectivo - 220.352 264404
Cambios en activos ¥ pasivos o

Cuentas y documentos por cabrar 351.816 {741.926)

Oiras cuentas por cobrar (27.899) {45.426}

Cuentas y documentos por pagar (213.392} 406.317
. Ofras cuentas por pagar 317.708 {56.724)
Efeclivo provisto {utilizado) en actividades de operacidn: 64_8,585 (173.355)
Fluje de efective da las actividades de inversién:

Adicianes de activos fijps, neto _ 0 (253.000) .

Dismintizidn de otrds activos, nelo {462.008) 0
Efectivo nete ulilizado en 1as actividades de inversion (462.098) {253,000
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: :

Aumenio de obligaciones financieras a largo plazo {206.058) 358212

Pago de dividendos 0 0
Eiectivo {utilizado} provisto actividades de financiamiento {206.058) 358212
Aumento {disminucidn) neta de efectivo (19.571}) (67.143)
Efectivo al inicio del afio 25319 §2.462
Efectivo al final ded afio 5.748 25.319

Las notas adjuntas forman parte de los estados financieros.
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HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

{Expresadas en ddlares estadounidenses)

1, OBJETO DE LA COMPARIA

La compaiila fue constituida el 30 de julio de 1998 y su objeto principal es la programacion,
estudio, proyeceidn, promacion, administracion y ejecucién de empresas dedicadas directa o
indirectamente con la actividad hotelera, de turismo; de alimentacidn y de restaurante.

Durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los ingresos de ta-compaiila se
han originade principalmente por los servicios de administracion como operader de hoteles.

2. EIASEE DE FRESENTACIUN DE LDS ESTADOS FINANGIERGS

A conlinuacion se descnben las principales politicas contables adoptadas.en Ia preparacltﬁn de
los estados financiaros. Tal como lo requiere la norma interacional de contabilidad {NIC), estas
politicas han side dissfiadas en funcion a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera unlfﬂrrne a los pericdos que
se presentan en os estados fi nanc[emﬁ :

Los presentes. est&dasﬁnanclems de Ia compariia al 31 de diciembre de 2012, han sido
preparados de acuerdo con fas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NilF),
emitidas por ¢l Consejo de-Nomas Internacionales dé Contabillidad (ASB) y representan la
adopeidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales. Hasta ef afio
2011, los estados flnancieros de la compafila se preparaban de aculerdu con Principios de
" Contabilidad Generalmente Aceptados en Ecuador. :

La compafita ha atoplado las Normas Intemacionales. de Informagién Financiera {NIIF), a partir
del 1 de enere de 2012, por lo cual el periodo de iransicidn & estas normas ha side el afic 2011.

La preparacion. de los estados ﬁnahciems requiere que la gerencia efectiie éstimaciones, ufllice
supuestos para la valoracion de algunas partidas incluidas en los estados financieros y use su
griterio al aplicar las politicas contables en la preparacion de los estados financieros y
revélaciones que se requiere presentar en los mismos. Afin cuando pueden llegar a diferir de su
~efecto final, la Geréncia considera que las estimaciones y supuestos ulilizados fuemn los
' adecuados en las circunstancias.

A Ia fecha de emisién de 'estus estados financieros, se han pubiicado Nuevas nﬁfmas mejoras e
interprelaciones a las normas existentes que ne han entradu &0 wgencla ¥ que |la compaiiia no
ha adoptado con anticipacian.




b}

PCOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

Unidad Monetaria.~ La moneda utilizada para la preparacion y preséntamdn de los estados
financieros de la compaiia es el dolar de los EU,& que es la moneda de curso Jegal en el

Ecuador.

Megocio en marcha.- Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, emprasa en marcha, a menos gue se indique todo lo contrarie
Hoteles de la Slerra Sierrahoteles 8.A., es un ente con antecedentes de empresa en marcha,

- por el movimiento econdmico de sus operaciones y por el tlempu que dlspﬂne para seguir

d)

- 9)

funcionando en el futuro de acuerde a su constitucian.

Consistencia de la informacion.- La presentacidn y.ciasiﬁnacfﬁn de las partidas en los estados
financieres se manfienen de un periodo al siguients,

Perlodo de tlempo.- La contabilidad financlera pro\reé informacian acerca de las actividades

* econdmicas de la empresa por periodos especiiicos, normalmente los periodos de tiempo.de un

8|RIGicio y otros son iguales es decir de un mes calendario, con Ia finalidad de poder establecer
comparaciones, realizar anahms scbre los ﬂbjEf.WﬂS de comertializacién y para una adecuada
toma de decisiones.

Presentacién de los estados financleros.- En & estado de siluacidn financiera, la compaiiia,
clasificd las parfidas como corrientes ¥ no cortientes. En el estado de resultados integrales los
costos y gastos se clasifican en funcion de su naturaleza. En el estado de fiujos de efectivo se
utilizé el mélodo directo para informar sebre ios movimientos de actividades de operacitn,
inversion . financiamiento. En el estado de cambios en el paifimonio se revelan saldos y
movimiantos al infcio y final del periodo reportado.

Efectivo jr'aquivalentesf- Corresponde al efectivo en cja y cuentas corrientes bancarias ¥ se

registran a su costo histérico, que no difiere significativamente de su valor de realizacion, los
sobregiros bancarios en ¢aso de existir se clasifican en e! pasivo coriente.

Instrumentos financieros.- La compaiiia clasifica sus instrumentes financieros en las siguientes
categorias definidas en ta NIC 39 {i) documentos y cuentas por cobrar y (i) pasivos financigros.

"La gerencia determina la clasificacion de sus insfrumentos financieras en el momento del

reconocimiento inicial. Los aspectos més relevanfes de cada categorla se desmben a

_continuacién:

{il Documentas y cuentas por cobrar son activos. financieros ne derivados con pagos fijos o

determinables que no cotizan en un mercado activ. Se incluyen en activos comientes, exceplo
para vencimientos de méas de 12 meses a partir de la fecha del balance que se clasifican como
aclivos no corrientes, comprenden las siguientes partidas del- estado de situdcidn financiera:
cuentas por cobrar clientes y ofras cuentas por cobrar relacionadas y no relacionadas,

La provisién para cuentas de dudosa ¢cobranza se establece si existe evidencia objetiva de que la

~ compafita no podra recuperar los montes de las deudas de acuerde con los términos originales
de la venta. Para tal efeclo, la gerencia evalla periddicamente [a suficiencia de dicha provisién a

traves del analisis de anfigiiedad, se registra con cargo a resultados en cada periode. En
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opinién de la gerencia de la compafifa, este pmcedimientﬁ permite estimar razonablemente la
provisién para cuentas de dudosa cobranza, con la finalidad de cubrir adecuadamente el riesgo
de pérdida en las cuentas por cobrar segt'm las condiciones del mercada ecuatoriano.

{n} Los pasivos financieros incluyen cuentas y dncumentos por pagar nbllgacmnes con instituciones

h)

)]

k)

financieras y otras cuentas por pagar.

Las cuentas y decumentos por pagar se reconocen a su valor nominal ya que su plazo medio de

pago es reducido y no existe una diferencia relevante con valor razonable.

Las obligaciones con instituciones financieras se valorizan al costo nominal. La compafila ha

‘determinado que -l célculo del coste amortizado no presenta diferencias significafivas con

respecto al monto financiado debido a que corresponde a un sobregiro bancario que no tiene
tostos adicionales asociados. _

Edificacionss- Se mueska al cosfo -histérico, manos 1a correspondiente depreciacidn
acumulada. El valor de edificaciones y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o
refirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se preduce la venta o el retiro y
el resultada de dichas transacciones se registra cuiando se causa. Los gastos de mantenimiento
¥ reparaciones menores se cargan a los resultados del afo, las renovaciones y mejoras-
importantes se capitaiizan.

La depreciacion se registra con cargo a las operaciones del aio, utilizando fasas que se
consideran adecuadas para depreciar ¢f valor de los activos durente su vida (bl estimada,
siguiendo el método de |a linea recta.

Deterioro en el valor de activos no corrientes.- Al clerre anual se avalla la existencia de
indicios de posible deterioro del valor de los activos no corrientes. Si existen tales indicios, la
compafiia estima &l valor recuperable del activo, siendo éste el mayor enire el valar razonable,
menos los costos de ventas y el valor de uso. Cuando el valor recuperable de un activo esta por

:debajn de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del valor. .

Ingresr:rs y gastos.- Los ingresos y gaslos se |mputan a la cuenta de resuitados en funcn.‘m del
crilerio de devenge, es decir, en la medida que sea probable que los beneficios econdmicos
fluyar a la compafia y puedan ser medidos, con independencia del momento en gue se genera
el pago. Los ingresos de la compaiia provienen principalmente de ios servicios prestados,

impuesto a fa renta corriente y diferido.- £l gasto por el impuesto a la renta de! afio, incluye

" tanto el impuesto a la renta coriente como el impuesto a la renta diferido, <1 fuese el caso.

Los activos v pasivos relacionados a impuesto a |a renta {crédito tributaricfiimpuesto a pagar),
commespondientes al ejercicio aclual y a ejercicios anteriores son medidos por el importe que sa
estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesic a la renia
empleadas para la determinacion de dichos importes, son las que estuvieron vigentes a la fecha
de cierre de cada ejercicio impasitivo.

Utilidad por accién béslca y diluida.- La utifidad por accion basica y diluida ha side calculada
sobre la base del promedio ponderado de fas acciones comunes y de inversion en circulacion a
la fecha del estado de siluacicn fi nanmera




p} ‘Uso de estimaciones.- La preparacion de estados financieros requiere que la administracion

realice estimaciones y ufilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la
compéfiia se basan en la mefor informacion disponible sobre los hechos analizados como es la
experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuenfes externas
calificadas. En cualquier caso, es posible que acontecimigntos que puedan tener lugar en el
futura obliguen a modificadas en los pnﬂmmas gjercicios, o que s@ realizaria, en su caso de
forma prospectiva., .

Las estim'aciunea y politicas contables significativas son definidas como aguellas que sen
impaortantes para reflejar cotrectamente la situacién financiera y los resultados de ta compafita
/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién,

EFECTIVQ Y EQUIVALENTES.- La cuenta esta conformada por. -
" . W2 . 201

Banco del Pichincha Quito . : - -0 5.494
Helm Bank _ e . .605 7.309
Ranco Promerica 5.143 8.298
Banco de Pichincha Guayaquf! 0 4.218

5.748 25.319

CUENTAS Y DOCUMENTOS F'OR COBRAR.- La cuenta esta Dunfarmada por:

- ' 2012 2011

Hoteles ¥ Senvicios Almendial Cla. Lida, 5.080 22.000
Operadora Internacional Hotelera 8.A. - 107.345 250,859
Hoteles Lida. ' ' 67.837 485832
Fideicomiso HIT . 6.183 29.414
Hotelera Marbella S.4. -0 39.819
Astorgal Cia. Lida. S a 309.290 0
Inmobiliaria Equinocsio _ 89683 0
Hotel LePare . 1414 0
Deudores varios otros . ' 2,000 47.938
Proveedores _ 0 5.056
Subiotal cuentas por cobrar mmermales ' - 518102 869.018
Provision para cuentas de dudosa recuperacitn 0 _ 0

' 518.102 B69.5918

El movimiento de la provision para cuentas de dudosa re:mperéciﬁn es el siguiente:

2012 - 2011

Saldo al inicio del afio _ . 0 {32.500)
Ajuste por NIIF (1} _ 0 32.500
Saldo al final del afio ' B 0 ¢

‘ﬁﬁﬂﬁﬁ,ﬁﬁﬁﬁﬁr\ﬁﬁﬁﬁhﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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() Se elimind la provisién para cuentas incobrables, ya que las cuentas por cobrar comerciales
no tiene una anfigiledad que justifigue mantener-dicha provision. Esta provision fue ajustada,
- gonfra resultados acumulados adopeion primera vez de las NIIF. .

5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.- La cusnta est conformada por:

ﬁﬁ,—\x—\z‘\a—-\ﬁﬁ T e W W i

o 2012 2011
lva crédito fributario ' 125.235 99.201
_ _ Impuesto a la renta 27,326 25,460
i . | S 152,561 - 124.662
& : : : -
(: . ' o .
¢ 6. ACTIVOS NO CORRIENTES.- Los saldos del rubro al cierre de los e_jercic:ics 50N Coma sigue:
¢ ' Tasade _
(+ SR : depreclacion 2012 2011
¢
— Inmuebles disponibles para [z venta _ 0% 768.289- 768.289
€ ' Total activos no comentes | 768289 ©  768.289
¢ Son inversiones en ¢l tercero ¥ quinto pisos del Hotel Makana en Tonsupa, Cantén Atacames, -
( que fueran reclasificados 2 propiedades de inversion en USD 813,000 del coste de-adquisicion y
() su respectiva depreciacion acumulada por USD {44.711}. La administracion ha decidido vender
{-' | - este activo hasta finales del 2013.
E ! | | movimiento de activos no cormientes es el siguiente:
g | S 2012 2011 -
| Saldo al inicio del afio 768.289 550.667
. Depreciacion del afio { {35.378}
Adiciones del afio _ 0 253.000
Transferencia a propiedades de inversién (768.289) : Y
' Baja en edificaciones, neto - 768.289 : 0
Saido al F nal del afio _ 768.289 768.289

1. OTROS ACTIVOS ND CORRIENTES.- La cuenta estd conformada por inversiones en accicnes
en asociadas, asi: : :

2012 2011

Astorgal Cla. Lida, : 9.975 9.975
Caves S.A. - 34.579 34578
Guayhost S.A. no - 164.000 164.000
Landuni S.A. 541695 79.597
Otros 6.535 6.535
Vatorizacion de acciones 373.338. 0 373338
Provisidn acciones 0 . 0

1.130.122 668.024
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El movimianto de otros acfivos no corrientes fue el siguiente:

_ _ _ 2012 2011
Saldo &l inicio del afio 668.024 464.284
Adiciones : S : 462.098 0
Ajuste por NIIF 0 203,740
668.024

Saldo al_ final del afio : 1.130.122

La empresa reaiizo el ajuste de inversiones en asociadas por el métedo de participacion por USD
373.337, También ajustod las cuentas de provision por USD (11.772) y revalorizacion de acciones
de afios anteriores por USD 181.369. El valor neto de estos ajustes se afectd en resultados

acumuilados adopcidn primera vez de las NIIF p:}r USD 203.740.

8. CUENTAS Y DOCUMENTCS POR PAGAR.- La cuenta esta conformada por:

. 2012 2011
Sobregiro Banco del Pichincha BOIO - 0
Servicios de mantenimignto 120.650 400.347
‘Bervicios técnicos - . : : 367.862 - 594.026
Acclonistas - ' . 368,308 0
Honorarios ' 114.948 243.108
Otros 66.046 20.735
1.044.924 1.258.216

8, OTRAS CUENTAS POR PAGAR.- La cuenta esta conformada per:

2012 2011
Retencicnes en lafuentee lva = 120.130 118.427
Provisidn impuesto a la renta Compafifa o : 24,331 33,711
Otros depositos (a) _ 393.923 44.267
Reclamos - 29,100 29100

567.544

225,505

{a) La compafila recibié anticipos para la venta de suites, departamentos o fracs en el Hofe!
Makana de Tonsupa. Al cierre del perigdo 2012, estos anticipos se reportaron como abonos
a promesas de compra-venta y su escrituracion sera registrada a partir del afio 2013.

10. OGBLIGACIONES A LARGO.PLAZO.- La cuenta esta conformada por:

: - . 2012 2011
Banco Promérica _ ' . 153.154 359,212
£53.154 359,212
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11.

12.

13.

14,

15. -

Operacion de un scle pagaré contraida el 30 de mayo de 2011 y con uenmmlentn a mnr::o afios
plazo a la 1asa nominal de interés del 9.76% anual.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre d.a 2012 y 2011, el capital sccial suscrito de la Compaiiia esta dividido en

10.400 acciones ardinaras nominativas de un dblar cada una.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias establece una apropiacién obligatorta del 10% de ia utiidad neta anual
{luego de participacian a {rabajadores & impueste a la renta), hasta que represente 8l 50% del
capital pagado. Esta reserva no puede ser distribuida como dividendos en efectivo, pero puede

. ser capitalizada en su totalidad o ulilizada para abscrber pérdidas.

ADOPCION PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Los resultados de [a adopcidn por primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en el
rubro "Resuitados acumulados provenientes de fa adopcién por pifmera vez de las NIIF,
separado del resto de resultades acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre
los accionistas, no serd ufilizado para aumentar capital, en virud que no corresponde a
resultados operacionales, molivo por el cual tampoco los trabajadores fendran derecho a una
participacion sobre este. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizada en absorber las
pérdidas, o devusito en caso de liquidacién de la compafiia.

UTILIDADES RETENIDAS

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el saldo de esta cuenta est4 a disposicion de los accionistas
de ta Compatila

IMPUESTG A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales el impuesto a la renta se calcula a la tasa del 23% y
24% aplicable a las utilidades gravables del perfodo 2012 y 2011, respectivamente, También por
disposiciones de a Ley de Régimen Tributario intemno, la cumpaﬁia ha pr&paraclu |a respectiva
conciliacién tributaria; un detalle de la misma es como sigue: :

2012 2011
Utifidad del ejercicio o _ .- 220352 196.455
(+} Gastos no deducibles ' - 74 465
(-} Deduccion 100% dividendos exenfos 114.640 99.427
{+) Gastos incurridos para generar ingresos exentos 0 291
Base impenible para el impuest a la renta - 105.788 140.464 .
Impuesto a la renta causado 23% y 24% 24331 33,711

A partir 'del afic 2010, el anticipe del impuesto a la renta, se determina aplicando ciertos
porcentajes al monto del active total (exceplo cuentas por cobrar que no sean con parles




relacionadas), patiimanio total, ingresos gravahles y costos y gastos deducibles, - El anticipo del
impuesto a la renta serd compensado con el impuesto a ia renta causado ¥ no es susceptible de
devolucion, salvo casos de excepcian.

TRANSACCIONES CDN COMPANIAS RELACIONADAS.- Los saldos de cuentas entre
‘compafilas relacionadas es la siguiente: -

7.

_ _ _ 2012 201

Cuentas y documentos peor cobrar: '

Operadora Internacmnal Hatelera 107.355 259.859

Fidelcomiso HIT . ' ' ' - 6183 20414
Cuentas y documentos por pagar :

Comresot SA. - ' -0 76.210

Fideicomiso HIT o C 2,199 0

Astorgal Gla. Lida. _ o . 0 107.472
EVENTOS SUBSECUENTES .

Hasta la fecha de presentacion de este informe, en opinidn de la administracién no se han

. producido eventos que’ pudieran tener an efectﬂ importante sobre los estadﬂs financieros,

emeptn por lo que a continuacion se describe:

Codigo Organico de la Produccidn, Comersio e [nversiones (COPCH publicado en el
Suplemento de! Registro Oficial No, 351 del 29 de diciembre de 2010; entre los aspectos
més importantes que entré en vigencia desde enere de 2011, se encuentran: Salario Digno.-
los empleadores que no hubieren pagado a sus trabajadores un monto igual o superim al
salario digno mensual, fa compensacion se destinara de las utlidades del ejercicio, de

requerirse hasta del 10{}%

Impuesto & la Renta- para sociedades y nuevas en el desarrolio de inversiones nuevas y
productivas, las cuales gozaran de una exeneracién del pago del impuesto a la renta durante
cince afios.

Derogatorias.- la Ley de Zonas Francas y se autoriza el estab!ecimmntﬁ de Zonas Especiales
de Desamollo Econémico (ZEDE). .

Tasa Carporativa del. Impuesto a la Renta.- reduccian de la tarifa en forma progresiva a parlic
del afio 2011 del 24% hasla llegar al 22%.

Impuesto de salida de Divisas.- en noviembre de 2011, incrementa del 2% al 5%.
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