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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A |os Sefiores Acclohistas de;
HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES S.A.
Opinidn

Hemaos auditado los estados financlerss fno consolidadas) que se adjuntan de HOTELES DE LA
SIERRA SIERRAHOTELES 5. A., los cuales comprenden el estado (no consolidado) de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondlentes estados (no cansolidados) de
resultados integrales, de cambios en el patrimanio ¥ de Aujos de efective por el afio terminado
en esa fecha v un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. En
fuestra opinidn, los referidos - estados financieros presentan razonablemente, en todas los
aspecios importantes, la posicdn financiera de HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES
E.A.; al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Infermacitn Financiera para

Pymas.
Bases de [a Opinidn

Muestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con normas Internacionales de auditoria. Nuestra
responsabilidad baje estas nonmas se describen con mas detalle en la seccidn de
responsabilidades del auditor para lz auditoria de los estados financieros de nuestro informe,
Somos independientas de la Entidad de acuerdo con tas disposiclones del Codigo de Etica para
Contadores Piblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), ¥
hemos cumplido can nuestras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos.
Consideramos que |z evidencia de auditoria que hemas obtenido es suficiente para proporcionar
una hase razonable para nuestra opinldn.

Responsahllidad del Auditor para la auditoria da los estados flnancleras (Var Anaxo
A)

Muestros objetivos son obtener una sequridad razanable acerca de si los estados financieros (no
consolidades} estdn [fhres de errores materiales, ya sea por fraude o error, ¥ emitf nuestra
opinlén. Sequridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una
auditoria realizada de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria slempre va a detectar
errores materiales cuando exlstan, Equivocaciones pueden surgir por fraude o ertor y se
congidera material sl, Individualments o en conjunto, puede esperarse razonablemente que
Influyen en las decisiones econdmicas de los usvarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

Responsabilidad de la Administracidn y los encargados de Gohisrno en relaclén
a les estados financieros

La Administracidn de la Compafla es rasponsable de la preparacitn ¥ presentacidn razonable de
estos estados financieros {no consolidados) de acwerdo con MNormas Inkernacionales de
Informacdion Finandera — NIIF para Pymes y del contiol interna determinadeo por la gerencia como
necesario para permiti la preparacidn de los estados financieros (lbres de errores materiales,
debldn & fraude ¢ error.
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DR. CPA MARCO ACOSTA V. ALDITOR EXTERNG - RNAE D482

En la preparacidn de los estados financieros, la administraclén es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continvar como un negocic en marcha, revelando sequn
corresponda, los asuntos relacionados, salvo la administracidn se proponga liquidar la Compaiia
0 Cesar 5us operaciones, o no tenga otra alternabiva mas reallsta que hacero,

Los encargados de gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compaiiia.

Infarme sobra otros requisitos legales ¥ normativos

Muestra opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones trbutarlas de & Compaiiia, por el afo
terminade af 31 de diciembre del 2017 se emite por separado.

Qulta, Marze 28, 2018

RMAE — D488
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Anexo A

Como parte de una auditoria de acusrdo con las Normas Internacionales de Auditorfa, aplicamos
el juidia profesional y-mantenemos el escepticismo profesional durante toda ta auditorfa.
Asirmismeo '

»  Idenbificamos vy evaluamos |os riesgos de errares significativos en los estados financieros,
¥a sea por fraude o error, disefiamos v, reallzamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtenamos evidenda de auditona suficlente y aproplada para
proporcionar una base para nuastra opinlén. El riesgo de no detectar un error matarial
resultants de fraude es mavor que para que resuite de errores, como el fraude pueda
implicar la colusion, falsificacidn, omisiones intencionales, falseamianto, o la rescisiin del
canlral inkerng.

3 OQhtenemos un entandimiento de control interno relevante para |z auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
cont el propdsito de expresar una apinldn sobre la efectividad del control interno de la
Compafifa.

Evaluamgs |o adecuado de las politicas contables utilizadas y fa razonabilidad de las astimaciones
contables y revelaciones refacionadas efectuadas por |a administracion.

¥ Concuimeos sobire el uso adecuado por la administradidn del supuesto negodio £n marcha
¥ en hase a [a evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relacicnes con eventos o
condicones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la
Compafiia pata continuar como un negode en marcha, S legamos a la canclusidn de
que exiska una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencidn en nuastro
informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelacdones son insuficdentes, modificar nuestra apinidén. Nuestras concluslones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nueskro inforfe de auditonia. 5in
embargn, eventos fuburos o condiciones pueden causar que la entidad no pueda
conbinuar como Uh negodo en marcha.

Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estados fnancleros, incluyenda las
revelaciones, y si los estados financieras representan |as operaciones subyacentes y eventos en
ura forma que logre presentacidn,  Obtenienda sufidente evidencia apropiada de auditoria
raspacte de la informacion financiera de la compafila para exprasar ura oplnidn sabre los estados
finanderos. 5omos responsables de la direccion, supervisidn v ejecucion de la auditaria de la
compahla, Somos los Unicos de nuestra opinldn de auditaria.

Mos comunicamos con los encargades del gobierno en retaclén con, entre otras cosas, en el
alcance ¥ el momento de la auditora v los resultades de audftora importantes, incluldas posltles
deficiencias significativas en el control interno que identificames durante nuestra auditoria.

También proporclonamos a los encargados dal gobferno una dedaracién de que hemos cumplido
con los requisitos &licos relevantes con respecto a la indapendeancia, y hemos comunicado todas
las relaciones v obros asuntos que puedan saportarla,

A partir de las comunlcaciones con los encargados del goblerng, determinamos aquellos asuntos
que eran de mayor impartancia en la auditoria de los estados financierss del pericde actual v poT
o tanto san los asuntos clave de la auditoria.

Describimos estas asuntos en nuestro informe de auditoria 8 menos que la ley o el Reglamanto
se opone 3 la divulgacidn plblica sobre el asunto ¢ cuando, en circunstancias extremadanente
raras, determinamos que un asunto no debe ser comunlcads en nuestro Informe debida & posibles
conseclencias adversas de hacerlo superarian los benefidos de interés publico de la misma,

/
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HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES B.A.
Estada de Sltuacién Financiers (Mo conzolidado)

al 31 de diclambre de 2017 y 2018
(Esprasados en délarses)

ACTHOS

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo ¥ Bancos

Cusntas por Cobrar

Activos par inpuestos Corrlantes

Activos na coniantas disponibles para la venta

Tolal Aclivo Corriants

ACTIVO HO CORRIENTE
Activas Flios Nak

Total Propledad Planta y Efquipo
lnversiones en Accionas

Tolal Invarzlanas

Total Actlvo Mo corriente
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIM ONIC

PASIYDS CORRIENTES

Cuenias v Documeanks par Pagar
Otras Cusntas per Fadar
Ohbligaclones con ol ESS

Total Pasivo Corrianta
TOTAL PASIVD

PATRIMONIC

Capital Social

Reserva Legal
Resulados Acumutados
TOTAL PATRIMOHIC

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

GERENTE
Padro van Serrann

Nofas 2017 2018

3 5435 76,791

d 1,629,123 1,585 608

] 351,488 384 707

5 159,043 193,043

2,365,089 2,249,150

. 547

. 597

& 1,984 454 585,583

1,984,484 585,568

1,464,484 505,185

4,369,572 2,835,215

8 1552519 2,168 537

g 122,089 24,568

65 .

1,674,673 2,198,205

1,674,671 2,198,205

11 10,400 10,4110

1" 11,484 11,484

11 2 674,016 615,246

2,694 895 637.130

mm 39,572 2,835,335
:fﬂfj)
CoNmRBOR
Brayan Hartinez

Las notas adjuntas forman parte de estos estados financiergs
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DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO — RNAE 0488

HOTELES DE L4 SIERRA SIERRAHOTELES 5.,
Estado de Resultades (No consolidado)
al 31 de diciembra de 2017 y 2016

{Expresados en dolares)

Notas 207 2016
INGRESOS QRDINARIOS 12 1,686,421 1,259,123
TOTAL INGRESO3 1,686,421 1,209,123
GASTOS OPERACIONALES
Gaskos de Adminiskacidn 13 (236,659 (498,658)
Gastos ds Venta 13 {15,34) (110,856)
Gashys Financieros 14 (39,870 (36,926}
Ofras Ganancias 15 - 90,152
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 1,394,502 702,635
Impuesto a la rents:
Corelente y Total {128,946) {29,316)
Rasultada dal gjercicic 1,265 556 673,019

BERENTE CONTAGOR
Pedro Ivan Serrano Brayan Martinez
Las notas adjuntas forman parte de estos estados financieres
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AUDITOR EXTERNC — RMAE 0483

H_IJTEL'ES DE LA SIERRA SI[ERRAHQTELES S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIV

AL 31 DE DICIEMBRE 2017 y 2018

EM DOLARES

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OFERAGIGN
Recibidn d clienkes

Pagado a Provesdores v Empleados

Inkereses Pagatos

Ciros Gasts

EFECTIVO USABO BN ACTHIDADES DE OFERACION

FLUJD DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Acgvo No comients dispanible para b venta

Froduch de b Yenta de actvo no comienis dispanibia para la venta
Compra de nversicnes pam anenks

EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJG DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FiNANGIAMIENTO

OhEpaciones Financieras
Dindendas Pagados

EFECTIVO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANGIAMIENTO
VARIACION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
SALDO INICIAL DE EFECTIVO

SALDO FiNAL DE EFECTIVO

Pedro bedn Serranc
GERENTE

Las notas adjunts feman parie de esios estados financieis

Notas ARO 2017 R0 2016
1 445,505 73832
{834,350) (433,323)
1 (30,876 (36.926)
£46,360) (82,05%)
535,325 255533
- 75,034
. 40,152
(544 53} {55.350)
(544.534) o 836
(62,149) {416,569)
{62,149) 416,569)
{71,356} {31,200}
76 701 107 9%
3 76,781

CONTADOR
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ALIDITOR EXTERNO — RNAE 0488

HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHCOTELES S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE 217 y 2016
EN DOLARES

CONGILIAGION DE LA UTILIDAD (PERDIDA} META GON EL
EFECTIV NETC RECIBIDO EN ACTIMIDADES DE OPERACION

Resuftade del Ejgreiclo

{Ganancia) pérdida en venta de actns

Depreciedin

fnpuest a ks Renla

Flujo nata da Operacién

Yarfaclongs de Cuentas de Activoy Pastvo Corrients

{Aument) disminucion en Cuentas por Cobrar

§huments) disminucion en Gasts Anicipadas y Ofras Cusnkss por Cobrar
Aumenk {disminocing en Cuenks por Pagar

Aumant {disminucidn) en Gasbs Acumulades y Oas Cuentas pov Pagar

Auiment [disminuciin) Obgaciones Tributaras

EFECTIV0 PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Paitro bin Sarrano
GERENTE

Las notas adjuntss fiman pare da eshs estados financleros

Aoy ARO 2N

1,265,556 673019
(90,152)

597
128046 2415
12385099 612,663
(240,515) (520,291)
320 (6,177)
BI6117) 292,368

B
{36,445) (63.051)
535,326 28559

GONTADOR
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DR. CPA MARCO ACOSTA Y. AUDITCGR EXTERNG — RNAE 0422

HOTELES DE LA SIERRA SIERRAHOTELES 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

(VALORES EXPRESADOS EN DDLARES}

Nota 1.- CONSTITUCION Y OBJETO
1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Hoteles de la Sierra Sierrahoteles 5.A., es una entidad de derecho privado, que fue constituida desde
el 3 de mayo de 1998, su objeto principal e5 la programacian, proyeccion, estudio y administracién de
empresas que se dediquen a cualquler tipo de actividad comerdial refacicnada a la empresa hotelera.

Criteric de empresa en marcha.

Los estados financieros al 31 de didembre del 2017 han sida preparados sabre 1a base de principios de
contabllidad aplicables a un negocio en marcha. En consecuencia, los estados financleros no reflejan
los efectos de los ajustes v reclasificacionas, si los huhiere, que podrian ser necesarios en caso que la
Compafiia no estuviera en condiciones de qontindar operando como una empresa en marcha y, por
esta razdn, se veria obligada a realizar sus activos y liguidar sis pasives, obligacionss y compremisos
contingentes en ofra forma que no sea 2 través del curso normal de sus operaciones ¥ por montos que
difieran de los expuestos en los estados financieros.

Nota 2 .- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacidn de los Estados Flnrancieros

Los estados finanderos (no consolldados) adiuntos de Hoteles de la Slerra Sierrahoteles 5.A.,
comprenden los estados de situacion financiara, los estados de resultados, de cambios en el patrimanio,
y de flujos de efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, y las correspondientes notas,
Los mencionadas estados financieras {no consolidados) son responsabilidad de la Administracion de |a
Compafia. Han side preparados de acuerdo con Normas Intermacionales de Informadidn Finandera
{NIIF} para Pymes, y surgen de [os registros contables de la Compafifa los mlsmos que estin expresados
en la moneda del enkoing econdmice principal en que la entidad opera {monada funcional} representada
en Dalares (US§). La Repibilca del Ecuador no emite papel maneda propio, ¥ en su lugar utiliza el dofar
como unidad monstaria ¥ como moneda en curso legal.

Conforme lo requleren las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes, Hoteles de
Iz Sierra Sierrahoteles 5.A., prepard estados financieros separados. Los estados inancleros separados
adjuntos 5e emitieron por reguerimtentos legales locales (ver nota 6).

2.2 Estimaclones y Supuestos Significativos

La preparacign de los presentes estados financieros en conformidad con MIIF requiere que |a
Administracién establezca algunos supuestos Inherentes a la actividad econdmica de la Compadiia, ton
el obieto de definir la valuacidn ¥ presentacldn de algunas paginas gue forman parte de o5 estados
financiaros. En opiniSn de la administracidn de la Compafiia, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor ufilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos flnales,

PORTUGAL E10-77 ¥ AEPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF. 1202 TELF, {593 % 3331958
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OR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO — RNAE (4388

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica. Loz resultados de las reyisiones de
estimaciones ¢ontables son reconocidos en el percdo en que hayan sidoe revisados ¥ cualkjuier otro
perioda que astos afecten.

Las estimacionas relevantes que son particularmente susceptibles a cambios significativos se relacicnan
con 1a astimacidn de |a vida atil y el valor residual de tos activas; la determinacion de fa provisldn para
cuentas incobrablas; la determinacidn para provisién para la obsolescencla de wventarios; la evaluacién
de poslbles perdidas por deterforo de determinados adtivas; la recuperabliidad de los impuestos
difertdos v A amartizackin de las intangiblas,

2.3 Frectivo y Bancos

El efectlva ¥ bancos reconocidos en 0$ estados financiercs comprenden €] efectivo en caja ¥ clentas
corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones de gran liquidez con vencimiento origing! de e
meses ¢ menos, facilmente convertibles al efective v sobregires hancarios, Las sobregiros bancarios
son presentados equivalentes de efectivie incluye los activos firancieros Iquidos, depdsitos coma
pasivos corrientes en ¢l estado de situadion financiera,

Estas partidas se registran a su coste histdrico, el misma que n difiere significativamente de su valor
de realizacidn,

2.4 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes (o grupe de activos para su disposicién), Cuya infencidn no sea la de su
ocupacion para uso adininlstrativo, uso en la produceldn, arrendar a terceros o para la prestacion de
un servicio, se clasifican como activos no corrfentes mantenidos para la venka siempre v cuando, se
curnplan las siguientes condiciones: cuands la venta es altamente probable dentro dal perfodo de un
afio desde la fecha de su reclasificacion; cuvando estd disponible para la venta inmediata en su estado
actual ¥ cuando s& conoce un mercado active ¥ existe un potendal compracdor,

Los activos no coriientes (o grupo de activos para su disposicion) clasificados come mantenidos para
Iz venta son medidos al menor entre el valor en libros y el valgr razonable de los activos menos los
eostos estimados para su disposicion.

2.5 Inverslones en Subsidlaras

La Compafiia mide sus inversiones en subsidiarias al costo menos el importe acumulado de las pérdidas
por deterioro de valar.

2.6 Impuestos

El gasto pof impuesto a |3 renta constituye la suma ded fmpuesto 2 Ia renta por pagar corriznte y &l
impuesto diferide,

Impues'to carriente. Se basa en i3 utllldad gravable registrada durante el afio, La utillidad gravable
diflere de la utilidad contable, debldo a las partidas de ingresos o gastos Imponibles o dedudhles y
partidas que no setdn gravables o deducibles. El pasive de la Compaiiia por concepto de impuesto
cotriente se calcula utilizando la tasa de Impliesto a la renta al final de cada periodo aprobada por la
Autgridad Tributaria.

Impuestos diferidos.- Se calculan sobre las diferenclas temporarias (mponibles o deducibles)
existentes 2 la fecha del balance que nacen de kg comparacidon entre |3 base tribttaria de activos v
paslvos ¥ sus valores en libros para propdsitos del reporte finanders, Los actives por impuestos
diferides son recenacidos por bodas las diferencias temporarlas deducibles, pérdidas tributarias a
compensar, entre olras, en a medlda en gue sea probable,

PORTLIGAL E10-T7 ¥ REFUBLICA DEL SALVADOR EDIF. ARSBAR OF 1207 TELF, (534 2 }3331958
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DR, CPA MARCO ACOSTA W, AUDITOR EXTERND — RNAE 0483

Recuperar dichos importes con la ulilidad gravable contra las cuales las diferencias temporarias
dedudbles pueden ser utilizadas. Los pasivos por impuestos diferidos son reconoddos generalmente
para todas fas diferencias temporadas imponibles,

En general, los activos ¥y pasivos por impuestos diferfdos se miden empleando las tasas fiscales que se
aspera sean de aplicacidn en el perindo en el que el activo se realice o el pasivo se cancale v se
presentan netos en los estados Fnancieros, La Compafiia reallza la compensacldn de activos can
pasivos por Impuestas, solo st se tiene reconocide legalmente el derecho de compensarlos frente a la
aukoridad tributaria,

Impuestos cortientes ¥ diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, ¥ se registran en &l
resultade del afio, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se
recenoce fuera de log resultados, ya sea en obro resultado integral ¢ directamente en el patrimonic,
en cuyo caso ol impuesto tamblén se reconace fuera de los resultados.

1.7 Provislones

Las provisiones son reconocldas cuando Hoteles de la Sierra Slerrahoteles 5.4, tiene una obligacidn
presente, ya sea legal o implicita, coma resulkado de un suceso pasado, pueds hacerse una estimacion
fiable del imparte de la obligacion y es altamente probable que se tenga que desprenderse de recursos
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacian,

El importe sobre f coal se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion gue represente
el monte necesario para cancelar la obligacion al término de cada pericdn, considerando todos los
riesgos y Jas incertidumbres inherentes. La provisién se mide aplicando el valor presente de los Mujos
de fondos que se esperan Incurvr 8l momenta de su cancelacidn,

2.8 Ingrascs

Los ingrasos se caloulan al valar razonable de |a contraprestacidn cobrada o por cobrar por la venta
de bienes y servicios, considerands el importe estimado de cualquier descuento, bonificadon o rebaja
camerclal que la Compafila pueda otorgar.

Ingresos por prestacidn de servicios.- Los ingresos derivados de la prestacion del servicio se
Tevonocen €n base a su grado de realizacidn en hase al cual los Ingresos de actividades ordinarias se
reconocen en los periodos cantables en (05 cuales thene lugar la prestacion del servicio. Adicionalmente,
los ingreses son reconacldos en & medida en que se espere obtener beneficios econdmicos ¥ el grado
de realizacién de [§ transaccidn, al final del periode sobre el que se informa, pueda ser medido de
forma flable, :

Ingresos por venta de bienes.- Los ingresos ordinarios provententes de la venta de blenes son
reconocidos por la compaiiia cuanda la entidad ha transferlda al comprador Ivs rfiesgos v ventajas, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de [os bienes, esto implica que la entidad ya no controla,
no adminiskra, ni rebene el bien, Adicionalmente, se espera obtensr beneficios econdmicas de la
transaccldn y el Importe de estos beneficios, asi como el de los costos incurridos en la transaccion, se
puecde medir de forma fiable.

Ingresos por Interases,- Las ingresos por intereses son reconocidos a medida que los Intereses son
devengadss en funcidn del monto invertido o que esta pendiente de pago y de la tasa de interés
efectiva,

2.9 Gastos
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Los gastos se registran sobre la base def coste. Los gastos se reconacan a medida que son Incurrfdos
en RINcidn de su devengamiento, independientemente de fa fecha en que s haya realizads su pago
¥ 5a registran en el periodo mas cercano en el que se conooen.

2.10 Compensaciones de Saldos y Transacclanes

Como norma general en los estados financierns ne se compensan las activos y pasivos, tampoco los
ingrasos ¥ qastos, excepto en aquellos casas en Ios que la compensacion ssa requerida o permitida
por alguna norma y esta presentaclén sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en bransaccionas que,
contractualments o por una norma legal, contemplan la posibllidad de compensacion v la Compafila
tiene la intendon de liguidar por su importe nato o de reallzar el active y proceder al pago del pasive
da forma simultanea,

2.11 Activos financieros

La Compafila reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mds los costos
directamente atribuibles a la transaccidn, excepto los activos financieres valuados al valor razonable
con cambios en resultados £n los que no s¢ consideran tales costos. Las compras o ventas de activos
finanderps son reconocklas por la Compafiia en las fechas en que realiza cada transaccidn, slendo fa
fecha de contratacidn, la fecha en |3 que la Compaiiia se compromets 2 comprar ¢ vender un active
finangiers,

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son activos financieros no
derivados can pagos fijos o determinados que no son cotlzados en un mercado activo. Daspués de
su reconccimiente inicial, los documentos y cuentas por cobrar son registrados por fa Compaiifa al
costo amortizado, mengs una estimacion por detarioro. Las gansndias o pérdidas se reconocen en
resultados cuando |gs documentos y cuentas por cobrar son dados de baja o por deterloro. E! periado
e crédito promedia sobre la prestacion de servicios es de 90 dlas.

Las cuentas par cobrar comerdiales incluirdn una provisidn para reduclr su valor al de probable
reallzacion. Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacian
de las cuantas. ' :

Se clasifican en activos corrientes, excepta los vencimlentos stperiores a 12 mesas desde la fecha del
estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deteriore de activos financleros al costo amortizado.- El valor en libros del activo financiers se
reduce por la pérdida por deterlore directamente, excepto pare las cuentas comerclales por cobrar,
donde el Importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. La recuperacidn posterior
de los valores previamente eliminados se convierte en crédites contra la cuenta de provisisn, Los
cambios en el importe en lbros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los actives financleros son dades de baja por la Compafiia cuando
expiran los derechos contractuales sobre los fujos de efective del activo Ananclero; o cuando
transflere el active financlero desapropigandose de los riesgos ¥ beneficlos inherentes al activo
financlero y ha cedide los derechos contractuales de recibir los Aujos de efectivo del activo financiero;
o cuande reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, al Campafila ha
asumidao la abligacidn contractual de pagarlos a uno o mas perceptores,

2.12 Pasivos Financieros
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Préstamos.- Reprasentan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
nete de los costos da la transaccion incurridos. Estos préstamaos se registran subsecuantemente a su
oosto amortizade usando &l método de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerdiales
y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados can pagos fijos o determinables, que
na cotizan en un mercado activo.

Después del reconodmiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de |a tasa de interés efectiva. El perlads de crédito pramedio para la compra los blenes v
servicios es de 90 dias,

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de rlesga flnanclero para asegurar que todas
las cuentas por pagar s2 liquiden de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Baja de un pasivo financlero.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compaiiia cuando
la obligacidn ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo

. financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compaiiia cancela ! original ¥ reconoce un

nuevg pasive financera, Las diferencias oue se pudleran producle de tales reemplazos de pasivas

financieros son recenocidas en los resultados del afio en gue ocurran.

2.12 Modificaciones & Incorporacidn de Nuevas Normas Financieras, Pronunciamientos
Recientas.

Vigencla Ui,
MIIF HIF EMITIDA Litima Enmlenda E Enm !
IFRS 7 Instrumentos Financleros; i Erero 2016
MIIF 7 Informacitin a Revelar Septiembre 2014 Enerq 2018
MIIF 4 IFRS 8 Instrumentos Flngncleros  |Nowermbre 2013 Emero 2018
: VIGENTE
NIIF MNIIF EMITIDA FECHA
DESDE
IFRS 15 Ingreses de Contratos
WIIE 15 Cllentes; Sistitiird a NIC 11, NIC 18, Mayo 1014 Enero 2018
CINIFLY, 15, 18 ¥ 5IC 31, Aplicacidn (2}
Retrngctlva
IFRS 18 Arrendamlentos. Sustituira
MIC 17, CIMIEF 4, SIC 15, 27, Pued
WIF 16 |° YO enere 2018 Enera 2019

optarse por una aplicacidn ternprana
perg, solo sl tambign se apllca NMF 15,

{1} TASB continda permitiendo la aplicacidn anticipada de la NIFF 15, La razdn para trashadas |a
vigencia al 1 de enero del 2018, a5 dar tiempo a las enbidades para aplicar la NIFF 15 junte con [as
muodificaciones aclaratorfas a esta narma, Las modificacianes a la NIFF 15 (2016) mas importanbes
sor: 10 marcade en negrilla son los cambios

Parr. NIFF 15,27 Un blen ¢ servicla que s compromete con un cliente es distinto si se cumplen los dos
criterios siguisntes:

a) El diente puede beneficiarse del bien o servicio independientemente & junto con otros recursos
gue estan facilmente disponiblas para él {es decir, el blen o servico puede ser distintol; v
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by El compromlsa de la entidad de transferir el bien o servicio al clienke es identificable por
separado de otros comprorisos del contrato {es decir, el compromisno de transferir el blen
0 serviclo es distinto en ol contexto del contrata)

Pare, NIFF 15,29 At evaluar sl los compromisos de una entidad de transferir blenes o servicios
al cliente son identificables por separado de actierdo con ef parrafo 27{b), el objetivo es
determinar si la naturaleza del compromiso, dentro del contexto del contrata, es transferlr
cada uno de esos bienes o servicips de forma Individual o, en su [ugar, un elemento o
slementos comblnadaos para los que los blenas o servicios camprometidos soh insumos.

La Administracion de la compafiia estima que 13 adopcidn de las nuevas narmas y de las enmiendas a
las NIIF antes descritas, no tendran un impacto slgnificative en los estados finandiaros en el glercicio
de su aplicacian inicial.

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo ¥ equivalents de efective como se muestran en €] estado de flujo de efectivo puede ser
conciliadoe con las partidas relacionadas en el estado de sitvacidn finandera de la sfaulente manera;

CUENTAS 2017 2016

LLIT] en dﬁlﬂr&ﬂ (3L
Banco Pichincha Cia. Cte. 3053007404 _ 5,435 76,741
TOTAL 5,435 76,791

NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR

El resumen de Cuentas por Cobrar y obras ouentas por cobrar, por clasificacion principal, son como
slgue:

CLUENTAS 27 2016

e oh dilargs "
Clientes BY 206 -
Compafilas no Relaclonadas (MNofa 16 . - 30778
Froveedores G52 245 25,474
Clros 1,208,672 1,632,350
TOTAL 1,825,123 1,588,608

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extlenden hasta 30 dias contados a partir de la
fecha de emislan de las respectivas Facturas.

La gerendia de la Compafila considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar se aproximan a sy valer razonable.

Un detalle de 'a antigiiedad de los saldos de las cuenitas por cobrar comerdiales al 31 de digiembre se
presenta a continuacdn:
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2017 201s
swuw gn dilaras *+*
antloyedzd Valer Bruta Valor Bruto
Wigentes y no Dalerioradas 67,208 0,77
De 1 a2 490 dlas - .
a7,206 30,776

NOTA 5.- ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA

Correspanden a Inmuebles que la Compafifa posee en los pisos tercero ¥ quinto y estacionamientos del

“Hotel Makana en Tonsupa, Cantén Atacames, Provincia de Esmeraldas. Al 31 de diclembre del 2017,

la Compafiia tiene |a intencidn de vender dichos inmuebles en el transcurso de los proximos 12 meses,

El movimiento de los activos ne carrfentes disponibles para la venta fug como shgue:

CUENTAS 2017 2016

rier an dilares 4+
Saldos al Inlcio del afio 189,043 253,430
Ventas (13 - {64,388
TOTAL 199,043 199,043

{1} Al 31 de diciembre de 2016, la compafila vendid los departamentos 3-4 ¥ 3-8 del piso 3, del
Hotel Makana por un valor de USD 64,386.46

NOTA 6.~ INVERSIONES EN ACCIONES

El resumen de las Inversiones &n acclones al 31 de dicdembwe, es camo sigue:

Porcldn de parddpacién an %

CUENTAS : 2017 2018 actlotaria y podar de vola
‘e gn ddlares *** 2017 2016
Astorgal Gla, Lida. B.4O75 8,975 3 K]
Cawes 8 A EMA ' 34,073 177,595 15 15
Guayhost 5.4, 16, 000 154,114 3 3
Landuni 8.A 511,695 468,412 3 3
Operadors [nternacional Hotelgra Cperinter 302 70,158 44 48
Coenkoholeles : : 0 0 - o0
Conrasort S0 1,724 156 MK 3
Swnacation Clob Markeling Cla. Lida. 4975 5087 33 Kk |
DatericrctSuperavl por Ravakrizacion VPP 1,251,238 (330510
TOTAL 1,884 484 625, 588

Al 31 de didembre del 2017, los estados financleros de Hoteles de la Sierra Slerrahatelas 5.4, tambign
se presentar consolidados con su compaiila subsidiarfa Centrohoteles en la cual poses una participacian
acclanaria del 90%, tal como lo estableca la NIC 27 Estados Financieros Consolidados y Separados, sin
embargao, por requerimients de la Superintendencla de Compafiias, Hoteles de la Sierra Sierraholeles
5.A., presenta estados financieros separados,
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NOTA 7.- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
El resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, es come skgue:

CUENTAS 2017 2016
*=** en dblares ***

Cuenlas por pagar comerciales:

FProveadores Locales 422 2,002
Frowesdores del Extetior {Ndta 16) 1,331,000 1,708,010
Subtotal 1,331,512 1,711,012
Ctras cuentas por pagar.

Compafilas no relacionadas - -
Frovsiones 130,348 -
Anficips clientes (1) 538,884 41,058
Deaudas con Socios H 778 415 568
Suhtolal 221,007 457,625
TOTAL 1,552,619 2,168,637

NOTA 8.- IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Actlvos y Pasivos por impuesto carrlentes.- Los activos ¥ pasivos par Impuestos corrientes se
resurnen de 1a siguiente manera:

CUENTAS M7 2018

3+ en délares *+*
VA Comgras 56 001 144,035
VA Crédito Tributaria 23 259 235,202
VA Refenido 5227 5,381
TOTAL 361,488 384,707
CLUENTAS _ 2017 2018

*RAA gn dﬁlarm (11
Impuesto a la renta por pagar compatia " 108,928 14,444
Impuesto al Valor Agregada por pagar 12,950 3,755
Retenclones del impuesto a la renta por pagar 105 5.201
Relenciones en la fuenls de VA por pagar B5 3169
TOTAL 122,069 29,688

Impuesto a la renta reconocldo en resultados.- La concilizcion entre |a ubllidad seqin estados
financieros y al gasto por impuesto a |a renta carriente al 31 de diciemtbre, es como sigue;
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2017 2014
*4=* an dalares ***
Utilidad contable 1,394,502 702,936

(-1 100% Dividendos parcibidos excentios 813,483 580D 629
{-) Otras Renlas Excenlas ©o- -
{ - } 16%% Partic/paclén Laboral -
{+) Gasios no Deducibles 3,064 13,380

{+) 3Eastas Inc, FPara gener. Ing. Excentos -
{+) Ltilidad en |nvarsiocnas - -
{+) Particip. Trabafadores afribulbles g ingresos axm - -

= Base impanibla antes de lmpto. & la renta 584,083 125,527
Impuesto a la Renta causado 128,495 20 816
Anticlpo Determinado 11,284 18,841
Saldg dal Anlicipe Pandlenta de pago 11,284 16,941
{-} Retenclonas on la fuenta 20,017 15,733

Crédito tributarlo aftce anteriores - -

Saldo a Favor f Impuesto a pagar 103, 481 14, 083

(1) A partlr del afic 2010, se debe conslderar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipa
caleulade, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del active, 0.2% del patrimonlo, 0.4%
de ingresos gravados v (1.2% de costos y gastos deducibles,

Para < afio 2017, la Compafiia determind como anticlpo de impuesto a la renta de US$ 11,283.82;
sin embarga, el impussto a la rents causado del afio es de US$ 128,498.28. Consecuentemente,
la Compafiia registrd en resultados US§ 128,498.28, equivalente al impuesto a la renta.

Las decfaraciones de Impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarlas ¥ son
suscaptibles de revision,

a] El Impuesto a2 |2 renta reconocido en resultades de los afios 2017 v 2016, $2 muestra a continuacion:

my iny |
Imports Wnporke
Uss % uss Yo
Parcial Parclal
Impuesio an el Estad da
Resukados {tasa efecliva) 128,488 2212% 28816 24 41%
|mpuesto Tedrico (tasa nominal} 127,824 22% 26,872 22%
Resutade contable antes de
implaglo 561,18 122,147
Tasa Mogminal 22% 2%
Diferansia G574 0.12% 2944 2 41%
Expllcacldn de fas Diferanclas
Gasles no Deduc|bles 3,064 674 0.12% 13,380 2844 2.41%
f7d 0.12% 2,844 2.41%
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NOTA 9.- ADMINISTRACION DE RIESG0S FINANCIEROS

La administracion e encarga de identificar, medlr ¥ miligar los factores de riesgo mas relavantes para
la empresa, en base a una serle de procedimfentos, politicas ¥ normativas ¥ una serie de herramientas
tates coma, revisiones internas, evaluaciones de cobertura de seguros, entre atras.

Riesgo de Marcado:

El riesgo de mercado es la exposicicn a un camblo adverse en el valor de [os instrumentos financieros
tausados por factores de mercado, incluidos los cambios en |as cotizaciones bursétilas, tipos de interés,
tipos de cambio, preclos de materlas primas y tasas de inflacidn. La siguiente informacion contiens
"derclaraciones a futuro” que involucran resgos e incertidumbres. Los resultadas reales podrian diferir
de los presentados,

Riesgo Camblario

La ermpresa estd expuesta al riesgo cambiario derivado de cambios en las diferentes divisas, sobre bode
con respecto al délar estadounidense. El riesgo cambiario puede ser resultado de cambios en las
condiciones econdmicas, politicas monetarias yfo fiscales, la lguldez de los mercados globales, eventos
pollticos locales e internacionales, entre otros ¥ surge de transacclones comerciales futuras, actlvos y
pasivos reconscldos e inversicnes netas en operadiones en el extranjers,

Riesgo de praclos

En el curso ordinarlo del negocio, histdricamente la Compafiia ha comercializado sus productos
basandose en una politica de fijacion de preclos donde se especifican jos pardmetros béslcos para
detarminar &l valor a facturar por cads linea, la administracidn considera que no s& deben presentar
fluctuaciones imprevistas slanlficativas en los preclos & los cuales estarian dispuestos a comprar log
clientes, achuales o futuros, por tanto el fesgo de pérdida de mercads por fluckuaciones en los precios
es muy baje o casi nule.

Riesgo de interds

La Compafifa na Hene un riesgo lmportante vinculado a las tasas de inkerés, debido a la limitado de
U5 pasivas a langa plazo que generan costo del dinerg.

Riesgo de crédlto:

El tiesge de crédito se erigina por el efactivo y equivalentes de efectivo, los instrumentos financieros
detivados v bos depdsitys con bancps e instituciones financleras, asf como por el otorgamiento de
crédito a los clientes, Inchuvando las cuentas por cobrar v las transacclongs comprometidas.

La compafiia no esté expuesta a Tiesgos de crédito significatives. Histdricameniz, |a emprasa no ha
tenide pérdidas crediticias significativas da sus dientes y concomitantements, los [imites de crédito no
fueron excedidos durante los pericdos de informacisn, consecuentemente la administracidn nao anticipa
pérdidas poT 1a Falta de cumplimients de las cantrapartes,

Riesgo de liquitez

El area corporativa de flnanzas monitorea los reguerimientos de liquldez para asegurar que cuents con
el efectlvo sufidente para cubrir |as necesidades operativas de la empresa ¥ mantener disponibles sus
lineas de crédito en todo momento cuidande no exceder 1os (imikes de financlamlento establecidos en
s Caso por los crégitos existentes,

Dichos prondsticos conslderan los planes de Ananciamiento con deuda, el cumplimiento de restricclones
financieras, el cumplimiznto de obietivos de razones financieras en el estado de situacion finandera ¥y,
en su caso, [os requerimientss legales o regulatorios.
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Adminlstracldn de riesgo de capital

La Compafila maneja su capital para salvaguardar su capacldad para continuar como negocio en marcha
y poder ofrecer rendimientos a sus acdonistas y beneficios a partes interesadas a través de |a
optimizacion de las saldos de endeudamiento y patrimanio.

A continuaclén se presentan las categorias de instrumentos financieros mantenldos por la compafiia;

2017 2018
*E2% ok diélares **

Actives Financlgros al Costo Amortizada:

Efectivo ¥ Bancos {Mola 3) 5,435 76,791
Cuenlas por cobrar comerciales y otras

Cuentas por Cobrar {Neta 4) 1,829,123 1,688,608
Total 1,834,558 1,865,399

Paslvos Financieras al Costo Amortizado:

Obligaciones Financleras - -
Cuentas por Pagar Comerciales v offas

Cusntas por pagar (MNota 7) 1,652.518 2,168 637
Todal 1,562,618 2,168 637

NOTA 10.- PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrite ¥ pagade estd compuesto por 10,400 acclones par un valor nominal de US $. 1.006
délar, las mismas que se encuentran pagadas.

Nimearo de Porcentale de
Mombre del Accionista Acciones Participacién
Hoteles el Salitre 5.A. 120 1%
J. Londoifio R. v Gia 8. en C. 4,160 40%
Prootora Internacional de Hoteles Londofio S.C. A, 8,120 59%
Total 180,400 100%
Utilidad por Accidn.- Al 31 da dicdiembre del 2017 y 2016 un detall: de lz ganancia por accién es el
siguiente:
2117 2018
3% an dblares ***
Lilidad del perlodo 1,265.,55’6 673,015
Fromedio penderado de numero de acciones 10,400 10,400
Utilidad basica por accidn 121.68 64.71
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La utilidad bdsica por accidn ha sldo calculada dividlendo & resultade del perfoda stribulble para el
ndmerg promedio ponderado de acclones comunes en circulacion durante &l ejercico.

RESERVA LEGAL

Ce acuerdo 3 Iz ley de Compaiilas establece que par 1o menos el 10% de |2 utilidad neta del eerciclo
sed aproplade como reserva legal hasta que ésta alcance como minime el 50% del capital social en las
compafiias andnimas. Esta reserva puede ser parcial o totalments capitallzada o cubtir pérdidas
operacionales, pero ng es dispenible para el pago de dividendos en efectva, excepto en caso de
llquidacidn de la Campafia.

RESULTADOS ACUMULADOS

Esta cuenta comprends los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han side
capitalizados, apropiados en otvas reservas o que no han sldo distribuldes & los acclonistas, Un resumen
de esta cuenta es como sigue:

2017 2018
*ikk an délares ***

Resuttades Acumutados 316,858 250,521

Resubados acumulados provenientes ds la adopeidn

por primera vz de las NIIF : 236,240 {137,008)
Regsrva Valuacidn Inversiones 854 382 {171,186}
Ltilidad de} Ejercicio 1,265 556 673,018

Tolal ] 2,673,016 815,245

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS
NORMAS INTERNACIONES DE INFORMACION FINANCIERA NIIF

Los resultados de la adopddn por primera vez de las normas [ntermacionales de informacion Fnanciera
NIIF, se reqistran n el patrimonio en el rubro “Restultados acumulados provenientes de la adopcidn
por primera vez de las NIIF, separado de los resultados acumulados ordinarlos, ¥ su sakdo acreedor no
podrd. ser distribuido entre los acclonlstas; sdlo podrd ser capitalizado en la parte que exceda &l valor
de las pérdidas acumuladas v las del dltimo ejercicio econdmice concluide, si las hubisren; ubilizado en
absarber pérdldas: o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia.

NOTA 11.- INGRESOS ORDINARIOS -

E! resumen de la cuenta fue coma sfoue:

27 2016
Ingresos ' Ahit an délares **
Ingresos provenlenfss de asistancia ecnica 872,087 788 587
Ingresos provenientes uiidades fideicomizos 811,445 480,537
Ingresos Varios 2875 -
Totdl Ingrésos - S 1,686,421 1,259,123

NOTA 12.- GASTOS POR SU NATURALEZA
El resurnen de los gastos operativos al 31 de didembre fuz como sigie:
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2my 2016
e an ddlares ***

Gastas de Administracion 236 650 498,658
Sastos de Venta 15,34 110,856
Total 252 049 05,514

El detalle de gastos por su naturaleza estd conformada de la siguiente manera:

2017 2016
*A g délares ***
Gastos por Beneficios Sociales 5,042 1,372
Equipos de Holelss ¥ Restaurantss 15,381 42,346
Hanorarios 28,700 234,784
Impuegtos y Cornlribucicnes 2,084 10,288
Mantenirmiento 63,0368 32,413
Seguros 13,716 19,111
Sendcios Basicos 210 -
Suministros 7 20
(3astos de Viaje g 882 27,386
Gastas Motariales 10,244 1,512
Promocion y Publicidad 33,900 34 500
Ctros Gastos 67,188 205 769
Tetal 252,049 609,614

NOTA 13.- GASTOS FINANCIEROS

Un detalle de o5 costas financieros al 31 de diciembre es el sigoignta:

20497 28
AhER 9" %I’HS LT
Gastos Banearios 1,038 767
Impuesto a la Salida de Divisas 38 832 36,159
Total 38,870 36,528

MOTA 14,- OTRAS GANANCIAS
Un resumen es el sipuiznte:

2017 2016
tred en ddlares v

Sanancia en vwenta de achvos disponibles para
la venta y tola! - 90,152
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NOTA 15.- COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

Las operaciones entre la Compafifa, sus acclonistas ¥ sus compafiias reladonadas, forman parte de las
transacciones habltuales de la Compafia en cuanto a su chjeto y eondiciones:

{a) Acclonistas
Los accionistas de la Compafifa al 31 de diciembre del 2017 se detallan a continuacisn;

Niamero de Parcentaje de

Mombre del Acclonista Acclones Participaclén
Hotales el Salitre S.A. 120 1%
J. Londerfio Ry Cia 5. en C. 4 160 40%
Prootora [mfernacional de Holelas Londafio S.0C. A, @ 120 59%
Tatal 10,400 100%

{b} Con acclonlstas ¥y compaiiias relacionadas

Al 31 de dictembre, 105 saldos ¥ transacdiones con acdonistas y compafifas refacionadas estaban
conformadas de la slguients mansra;

Katurglezg arlagn 201¥ 2H 6

LLELI ﬂélﬂrEB e
INGRESCS
Far dividandos
Fiaicomisy Landuri Capital Lecal 20,89 23,388
Cormpaiia Andina de Alimentos. Winoes ¥
Espirilosos CAVES 5.4, ERA Capilal Lowcal - G470
Cyparadora Intarmacional Halekera Operinter Caplial Local 201,964 77,7148
Cantrehatelas 5, A, Capital Local @2 0 -
Fiedicomizso Guayhosl Capital Local 5553 0 349

811,449 490 637
ACTIVO
Cuantas por cobrar (Nolg 4)
El Amendral 5.A Coonirgd Lacal 32,148 -
Hetel Laparg Contral Local B.0c6 -
Latam Gualamala Comtral Exjeriar 1.184 -
Coaradora Internaclonal Hataksra Operirtar Contraol Local 25,818 -
Cawas 5. 4. Ema Canfrol Local TH4TH b24 ATH
Caws Cokmbia Conlred Exderior - 120,004
Fldelcomiso Hoal Proyecto Cuence Contrad Loecal 68,335 .
Aslorgal Cia. Lida. Conirod - Local 1,060, B57 P77 AAO

1,275,878 1,532,359

INVERSIONES EN AGCIONES (NOTA )

Astargal Cla, Uida. Capital Local §E7s 5,975
Compafila Anelina de Alimentos, Yinos y

Eepinllosas CAVES 5.4, EMA Capital Lacal 34,570 177,585
Guayhost 54 Crapdtal Local 164,000 164,114
Landunf S.4_ Capltal Lol 511,695 448 412
Operadora Intemacional Holeders, Ooevinker Caplial Lol gz 10,158
Cenkocholsies Capilal Local e 00
Comreson Capilal Local 1,729 155
Sun Vacation ’ Capital Local 8875 5,087

733,245 B1g, 398
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(c) Baldos y transacclones slgnificativas

Al 31 de dicembre de 2017, los saldos y transacgiones significativas se conformaban de la

siguiente manera:

INGRESCS
Por serviclos Aslatencla Técnlca
Fldalcomlsg HIT Comercial Local B28, 663 B37 344
Hdzkes y serdclos Almendral Carmercleal Local 45,304 26,201
Hilel Le Parc Camerclal Local 3,393 34,151
Cyeradorg Infernacional Hotelera Operinier Comeralal Liwzal 184,743 155 497
B72,087  80Z24R
EGRESDS
Sarvichos Frestados
Hateles Lida. Comrerclal Eaderior - 368, 000
Grupe GHL Hoteles S.C.A, Comerglal Eadarlor 110,345 1,087,936
.. Selel S.A. Cmargial Exteriar T -
Fideicomiza HIT Comargial Local 20,000 2,002
Helekes de la Quince SAS Comarclal Esfariar - 2004
Cenronceles 5.4, Comercial Lexgal - 280,040
130,345 4,711,042
ACTIVO
Cuantas por cobrar {Mota 4)
Holeles y servcios Almendral Conkol Lacal - TS
Hatel Le Parc Conkrol Lewal -
- 30, 776
Cuentas por pagar [Nota )
C.l. ekl 3.A. Comercial Exterior - -
Grupo GHL Holeles 5G40 Comerehal Exteriar g2411 1,087 245
Hokeles Lida. Carmerelal Exterior 368000 7 366,000
Fideicomiso HIT Comerclal Local 20,062 2002
Hateles de 3 Quince 5.A.5 Comarglal Exenioy 2,984 2.984
Canrahobakas 5.5 Comerclal Lacal 250,040 250,040
1,461,487 1,711,012

Los términos y condiciones bajo las cudles se llevaron a cabo las transacriones con compaliias
relacionadas se realizaron en condldiones de mercado equiparables con transacchones
realizadas con berceros no relacionados.

Las cuentas par oohrar a compafias relacionadas tienen una antigiiedad de maximo 24 dias v
no generan intereses. Mo se han realizado provislones por deterloro para estos rubros.

{d) Administracion y alta direcclén

Los mizmbros de la alta Administracion ¥ demds personas que asumen la gestion de Hoteles
da Iz Siarra Sierrahateles 5.4, Induyends a la gerencia general, asi come los acclonistas que
la representen, no han participado al 31 de diclembre del 2017 y 2016 en transacciones
habituales vio relevantes.

{2} Remuneraciones y compensaciones de [a gerencia clave

Al 31 de diciembre los impories reconocidos como gastos de gestién de persenal clave, sa
conforman de la siguiente manera:
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2017 2016
ek g dalares 't
Aporta Seguro Soclal 1,216 280
Fondoa da Raserva 328 382
Total 1,542 1,372

NOTA 16.- COMPROMISOS

CONTRATO DE OPERACION HOTELERA

Con fecha 29 de noviembre del 2013 se suscribe el contrato entre & FIDEICOMISO HIT (El
Contratante) y Hoteles de la Sierra Sierrahoteles 5.A. (El Operador). En el cual €] Contratante contrata
al Operador para que opere bajo su exclusiva direccidn y responsabilidad, dentro de los pardametros
astablecidos en el mismo el Hotel Sheraton, ubicado en 2 Av. Replblica del Salvador y Maciones
Unidas, de acuerda con las exigencias que para el efecto establecen las autoridades ecuatorianas v 1as
nermnas Internacionalas de operacion para hoteles de cingo estrellas. El plazo da duracidn del contrato
as de cinco afios a partir de la fecha de suscripcion del contrats, &l cual puede ser rencvado sizmpre
¥ cuando las partes expresen su rencvacion con doce meses previo a la berminacion del misma.

CONTRATO DE ADMINISTRACION HOTELERA

Con fecha 22 de junio del 2012, s& suscrite el contrato entre HOTEL LE PARC CIA. LTDA. ¥ HOTELES
DE LA SIERRA SIERRAHOTELFS 5.4, cuyo chjeto lo constituye el encargo que &) PROPIETARIO hace
al OPERADOR, para que ADMINISTRE, bajo su exclusiva direccion y responsabilidad, con toda
autonomiz administrativa, dentro de los parametros establedidos en 2| contrata.

El plazo tendra efecto a partir de la fecha de consolidacion del Balance de Operacion ¥ tendra una
duracidn de diez afios contados a partir de 1a fecha en gue la operacion del Hotel alcarice las 100
habitaciones ¥ s2 promogard a su vencimients por periodos de cnca afios, a menos gue alguna de las
partes manifieste por medio de una carta certificada a la otra con doce meses previe al vencimiento
original o cualquiera de sus prirogas, para la cual no se requerird expresidn de causa.

CONTRATI) DE QPERACION HOTELERA

Con fecha 23 de mayo del 2008, se suscribe et contrato entre HOTEL Y SERVICIOS ALMENDRAL CTA.
LTDA. (El Propietario) v OPERINTER 5.A. (£l Operador). En el mual el Propietaric contrata al Operador
para qperar ¥ mantener en funcionamiento £ Hotel ncduyende la actividad desplegads en la
organlzacion de eventos v la prestacidn de servicios hoteleros complementarios. La socledad
QOPERINTER S.A. dispone de un contrabe de franquicia para el Hotel con la Marca Howard Johnson,
cuyas condiclones estdn definfdas en el contrato de franguidas,

Su ubicacion es en |3 ciudad de Loja calle Zoila Rodriguez v Antisana {esquinal, de acuerde con las
exigendas que para el efecto establecen las autoridades ecuatordanas y [as normas inkernaclonales de
operacidn para hoteles de cinoo estrellas, Bl plazo de duraclén del contrato es de diez afas a partlr de
la gue se consolide &f balance inldal de cperadon ¥ se profrogard su yencimiento por periodos de
cinco afios. Sin perjuicio de ello cualquiera de |as partes, podria manifestar formal y expresamenta su
voluntad de dar por terminado el contrato al venclmlznte medlante comunlcacidn por escrito
entregados por 10 menos con dace meses prevla a la terminacidn del mismo.

CONTRATO DE SERVICIOS DE ASESORIA

Con fecha 15 de mayo del 2007, =e suscribe el contrato entre Operadora Internacional Hotelera 5.A.
Operinter, en adelante |a Contratante y Hoteles de la Slerra Skzrraholeles 5.4, en adelante la
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Cantratfsta. En el cual la contratante contrata al contratiska para prestar los servicios de asesoria
profiesional para todo lo relacionado con la operacion hotelera, entendiéndose por tal, los servicios de
alojamiento, gastronomia ¥ esparcimiento desplegada por fa contratante para operar ¥ mantener an
funclanamlenta el o los hoteles el Hetel incluyends la actividad desplegada en la organizacidn de
eventos ¥ la prestacion de servicios hoteleros complementarios.

El plazo tendra efecto a partir de |a fecha de su suscripcidn y tendrd una duracidn de cinco afios. Al
vencimiznto del plazo se entendera prorrogade por un periodo igual, si ninguna de las partes
manifiesta a la akra, por escrito, con antlclpadsn de por [0 menos 30 dias, su dedision de no renovarlo,

NOTA 17.- EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha enero 31 dal 2015, se firma un Adendo al contrato de Administracidn Hotelera entre Hoteles

* y Servicios Almendral Cia. Ltda. y la saciedad Opertinter 5.4, mantenida desde el afio 2009, en ef cual

s@ cancelard una suma mensual a Hoteles de la Slerra Sierrahoteles 5.4, &n representacién de GHL
Heteles.

Mo existleran otros eventos, entre &) 31 de diciembre del 2016 v la fecha de los estados finanderos
{marzo 29, 2016} que, en opinidn de la Administracion, pudieran bener un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

Nota 18.- APFROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros - par 21 afio termihade 2l 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Gerencla de Hoteles de la Sterra Sierrahotelas 5.4, el 28 de marzo 2018 y fueron presentados a la
Junta General de Accionistas para su aprobacidn. En oplinldn de fa Gerencla, los estados financieros no
consclidados fueron aprobados par [a Junta General de Acclonistas sin madificacionas,

Representante Legal " Conkador
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