
  

  

Cía, Ltda, 

Señores : 
Superintendencia de Compañías e 
Presente A 

Quito, 30 de julio del 2009 

  

De nuestras consideraciones: 

Por medio de la presente dejamos constancia la entrega de un ejemplar del informe de 

auditoría de la empresa GEOANDES S.A. (Expediente No 86557) correspondiente al 

ejercicio económico 2008. 

Sin otro particular , saludamos a usted muy atentamente, 

       
    

  

Assurance Cía. Ltda. 

Dre Jorge Calupiña 

Socio de Auditoría 

Adj. Lo indicado 
c.c. file 

Av. ULPIANO PAEZ N21-74 y GENERAL ROBLES - . Edif..: Valladolid, oficina 
101 
Telef.: 2548-109 Celular: 097217-898 
Quito-Ecuador
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¿eo 

Audi o intormatonal 

u RAN E A eres of MEN, au drereraticotal 

AN. 
sprhati, Í ¿0 j association af ludejendea acraaz 

“Cía. Ltda. ad gonsalbiag fosas, 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los miembros del Directorio y 
Accionistas de 

GEOANDES S.A. 

15 de Junio del 2009 

Hemos auditado el balance general adjunto de Compañía Geoandes S.A., al 31 de diciembre del 2008 y 
los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el 

año terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administración de la 
Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en 

nuestra auditoría. 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoría. Estas normas 

requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de sí los estados 
financieros no contienen exposiciones erróneas o inexactas de carácter significativo. Una auditoría 
incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporía las cantidades y revelaciones 
presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluación de los principios de contabilidad 
utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administración, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoría provee una base 

razonable para expresar una opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los 
aspecios importantes, la situación financiera de la Compañía Geoandes S.A., al 31 de diciembre del 

2008 y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el 
año terminado en dicha fecha de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados en 
el Ecuador. 

En razón de que la Compañía no generó resultados en el año 2007 , los estados financieros adjuntos no 
se presentan comparativos tal como lo estable; e las Normas. Ecuatorianas de Contabilidad. 
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GEOANDES S.A. 
BALANCE GENERAL 
31 DE DICIEMBRE DEL 2008 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Activo 

ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Documentos y cuentas por cobrar 

Clientes 

Compañías relacionadas 

Impuestos Anticipados 

Total del activo corriente 

Referencia 

a Notes USD 

4.865 

3 107.959 

6 434.078 

2.321 

544.358 

549.223 

549.223 

Pasivo y patrimonio 

PASIVO CORRIENTE 

Obligaciones bancarias y financieras 

Documentos y cuentas por pagar 

Accionistas 

Otras 

Pasivos acumulados 

impuestos por pagar 

Total del pasivo corriente 

PATRIMONIO (según estado adjunto) 

Referencia 

a Notas USD 

390.202 

136. 254 

2.317 

138.571 

9.499 

9.499 

$38. 272 

10.951 

59.23, 

Las notas explicativas anexas 1 a 8 son parte integrante de los estados financieros.
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GEOANDES S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS  . 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Relerencia 

a Notas USD 

INGRESOS 

Ventas de Proyectos 2c) 3.324.591 

Total 3.324.591 

COSTOS DE PROYECTOS 2b) y d) 
Contratos de Construcción (2.269.686) 

Terrenos (588.714) 

Costos financieros (212.857) 

Honorarios profesionales (189.087) 
Elevadores (71,499) 

Suministros y materiales (44.710) 

Otros costos (147.087) 

Total (3.523. 640) 

Pérdida del Ejercicio (199.049) 

Las notas explicativas anexas 1 a 8 son parte integrante de los estados financieros.



  

GEOANDES S.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Referencia 

a Notas 

Saldos al 1 de enero del 2007 

Saldos al 31 de diciembre del 2007 

Aporte Futuras Capitalizaciones 

Pérdida del Ejercicio 

Saldos al 31 de diciembre del 2008 

  

  

333333) 1953> 30) 

Aportes para 
futuras capi- Utilidadas 

Capital talizaciones acumuladas Total 

800 691.421 (800) 691.421 

800 691.421 (800) 691.421 

(481.421) (481.421) 

(199.049) (199.049) 

800 210.000 (199.049) 10.951 
  

Las notas explicativas anexas 1 a 8 son parte integrante de los estados financieros. 
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GEOANDES S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Pérdida del ejercicio 

Cambios en activos y pasivos: 

Documentos y cuentas por cobrar 

Bienes realizables 

Documentos y cuentas por pagar 

Anticipos de clientes 

Pasivos acumulados 

Efectivo neto proveniente de actividades de operación 

Flujo de fondos de las actividades de financiamiento: 

Incremento de obligaciones por pagar Accionistas 

Devolución de Aportes de Accionistas 

Disminución de obligaciones bancarías a corto plazo 

Efecivo neto proveniente de actividades de financiamiento 

incremento neto de efectivo 

Efectivo al principio del año 

Efectivo al fin del año 

USD 

(199.049) 

2.383.160 
1.109.199 
(129.144) 

(2.312.000) 
8.386 

860.552 

136.254 
(481.421) 
(510.520) 

(855.687) 

4.865 

4.805 

Las notas explicativas anexas 1 a 8 son parte integrante de los estados financieros.
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GEOANDES S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2008 

NOTA 1 - OPERACIONES 

La Compañía fue constituida mediante escritura pública del 30 de junio del 1998. Su objeto social es la 
compra, venta, arrendamiento, administración de bienes inmuebles, a su corretaje, permuta y 

agenciamiento, así como a cualquier otro acto jurídico relacionado directamente con bienes inmuebles 

a la construcción por cuenta propia y/o ajena de toda clase de vivienda vecinales o unifamiliares y de 
toda clase de edificios centros comerciales, residenciales, condominios e industriales, inclusive en 

propiedad horizontal. 

Los estados financieros han sido preparados en U.S. dólares como resultado del proceso de 

dolarización de la economía a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijó como moneda de curso legal 

del país, el dólar de los Estados Unidos de América. 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES 
POLITICAS CONTABLES 

Preparación de los estados financieros - 

Las políticas contables de la Empresa son las establecidas por la Federación Nacional de Contadores 
del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. Estas políticas están 
basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la Administración realice 
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la 
entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman 

parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos 

estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, tos cuales podrían 
llegar a diferir de sus efectos finales. 

En razón de que la Compañía no generó resuliados en el año 2007 , los estados financieros adjuntos no 
se presentan comparativos tal como lo establece las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. 

A continuación se resumen las principales prácticas contables seguidas por la Empresa en la 

preparación de sus estados financieros:
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES 

POLITICAS CONTABLES 
(Continuación) 

Método del Contrato Terminado 

La compañía sobre fa base de lo que establece la Nec 15 , ha utilizado el método de Contrato 

terminado para registrar en su contabilidad los resultados de los contratos de construcción, con lo cual 
los ingresos del contrato y los costos asociados han sido reconocidos como ingresos y gastos, 
respectivamente, a la terminación de cada contrato. 

Ingresos - 

Los ingresos por ventas de proyectos inmobiliarios se reconocen cuando el proyecto se liquida (una 

vez terminada la construcción de las viviendas) y se emiten las facturas a los clientes respectivos. 

Costos de proyectos vendidos - 

Corresponde al valor del terreno y a los costos de construcción de los proyectos inmobiliarios 

vendidos. 

Bienes realizables - 

Representan los costos de los terrenos y de las obras de construcción acumulados en los proyectos 

inmobiliarios en proceso. 

Anticipos de clientes - 

Corresponde a los valores recibidos de clientes estipulados en los contratos de reserva y promesa de 

compra-venta de viviendas en los proyectos inmobiliarios que se encuentran en curso. Dichos 

anticipos son aplicados al precio de compra cuando se venden los inmuebles. 

Participación de los trabajadores en las utilidades - 

Debido a que la Compañía no tiene empleados, no corresponde constituir provisiones por este 
concepto. 

Impuesto a la renta - 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades 

gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar 

exigible. 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, 

la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. Habiendo optado por la 

alternativa de reinversión, la Compañía no calculó la provisión para dicho impuesto debido a que 

genero pérdida en el año 2908. 

Los años 2008 al 2008 aún están sujetos a una posible fiscalización.
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NOTA 3 - CLIENTES 

USD 

Proyecto Ferrara (1) 107.959 

107.959 

(1) Esta cuenta se encuentra compuesta por el saldo pendiente de cobro a clientes del Proyecto 
Ferrara. 

NOTA 4 - OBLIGACIONES BANCARIAS 

AI 31 de diciembre, comprende: 

USD 

Banco Intemacional (1) 390. 202 

Total 390.202 

(1) Corresponde a al saldo de préstamo de USD 1,000.000, que se recibió a una tasa del 13% y fue 
invertido en su totalidad en la construcción del Proyecto Ferrara. 

Los costos financieros incurridos son registrados en el costo de construcción de! proyecto habitacional.
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NOTA 5- CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

Composición: 

Ing. Leonardo Moscoso 

Arq. Alfredo Valdivieso 

Ana Isabel Moscoso 

María Dolores Moscoso 

USD 

60.722 

33.730 

2.468 

39.334 

136,254 (1) 

(1) Corresponde a los valores recibidos de los Accionistas para concluir la construcción del Proyecto 

Ferrara 

NOTA 6 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

Composición de los saldos con Compañías relacionadas al 31 de diciembre : 

Documentos y cuentas por cobrar (1) 

Valdivieso € Solines Cia. Ltda. 

inmocasales Cía. Lida. 

(1) Corresponde a valores entregados en calidad de anticipo para el proceso de construcción y 

comercialización de los proyectos inmobiliarios. 

NOTA 7 - CAPITAL SOCIAL 

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2008 comprende 800 acciones de un 

valor nominal de US$1 cada una. 

NOTA 8 - EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2008 y la fecha de emisión de estos estados financieros (15 de Junio del 

2009) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener 

USD 

16.438 

417.640 

434.078 

un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.


