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Auditory & Accounts S.A.
Auditores & Consultores Independientes

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A la lunta General de Accionistas:

OSPINING S.A.

Informe sobre fa auditoria de los estados finandieros
1. Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de la Empresa OSPINING S.A., que comprenden el
estade de situacion financiera a 31 de diciembre de 2016, el estado del resuitado integral,
el estado de cambios en el patrimonio netoc y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de
los estados finandieros gue incluyven un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntes presentan fielmente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de OSPINING S.A., al 31 de diciembre d= 2016,
asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
MNHF para Pymes.

2. Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacienales de
Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Semas independientes de la Sociedad de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y
hemos cumplido las demdas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos qt;ie la evidencia de auditoria gue hemos obtenide proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

3. Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento

Sin calificar nuestra opinién, informamos que la Compafifa al 31 de diciembre de 2016
incurrié en una pérdida neta de USS 357.981.60 la misma que supera mas del 50% del
capital social pagado, de no tomar medidas a corio plazo que permitan salir de ia
situacién inicial de la compafiia, esta podria considerarse gue la Compafiia no pueda
continuar como una empresa en marcha. Los estados financieros ne refiejan el efecto de
los ajustes, si los hubiere, que podrian ser necesarios en caso de gue la Compaiiia no
estuviera en condiciones de continuar operando como empresa en marcha. Los
comentarios de la gerencia en torno a la situacién indicada se muestran en la Nota 20 a
los estados financieros.




5.

s.

Dtra informacion

No existe otra informacién que sea reportada conjuntamente o por separado al juego de
los estados financieros de fa compafiia, por lo cual no es nuestra responsabilidad el
expresar una opinion de otra informacion.

Responsabilidades de la direccién en relacién con ios estados financieros.

La direccidn es responsable de la preparacidén y presentacion fiel de les estades
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la direccién
considere necesario para permitir a preparacidn de estados financieros libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccién es responsable de la valoracién
de la capacidad de Ia Compafifa de continuar comeo empresa en funcionamiento,
revelando, segin comesponda, las cuestiones refacionadas cton la Empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
st ia direccién tiene intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operadiones, o bien ne
exista otra alternativa realista.

La administracién de la Compafiia es la responsable de la supervisién del proceseo y control
de informacion financiera.

Responsabhilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estades financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida 2 fraude o ervor, v emitir un informe de
auditorfa gue contiene nuesira opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individuatmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente gue influyan
en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estadoes financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicames nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticisimo profesional durante toda la
auditorfa. También:

» Identificamos v valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos precedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccidn material debida a fraude es mas elevado gue en el caso
de una incorreccidén material debida a error, ya que el fraude puede implicar cofusién,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o fa
elusién def control interno.

s Obtenemos conocimiento del control interne relevante para i auditoria con e} fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidon sobre la eficacia del
control interno de la Compafiia.
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* Evaluamos la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por fa direccion.

® Concluimos sobre lo adecuado de la uiilizacién, por la Gerencia, del principio contable

de empresa en funcionamiento y, baséndonas en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sabre si existe o no una incertidumbre material relacionada. Cen heches o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como empresa en funcionamiento.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que Namemos la
atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estades financieres o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en ia evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser una
empresa en funcionamiento.

* Evaluamos la presentacidn global, estructura y el contenido de los estados financieros,

incluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia en relacién con,
entre otras cuestiones, e alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificade
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de {a auditorfa.

Informe sobre otros reguerimientos legales y reglamentarios

7. Informe de cumplimiento tributario ICT
En observancia con la Administracién tributaria los Auditores Extefngs’presentaran un
Informe de Cumplimiento Tributario por parte de la Empre IING S.A., al 31 de
diciembre del 2016, este informe requerido por dispositioneslegales, se emitird por
separado. . A

Auditory & Accounts S.A.

RCCP 17 -006

RNAE 0677

Quito Ecuador

Agosteo 16, 2017




OSPINING S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015
{Expresados en ddlares americanos)

ACTIVOS

Actlvos corrlentes

Efectivo v eguivalentes al efectivo

Daudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Inventarios

impuestos corrientes y otros pagos anticigados

Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo

Inversiones en acciones

Impuestos diferides

ACTIVOS TOTALES

PASIVOS ¥ PATRIMIONIO

Pasivos corrientes

Ohligaciones financleras que devengan interese
Acreedares comerciales

Impuestos comrientes por pagar ¥ benficios de empleados
Cuentas por pagar arcionistas y otvas cuentas por pagar

Pastvos no carrientes

Cuentas por pagar a largo plazo

Obligaciones bancarias

Pasivo por impuestos diferidos

Gbligaciones a large plazo por beneficios 2 los emplad

Total def pasivo

Patsimonio
Capital sociat »
Reservas
Adopcion de NUF por primera vez
Resuftados acumulados
Resultado integral del ejercicio
Total Patrimanto

Total pasivo mas gatrimoenio

edro Ospina
GERENTE GENERAL

~N O A

10

RERE

5

16
17

A1 3% de diciemhbre def

2.016 2015
116.906,89 601,30
1.267.838,04 1.458.705,95
38.767,74 58,711,852
293.637,30 235,209,26
1.717.149,97 1.757.228,02
1.520.354,48 166663104
12.880,00 12.880,00
16.289,55 16,299,55
1.558.534,03 1.695.860,50
3.275.684,00 3452.088,61
308.728,78 £95.745,04
294,284,46 322.663,10
270.157,17 211.485,71
961.486,45 $93.44815
1.870.656,86 2.624.342,00
27.622,05 47,634,65
41.448,38 59.226,9¢
112.664,45 129.312,99
265,838,318 233.216,13
477.573,07 557,987,67
2.348.220,93 2.382.320,67
30,000,600 20.000,00
17.095,30 17.095,30
209.658,90 301.208,90
928,681,847 758.300,62
-357.981,60 164.3584,12
927.454,07 1.27.758,92
3.275.684,00 3.453.038,61

=

Lcda. Marcisa Obando
CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADROS FINANCIEROS
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OSPINING S.A.

ESTADUS DEL RESULTADD INTEGRAL
Par los afios gue terminados af 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresado en délares americanos)

Por los afios terminados al 31 de

diciembre de
2818 2815
iNGRESOS
Ingresos de actividades ordinarias 932.774,09 2.83155862
Costo de operacion -522.189,53 ~1.024.831,03
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 360.584,56 1.366.757,53
GASTOS DE OPERACION
De personal 393.375,58 979530,81
Generales 355.875,63 529.593,84
impuestos 16.035,03 219032
-765,286,24 -1.518.315 47
UTILIDA (PERDIDA) EN OPERACION -404.701,68 22835206
OTROS INGRESOS
Utilidad en venta de activos fijos 4.464,23 080
Ingresos financieros 17,56 1.22840
Otras 50.234,27 3.253,41
54.716,12 447381
OTROS EGRESOS -7.896,04 -9 838 37
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION TRABAIORES -357.981,60 283.027.59
E IMPUESTO A LA RENTA
Participacion empleados y trabajaderes ' 0,00 4243433
Impuesto 2 la renta 0,00 76.819,25
b 0,00 -1318.873,38
GTROS RESULTADGS INTEGRALES ‘ 3,00 080
RESULTADD INTEGRAL DEL EIERCICIC -357.981,60 16425532

RENTE GENERAL

NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERQOS




OSPINING S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMOMIOC DE £OS ACCIONISTAS
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en délares americanos}

Adpogion ‘Resultzdo Toedd

Capitat Reserm ta UTE Resuhados 2ot L]

Soclal lag) primera, Acumuteds sfmcko Fevingls
Pictembre 31, 2034 20.00000 17,695,308 289.451,62 50R2.466,31 19892652 1054.928,17
Transferencia 198.966,54 199556550 0,60
Apropiadlen de resarvategal [+Xi17] [s11:4] 6,60
Regulaciones de saldos 1.757,88 49.867,77 51.625,65
Resultado integral del ejercicic 16475892 164.154,12
Diclembra 33, 2015 30.000,00 27.035,38 30220890 758.300,62 WRIssER RZX0.F5B,55
Transferencla 164.154,12 16415302 0,50
Ajuste afins anteriores 8.450,00 3.455,00
Impuesto diferido por reavatue de PPE 16.647,54 16.647,54
Contribucion solidaria utilidades -10.420,81 -10.426,81
Resultado integral del efereicio -3S7.5BLED -357.981,60
Diclembra 31, 2016 30.000,00 17.095,30 309.658,90 928.681,47 <357.883, 5D 927.454,07

Lcda. Narcisa Obando
CONTADORA GEMERAL

GERENTE GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




OSPINING S.A.

ESTADOS DE FLUIOS DE EFECTIVO
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresados en délares americanos}

Diierre 31,
24016 2605

FINOSDE EFECTIVO DF ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recihido de cltentes 1.138.332,08 1813351,10
Efectivo pagada a proveedores y empleados -1.258.419,94 ~258.450.90
Intereses pagados 000 5338556
Otras ingresos feastas) notos 2568464 HERERT 67
Efective netode efectivo proveniante de actividades de operacitn 7540322 SEna330
FLEM0S BE EFECTIVO BF ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisiclones de activos fjos -2.160,18 AB2825.27
Venta de propiedad glanta y equipe 0,00 feli]
Inversiones temparales 8,00 EREZ0.00
Efzctivo neto de efectivo utilizado en actividades de inversién -B.160,18 2383527
FLUINS DE EFECTIVO BE ACTIVIDADES BE FINANCIAMIENTO

Sobregires hancarios 6| 8o
Otros prestamos recibidos 368.038,30 32952
Obligaciones financieras -168.168,31 12153761
Efective neto de efertivo ntilizado en actividades de financiamients 193.263.99 354713
Aumento {disminucién] neto de efectim y equivalentes de efectivo 116.305,59 3B317
Efactivo y equivalentes al efectivo alintcio del afio 601,30 37831247
EFECTOVD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL AffD 116.905,38 51,30

Leda. Narcisa Obando
CONTADORA GENERAL

RENTE GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




OSPINING S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EIERCICIO CONM EL EFECTIVO NETO
UTILIZADC EN ACTIVIDADES DE QPERACION

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 v 2015
{Expresados en ddlares americanos)

Diciembra 32,
2816 2005

FIUIGS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OFERACIGN

Resultada del ejerzicio antes de participacion trabajadores e impuesto a la senta -357.981,50 ZE3DT7 50

Ajustas para concifiar fa utilidad del ejersicio con el efactivo

neta proventente de actividades de operasidin

Depreciaciones y amortizaciones 145 486,74 1352009,16

Provisitn para cuentas incobrables 6,00 2032,03

Provisién para jubllacion patronal y desahucio 0,00 HAI05

Participacion empleados y trabajadores 0,00 -A2.558,13

Tmpuestoafaventa o0 FRIMI5

Otros sjustes -17.683,57 (11153

Camhios en activos ¥ pasivos opesativas

Aumenta {Disminucion} de cuentas por cobrar 171.094,6D0 -SRBI07,32

Auntento {Disminucin} en otros actives -34.654,73 4330245

Aumnenta {Disptinuclén) Anticipos de clientes 143.760,57 21055707

Aurnento (Disminueidn) Pagos a proveedores 943487 ~291.242.95

Aumento {Disminucién) Otras cuentas por pagar -163.773,27 117.223,17

Aumenta (Uisminucidn] de cuentas por pagar ¥ gastos acumulados por pagar 47.782,31 -2¥7.593,73
EFECTIVD NETO PROVISTR DE ACTIVIDADES DE OPERACIGN 75808,22 __ -FRIEIM

= -f.’i”""’-i—
W

~Padro Ospina Leda. Narcisa Obando
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJIUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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OSPINING S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros
Por los afios terminados al 31 de Diciembre de 2016 y 2015
{Expresadas en délares americanos)

1.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han side preparados, registrades y presentados con
sujecidn a las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NIF, emitidas en la
versién vigente, traducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {JASB) para Pequefias y Medianas Entidades {NBF para
ias PYMES) emitida por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad RASB).
Estén presentados en délares americanes, Siguiendo el cronograma de implementacion
fijadeo en la Reselucién No. 08.G.DSC.010 de 26 de noviembre def 2008, publicada en el
Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el afie 2611 come afio de
implementacion de las NliF.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIF reguiere
gque la Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésite de determingr la
valuacién v presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financiercs. En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

INFORMACION GENERAL

OSPINING S.A., fue constituida en la Reptblica del Ecuador en ia ciudad de Quito el 16
de Junio de 1998 come una Sociedad Andnima gue se encuentra bajo la fiscalizacion de
la Superintendencia de Compafiias.

La actividad principal se dedicarse a la ejecucion de proyectos de ingenieria, planos,
disefios fabricacién y montaje de todo tipo de estructuras de acereo a nivel nacional, asi
como para la exportacion, también podrd actuar como fiscalizadera de construcciones
civiles. Ef domicilio principal de la compafiia es el Distritc Metropolitane de Quite.
Pudiendo por resolucién de la Junta General establecer sucursales y agencias en otros
lugares dentro v fuera del pais, el plaze inicial de duracién de la compafiia serd de
cincuenta afios.

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecide por las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES), emitidas por ef Censejo de Normas Internacionales de Contahilidad
{1ASB). Ademas, se han considerade las disposicienes especificas de aplicacion de NiIF
establecidas por la Superintendencia de Compaiiias. Las cifras incluidas en los estades
financieros adjuntos estdn expresadas en la moneda funcional, es decir, Dalares
Americanos (3]
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La fecha de transicién de OSPINING S.A.., es el 1 de enero del 2011, para lo cual se ha
preparado el Balance de apertura bajo NUF para PYMES {Seccién 35) a dicha fecha. la
fecha de adopcidn es el 1 de enero de 2012 de acuerdo a lo dispuesto por la
Superintendencia de Compaiiias.

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NHF” para Pymes
A la fecha de emisién de los presentes estados financieros los siguientes

pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, las cuates son de aplicacién
obligatoria a {a fecha de emisién de los estados financieros:

i i el
Sectién 1 Pequefias yiMedianas Entidades . juh0e § ewplS
Secrién 3 Ipresentacién de fstados Financierss ‘ ui-i9 1 mmayds
Seczién 4 Estaﬁo de Simacidn‘Financiera v e | maedh
Seceion 5 Estado de Resultado Integral w0 ey
Seceion 6 Estado de Cambics en el Patimonio - § oS
Segtién 7 |Estado de Flujo de Efectivo W | maElS
Secdidn 8 Iﬂutas alas Estadoes Finanderos P | eapls
Seccién 9 !Esmdas Finantieros Consolidados ySeparados ez mapis

{leidn 10 Potiticas, Estimationes y Erores Gomtabies ol § oay
Secclan 11y 12 Instrumentos Financieros Bisicos yOtros Temas ralacionades con los instumentos finandems julG3 § mayl®
Seceion 13 {inventarios PO} mapls
Saridn 14 ((nversiones en Asociadas jui09 | oayls
Seeciéin 15 Iinversiones en Negacios Conjuntos ui-09 mayls
Section 16 Propladades de Invarsion fui-id | mEyld
Sectidn 17 Propiedades, Flanta y Equipo -8 may-I5
Secddn 18 Activos Intangibles Distintes de la Pluswila P8 | mpd
[Seccion 19 Combinacionas de Negotios y Plusvalia | o | eys |
Secdon 20 Arrandamientss Jul-09 s
iSecricn 21 Provisiones y Contingendias . ful-03 eaprls
Seccion 22 Pasivos y Fatrimonie -8 | emplS
Secddn 23 [ngresos de Actividades Ondinarias w0 1 capds
Seccion 24 Subvenciones del Goblemo ° wHld § ey
Seccidn 25 Castos por Préstamos jul-09 § mmyid
Seccion 26 Pagos basados en Actiones ub-03 | mapls
Iseccion 27 [Beteriom de! Vaterde las Actives {1 ey

|Seccién 28 IBerreﬂdns a los Empteados s | mayis
'Sea:ién 29 limpuestns a las Ganantias jul-69 may-15
[Seccibn 30 Conversidh de moneda extrRnjera jul-03 | may2s

{seccién 31 [Hiperintacien e | mays
Seccidn 32 lHe:hns Otumidos después det perfodo sobre e que se $nforma jui-i9 may15
Secclén 33 [Infmmadén a Revelar sobre Partes Relacionadas jul-03 may-15

{Seccion 3¢ ]ﬁdlwdades Espedalizadas jol-00 may1s

{section 35 Jiransicidn a 1a 8IF para las PYMES e | mayss

La adminisiracion de ia Compafia estima que la adopcién de tas normas, antes descritas, no
tendra un impacte significativo en los estados financieros.
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Actives y Pasivos Financieres

Todas las compras y ventas de activos financierss son reconocidas, a valor razonable, en
la fecha de negociacién, que es la fecha en la que se adguiere el compromise de
comprar o vender el activo.

Clientes y Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen por el importe de fa factura y las
ventas se realizan de acuerdo a la politica gue establece con condiciones de contado,

La provisién de las cuentas incobrables se aplica el porcentaje determinado por la Ley de
Régimen Tributario Interno (1%} v financierarente segin NIF se aplica con fiabilidad ¥
certeza para dar de baja el 160% la incobrabilidad.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes af efectivo reconacido en los estados financieros comprende el
efectivo en caja, caja chica y cuentas corrientes bancarias. Estas partidas se registran a
su costo histérico.

Pasivas Financieros {Proveedores Comerciales)

Los pasivos financieros se valorizan al valor razonable. Los proveedores comerciales son
obligaciones basadas en condiciones de crédito normales ¥ no han generado intereses.
La politica de pago es de 45 a 60 dias.

Préstamos que Devengan Intereses

Las obligaciones financieras se valorizan al coste amertizado utitizando el métade del
tipo de interés efectivo, se presentan come pasivos corrientes cuando su plazo es menor
a 12 meses ¥ no corrientes cuando es superior a 12 meses,

Inventarios -

Los inventarios de materiales de construccién se expresan al importe al costo premedic
ponderado. Las Obras en Ejecucion y Obras Terminadas representan el costo acumulado
de materiales, mano de obra y otros costos y gastos incurridos en cada proyecto.

impuesto a las Ganancias

El impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del
impuesto diferido. £l impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fscall del
afio.

Et impuesto diferido se calcula segln la tasa impositiva que es del 22% y se espera
aplicar a la ganancia {pérdida) fiscal de los periodos en los que se¢ espera realizar el
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos.

£l importe de los impuestos diferidos se obtiene a partir del analisis de ias diferencias
temporales gue surgen por diferencias entre los valores tributarios y contables de los
activos y pasivos.
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Los activos vy pasivos per impuestos diferides no se descuentan a su valor actual ¥ se
clasifican como no corrientes.

Propiedad, Planta y Equipo

Los actives de propiedad, planta y equipos estdn registradas al costo de adquisicién
menos la depreciacion acumulada vy cualquier pérdida por deterioro del valor
acumulada.

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus walores
residuales a lo largo de su vida Gtil estimada, aplicando el método de linea recta y se
deprecia en el momento en que los bienes estan en condiciones de use.

Los gastos de reparacion ¥ mantenimiento se asignan a la cuenta de resultados del
ejercicio en gue se incurren.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y
tas vidas ttiles usadas en el célculo de {a depreciacidn:

ftem Yida vl {en afios)
Madquinaria y equipo in
Muebles y enseres 10
Equipas de ecomputacion v software 3
Vehiculos 5

retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida gue surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y eguipo
es calculada como la diferencia entre el precio de venta v el valor en libros del activo ¥
reconocida en resuliados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el salde de |a reserm de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Reconocimiento de Ingresos y Costos

Cuando el resultado de un contrato de construccidn puede ser estimado con suficiente fiahilidad,
los ingresos ¥ las costos asociados con el mismo deben ser reconocidos en resultados como tales,
con referencia al estado de terminacién de la actividad producida por ¢l contrate en Ia fecha de
cierre del baiance.

En €l caso de contratos de construccidn a precio fijo, ¢l desenlace del contrate de construccién
puede ser estimado con suficiente fiabilidad, siempre gue se den las siguientes condiciones.

Puedan medirse razonablemente los ingresos totales del contrato es probable que ia empresa
cbtenga los beneficios econdmicos derivados del contrato tanto los costos que faltan para ia
terminacion del contrate come el grade de terminacion, a la fecha de cierre del balance los
costas atribuibles al contrate pueden ser claramente identificados y medidos, de manera que los
costos reales del contrato pueden ser comparados eon las estimaciones previas de los mismos.

Bajo el métedo del porcentaje de terminacion, los ingresos del contrato se reconocen como tales,
en el estado de resuliados, a lo fargo de los periodos contables en los gue se lleve a cabo la
ejecucion del eontrato. Los costos del contraio se reconocerdn como gastos del periodo contahle
en el que se ejecute el trabajo con el que estan relacionados.
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Impuestos corrientes
Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido 2 las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que nunca son gravahles o
deducibles. El pasivo de ia Compaiiia por concepto del impueste corriente se caloula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo econdémico por parte del
Servicic de Rentas Internas SRI.

Impuesto af valor agregado IYA y retenciones en el fuente del impuesto a Ia renta y del
§771

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensado con el
IVA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente v la tasa al 31
de diciembre del 2016 fue del 14% (A partir del 1 de junio del 2017 la tasa bajo al 12%},
tanto para compras come para ventas.

Las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las
retenciones que la compafiia de manera obligatoria debe efectuar por ia adguisicién de
bienes y servicios, cuyo page es mensual, los porcentajes de retencidn en la fuente y del
VA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de
transaccion.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuande la Compafiia tiene una obligacién presente {ya sea
legal o implicita) come resultado de un suceso pasado, es probable gue la Compafifa
tenga gue desprenderse de recursos gue incorporen beneficios econdmicos, para
cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de ia
obligacién.

El importe reconecido como provisidn debe ser la mejor estirnacién del desembolso
necesarie para cancelar la obligacidon presente, al final de cada periodo, tentando en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en
libros representa el valor de dicho flujo de efectivo.

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: lubilacién patronal ¥ bonificacion por desahucio

Ei costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal v bonificacién por desahucio) es
determinade utilizando e Métode de la Unidad de Crédito Provectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada perfodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen
utilizando el enfoque de ia bandz de fluctuacion (16% del valor presente de |a obligacién al inicie
del periodo dividido entre el nitmero promedio de afios de trabajo que le resten a los empleados.
No se considera el 10% del valor razonable de los actives del plan, en razén de que esta
obligacién no esta fondeada. Los costos de los servicios pasados se reconaeen inmediatamente
en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amertizados
utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son
otorgados.
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Por politica de la compafila se reconoce el beneficio del desahucio, a todos los
empieados y trabajadores que dejan de prestar sus servicios mediante renuncia, aunaue

no hayan cumplido con e! trémite legal de notificar su renuncia al Ministerio de
Relfaciones Laborales.

Participadion a trabajadores

La Compaiiia en caso de tener utilidades debe reconocer por Ley, un pasive ¥ un gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafifa. Este beneficio
se calcula a la tasa del 15% de las utilidades contables de acuerdo con dispesiciones
legales,

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de 1a venta de bienes deben ser reconacidos
cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

La Compafila ha transferido al comprador los riesgos v ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

La Compafila no conserva para si ninguna implicacién en la gestidn corriente de
fos bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni
retiene el control efectivo sobre los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que la Compatiia reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; v

Los costos incurridos, o por Incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser
medidas con fiahilidad.

Utilidad neta por accién

La utilidad neta por parficipacidn se caicula considerando el promedio de
acciones ordinarias en circuiacién durante el afio.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compafiia se lievan en Délares de E.U.A., que es la
moneda de curso legal del Ecuador.
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4. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo v equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de
efectivo puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de
situacion financiera de la siguiente manera:

Tipo de Cuenta Biclembre 33,

cuenta Nurmera 2016 2815
Caja chica planta 400,00 AGDED
€aja chica oficina 200,00 200,80
Banco Pichincha Corriente 3041368404 116.111,88 280
Banco Capital Corriente 17060009355 83,51 130
Banco Internacional Corriente 390617533 111,50

Total 116.906,83 601,30

5. CUENTAS POGR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resurmen de los activos financieros es como sigue:

Dicienthre 3,
2018 2015
Clientes y otros por cobras
Clientas Nacionales s 130360000 148378216
Préstamos empleados 711267 1061277
Subtotal 131671267 150038493
Cuentas por cobrar acclonistas
Ministeric del Trabiajo - garantias 625,00 62500
Otras cuentas por cobrar . 31435 750000
Garantias arriendos 806,00 360,00
Subtotal . 173935 892500
131845202 150931993
{-) Pravision pava euentas incatrahles 5061398 5061398

Total 126283800 1458.705.95
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60

(A} Eldetalle de los principales clientes al 31 de diciembre del 2016 es como sigue:

Fideicomiso Parqueos Mega Plaza
Natener S.A,

Hersa Cia. Lida.

Avq. Christian Reinoso

Finlandia

Oiros clientes

Total

Diciembre 31,
2018

500.715,51
305.817,95
185.820,00
49,654,79
23.391,59

64.260,16
1.309.660,00

El movimiento de la provisidn para cuentas incobrables durante ef afio 2016 y 2015 es

comeo sigue;

Enero 1, 2014

Pravisiones
Bajas
Diciembre 31, 2015

Provisiones
Diciembre 31, 2016

rovisio

incobrables

47.581,95
3.032,63
0,00
56.613,88

0,00

50.613,98
——— - |

Al 31 de diciembre del 2016 na ha efectuade provisidn para cuentas incobrables, pues
esta contingencia fue cubierta al haber recibido bienes inmuebles consistentes en
departamentos y pargueaderos como pago de los dlientes,

INVENTARIOS

Los saldos de inventarios se conforman asi:

Materia prima
Total

diciembre, 32

2016 2015
38.767,74 58.711,51
38.767,74 58.711,51




ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

En este rubro se incluye:

Diciembre 32
2016 2815
Retenciones en la fuente 18.773,31 52.187,31
Seguras pagados por anticipado 3.275,05 3.121,19
Anticipos a proveedoreas 266.147,46 171.828,38
Otros pagos anticipados 4,441.48 12.482,58
Total 283.637,30 239.209.26
8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ - NETO
Los bienes de la Compafiia son:
Costo Depreciacion Riciembra 38,

Bestripclon Historico Acumulada 2.026 2815
Temrenos 894.000,00 0,00 294.000,00 824.0100,00
Magquinaria y eguipo 1.328.831,74 808.151,09 579.680,65 683.147,83
Muehles y enseres 37.189,79 28.125,70 9.064,09 1098493
Equipo de computacion 65,635,36 §3.671,15 196421 5.568,98
Yehicules 148.571,33 108.530,83 42.040,50 §0.378,98
Seftware 65.648,86 66.043,83 2,605,063 599,26
Total 2.602.877,08 -1.073.522,60 1.528.334.43 1666.681,04
El movimiento de propiedades, neto es como sigue:

€asto Depreciactol Valor
Historico Acumulada Neto

Diclemnbre 32, 2014 2.490.702,19 -768.836,26 172035853
Adauisiciones 108.415,7% 268,415,721
Bajas / ajustes 9,00 229,71 229,71
Gasto depreciacion -163,829,31 -163.822,31
Diclembre 31, 2025 2.600.216,90 -933.435,85 156668108
Adguisiciones 6.220,18 £310.18
Bajas / ajustes -3.580,00 5.000,00 1.850,00
Gasto depreciacion ~145.486,74 ~145.486,74
Diciembre 31, 2016 2.602.977,08 -1.073.522,60 1.529,354,48
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9.

IQ.

11.

INVERSIONES EN ACCIONES

El saldo de esta cuenta corresponde a una inversién en la Compafifa Hospifuturo S.A. de
1288 acciones que representa el 1,23% de participacién.

ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El saldo de esta cuenta se origina por diferencias temporarias de impuesto sobre gastos
no reconocidos por la autoridad fiscal, cuye de talle es el siguiente:

1SS dolares

Provision cuentas incobrables 23.488,00
Ajuste provision incobrables -15,508,60
Reversion ajuste provision incobrabies 8.319,55
Diciembre 31, 2016 y 2015 16.299,55

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

£l saldo de esta cuenta esta constituido por sobregiros y obligaciones bancarias gue Ia
compafiia mantiene con las siguientes instituciones financieras:

Total Total

Instiveion Corto - Larg afio Eorto =2 aiio

Financiera Plazo Plazo 206 Plazo oo 2015
Banco de Guayaquil 8.005,48 0,00 2.005,43 8.005,48 [134] 8.005,48
Banee del Pichincha 324.511,89 4144338 365.960,27 19410883  WIWR 211.886,55
Barico del Pickincha 8,00 6,00 0,00 275.000,00 209 275.000,00
Bance Capital 476,91 0,00 476,91 5.981,%6  4145R38 51.430,24
Diners Club del Ecuador 12.688,32 6,00 12.688,32 2.130,95 om 2.136,96
Mastereard . 0,00 0,00 0,00 5.811,28 Y] 5.811,28
Intereses por pagar . Q00 0,00 6,00 707,43 oo 707,43
Total 344.720,78 41,448,383 386.177,16 49574500  SRIIBIN 554.971,91
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12. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

El detalle de los principales proveedores nacionales al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es

como sigue:
Biciembre, 31 de

2.826 2415
Pintado Bermeo Mario 5.000,00 0,00
tinde Ecuador S.A, 8,00 79.3UBAS
Alfredo tidalgo A, 0,80 53.207.92
Equigruas S.A. ' €.435,00 2,00
Distribuidora de Productos 43.372,70 36.945,80
Arboleda Tufifio Marcia 4.944,69 0,60
Inabras S.A. 7.243,36 3348345
inducalsa S.A. 0,80 27.687,42
Liberty Seguras S.A. 134.546,04 0,60
Renssol Group S.A, 9.791,00 5.545,00
Auditary & Accounts S.A, 3.849,60 60
BMI lgualas Medicas del Ecuador 3.785,20 a,on
Wi World Cargo Transporte 9.118,60 9.118,60
Otras proveedores 66.588,27 76.866,82
Tota 294.282 .46 323.663,10

13. OBLIGACIONES CON EMPLEADROS E IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembra
2616 2005
{mpuestos por pagar renta 4.634,86 76.419,25
Participacion empleados y trabajadores 0,00 42.454,13
Impuestos por pagar IVA 31.487,15 35.889,06
Obligaciones con ef IESS 73.772,10 15.087,28
Obligaciones con et personal 160.253,06 41,635,899
Total 270.357,17 ’ 211,485,71

14. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

£l detalle de esta cuenta es como sigue:

Bictembre 32

2016 2.005
Cuentas por pagar accionistas
Pedro Ospina Cabezas 38.008,93 £.024,70
Maria Gabriela Ospina 0,00 .00
18.009,93 6.014,7¢
Anticipus recibidos de varios cllentes
Anticipes de clientes 547,990,721 204.,230,04
Colaboraciones 0,00 4.075,00
Cantribucion Superintendencia de Compafiias 3,336,217 0,00
Qfras cuentas por pagar 392.249,64 178.128,41
8423.476,52 587.433,45
Totat 962.486,45 593.448,15
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15.

i6.

17.

i8.

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El detalie de esta cuenta es como sigue:

Piclernbre 31,
2.016 2.025
Pedro Ospina Cabezas 27.622,05 47.634,68
Total 27.622,065 47.634,65

PASIQ POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El saldo de esta cuenta se origina por diferencias temporarias de impuesto sohre ingresos ho
reconacidos por la autoridad fiscal, cuyo de talle es el siguiente:

Biciembre 31,
2016 2.025
Registro envio Gasto FPE 8049345 92,145,775
Repistro Cuentas por Cobrar v Provisiones 3216600 32.265,00
Totat 212.65845 129.311,76

PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El movimiento de esta cuenta es como sigue:

Jubilacidn Provisién
Patronat Desahuclo Total
Diciambra 32, 2024 208.722,00 63.177,60 272.899,00
Provision afic 2015 30.666,46 233,358,32 64.024,85
Ajustes -6.326,65 -7.783,07 -14,208,72
Diclembra 312, 2015 - 233.061,82 88.752,32 321.814,23
Provision afio 2016 0,00 0,60 ¢,00
Ajustes -7.815,39 -18.159,55 -25.975,94
Ditietnbra 32, 2015 225,245,82 70,892,77 255,838,209

PATRIMOMIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Sociak )
El capital social de OSPINING S.A. al 31 de diciembre del 2016 y 2015 fue de USS 30.000 dividido

en treinta mil acciones ordinatias y nominativas de un délar cada una. El detalle de los accionistas
es como sigue:

Humero %de Capital

Actionistas de Acciones Participacién Sociat
Pedro Nel Fernando Gspina Cabezas 29,682 97% 28,082
Miaria Clara Ospina Larrea 306 1% 306
Maria Gabriela Ospina Larrea 306 1% 206
Pedre Manuel Ospina Larrea 306 1% 306
Total 30,008 168% 30,000

22




Reserva Legal

19,

20.

21,

22,

De conformidad con la Ley de Compaiiias; de la utilidad anual se transferira el 10% como
reserva legal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos el
50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos
en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para ahsorber
pérdidas.

CONTINGENCIAS

Situacién Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a fa
renta, retenciones del VA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no
han sido sometidas a revisién fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de
impuestos, estas serfan aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafifa.

Garantias entregadas:

La compafiia y el socio principal de la compafiia mantienen garantias a favor del Banco
de Guavaquil, y Pichincha.

INCERTIDUMBRE MATERIAL RELACIONADA CON LA EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

La estrategia estd enfocada en reducir los costos operativos para tener un mejor margen
de ganancia y asi tener un mejor precic y aumentar nuestro margen de rentabilidad.

Este aumento en el margen de rentabilidad en los nuevos proyectos nos ayudaré a pagar
las deudas y aumentar las ventas. Nos estamos enfocando también en proyectas de
casas y edificios pequefios gque no eran nuestro segmento de mercado va que solo nos
enfocdbamos en edificios aitos.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre del 2016 v a la fecha de emisién del dictamen de auditoria 16
de agosto del 2017; no se conccen hechos que en la opinidn de la administracién de la
Compafiia pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opinidn de los auditores externos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

tos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacién por fa Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden:
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en
el Patrimonio, Estado de Fiujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas
por el Gerente y Contador.
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