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Entidad que Reporta

La Comparila esta constituida en Ecuador desde el 14 de junio de 1976 e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil el 1 de julio de 1976; su actividad econdémica principal es la
compra, venta alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La Compaiila tiene actual existencia juridica y su plazo social concluye el 14 de junio del 2026.
Al cierre del ejercicio econémico 2013 refleja un capital social de US$ 800; Se encuentra inscrita
en el Servicio de Rentas Internas (SRI) bajo el No. 0990286817001 y, de igual forma, bajo el
numero de expediente 8640 en la Superintendencia de Compafiias.

Las operaciones de Inmobiliaria Omicrén S.A. durante 2012 y 2013 se mantiene inactiva, no
generando ingresos y gastos, y por la propiedad mantiene un contrato en comodato con un
plazo de 15 afios y que vence en enero 8 de 2017 ver en nota 11

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por International Accounting
Standars Board (en adelante IASB).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la administracion de la
Compaiiia con fecha 26 de mayo de 2014.

(b) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico, excepto por la
obligacién de jubilacién y desahucio que esta registrada a valores actuariales.

(c) Moneda Funcional y de Presentacion

La Compaiiia, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad No.
21 (NIC-21) "Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”,
ha determinado que el dolar de los Estados Unidos de Ameérica representa su moneda
funcional. Para determinar la moneda funcional, se considerd que el principal ambiente
economico en el cual opera la Compaiiia es el mercado nacional. Consecuentemente, las
transacciones en ofras divisas distintas del Délar de los Estados Unidos de América se
consideran “moneda extranjera”.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 y 2012 estan presentados en dolares de
los Estados Unidos de América, moneda funcional de la Compaiiia, de curso legal y de
unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000.
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(d) Uso de Estimados y Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIF requiere que la
administracion de la Compaiiia efectie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el perlodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier pericdo futuro afectado.

En particular, la informacién sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de
contabilidad, y sobre supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un
efecto significativo sobre los montos establecidos en los estados financieros se describe en
las'siguientes notas:

° Nota 8 - Propiedad

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea
indicado.

(@)

(b)

Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento
igual o inferior 2 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de la
Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho perlodo.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros no Derivados

" La Compaiiia reconoce inicialmente los préstamos, cuentas por cobrar y depésitos en la

fecha en que se originan. Los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la
fecha de negociacion en la que la Comparia comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del documento.

La Compariia procede a la baja de un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir
los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién en la que se
transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad
del activo financiero. Cualquier participacion en los activos financieros transferidos que sea
creada o retenida por la Compaiiia se reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Comparila cuenta con un derecho
legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una base neta o de
realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.
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La Companiia tiene los siguientes activos financieros no derivados: partidas por cobrar.

i. Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas
por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las ofras cuentas
por cobrar.

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compaiila reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la fecha en que
se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en la fecha de
la transaccidn en la que la Comparila se hace parte de las disposiciones contractuales del
documento. La Compaiiia procede a la baja de un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compariia cuenta con un derecho
legal para compensar los montos y tiene el proposite de liquidar sobre una base neta o de
realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

La Compaiila tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: cuentas por pagar
relacionadas y otras cuentas por pagar.

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos
pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Acciones Comunes

Las acciones ordinarias, nominativas e indivisibles son clasificadas como patrimonio. Los

costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones comunes y a
opciones de acciones son reconocidas como una deduccidon del patrimonio, netos de
cualquier efecto tributario.

(c) Propiedad

i. Reconocimiento y Medicion

La partida de propiedad son valorizado al costo menos depreciacidon acumulada y
peérdidas por deterioro. La propiedad se reconoce como activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de
una manera fiable.

La propiedad se presentan principalmente a su costo de adquisicion.
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El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del activo.
Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedad son
determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen.

Los bienes incluidos en propiedad no poseen restricciones de titularidad y no estan
entregados en garantia de obligaciones.

Costos posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos beneficios

econdmicos futuros para la Compaiila y su costo puede ser estimado de manera fiable.

El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los costos por reparaciones y
mantenimientos de rutina en propiedad son reconocidos en resultados cuando se
incurren.

(d) Deterioro

i;

Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compaiiia en cada fecha de presentacion
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se
considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento de pérdida
después del reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los flujos de
efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estad deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compafiia en términos que ésta no tiene otra alternativa que aceptar la
reestructuracién, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, o la
desaparicién de un mercado activo para una inversion. Ademas, para una inversion en
un instrumento de patrimonio, una disminucién significativa o prolongada de las partidas
en su valor razonable bajo su costo es evidencia objetiva de deterioro.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas Jas
cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor
estimacién de la gerencia sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este
concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los fiujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provisién contra las cuentas incobrables. El interés sobre el activo deteriorado continta
reconociéndose a través del reverso del descuento. Cuando un hecho posterior causa
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que el monto de la perdida por deterioro disminuya, esta disminucién se reconoce en
resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas uUnicamente si el reverso esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

El valor en libros de los actives no financieros de la Companiia, diferentes a inventarios
e impuesto diferido activo, son revisados en la fecha del estado de situacién financiera
para determinar si existe algin indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces
se estima el valor recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el
valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe

‘recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para determinar
el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que
puede tener el activo. Para propdsitos de evaluaciéon del deterioro, los activos son
agrupados juntos en un pequefio grupo de activos llamados “unidad generadora de
efectivo” que generan fiujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los
que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de
activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las perdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha de
cada estado de situacion financiera para determinar si las mismas se han reducido. Las
pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en
libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de
depreciacion y amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

(e) Beneficios a Empleados

Beneficios Post-Empleo

Planes de Contribuciones Definidas

La Compaiifa no tiene un plan de contribuciones definidas para su personal.

Planes de Beneficios Definidos — Reservas para pensiones de Jubilacién Patronal e
Indemnizaciones por Desahucio

La obligacion neta de la Compariia con respecto a planes de beneficios de jubilacién
patronal esta definida por el Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador que
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establece la obligacidn por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a
todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
afos en una misma compaiila; el que califica como un plan de beneficios definidos sin
asignacion de fondos separados.

Ademas dicho Codigo del Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine, el
empleador debera pagar una indemnizacion por desahucio calculada en base al nimero
de afios de servicio.

La Compaiila determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacion
patronal e indemnizaciones por desahucio calculando por separado para cada
beneficiario, el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de
sus servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente. El célculo es realizado anualmente por un actuario

‘calificado usando el método de crédito unitario proyectado. La Compafila reconoce en

resultados la totalidad de las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de estos
planes.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compaiila no registro valores por concepto de
beneficios por jubilacion patronal e indemnizaciones por desahucio.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el
servicio relacionado se provee. .

Se reconoce un pasivo si la Compariia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a la decimotercera
remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compaiiia no registro valores por concepto de
beneficios a corto plazo.

Beneficios por Terminacion . =

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando la Compafiia se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a
un plan formal detallado para dar por terminada la relacién contractual con los
empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos
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pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la obligacion y el
monto puede ser razonablemente estimado. El importe reconocido como provision
corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de situacidn financiera, del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, tomando en consideracion los
riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacidn es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por la
ocurrencia © no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también reveladas como
pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un fiujo de salida de beneficios
econdmicos sea remota.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No
se reconacen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados, excepto
gue se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto corriente
El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio

utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios
anteriores.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas pero aiin no de Aplicacién Efectiva

Las

siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas

Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas
han sido emitidas con fecha de aplicacién para periodos anuales que comienzan después del 1
de enero del 2014 y no han sido aplicadas en la preparacién de estos estados financieros:

Norma Titulo Efectiva a partir =
NIIF 10, NIIF 12y NIC 27  Entidad de inversion Enero 1, 2014
Compensacion de activos financieros y Enero 1, 2014
NIC 32 pasivos financieros
NIC 36 Informacién a revelar sobre el importe Enero 1, 2014
recuperable de activos financieros
CINIIF 21 Gravamenes Enero 1, 2014
NIIF 9 Instrumentos financieros No definido
S
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Administracion de la Compaiila, estima que la adopciéon de normas, enmiendas e

interpretaciones, antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros
de la Compaiiia.

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compaiiia requieren que se determinen los valores razonables de
los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de valorizacion y revelacion,
conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

(a)

(b)

()

Otras Cuentas por Cobrar

El valor razonable de otras cuentas por cobrar, se estiman al valor presente de los flujos de
efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de
situacion financiera. Este valor razonable se determina para propositos de revelacion.

Los montos en libros de las ofras cuentas por cobrar se aproximan a su valor razonable,
dado su vencimiento de corto plazo.

Propiedad

El valor razonable de Propiedad son reconocido como costo atribuido corresponde al monto
estimado por un perito independiente contratado por la Compaiila, dicho valor se basa en
los enfoques de mercado y de costo usando los precios de mercado para activos similares,
cuando es disponible dicho precio, o el costo de reposicion si un precio de mercado no
estaba disponible. Este valor razonable es el precio por el cual un activo podria
intercambiarse a la fecha de los estados financieros entre un comprador y un vendedor
dispuestos en una transaccién en condiciones de independencia mutua.

Pasivos Financieros no Derivados

El valor razonable, que se determina para propoésitos de revelacion, se calcula sobre la base
del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de interés

“de mercado a la fecha del estado de situacién financiera.

Los montos registrados de cuentas por pagar a compafiias relacionadas y otras cuentas por
pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen
vencimiento en el corto plazo. : =
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Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de ofras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

2013 2012
Anticipo de impuesto a la renta uss 8,812 -
uss __ 8812 o

Propiedad

Un detalle de propiedad al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

2013 2012
Terreno Us$ 1,468,725 1,468,725
Us$ 1,468,725 1,468,725

Corresponde a terreno ubicado en el km 9.5 de la via a Daule de 105,002 metros cuadrados, el
cual se encuentra en comodato a la comparia SOLVESA ECUADOR S.A., por un plazo de 15
afos a partir del 8 de enero de 2002, ver nota 11.

Impuestos

Gasto de Impuesto a la Renta

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la compaiila no ha registrado ingresos y gastos, por lo tanto
no ha reconocido gasto de impuesto a la renta ya que se encuentra inactiva.

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renia

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%, en el 2013 (23% en el 2012).
Dicha tasa se reduce al 12% (13% en el 2012) si las utilidades se reinvierten en la Compaiiia a
través de aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias o
equipos nuevos o bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la
productividad.

Impuesto a la Renta por Pagar

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la compaiiia esta inactiva por lo cual no registro valor por
pagar por impuesto a la renta.
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Compromisos

Contrato de comodato celebrado con SOLVESA ECUADOR S.A..
El 26 de enero de 2000, se celebra contrato de comodato entre la compafila Inmobiliaria

Omicron S.A. y SOLVESA ECUADOR S.A., para lo cual la compaiila entrega en comodato el
inmueble de su propiedad en forma gratuita, con el objeto de que en dicho inmueble se
construya un edificio, bodegas y oficinas administrativas por parte de SOLVESA ECUADOR
S.A. para el giro normal de sus negocios. El plazo del contrato de comodato es de 15 afios, a
partir de la inscripcién de este documento en el registro de la propiedad de Guayaquil, que fue
el 8 de enero de 2002. Al finalizar los quince afios, el inmueble entregado en comodato junto
con las edificaciones, mejoras y cualquier otro levantamiento que se haya construido en el
mismo, pasaran en propiedad absoluta a Inmobiliaria Omicrén S.A., siendo la fecha de
terminacion del contrato de comodato el 8 de enero de 2017.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, no se han registro ingresos por este concepto.

Eventos Subsecuentes

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2014 y la fecha de emisidn de estos estados
financieros, no han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra Indole, que afecten en
forma significativa los saldos o interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de
2013.
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