Quito, 20 de febrero de 2015

- SENORES . .
__MIEMBROS DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTASDELA
~ COMPANIA ANONIMA CENTRO DE EXPOSICIONES Y CONVENCIONES
MITAD DEL MUNDO “CEMEXPO S.A.”

1. ANTECEDENTES

De conformidad con las Disposiciones contenidas en los articulos 275, numerales 1 y2;

276; 277; 278; 279; 280; 281; 282; 283; 284; 285; 286; 287; y, 288 de la Ley de

Compafiias y en cumplimiento a las normas del Reglamento que establecen los
requisitos minimos que deben contener los Informes de los ‘Comisarios de las

‘Compatfifas sujetas al control de la Superintendencia del: ramo, expedida mediante

Resolucion No. 92-1-4-3-0014 y publicada en el Registro Oficial No. 44 de 13 de

octubre de 1992, especialmente el articulo 274 de la Ley de Compafiias que
expresamente dispone: “Los comisarios, socios 0 no, nombrados en el contrato de

constitucién de la compadifa o conforme a lo dispuesto en ¢ wrérdm 231 de la misma.
ley, tienen derecho ilimitado de inspeccitn y vigilancia sobre todas las operaciones

s‘ocialcs,&indepmdmciadc!aadminismiényeninwiésdelacommﬁf;meum

presentar a vuestro conocimiento y consideracién, el informe correspondiente al
cjercicio econémico comprendido entre ¢l 1 de enero y el 31 de diciembre de 2014,

mismo que se haila contenido en los siguientes términos:

A.  OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO POR PARTE DE LOS
ADMINISTRADORES DE LAS NORMAS  LEGALES,
ESTATUTARIAS Y REGLAMENTARIAS; ASI COMO, DE LAS
RESOLUCIONES DE LA JUNTA GENERAL Y DEL DIRECTORIO,
SI FUERE NECESARIO: : ’

En el precitado ejercicio econdmico 2014 matetia del presente Informe, la compatia
convoco a Junta General Ordinaria de Accionistas el 25 de febrero de 2014 para
analizar y conocer los resultados del ejercicio econémico del afio 2013 y evaluar
posibles alternativas a ser aplicadas en el préximo ejercicio econémico 2014. También
se llevd a cabo una sesién de Directorio, con este mismo propésito.




COMENTARIOS SOBRE EL SISTEMA DE CONTROL INTERNO Y RIESGOS

El control interno estd constituido por el conjunto de politicas, estrategias, normas,
sistemnas, procesos y procedimientos, y formularios, entre otros documentos, que
permiten garantizar la confiabilidad no solamente de los registros contables, sino
convierte en apoyo invaluable para la gerencia, pues facilita y proporciona, en el
momento mismo en que se producen los hechos econémicos, la infarmacitn necesaria
para la adecusda y oportuna toma de decisiones; ademds, permite identificar con
oportunidad todo tipo de riesgos, contables, financieros, laborales, etc., en beneficio de
1a empresa.

B.  OPINION SOBRE LAS CIFRAS PRESENTADAS EN LOS ESTADOS
FINANCIEROS |

Las cifras que se reflcjan en los estados financieros, demuestran razonabilidad en cuanto
a la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, tanto en.
las cuentas de mayor de los grupos financieros como en los registros auxiliares.

C. OPINION SOBE LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL
ARTICULO 318 DE LA LEY DE COMPANIAS:

1. ANALISIS DE LA SITUACION ECONOMICO/FINANCIERA

La presentacion de los estados financieros de maners analitica v detallada facilita su
andlisis y permite apreciar de manera objetiva e individual el saldo de cada cuenta y
sobretodo el comportamicnto de las mismas; permite ademds, realizar andlisis

- - horizontalés considerando los resultados del ejercicio tcomfmino 2sterior pera
determinar debilidades o falencias en el comportamiento de las cuentas:

a. Razones de Liquidez

Activo Corriente / Pasivo Corriente

288.558,35 / 3'810.917,27 = 0.07

La relacion adecuada de este indice financiero es de 1 a 1, ¢s decir disponer de un
d6lar para atender un délar de deuda. Sin embargo, en el caso presente, CEMEXPO
S.A., dispone de apenas $0,07 para atender $1,00 de deuda, resultado que le sigue
comprometiendo su situacién cconémica y no le permite despegar por si sdlo en el
desarrollo de nuevos proyectos, ello explica la razén de tan elevado costo financiero -
que en este afio superd al afio anterior y llegé a $ 205.618,76.




b. Capital de Trabajo

Utilizando la misma informacién podemos determinar el capital de trabjo que es la
diferencia entre el total del activo corriente y el total del pasivo coriente, de cuya

operacidn se obtienen los siguientes resultados:

~ Activo Corriente () Pasivo Corriente

2845835 ) SONTZ1 = No it

El capital de trabajo permite a la empresa desarrollar sus actividades y proyectos
con propios recursos, sin recurrir ‘de manera permanente 3 endeudamiento y
evitando de esta forma costos financietos que extinguen importantes niveles de
utilidad. ' |

En el caso presente, la relacién evidencia que CEMEXPO S.A., no cuenta con
capital de trabajo; es decir que, cualquier proyecto que emprenda por importarrte que
sea requerird contar con financiamiento externo y, en consecuencia, asumir fuertes
_ costos financieros, situacion que disminuye sensiblemente la potencial Utilidad de 1a
- Empresa. s Coama v

¢.. Razones de Rentabilidad
Utilidad Bruta / Ventas Netas
440.293,78 / 1°345.840,08 = 32.711%

Este porcentaje de utilidad bruta ¢s aceptable de no existir una fuerte carga
 financiera que difumina toda utilidad como lo vamos a apreciar mas adelante.
 Ademis, este nivel de utilidsd, para efectos tributarios va a disminuir
sensiblemente porque el valor de la depreciacién aplicada al valor de la
revaluacion de los activos fijos ya no sera deducible por disposicion de la Ley de.
Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal expedida el 29 e

diciembre de 2014. Quizé en un primer momento no afectard 'a la empresa
porque ¢l anticipo de impuesto a la renta sc convierte en Inipuesto a la Renta »
Causado, pero cuando esto cambie, se sentird el peso de esta disposicién que este
gasto que hasta el ejercicio econdmico anterior constituia gasto deducible, a
 partir del 2015 seré gasto no Deducible. S

Sin embargo, es necesario destacar que en este ejercicio econdmico los ingresos
- s¢ han incrementado en el 12.00% en relacion con igual periodo del gjercicio
anterior, lo que evidencia una importante gestion  gerencial, porque las

condicioncs ex6genas de la empresa no han sido las mejores,




Utilidad chnVemWenm Netas :

Lamentablemente, esteindwemenoesposxblemlmdarpoxquela
_anptcsaamjopévdldanetammejmcwewaémwoporefectodchﬁnm
carga financiera.

¢. Pasivos Corrientes a Patrimonio Neto
Pasivos Corrientes / Patrimonio Néto .

3'810.917,27/ 4°601,462,96 = 0.8282

f. Pasivos Totales a Patrimonio Neto
Pasivos Totales / Patrimonio Neto
3'852.615,84 / 4'601.462,96 = 0.8372

EstosdosuhunosmdwesqwsecomoenwnhiénmoApalmmmoCmnmte,el
primero; y, Apalancamiento Total, el segundo, indican la relacién de la inversién que
bsdueﬁosomommsylosmnmmtresi Tal relacién tienc una
incidencia directa en la libertad de la compafifa para la toma de decizinnes.

Ciertamente, wmcomp%aconnnindmedcdcudamomomtomfmmalmmedm
unitario posee un sblido interés propictario y disfruta de libertad arie Jas exigencias de
los acreedores. Un indice alto de deuda a corto y largo plazo, mayor a la unidad, indica
una carga financiera a soportar por la compafifa, a més de perder a libertad para la toma
de decisiones, ya que se halla sometida a sus acreedores.

Analizando los Indices obtenidos, se puede comentar que, en cuanto al primer indice de
apalancamiento corriente ¢s menor a la unidad (0.8282); en consecucncia, la empresa
dnspmmdcabwluwhbermmaamrmmdmnmcmtmﬂmdepmdm&

En cuanto se refiere al apalancamiento total, el indice también se mantienc menor a ia
unidad (0.8372), lo cual evidencia que Ia administracion de la empresa y sus accionistas
disponen de plena libertad para asumir las decisiones que en consenso se las adopte.

Sin embargo, el hecho de que el patrimonio se encuentre fortalecido solo por la
revaloracién de los activos y no como consecuencia de los resultadas pasitivos de Ia

gestién empresarial si debe preocupar, pues lo ideal seria que este fortalecimiento
patrimonial sea producto de resultados altamente positivos de la gestién de la cmpresa.

g. Gastos Bancarios y Financieros / Total de Gastos
Gastos Bancarios y Financieros / Total de Gastos (incluidos los financieros)

205.618,76 / 526.247,52 = 39.07% 31.05%
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Emmlx:énmdemmqwlosmﬁmmmsigmmmndomfm
daenmnamembsmaﬂmdosdchcmmallgudquelosgastmadmmmaumm

su conjunto. Ademés, la preoc

sacion mayor radica en ¢l hecho de que estos gastos

financieros pchgmsamentzum una tendencia al alza, ya que el porcentaje del afo
anterior fue del 31.05% en tanto que, en el ¢jercicio econdmico materia del presente
informe se incrementa al 39.07%.

2. CONCLUSIONES

a.

Laoontabnhdadschadesmoﬂadoba;oambmtemll’ en.
consecuencia, se han claborado los cuatro estados financieros que
recomiendan las mismas mas las politicas contables que s¢ revelan
como notas a los estados financieros.

La Empresa presenté la solicitud de devolucién del Impuesto a la
Renta por pagos en exceso del ejercicio econdmico 2013, proceso
que concluyo favorablemente habiéndole reconocido ¢l SRI un valor
de $8.660,19.

El Crédito Tributario de IVA al 31 de diciembre de 2014 asciende a $
8.330,97 y el Crédito Tributario de kmpuesto a la Rentas tiene un
valor acumulado de $ 60.974,31.

La empresa mantiene una sana politica de cumplir oportunamente
con sus obligaciones tributarias, encontrindose al dia en la
presentacién de sus declaraciones de impucstos a la renta y al IVA,
en funcidn de sus tres responsabilidades fiscales: de contribuyente, de
agente de percepcién y de agente de retencidn; asi como, el
cumplimiento oportuno de sus obligaciones con la seguridad social.

Los saldos de las cuentas contenidas en los estados financieros
concilian con Ias sefialadas en la declaracion wmmsh dch #mpuesto a la
Renta,

Los activos fijos de la empresa contimian siendo subutilizados,
aunque en este ejercicio econémico 2014, se aprecia una tenue
mejoria, ya que de 13.89% de utilizacién en ¢l cjercicio 2013 se ha
elevado al 16.48% cn ¢l ejercicio materia del presente informe.

La empresa mantiene actualizadas al 31 de diciembre de 2014, las
Provisiones para Jubilacion Patronal y para Desshucio.

Debido a Ia revalorizacién de los activos fiios (fermunn, edificios y

“adecuaciones) el Impuesto a la Renta Causado seré el valor caleulado

del Anticipo de Impuesto a la Renta, con grave detrimento para la
cconomia de la cmpresa, como se puede apreciar en o cfercicio 2014,
que a pesar de evidenciar una pérdida superior a los 100.000 délares,
se debe pagar un impuesto a la renta de $50.509,36 que corresponde




al valor del anticipo de impuesto a la renta del ejercicio 2014, Es
importante aclarar que por efecto de las vitimas modificaciones a la

norma tributaria por efecto de la expedicién de la Ley Orgénica de

Incentivos a la Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal, los
incrementos que se produzcan por efecto de la revaloracién de
Activos Fijos ya no se utilizarén como parte de Is hase para el célculo
del Anticipo de Impucsto a la Renta, esto significa que no se
incrementardn las bases del Activo y del Patrimonio para aplicar la
formula del Anticipo, o que en cierto modo e ¢ tn desahogo a la
empresa porque el Anticipo de Impuesto a la Renta se mantendrd
inalterable en los siguientes afios. . |

2. RECOMENDACIONES

a)

b}

&)

La empresa necesita desarrollar nuevos proyectos de largo alcance que le
genere rentas de manera sostenida a través del tiempo. Por ejemplo,

realizar alianzas estratégicas con cdmaras de industrias del pais, inclusive
con entidades del sector piiblico nacional y seccional a fin de organizar,

de manera frecuente, varios eventos de manera mensual, inclusive se
podﬁamediwmuﬁﬁw.cl'uueqmopummmm&ndew. Lo
'hnpmmmcsmwmslosxﬁmﬁjosdchmm

'sea preciso aplicar rebajas y descuentos por uso frecuente del espacio

fisico y sus instalaciones. De lo contrario, si sc musntiemen los pocos
eventos que se presupuestan anualmente, la empresa no despegars y
seguird sumida en esta crisis que afio a afio va disminuyendo su
patrimonio. No olvidemos que la empresa, desde hace varios afios atrés,
carece de capital de trabajo. :

Es indispensable desarrollar accioncs directas para  disminuir

sensiblemente el gran peso que constituye para la empresa el costo

financiero, que en el caso presente equivale casi al doble de la pérdida
(205.618,76 vs 104.763.55.). Si nos poncmos a meditar en un escenario
sin gasto financiero, la empresa podria sentirse plenamente satisfecha con
una utilidad superior a los cien mil délares.

Es importante sefialar que ¢l trabajo de equipo que podria conformar la
Gerencia General y los miembros del directorio seria ey positivo para
materializar ideas y proyectos que permita utilizar ¢l mayor porcentaje de
los activos fijos. Es de justicia destacar, sin embargo, que Ia gerencia

general a través de un trabajo intenso y sostenido fogré superar el valor

de ingresos presupuestados, llegando a alcanzar el 112% de su valor.

De otra parte, es necesario hacer énfasis en que las decisiones y

resoluciones de las reuniones del  Directorio y de las Juntas Generales
yUnivdsalcasmmogidas,opoﬁmamemc,melLibmdeAmasdcla
Compatfifa,




¢) Ademis, es aconscjable continuar con la politica de cumplir

Atentamente,

oportunamentecon los deberes  formales y  obligaciones
mhmasﬁscalesymm asi como, con ¢l pago de las
obligaciones para con la seguridad social y contribucién a la
Superintendencia de Compafifas, para climiner cualquier riesgo
potencial.

“El Crédito Tributario por concepto de Impuesto » 'a Rerfia que en este
“afio tiene un saldo de § 60.974,31 conviene utilizarlo para el pago del

impuesto a Ia renta anual y de existir alguna diferencia a favor de Ia

- empresa proceder, al igual que en afios anteriores, a preparar y presentar

Ia solicitud de devolucion Por pago en exceso.

Dr. Carlos Velasco Garcés
COMISARIO




