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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:

“INMOBILIARIA SIBELTA S. A.”

1. Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de“INMOBILIARIA
SIBELTA S. A.”,al 31 de diciembre del 2017, vy los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambio del patrimonio y de flujo de efectivo por el
método directo por el ano terminado en esa fecha. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Administracion de la Compania. Nuestra responsabilidad
consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en
nuestras auditorias.

2. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Estas normas requieren que una auditoria sea disefada y realizada
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
exposiciones erréneas o inexactas de caracter significativo. Una auditoria incluye
el examen, a base de pruebas; de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la
evaluaciéon de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes hechas por la Administracion, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestra
auditoria provee una base razonable para expresar una opinion.

3. En  nuestra opinidbn los estados financieros mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
“INMOBILIARIA SIBELTA S. A.”, al 31 de diciembre del 2017, los resultados
de sus operaciones, la evolucion del patrimonio y los flujos de efectivo por el
ano terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad
generalmente aceptados promulgados por la Superintendencia de Companias del
Ecuador.
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4. Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias
correspondiente al ano terminado al 31 de diciembre del 2017 de “INMOBILIARIA
SIBELTA S. A.”, requerido por disposiciones vigentes, se emitira por separado.
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INMOBILIARIA SIBELTA S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

Notas
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y Bancos
Cuentas por cobrar
Gastos pagados por Adelantado

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
INVERSIONES EN ACCIONES
CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

PROPIEDADES :
Terrenos
Edificios
Muebles y Enseres y equipos
Equipos de Computacion

Menos - depreciacion acumulada

TOTAL PROPIEDADES H

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

(Expresado en dolares)

2016 2017
21.439,00 22.437,93
41.873,32 58.861,37
564,66 1.723,22
63.876,98 83.022,52
13.554,88 13.554,88
627.711,92 434.100,00
327.964,80 327.964,80
676.333,18 676.333,18
40.502,37 40.502,37
3.530,54 3.530,54
1.048.330,89 1.048.330,89

(282.678,14)

(320.837,18)

765.652,75

727.493,71

1.470.796,53

1.258.171,11




PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Notas
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar |
Pasivos acumulados J
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO K
TOTAL PASIVO
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social M
Reserva de Capital N

Resultados acumulados aplicacion primera vez de NIIF
Utilidades apropiadas

Déficit acumulado

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL

Eco. Dorila Garcia Vinces
Representante legal

Ver notas a los estados financieros

2016 2017
4.889,72 6.936,85
9.023,00 8.714,25

13.912,72 15.651,10
274.871,84 83.200,72
288.784,56 98.851,82

43.380,00 43.380,00

24.132,38 24.132,38
768.489,24 707.094,24
407.405,35 407.405,35
(61.395,00) (22.692,68)

1.182.011,97 1.159.319,29
1.470.796,53 1.258.171,11

el A

Ing. Alexandra Avila

Contadora



INMOBILIARIA SIBELTA S. A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INGRESOS POR ARRIENDOS

SERVICIOS INMOBILIARIOS

Utilidad bruta

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Pérdida en operaciones

Pérdida neta

Ver notas a los estados financieros

2016 2017

106.130,80 105.515,04
20.781,40 20.904,53
126.912,20 126.419,57

(188.307,20)

(149.112,25)

(61.395,00)

(22.692,68)

(61.395,00)

(22.692,68)




INMOBILIARIA SIBELTA S. A.

ESTADO DE CAMBIO DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Utilidades apropiadas

Resultados
Acumulados
Capital Reserva por Reserva Reserva Total Déficit
Social de Capital Aplicacion Legal Facultativa Acumulado
primera vez
de las NIIF
Saldos al 31 de diciembre del 2016  43.380,00 24.132,38 768.489,24 21.373,42 386.031,93 407.405,35 (61.395,00)
Transacciones del ano:
Absorcion de pérdidas acumuladas (61.395,00) 61.395,00
Pérdida del ejercicio (22.692,68)
Saldos al 31 de diciembre del 2017  43.380,00 24.132,38 707.094,24 21.373,42 386.031,93 407.405,35 (22.692,68)
= -
Eco. Dorila Garcia Vinces Ing. Alexandra Avila
Representante legal Contadora

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA SIBELTA S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DICIEMBRE DEL 2017

Flujos de Efectivo por las actividades de operacion

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros gastos
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion

Flujos de Efectivo por las actividades de inversion
Cuentas por pagar a largo plazo

Cuentas por cobrar a largo plazo
Efectivo neto provisto en las actividades de inversion

Flujos de Efectivo por las actividades de financiamiento
Inversiones en acciones

Efectivo neto utilizadoen las actividades de financiamiento

Aumento neto del efectivo

Mas- efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

(Expresado en
délares)

2017

126.419,57
127.361,44

(941,87)

(191.671,12)
193.611,92

1.940,80

998,93

21.439,00

22.437,93




(Expresado en

dolares)
CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA DEL EJERCICIO 2017
DEL EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
PERDIDA NETA DEL EJERCICIO (22.692,68)
Mas:
AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIDA NETA DEL
EJERCICIO AL EFECTIVO NETO UTILIZADO
EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreciaciones 38.159,04
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Aumento - (Disminucién)
En cuentas por cobrar (16.988,05)
En gastos pagados por anticipado (1.158,56)
En Cuentas por pagar 2.047,13
En Pasivos acumulados (308,75)
(16.408,23)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION (941,87)
<z A g
[T I e — A el SO
Eco. Dorila Garcia Vinces Ing. Alexandra Avila
Representante legal Contadora

Ver notas a los estados financieros



“INMOBILIARIA SIBELTA S. A.”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

NOTA A.- OBJETIVO DE LA COMPANIA

La compania fue constituida en 1974 en Ecuador, y su actividad principal es la
adquisicion de bienes raices, su administracion y manejo, y en general la ejecucion
de cualquier acto o contrato permitido por las leyes de la Republica del Ecuador.

NOTA B.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.-Los estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, emitidas por la Federacion Nacional de Contadores y aprobados por el
Servicio de Rentas Internas y Superintendencia de Compahias.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la compania “INMOBILIARIA SIBELTA S.A. S. A.” al 31 de
diciembre de 2012, constituyen los primeros estados financieros anuales de la
Sociedad preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF para las PYMES emitidas por el IASB y representan la adopcion
integral explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Se establece el afio 2012 como periodo de transicion; para tal efecto “INMOBILIARIA
SIBELTA S. A.” Elabor6 y presentd sus estados financieros comparativos con
observaciones a la Normas internacionales de informacion Financiera para pequeinas
y Medianas Entidades (NIIF- para las PYMES), a partir del afo 2013.

1. Base de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2017,
constituyen los estados financieros preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF- PYMES), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en el
Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF- PYMES requiere el uso
de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia.



2. Efectivo y equivalente de efectivo

Las actividades de operacion en el estado de flujos de efectivo se presentan por el
método directo. Para este propdsito se consideran como efectivo y equivalentes de
efectivo el saldo del rubro de efectivo disponible y depositos a la vista en bancos de
libre disponibilidad.

3. Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
subsecuentemente se valorizan a su costo amortizado menos la provision por
deterioro. La provision por deterioro de las cuentas por cobrar comerciales se
establece cuando existe evidencia objetiva de que la compaiia no podra cobrar
todos los montos vencidos de acuerdo con los términos originales de las cuentas por
cobrar. Algunos indicadores de posible deterioro de las cuentas por cobrar son
dificultades financieras del deudor, la probabilidad de que el deudor vaya a iniciar
un proceso de bancarrota o de reorganizacion financiera y el incumplimiento de pago
(mas de 30 dias de vencidos). El monto de la provisidn es la diferencia entre el valor
en libros del activo y el valor presente del estimado de flujos de efectivo futuros,
que se obtendria de la cuenta, descontados a la tasa de interés efectiva. El valor en
libros del activo se reduce por medio de una cuenta de provision y el monto de la
perdida se reconoce con cargo al estado de resultados integral en el rubro de gastos
de venta. Cuando una cuenta por cobrar se considere incobrable, se castiga contra la
respectiva provision para cuentas incobrables. La recuperacion posterior de montos
previamente castigados se reconoce con crédito a la cuenta otros ingresos en el
estado de resultados integral.

4. Activos financieros
Clasificacion

La Compaiia clasifica sus activos financieros en 4 categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos
financieros disponibles para la venta”. La clasificacion depende del proposito para el
cual se adquirieron los activos financieros. La administracion determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Al 31
de diciembre del 2017, la Compaiia solo mantiene activos financieros en las
categorias que se describen a continuacion:

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos financieros no derivados
que se designan en esta categoria o que no clasifican en ninguna de las otras
categorias. Estos activos se muestran como activos no corrientes a menos que la
gerencia tenga intencion expresa de vender en 12 meses contados a partir de la
fecha del estado de situacion financiera.



En el caso de instrumentos patrimoniales clasificados como disponibles para la
venta, se considera su disminucion significativa o prolongada en el valor razonable
del activo por debajo de su costo para determinar si los valores se handesvalorizado.
Si existe tal evidencia para los instrumentos disponibles para la venta, la pérdida
acumulada, que corresponde a la diferencia entre el costo de adquisicion y el valor
razonable, menos cualquier pérdida por deterioro en ese activo financiero
previamente reconocida en ganancias y pérdidas, se retira del patrimonio neto y se
le reconoce en el estado de ganancias y pérdidas. Las pérdidas por deterioro
reconocidas en el estado de ganancias y pérdidas por instrumentos patrimoniales no
se revierten a través del estado de ganancias y pérdidas.

Reconocimiento y medicion

Las compras y ventas normales de activos financieros se reconocen a la fecha de la
negociacion, fecha en la que la Compaiia se compromete a comprar o vender el
activo. Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento se reconocen
inicialmente a su valor razonable mas los costos de transaccion. Los activos
financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de
efectivo expiran o se transfieren y la Compaiia ha transferido sustancialmente todos
los riesgos y beneficios derivados de su propiedad. Con posterioridad, los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento se registran a su costo amortizado por
el método de interés efectivo.

5. Propiedad, Planta y Equipo

Las propiedades, planta y equipo se presentan al valor razonable resultante que
surge de un avaluo practicado por el M. I. Municipio de Guayaquil. Este ajuste fue
registrado como un mayor valor de las propiedades, planta y equipo con
contrapartida en la cuenta “Aplicacion por primera vez NIIF- PYMES”. La
depreciacion se calcula con base al método de linea recta sobre una vida util
restante estimada por la compaiia y estudios técnicos.

De acuerdo a los requerimientos de la NIIF- PYMES 1 y la NIC 16, la compafia
procedio a revaluar sus propiedades, plantas y equipos, registrando este valor en el
balance de apertura, con ajustes retrospectivos a la depreciacién acumulada.

Los terrenos no son objeto de depreciacion.

Las vidas Utiles estimadas de mobiliarios y equipos son las siguientes:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Muebles y Enseres 10

Equipos de computacion 3



Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre
los ingresos de la transaccion y el valor en libros de los activos. Estas se incluyen en
el estado de resultados integrales.

6. Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compania evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre
activos no corrientes. Si existen indicadores, la Compaiia estima el monto
recuperable del activo deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al
monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracion ha realizado los analisis
pertinentes y considera que no se han producido eventos que indiquen que sus
activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Deterioro de activos financieros

Activos valuados a costo amortizado

La Compaiia evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro
de un activo financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce
solo si hay evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos
ocurridos después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida”) y
que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser
estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los
activos y el valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a
la tasa de interés efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo
se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
que se reconocidé dicho deterioro, la reversion de la pérdida por deterioro
previamente reconocida se reconoce en el estado de resultados integrales.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han
producido eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian
recuperarse a su valor en libros.



7. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en
el curso normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas
relacionadas, que se aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se
clasifican como pasivos corrientes si tienen vencimientos menores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrientes.

8. Impuesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
renta (impuesto a la renta corriente) y el impuesto a la renta diferido. El impuesto a
la renta es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se
relaciona con partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
efecto de impuesto se reconoce también en el patrimonio.

9. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la compania tiene una obligacion presente,
ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que sea
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; vy, (iii) el monto se ha
estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor
estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

10. Capital social

Las acciones comunes se clasifican como patrimonio de la composicion accionaria.

11. Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas Reserva por revalorizacion del patrimonio
y Reexpresiéon monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacion y por
correccion de brecha entre inflacion y devaluacion de las cuentas Capital y Reservas
originados en el proceso de conversion de los registros contables de sucres a dolares
estadounidenses al 31 de marzo del 2000.

El saldo acreedor de la cuenta reserva de capital podra ser capitalizada, en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del GUltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubiere, o devuelto en caso de liquidacion de la compania. No podra
distribuirse ni utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado.



12. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por

cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la compania pueda otorgar.

Venta de arriendos v servicios

Las ventas se reconocen cuando la compaiia ha entregado los hechos generados de
sus ingresos al cliente, este ha aceptado las deudas y la cobranza de las cuentas por
cobrar correspondientes esta razonablemente asegurada.

13. Gastos

Los gastos se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registre en el periodo mas cercano en el que se conoce. La compahia utiliza para la
presentacion del estado de resultados integral el método de gastos por naturaleza.

14. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

NOTA C.- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

a) Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de
la Compania se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempeno

financiero.

Riesgos de mercado

(i) Riesgo de precio
La compaiiia no esta expuesta al riesgo de precios de sus productos.

Riesgo de crédito

La compaiia no tiene concentraciones significativas de riesgo crediticio. Tiene
politicas establecidas para asegurar que las ventas se hagan a clientes con un
adecuado historial de crédito. Las ventas principalmente cobradas en efectivo.



Riesgo de liquidez

La Administracion prudente del riesgo de liquidez, mantiene suficiente efectivo y
equivalentes asi como la disponibilidad de financiamiento a través de un numero
adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y la capacidad de cerrar
posiciones de mercado. En este sentido la Compafnia no esta expuesta a riesgos
significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivo de sus
operaciones le han permitido mantener lo suficiente para atender sus obligaciones.

La Compafia monitorea permanentemente las reservas de liquidez sobre la base del
analisis permanente de su capital de trabajo (ratio de liquidez) y de proyecciones de
sus flujos de efectivo que toman en consideracion principalmente el flujo de las
actividades operativas y de inversion.

b) Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar su
capacidad de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar
retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una
estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La politica de la Compaiiia es la de financiar todos sus proyectos, de corto y de largo
plazo, con sus propios recursos operativos. Con este objetivo la Administracion
mantiene una estructura de capital acorde al total de sus activos permanentes.

c) Estimacion del valor razonable
La Compaiia no mantiene activos o pasivos financieros medidos al valor razonable.

Se asume que el valor nominal menos los ajustes de crédito estimados para las
cuentas por cobrar y por pagar comerciales se aproximan a sus valores razonables.

NOTA D.- ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS

Los estimados y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

La compania efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados
reales.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre
los hechosanalizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en elfuturo obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso deforma prospectiva.



NOTA E.- CAJA'Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2016y 2017, el saldo en caja y bancos consistia en:

2016 2017
Caja ussS 20,00 20,00
Bancos:
De Guayaquil S. A. 19.078,14 22.417,93
ussS 19.098,14 22.437,93

NOTA F.- CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2017, las cuentas por cobrar consistian en:

2016 2017
Clientes:
Cristian Xavier Quinonez Basantes 4.529,65 3.623,04
Pycca S.A. 6.928,88 20.399,61
Inverguayas 2.498,93 5.846,30
Provision para cuentas incobrables (660,78) (755,47)
13.296,68 29.113,48
Relacionada-Edificios S.A. 3.193,62 3.193,62
Crédito tributario:
Impuesto al valor agregado 2.580,50 674,97
Retencién Fuente ano actual y anteriores 22.665,39 25.704,29
Otras 137.13 175,01
ussS 41.873,32 58.861,37

La ley determina un maximo de tres anos atras para poder compensar créditos
tributarios que se hubieran originado por impuesto a la renta retenido en la fuentede
anos anteriores;asi como también los excedentes del impuesto al valor agregado que

no fueron compensados oportunamente.

NOTA G.- GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO

Al 31 de diciembre del 2017, los gastos pagados por adelantado consistian en polizas

contra incendios que ampara los activos de la compania:



Saldos al 31

Saldos al 31 de
de Diciembre Adiciones Amortizacion iciemb
del 2016 Diciembre
del 2017
Mapfre Atlas
FRA6429Vencto. Sep- 564,66 4.423,62 (3.265,06) 1.723,22
2018
Total ussS 564,66 4.423,62 (3.265,06) 1.723,22

Las pélizas adquiridas amparanlos activos de la compaiia en una cobertura del 80%, el
tiempo de vigencia de estas polizas son de un ano a partir de su fecha de adquisicion.

La amortizacion por el afo 2017 fue de USS 3.265,06 que se reconocié como cargo al
gasto del periodo en el estado de resultados integrales del ejercicio econémico en

mencion.

NOTA H.- PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2017, las propiedades y equipos consistian en:

Saldos al 31 saldos al 31
de Diciembre Adiciones . .
del 2016 Diciembre
del 2017
Terrenos 327.964,80 327.964,80
Edificios 676.333,18 676.333,18
Muebles y Enseres 40.502,37 40.502,37
Equipos de computacion 3.530,54 3.530,54
1.048.330,89 - 1.048.330,89
Menos - Depreciacion acumulada (282.678,14) (38.159,04) (320.837,18)
Total ussS 765.652,75 (38.159,04) 727.493,71

Por el periodo 2017 la depreciacion fue de US$38.159,04valor que se registré como parte
de los gastos en el estado de resultados integrales del periodo contable en mencion.

NOTA I.- CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2017, las cuentas por pagar consistian en:

2016
Proveedores locales 451,25
Impuestos Fiscales 438,47
Obligaciones con el I.E.S.S. 1.233,81

Relacionada-Nasandi S.A. 4.000,00

2017

14,17
1.742,06
1.180,62
4.000,00



usS 4.889,72 6.936,85

Los impuestos fiscales representan la deuda actual que mantiene la compaiia con la
administracion tributaria a diciembre del 2017 la que es liquidada en el mes de
enero del ano siguiente.

NOTAK.- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2017, las cuentas por pagar a largo plazo consistian
en:

2016 2017
Accionistas 271.363,80 77.751,88
Depositos en garantia 3.508,04 5.448,84
US$ 274.871,84 83.200,72

El mayor valor corresponde a entregas realizadas por los accionistas para el
financiamiento del giro del negocio. Esta deuda no devenga ningln tipo de interés a
cargo de la compaiiia, y no tiene fecha especifica de vencimiento.

NOTA L.- SITUACION FISCAL

Impuesto a la renta

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes en el 2017
establecen una tasa de impuesto del 25% a las utilidades gravables, cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o

establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del

capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Anticipo minimo de impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion del
0.2% del patrimonio total, 0.2% del total de costos y gastos deducibles a efecto de
impuesto a la renta, 0.4% del activo total y el 0.4% de los ingresos gravables a efecto
del impuesto a la renta anterior.



La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en la
norma que rige este anticipo.

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La compafia cuenta con
asesoria profesional en materia tributaria al momento de tomar alguna decision
sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracion considera que sus
estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, podrian existir
discrepancias con la administracion tributaria en la interpretacion de normas que
requieran de ajustes por impuestos en el futuro.

NOTA M- CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2017el capital suscrito y pagado asciende a US$43.380,00

representado por 43.380 acciones ordinarias de un valor nominal de USS 1,00cada
una.

Uss$ %
Nadina Managment Corp. 43.376,00 99,99%
Bim Bam Bum S. A. 4,00 0,01%

43.380,00 100,00%

NOTA N.- RESERVA DE CAPITAL

De acuerdo con la Resolucion No. 01.Q.ICI.017 emitida por la Superintendencia de
Compaiiias, publicada en el R.O. No. 483 del 28 de diciembre del 2001, el saldo de la
cuenta Reserva de Capital podra ser capitalizado, en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere, o devuelto a los accionistas en caso de liquidacion de la Compafia. No
podra distribuirse como utilidades, ni utilizarse para pagar capital suscrito no
pagado.

NOTA N.- RESERVA LEGAL

La ley requiere que cada compaiia anonima transfiera a reserva legal por lo menos
el 10% de la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital
social. Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas excepto en caso de
liquidacion de la compafia pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de
operacioén asi como para capitalizarse.



La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los
accionistas.

NOTA O.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017, a la fecha de preparacion de estos estados
financieros (21 de marzodel 2018) no se produjeron eventos que en la opinion de la
administracion de la compaiia, pudieran tener efectos significativos sobre dichos
estados financieros.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL
CUMPLIMIENTO CON RESPECTO A LA NORMATIVA DE PREVENCION Y
ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS

A los Accionistas de:

INMOBILIARIA SIBELTA S.A.

Hemos ejecutado la Auditoria de Cumplimiento con respecto a la
Prevencién, Deteccidén y Erradicacion del delito de Lavado de Activos,
correspondiente al periodo de Enero a Diciembre del 2017.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia

La Administracion de la Compafiia es responsable de observar el
cumplimiento de las Regulaciones Nacionales.

Esta responsabilidad incluye el disefo, la implementaciéon vy el
mantenimiento de controles internos relevantes que permitan a la
entidad el cumplimiento de las regulaciones establecidas por los entes de
control, mediante la seleccidon y aplicacion de politicas apropiadas que
den una garantia razonable de acuerdo a las circunstancias.
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Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar con independencia una conclusion
sobre el cumplimiento de la Normativa de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos basada en nuestra auditoria.
Nuestro trabajo se ajusté a lo dispuesto en los Principios fundamentales
de Auditoria y Directrices para la auditoria de cumplimiento (INTOSAI).
Estos principios requieren de nuestra parte la observacidon de exigencias
deontoldgicas y una aplicacidon y ejecucion de la auditoria destinada a
obtener garantias razonables de que la entidad esta cumpliendo a
cabalidad lo establecidos por la Norma de Prevenciéon de Lavado de
Activos y Financiamiento del Terrorismo.

Una auditoria implica la aplicacién de procedimientos para obtener
evidencia suficiente y apropiada que fundamente nuestra conclusién. Los
procedimientos aplicados dependerdn del juicio profesional del auditor
que podra consistir también en el analisis del riesgo de incumplimiento
significativo, ya sea por fraude o error. Los procedimientos de auditoria
aplicados son los que hemos juzgado apropiados de acuerdo a las
circunstancias. Opinamos que la evidencia de auditoria obtenida resulta
suficiente y apropiada para fundamentar nuestra conclusion.

Conclusion

Sobre la base del trabajo de auditoria efectuado, consideramos que
INMOBILIARIA SIBELTA S.A., ha cumplido, con las normas de prevencion
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de lavado de activos y financiamiento del terrorismo, establecidas en la
Ley de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, publicada en el
Registro Oficial Suplemento No. 802 del 21 de Julio del 2016, asi como en
todos los aspectos significativos, establecidos en la Resolucion No. UAF-
DG-S0-2016-0001, publicada en el Registro Oficial No. 743 del 28 de Abril
del 2016, que expide el “Instructivo para la prevenciéon de los delitos de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo de los sujetos obligados
a informar a la Unidad de Analisis Financiero UAF (en la actualidad UAFE),
catalogados como actividades y profesiones no financieras designadas”.

Asi también, la compafiia INMOBILIARIA SIBELTA S.A. como sujeto
obligado por su habitualidad en la intermediacién inmobiliaria, ha
realizado sus reportes en los términos prescritos por la Unidad de Analisis
Financiero y Econdmico UAFE, y ademdas cuenta con un Manual de
Prevencién de Lavado de Activos, como de un Cddigo de Etica,
aprobados por el Organo de Control, en cumplimiento de lo dispuesto en
el Reglamento a la Ley de Prevencion de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo.

Guavyaquil, abril 3 del 2018
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