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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas y a la Junta de Directores de
Inmobiliaria Zeus S.A.:

Opinion adversa

X

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Zeus S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el aho terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, debido a la importancia del asunto descrito en la
seccion "Fundamento de la Opinion adversa”, los estados financieros
adjuntos no presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
posicion financiera de Inmobiliaria Zeus S.A. al 31 de diciembre del 2018, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en dicha
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefas y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES.

Fundamento de la opinion adversa

d,

La Compafiia mantiene inversiones en asociadas las cuales no han sido ajustadas
por el método de participacion al 31 de diciembre del 2018. Las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF establecen que dichas inversiones
deben ser reconocidas mediante el método de participacion el cual establece que la
inversion se incrementara o disminuira su importe en libros para reconocer la
porcion correspondiente al inversor en el resultado del periodo obtenido por la
entidad participada, después de la fecha de adquisicion. Si se hubiera reconocido
dicho ajuste, el valor de la inversion se hubiera disminuido en US$591 mil y los
resultados del ejercicio y el patrimonio de los accionistas por el mismo importe.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de atuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en este informe en la seccion "Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de Inmobiliaria Zeus S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad
con dicho codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion adversa.

Parrafo de énfasis
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Este informe se emite exclusivamente para informacion y uso de los miembros de
la Junta General de Accionistas de Inmobiliaria Zeus S.A., y para su presentacion a
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros en cumplimiento de las
disposiciones emitidas por esta entidad de control, y podria no ser apropiado para
otros propdsitos.




Responsabilidad de la Administracion y de los encargados del gobierno de la
Compaiiia por los estados financieros

6.

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para la PYMES emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraudes o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seguiin corresponda, los asuntos relacionados con dicha
situacion, asi como el uso de las bases contables aplicables para una empresa en
funcionamiento, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la
Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa objetiva para
hacerlo.

La Administracion y los encargados del gobierno, son responsables de la
supervision del proceso de reporte financiero de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros
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10.

El objetivo de nuestra auditoria es obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara
siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El
riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar  colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

 Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidon sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.



e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material
relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una
opiniobn modificada.  Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafia deje de ser
una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacion razonable

11. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa
de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

e
CPA. John Hidalgo, Msc. 76 d@?W% AQQW dr.'. L‘I‘D’a,

Socio
SC-RNAE-774 SC-RNAE-870
Guayaquil, 8 de abril de 2019




INMOBILIARIA ZEUS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS
Activos corrientes:

Banco

Cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Cuentas por cobrar a largo plazo
Inversion en asociada
Propiedades de inversién
Otros activos

Total activos no corrientes

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivo corriente:
Pasivos por impuestos corrientes

Pasivo no corriente:
Cuentas por pagar a largo plazo

Total pasivos

Patrimonio:

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Ver notas a los estados financieros

Ab. Roberto Ponce Noboa/
Representante Legal

Notas
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...diciembre 31,...
2018 2017

(en miles de U.S. ddlares)

100 95
63 20

9 4
172 119
246 245
591 591
243 263
11 18
1.091 17117
1.263 1.236
0 5
848 815
848 820
24 24

1 1
390 391
415 416
1.263 1.236

. Miguel Molina
optador General




INMOBILIARIA ZEUS S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

...diciembre 31...
Notas 2018 2017

(en miles de U.S. ddlares)

Ingreso por arriendo 11 y 13 46 22
Gastos de administracion 12 (48) (29)
Otros ingresos 5 2
Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la 3 (5)
renta '

Impuesto a la renta 8 (3) (3)
Pérdida (1) (8)

Ver notas a los estados financieros

th

Ab. Roberte-Ponce oa In igliel Molina
Representante Legal dor General




INMOBILIARIA ZEUS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Saldos al 1 de enero del 2017

Amortizacion de pérdida tributaria
Pérdida
Saldos al 31 de diciembre del 2017
Pérdida
Saldos al 31 de diciembre del 2018

Ver notas a los estados financieros

\ ()

Ab. Roberto Ponce Noboa
Representante Legal

Capital Resultados Total
social acumulados
(en miles de U.S. ddlares)
24 390 415
= 9 9
£ (8) (8)
24 391 416
= (1) (1)
24 390 415
iguel Molina

tador General




INMOBILIARIA ZEUS S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores

Intereses pagados

Otros ingresos

Impuesto a la renta

Flujo de efectivo neto proveniente de actividades
de operacion

BANCO

Disminucidon en banco
Saldos al comienzo del afio
Saldos al final del afio

Ver notas a los estados financieros
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...diciembre 31...

2018 2017

(en miles de U.S. ddlares)

3 74
(1) =
5 -
- 2
(3) (3)
5 73
5 73
95 22
99 95

Ab. Roberto PonceNoboa \ -/
Representante Legal

Miguel Molina
ontador General
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INMOBILIARIA ZEUS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1 INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Zeus S.A. estd constituida en el Ecuador desde el 29 de marzo del
1976, en la ciudad de Guayaquil y su actividad principal es la adquisicién y venta
de bienes raices, sean estos urbanos o rurales, y comprar y vender acciones en
otras compafiias. Actualmente la compafia se dedica al servicio de alquiler que
es prestado a una compaiia relacionada.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiiia no cuenta con empleados bajo
relacion de dependencia.

La informacion contenida en estos estados financieros y sus notas es
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacioén Financiera para las
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Moneda funcional: La moneda funcional de la Compafiia es el Ddlar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion: Los estados financieros de Inmobiliaria Zeus S.A. han
sido preparados sobre bases del costo histdrico excepto por ciertos activos que
son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas
contables incluidas mas abajo. El costo historico esta basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de estos estados
financieros han sido definidas en funcion de las NIIF para las PYMES vigentes al
31 de diciembre del 2018, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan:

Banco: Incluye aquellos activos financieros liquidos, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo.

Propiedades de inversion: Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son
medidas a su valor razonable.

Las propiedades de la Compafia mantenidas bajo contratos de arrendamiento
operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de
inversion y se miden de acuerdo con el modelo de valor razonable. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la
propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en el que se
originan.



Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econédmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Inversiones en asociadas y subsidiarias: Estas inversiones se miden
inicialmente al valor razonable mas los costos de la transaccién. Posteriormente
se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral y acumulado en la reserva
de revaluacion de inversiones. Al momento de disponer de las inversiones, la
ganancia o pérdida previamente acumulada en la reserva de revaluaciéon de
inversiones es reclasificada a utilidades retenidas.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la administracion pretenda
enajenar la inversion en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de
situacion financiera.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el
resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Provisiones: Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Arrendamientos: Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

e La Compaiiia como arrendador: El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de Iingresos: Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar. Una descripcion del principal ingreso, es como sigue:

« Ingresos por alquileres: La politica de la Compafiia para el reconocimiento
de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la
nota de arrendamientos (la Compafia como arrendador).




Reconocimiento de ingresos por dividendos: El ingreso por dividendos de las
inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago.

Gastos: Se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones: Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros: Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a
partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como
activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial. A continuacion se describe algunos criterios para su reconocimiento:
e Cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un
mercado activo.

¢ Deterioro de valor de activos financieros: Los activos financieros
distintos aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre
el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando exista
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos
de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de
valor podria incluir:

— Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado;

- Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o
moras en el pago de los intereses o el principal;



- [Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera, y;

- La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras.

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligaciéon por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién
financiera, tal como indicamos a continuacion:

e Cuentas por pagar: Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
las PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad,
con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

e Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

« Estimacioén de vidas iitiles de propiedades de inversion: La estimacion
de las vidas utiles y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado
en la politica contable en la nota de propiedades (método de depreciacién y
vidas utiles).

e Impuesto a la renta diferido: A criterio de la Administracién, las
diferencias que existieren entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos se revertiran en el futuro, sin embargo no son materiales.
La Compafiia estima que los efectos determinados por la Administraciéon no
seran recuperados en el futuro, es por ello que la Compafiia ha considerado
no registrar dichos efectos.




4 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Un resumen de cuentas por cobrar a largo plazo es como sigue:

...diciembre 31...
2018 2017
{en miles de U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar:

Compafiias relacionadas, nota 13 106 104
Compaiiias locales y del exterior 140 141
Total 246 245

Al 31 de diciembre de 2018, los saldos de cuentas por cobrar a largo plazo
corresponden a saldos que mantienen una antigiiedad mayor a un afio e incluyen
saldos pendiente de cobro con compafiias locales y relacionadas que se
encuentran en proceso de liquidacién y sin operacion, sobre todos estos saldos la
Administracion de la Compafiia se encuentra en planes de reestructuracion de
deudas y se encuentra en proceso de definicion con dichas entidades sobre los
plazos de recuperacion y la aplicabilidad del cobro de una tasa de interés, si fuera
el caso.

La Administracion de la Compaiiia considera que dichas cuentas por cobrar seran
recuperables acorde al plan reestructuracion de deuda que se estan
implementando entre las partes. La Compafiia dispone de politicas de gestion de
riesgos financieros para asegurar que todos los valores pendientes de cobros
sean recuperados dentro de los términos acordados.

5 PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversiéon es como sigue:

...diciembre 31...
2018 2017
(en miles de U.S. ddlares)

Costo 403 403
Depreciacion acumulada i (162) (140)
Total 243 263
Clasificacion:
Terreno 2 2
Edificios 241 261
Total de propiedades de inversion 243 263

Al 31 de diciembre de 2018, las propiedades de inversion comprenden
principalmente a edificios, los cuales son entregados en arrendamiento a una
compafia local relacionada, tal como se muestras en la nota 11

El movimiento de depreciacion acumulada de propiedades de inversion es como
sigue:



Edificios
(en miles de U.S. ddlares)
Depreciacion acumulada

Saldo al 1 de enero del 2017 120
Depreciacion 20
Saldo al 31 de diciembre del 2017 140
Depreciacion 20
Saldo al 31 de diciembre del 2018 160

6 INVERSION EN ASOCIADA

Un resumen de inversiones es como sigue:

Proporcion de
Actividad principal participacién accionaria y
de poder de voto
...diciembre 31,...

Nombre de la
empresa

2018 2017
Truisfruit S.A. VERES 21iE0R il Rk 49% 49%
de productos agricolas.
El saldo en libros de las inversiones es como sigue:
Compaiiia Namero de acciones Saldo contable
...diciembre 31,... ...diciembre 31,...
2018 2017 2018 2017
(en miles de U.S. délares) (en miles de U.S. dblares)
Truisfruit S.A. 392 392 591 591

El 1 de mayo del 2017, la Compafiia realizo la compra a Servicios Portuarios y de
Embarque Aguirre Larrea Serpoal Cia. Ltda. de 392 acciones pertenecientes a la
compafifa Truisfruit S.A. por un valor de mercado de US$591 mil. Dicha inversion
representa el 49% de poder de voto en la asamblea de accionistas.

Al 31 de diciembre de 2018, las inversiones no han sido ajustadas por el método
de participacién respecto de las pérdidas de la participada, dicho ajuste serd
reconocido en el 2019.

7 CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Un resumen de cuentas por pagar y otras cuentas por pagar a largo plazo, es
como sigue:

...diciembre 31...
2018 2017
(en miles de U.S. ddlares)

Cuentas por pagar:

Compaiiias relacionadas, nota 13 828 793
Compafiias locales 18 20
Subtotal 846 813
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Otras cuentas por pagar:
Otros 2 2

Total 848 815

Al 31 de diciembre de 2018, los saldos de cuentas por pagar a largo plazo
corresponden a saldos que mantienen una antigliedad mayor a un afio e incluyen
saldos pendiente de pago con compafias relacionadas y locales que se
encuentran en proceso de liquidaciéon y sin operaciéon, sobre dichos saldos la
Administracion de la Compafia se encuentra en procesos de reestructuracion de
deudas para la definiciéon con dichas entidades sobre los plazos de cancelacion y
la aplicabilidad del pago de una tasa de interés, si fuera el caso.

La Administracion de la Compafiia considera que dichas cuentas por pagar seran
canceladas acorde al plan reestructuracion de deuda que se estédn
implementando entre las partes. La Compafiia dispone de politicas de gestion de
riesgos financieros para asegurar que todas las deudas se pagaran dentro de los
términos acordados.

8 IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa de impuesto a la renta para el
afo 2018 se incrementd del 22% al 25% para sociedades constituidas en el
Ecuador (en el afio 2017 la tasa impositiva fue de 22%), asi como por las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el
pais, no obstante, la tarifa impositiva se incrementard 3 puntos porcentuales
(28%) sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares,
gue sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicioén, y que
a su vez el beneficiario final efectivo sea residente fiscal en el Ecuador, asi
mismo, si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable de la Compafia
sera del 28%. Esta tarifa del 28% también se aplicara si la Compania no reporta
al SRI la composicidon accionaria mediante los anexos correspondientes (APS).
Esta tarifa de impuesto a la renta puede ser reducida en 10 puntos porcentuales
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (la tarifa de impuesto a la renta para
el afio 2018 fue del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion).

A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles. En tal sentido, se constituye este anticipo en el impuesto
minimo, solo si éste sea mayor que el impuesto a la renta causado calculado en
la determinaciéon del impuesto a la tasa del 22% o 25%, que fuere el caso, de
cada afio.

Al respecto de dicha comparacion, la Compafila durante el afio 2018, la
Compafiia no cdlculo el anticipo de impuesto a la renta, (en el 2017 fue de
US$2.6 mil) y un impuesto a al renta causado de US$3 mil, (US$3 mil en el
2017) consecuentemente, la Compafia registré en resultados del ejercicio US$3
mil (US$3 mil en el 2017) equivalente al impuesto a la renta causado, en razén
que el mismo es mayor que el anticipo de impuesto a la renta calculado.

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas hasta el afo 2010 y son
susceptibles de revisién las declaraciones de los afios 2016 al 2018.




e Aspectos tributarios:

Los cambios mas importantes relacionados con los principales impuestos
aplicables para el afio 2018, acorde a la Ley Organica para la Reactivacion de
la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacién de la Gestidn
Financiera (21 de diciembre del 2017) y su Reglamento (24 de agosto del
2018), es como sigue:

— Cambio de la tarifa de impuesto a la renta para personas juridicas del 22%
al 25% para sociedades en general;

- Exoneracién de Impuesto a la Renta para nuevas microempresas que
inicien su actividad a partir del 30 de diciembre del 2017, durante 3 afios;

— Aumento de 3 puntos porcentuales para la tarifa de Impuesto a la Renta en
caso de Incumplimiento de informar sobre la composicién societaria al
Servicio de Rentas Internas o cuando la sociedad tenga 50% o mas de su
masa societaria en paraisos fiscales.

-~ Se consideraran como no deducibles las provisiones por concepto de
desahucio y de pensiones jubilares patronales, siendo solo deducible el
pago efectivo - efectuado, siempre que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores como deducibles o no del
impuesto a la renta;

— Se consideraran como gastos no deducibles las compras realizadas a
empresas fantasmas;

- El beneficio tributario de reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa
del impuesto a la renta, por reinversion de utilidades del ejercicio,
solamente aplica para las sociedades: a) exportadores habituales; b)
dedicadas a la produccion de bienes (incluido el sector manufacturero) que
posean 50% o mas de componente nacional; y, c) de turismo receptivo.

—~ Devolucion del ISD pagado por los exportadores habituales en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la
finalidad de incorporarlos en procesos productivos de bienes que exporten,
en la parte que no sean utilizados como crédito tributario del impuesto a la
renta.

- Se consideraran que para que los costos o gastos superiores a los
US$1.000 sean deducibles para el calculo del Impuesto a la Renta y el
crédito tributario para el IVA sea aplicable, se requiere la obligatoriedad de
utilizar a cualquier IFl’s para realizar el pago, y;

— Las sociedades no consideraran en el calculo del Anticipo de Impuesto a la
Renta los gastos de sueldos y salarios, 13° y 14° remuneracién, asi como
aportes patronales del seguro obligatorio.

En relacién con los cambios en la Ley para la Aplicacion de Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, Estabilidad y
Equilibrio Fiscal y su Reglamento (publicadas en 21 de agosto y 20 de
diciembre del 2018), los aspectos mas importantes son:

- Remision de intereses, multas y recargos derivados de obligaciones con
empresas y organizaciones del sector publico que incluyen: Servicio de
Rentas Internas, Empresas Publicas, IESS, Servicio Nacional de Aduanas,
Municipios, Superintendencias, entre otras con plazos variables entre 90 y




120 dias laborables, con la condicionante de que las personas naturales y
sociedades que se acojan en cualquiera de los casos a la remision de
interés y multas, no podran beneficiarse sobre el mismo concepto, por un
periodo de al menos 10 afnos;

Se establecieron exoneraciones en el pago del Impuesto a la Renta y su
Anticipo por periodos de 8 a 12 afios por las nuevas inversiones que se
inicien en los sectores priorizados establecidos en el Art. 9.1 de la LRTI en
un plazo no mayor a dos afios a partir de la publicacién de la Ley. Dichas
inversiones tienen diferentes plazos de exoneracidn dependiendo del lugar
donde se realicen y pueden ser beneficiarios de las mismas tanto empresas
nuevas como empresas existentes en la proporcion de la nueva inversion;

Se agregaron nuevos sectores considerados como priorizados tales como:
Sector agricola, turismo y cinematografia, exportacion de servicios,
industria de materiales, sector agroindustrial y agro asociativo, entre otros;

Ampliacién de plazos de exoneracion de Impuesto a la Renta y su anticipo
para aquellas inversiones que se amparan en Leyes y Coddigos como:
Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para aquellas
industrias consideradas como industrias basicas; para aquellas inversiones
productivas realizadas en las provincias de Manabi y Esmeraldas
amparadas en la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad
ciudadana y los beneficios tributarios obtenidos por las empresas
administradores de ZEDES y PYMES de turismo;

Cambios y adiciones de nuevos conceptos de ingresos exentos tales como:
dividendos distribuidos a favor de personas naturales y sociedades
extranjeras y locales, utilidades distribuidas a inversionistas de sociedades
que inviertan en bienes inmuebles, utilidades en la enajenacion de
acciones en bolsa de valores y utilidades en la enajenacion de derechos
representativos de capital para inversionistas de fideicomisos;

Cambios en las retenciones en la fuente por concepto de la distribucion de
dividendos a sociedades y personas naturales;

Ampliacion de los porcentajes deducciones adicionales por capacitacidén
técnica, asistencia técnica, promocion y publicidad, patrocinio deportivo;
Eliminacién de concepto de pago minimo de Impuesto a la Renta y
devolucion del anticipo pagado en exceso por concepto de Impuesto a la
Renta;

Se establece un impuesto a la renta Gnico por concepto de enajenacion de
accione;

Se pone limite al uso del crédito tributario generado en Impuesto al Valor
Agregado generado por el IVA pagado en compras, importaciones de
bienes y servicios o por las retenciones de IVA que me realizaron a 5 afios
de antigiiedad para su uso como compensacion o devolucion;

Se realizaron cambios a la base imponible para el célculo del impuesto a la
salida de divisas;

Exoneraciones del pago de ISD por nuevas inversiones para aquellos pagos
realizados al exterior por concepto de importacion de bienes de capital y
materias primas y distribuciéon de dividendos; y sociedades que reinviertan
el 50% de sus utilidades en activos productivos;
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-~ Inclusion de pagos exentos de ISD por concepto de: créditos externos,
amortizacidén de intereses por créditos exentos y mantenimiento de barcos
de astilleros;

- Devolucién del Impuesto a la Salida de Divisas a exportadores de servicios
y comisiones por concepto de turismo receptivo, y;

—~ Se establece que el presidente de la republica podra reducir la tarifa de
impuesto a la salida de divisas gradualmente en base a las condiciones que
establezca el ente rector de las finanzas publicas.

e Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes
sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado
superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios
de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de
la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2017, no supera el
importe acumulado mencionado.

9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia
estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

- Riesgo en las tasas de interés: La Compaiia se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés. Sin embargo este riesgo es manejado por la
Compafila a través de la cancelacion oportuna a entidades locales, y
manteniendo saldos por pagar a empresas Relacionadas.

- Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafila. La Compafia ha adoptado una politica de
uUnicamente involucrarse con partes relacionadas, cuando sea apropiado,
como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos.

e Categorias de instrumentos financieros: Un resumen de los instrumentos
financieros es como sigue:

...diciembre 31...
2018 2017
(en miles de U.S. ddlares)

Activos financieros:

Banco 100 95
Cuentas por cobrar comerciales 62 20
Total 162 115
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PATRIMONIO

Capital social: El capital social autorizado consiste de 600.000 acciones de
US$0,04 valor nominal unitario al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuales
otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

Reserva legal: La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados: un resumen de los resultados acumulados es como

sigue:
...Diciembre 31,...
2018 2017
(en miles de U.S. doblares)

Pérdidas retenidas 50 42
Amortizacion de pérdida tributaria - 9
Resultgdos acumulados provenientes de la adopcion 340 340
por primera vez
Total 390 391

El saldo de la siguiente cuenta surge de la aplicacién por primera vez de las NIIF
para las PYMES, la cual segun Resolucion emitida por la Superintendencia de
Companiias el 14 de octubre del 2011, podra ser utilizada de la siguiente forma:

e Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez
de las NIIF para las PYMES: Incluye los valores resultantes de los ajustes
originados en la adopcion por primera vez de las NIIF para las PYMES. El
saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacién de la Compafiia.

INGRESOS

Al 31 de diciembre de 2018, los ingresos corresponden a servicios de
arrendamiento de las propiedades que mantiene la Compafia a una compafiia
relacionada, el cual es reconocido al final del afo.

GASTOS POR SU NATURALEZA
Un resumen de los gastos por su naturaleza es como sigue:

...diciembre 31...
2018 2017

(en miles de U.S. doblares)

Depreciaciones (20) (20)
Impuestos y contribuciones (19) (3)
Mantenimiento y reparaciones (3) (2)
Servicios publicos (3) (2)
Otros gastos (4) (2)
Total (48) (29)
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13 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Transacciones comerciales: Durante el afio, Inmobiliaria Zeus S.A. realizo las
siguientes transacciones comerciales con partes relacionadas:

...diciembre 31,...
2018 2017
(en miles de U.S. délares)

Ingresos 46 22

Saldos por cobrar y pagar: Los siguientes saldos se encontraban pendientes al
final del periodo sobre el que se informa:

...diciembre 31...
2018 2017
(en miles de U.S. dodlares)
Cuentas por cobrar

Corto plazo:

Divisién exportadora 63 20

Largo plazo:

Divisiéon exportadora 96 95

Division inmobiliaria 10 9
Subtotal 106 104
Total cuentas por cobrar relacionadas 169 124

Cuentas por pagar

Largo plazo:

Division exportadora 781 752
Division inmobiliaria 47 41
Total cuentas por pagar relacionadas 828 793

Al 31 de diciembre de 2018, la Administracion de la Compania consideré revelar
como partes relacionadas a aquellas divisiones en las cuales se cumplen las
definiciones establecidas en la Seccién 33 (Informacidon a Revelar sobre Partes
Relacionadas), respecto de los criterios de control (subsidiarias) bajo una misma
controladora.

De acuerdo al criterio de la Administracion de la Compafiia los ingresos por
servicio de arriendo a partes relacionadas se realizaron a los precios de
mercado. Las compras se realizaron al precio de mercado para reflejar la
cantidad de bienes comprados y las relaciones entre las partes.

Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidaran en efectivo. No se
han otorgado ni recibido garantias. No se ha reconocido ningin gasto en el
periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a incobrables o cuentas de
dudoso cobro relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas.

Los saldos de cuentas por cobrar y pagar a corto y largo plazo no generan
interés y no tienen un plazo de vencimiento establecido.
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14 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO DEL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados
financieros (15 de Marzo del 2019) no se produjeron eventos que en opinién de
la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

15 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han
sido aprobados por la Gerencia el (15 de Marzo del 2019) y seran presentados a
los Accionistas para su aprobacién. En opinidon de la Gerencia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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