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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Sefcres Accionistas v a la Junta de Directores de
Inmobiliaria Zeus $.A.:

Abstencion de opinién

1.

Fuimaos contratados para auditar los estadeos financieros de Inmobiliaria Zeus
S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2017 vy los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimenio y de flujos de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, asi como
las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

No expresamos una opinion sobre los estados financieros adjuntos de
Inmobiliaria Zeus S.A. debido a la importancia de los asuntos descritos
en la seccién "Fundamentos de la abstenciéon de opinion”, no nos fue
factible obtener suficiente evidencia apropiada de auditoria para propoercionar
una base para nuestra opinidn sobre dichos estados financieros.

Fundamentos de la abstencion de opinion

3.

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafiia mantiene inversiones en asociadas las
cuales no han sido ajustadas de acuerdo con el método de participacion al 31 de
diciembre del 2017 por un valor neto de US$591 mil las cuales no se presentan
razonablemente a la fecha de nuestro opinién. Las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera para las Peguefias y Medianas Entidades — NIIF para las
PYMES establecen que dichas inversiocnes deben ser reconocidas mediante el
meétodo de participacion el cual establece que ia inversion se incrementara o
disminuird su importe en libros para reconocer la porciéon correspondiente al
inversor en el resuitado del periodo obtenido por la entidad participada, asi
como sus incrementos o disminuciones respecto de sus instrumentos de
patrimonio {aportes en acciones ordinarias), despues de la fecha de adquisicidn.
Por lo tanto, no fue posible satisfacernos de la razonabilidad de dichos saldos
mediante otros procedimientos de auditoria, ni hemos podido determinar si
existen ajustes que deban ser registrados o informacion adicional que deba ser
revelada en ias notas a los estados financieros.

Parrafo de énfasis

4.

Este informe se emite exclusivamente para informacion y uso de los miembros
de la Junta General de Accionistas de Inmobiliaria Zeus $.A., y para su
presentacion a la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros en
cumplimiento de las disposiciones emitidas por esta entidad de control, y podria
no ser apropiado para otros propositos.

Otra cuestjion

5.

Los estados financieros de Inmobiliaria Zeus S.A. al 31 de diciembre del 2016,
no fueron auditados por otros auditores independientes, en razén que no fue
sujeto obligado a contar con un informe anual de auditoria externa.




Responsabilidad de la Administracion y de los encargados del
gobierno de la Compahia por los estados financieros

6. La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de
los estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para la
PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB}, v del control internc determinado por la Administracidon como necesario
para permitir la preparacion de los estades financieros libres de errores
materiales, debido a fraudes o error.

7. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaifiia para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, sequn corresponda, los asuntos relacionados con
dicha situacién, asi como el uso de las bases contables aplicables para una
empresa en funcionamiento, a menos que la Administracidn tenga ia intencién
de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, ¢ bien, no tenga otra
alternativa objetiva para hacerlo.

8. La Administracion y los encargados del gobierno, son responsables de la L
supervision del proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros

5. Nuestra responsabilidad es efectuar una auditoria de los estados financieros de
Inmobiliaria Zeus S.A. de acuerdo con Nermas Internacionales de Auditoria
{NIAY y emitir un informe de auditor. Sin embargo, debido a los asuntos
descritos en la seccion “"Fundamentos de la abstencion de opinidn” de este
informe, no nos fue factible obtener suficiente evidencia apropiada de auditoria
para proporcionar una base para nuestra opinién sobre dichos estados
financieros.

10.Somos independientes de Inmobiliaria Zeus S.A. de acuerdo con el Cédigo de
Etica para Profesionales de Ila Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y :
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de v
conformidad con dicho Cddigo.
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INMOBILIARIA ZEUS S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS
Activos corrientes:

Banco

Cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes;
Cuentas por cobrar a largo plazo
Inversiones en asociadas
Propiedades de inversion
Otros activos

Total activos no corrientes

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivo corriente:
Pasivos por impuestos corrientes

Pasivo no corriente:
Cuentas por pagar a largo plazo

Total pasivos

Patrimonio:

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Ver notas a {os estados financieros

/

Ab. Roberto Porice Nobba
Representante Legal

...diciembre 31

g

Notas 2017 2016
(en miles de U.S. délares}
95 22
9 v 13 20 75
4 2
119 99
4 vy 13 245 162
6 591 -
5 263 283
18 8
1.117 453
1.236 552
5 2
7 v 13 815 135
820 137

10

24 24
1 1
391 390
416 415
1.236 552
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INMOBILIARIA 2EUS S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

...diciembre 31...
Notas 2017 2016

fen miles de U.S. dolares)

Ingreso por arriendo 11 v 13 22 49

Gastos de administracion 12 v 13 (29) (45)

Otros ingresos 2 -

(Pérdida) utilidad antes de impuestos a la (5) 4

renta

Impuesto a la renta corriente 8 (3) (4) g
Pérdida (8) -

Ver notas a los estados financieros

\ o %/} ! %ﬂh.

Ab. Roberto Poncel NeBoa E]con. Lofend Dbmenech
Representante Legal Contadora General




INMOBILIARIA ZEUS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Capital Reservas Resultados Total
social acumulados
{en miles de U.S. délares)

Saldos al 1 de enero del 2016 24 1 390 415
Pérdida - - - -
Saldas al 31 de diciembre del 2016 24 1 390 415
Amortizacion de pérdida tributaria - - 9 9
Pérdida - - (&) {8)
Saldos al 31 de diciembre del 2017 24 1 391 416

¥

Ver notas a los estados financieros
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Ab. Roberto Poncs Nobed ™
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INMOBILIARIA ZEUS S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Qtros ingresos

Impuesto a la renta

Flujo de efectivo neto proveniente de actividades
de operacién

BANCO

Aumento en banco

Saldos al comienzo del afo
Saldos al final del afio

Ver notas a los estados financieros

oy

...diciembre 31...
20186

2017

{en miles de U.5, ddlares)

74 6

2 -
(3) (4
73 2
73 2
22 20
95 22
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Ab. Roberto Ronce Noboa
Representante Legal

Econ. Loréna-Dgmenech

Contadora General
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INMOBILIARIA ZEUS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1 INFORMACION GENERAL

Inmaobiliaria Zeus 5.A. esta constituida en el Ecuador desde el 29 de marzc del
1976, en la ciudad de Guayaquil y su actividad principal es la adquisicion y venta
de bienes raices; administrar y construir inmuebles, sean estos urbanos o rural
es: dedicarse a la importacidn y exportacidn de materiales, implementos y
objetos relacionados con la finalidad de la sociedad, comprar y vender acciones
en otras companias; y, realizar todo acto o contrato autorizado por las leyes.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafia no cuenta con empleados bajo
relacion de dependencia.

La informacion contenida en estos estados financieros y sus notas es
responsabilidad de la Administracion de la Companiia.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidon de cumplimiento: Los estades financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para las
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Moneda funcional: La moneda funcional de la Compafia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddiar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion: Los estados financieros de Inmobiliaria Zeus S.A. han
sido preparados scbre bases del costo historico excepto por ciertos activos que
son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas
contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagadc para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra tecnica de valoracion. ,

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de estos estados
financieros han sido definidas en funcion de las NIIF para las PYMES vigentes al
31 de diciembre del 2017, aplicadas de manera uniforme a todos los pericdos
que se presentan:

Banco: Incluye aquellos activos financieros liquidos, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo.

Propiedades de inversidn: Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias © ambas y se miden iniciatmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién sen
medidas a su valor razonable.




Las propiedades de la Compafiia mantenidas bajo contratos de arrendamiento
operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de
inversion y se miden de acuerdo con el modelo de valor razonable. Las
ganancias o perdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la
propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en el que se
originan.

Una propiedad de inversidn se da de baja al memento de su disposicion o cuando
ia propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados dei periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Inversiones en asociadas y subsidiarias: Estas inversiones se miden
inicialmente al valor razonable mas los costos de la transaccién. Posteriormente
se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocides en otro resultado integral y acumulado en la reserva
de revaluacién de inversiches. Al momento de disponer de las inversiones, la
ganancia o pérdida previamente acumuiada en la reserva de revaluacion de
inversiones es reclasificada a utilidades retenidas.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la administracion pretenda
enajenar la inversidon en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de
situacion financiera.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en el
resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Provisiones: Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Companfia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficias
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacidn fiable
del importe de ia obligacion.

El importe receonocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Arrendamientos: Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarics todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como cperativos.

» La Compaiiia como arrendador: El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el métode de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.



Reconocimiento de ingresos: Se calculan &l valor razonable de |a
contraprestaciéon cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar. Una descripcion del principal ingreso, es como sigue:

+ Ingresos por alquileres: La politica de ia Cempaiiia para el reconocimiento
de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la
nota de arrendamientos (la Compania como arrendador).

Reconocimiento de ingresos por dividendos: Ef ingreso per dividendos de las
inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago.

Gastos: Se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones: Como norma deneral en los
estados financieros no se compensan los activos y pasives, tampoco los ingrescs
y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea e! refiejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos ccn origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene
la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros: Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de neggciacién cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos iniciaimente al valor razonable, mas los costos de la
transaccién, excepto por aquelios activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable vy cuyos costos de la transaccion se reconocen en resuitados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a
partir de la fecha de! estado de situacion financiera, que se presentan como
activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsite con el que se
adquiriercn fos instrumentos financieros. La Administracidon determina la
clasificacion de sus instrumentos financiergs en el momento del reconocimiento
inicial. A continuacion se describe algunos criterios para su reconocimiento:

s Cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son actives financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un
mercado activo.




Deterioro de valor de activos financieros: Los activos financieros
distintos aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre
el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando exista
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno 0 mas eventos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos
de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de
valor podria incluir:

Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado;

Infracciones de las clausulas contractuales, tales come incumplimientos o
moras en el pago de los intereses o el principal,;

- Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera, y;

La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras.

Pasivos financieros: Los pasivos financiercs se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera, tal como indicamos a continuacion:

» Cuentas por pagar: Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son

pasivos financieros, no derivadcs con pagos fijos o determinables, que nc
cotizan en un mercado activo,

Modificaciones a las NIIF para las PYMES aplicables a partir del 1 de

enero del 2017

NIIF para las PYMES

Titulo

Vigentes a partir
de:

Modificaciones a la seccion 2

Modificaciones a la seccién 11

Modificaciones a la seccidon 12

Madificaciones a la seccion 14
Modificaciones a la seccion 20

Madificaciones a la seccion 21

Modificaciones a la seccion 23

Conceptos y principios
fundamentales -~

Instrumentos financieros
basicos

Instrumentos financieros
basicos

Inversiones en asociadas
Arrendamiento
Provisién y contigencias

Ingresos de actividades
ordinarias

Enero 1, 2017

Enera 1, 2017

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017
Enero 1, 2017

Enero 1, 2017

Enerc 1, 2017



Modificaciones a la seccién 2: Conceptos y principios fundamentales

Esta seccién describe el objetivo de los estados financieros de las pequefias y
medianas entidades (PYMES) vy las cualidades que hacen que la informacién
de los estados financieros de las PYMES sea 0til. También establece ios
conceptos y principios basicos subyacentes a los estados financieros de las
PYMES, Ademas permite identificar las caracteristicas cualitativas
subyacentes en los estados financieros, asi como la relacion entre activo,
pasivo, patrimonio, ingresos y gastos e identifica las circunstancias limitadas
en las cuales se pueden compensar, adicionalmente incorporan guias de
aclaracién sobre la exencién por esfuerzo o costo desproporcionado que se
usa en varias secciones de la NIIF para las PYMES, asi como un
requerimiento nuevo dentro de fas secciones: correspondientes para que las
entidades revelen su razonamiento sobre el uso de una exencion.

Modificaciones a la seccion 11: Instrumentos financieros basicos

En la seccidn 11 de instrumentos financieros requiere un modelo de costo
amortizado para todos los instrumentos financieros basicos excepto para las
inversiones en accicnes preferentes no convertibles y en acciones ordinarias
o preferentes sin opcion de venta que cotizan en belsa o cuyo valor
razonable se pueda medir en otro casc con fiabilidad sin esfuerzo o costo
desproporcionado.

Una entidad contabilizara los siguientes instrumentos financieros como
instrumentos financieros basicos de acuerdo con lo establecido en la Seccion
11:

- Efectivo;

- Un instrumento de deuda {(como una cuenta, pagaré o préstamo por
cobrar o pagar);

— Un compromiso de recibir un préstamo que:
I. No pueda liguidarse por el importe neto en efectivo, y;
II. Cuando se gjecute el compromiso.

v,

— Una inversion en acciones preferentes no convertibles y acciones
preferentes u ordinarias sin opcidn de venta;

Segin los instrumento de deuda que satisfaga todas las condiciones de (1) a
(IV) debera contabilizarse de acuerdo con la Seccién 11:

tos rendimientos para el tenedor (el prestamista/acreedor) evaluados en
la moneda en la que se denomina el instrumento de deuda son:

I. Un importe fijo;
II. Una tasa fija de rendimiento sobre la vida del instrumento;
II1. Un rendimiento variable que a fo largo de la vida del instrumento, se

iguala a la aplicacion de una referencia Unica cotizada o una tasa de
interés observable (tal como el LIBOR); ©




IvV. alguna combinacién de estas tasas fijas y variables, siempre que
tanto la tasa fija como la variable sean positivas (por ejemplo, una
permuta financiera de tasa de interés con una tasa fija positiva y una
tasa variable negativa no cumpliria esta criterio).

- No hay clausulas contractuales que, por sus condicicnes, pudieran dar
jugar a gue el tenedor (el prestamista/acreedor) pierda el importe
principal vy cualquier interés atribuible al periodo corriente o a periodos
anteriores. El hecho de que un instrumento de deuda esté subordinado a
otros instrumentes de deuda no es un ejemplo de esta clausula
contractual;

Las clausulas contractuales que permitan o requieran que el emisor (el
deudor prestataric) pague anticipadamente un instrumento de deuda o
permitan o requieran que el tenedor (ei prestamista/acreedor) lo
devuelva al emisor (es decir, exigir el reembeolsc) antes de la fecha de
vencimiento no estan supeditadas a sucesos futuros distintos de ios de
proteger:

V. Al tenedor contra un cambic en el riesgo crediticio del emisor o del
instrumento (por ejemplo incumplimientos, rebajas crediticias o
infracciones de clausulas del préstamo), o de un cambio en el control
del emisor, o;

VI. Al tenedor 0 emisor contra cambios legales o fiscales relevantes.

— No existe un rendimiento condicional ¢ una clausuia de reembolso
excepto para el rendimiento de tasa variable descrito y para la clausula
de pago anticipado descrita.

Si una medida fiable de! valor razonable deja de estar disponible, 0 no esta
disponibie sin esfuerzo o costo desproporcicnado cuando se proporciona esta
exencién para los instrumentos financieros que se requeriria en otro caso que
se midiese a valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con esta
Nerma, la entidad revelara ese hecho, €l importe en libros de los
instrumentos financieros, y, si se ha usado la exencién por esfuerzo o costo
desproporcionado, las razones por las que una medicion fiable del valor
razonable involucraria un esfuerzo o costo desproporcionado.

Modificaciones a la seccién 12: Instrumentos financieros basicos

Las medificaciones requieren que la entidad al final de cada periodo sobre el
gue se inferma, mida a todos les instrumentos financieros que queden dentro
del alcance de la Seccion 12 al valor razenable y reconocera los cambios en
el valor razonable en el resultado, excepte en el caso de:

- Que algunos cambios en el valor razenable de los instrumentos de
cobertura en una relacion cobertura designada deban reconocerse
inicialmente en otro resultado integral, y;

— Instrumentos de patrimonio sin cotizacidn piblica y cuyo valer razonable
no pueda medirse de otra forma confiabilidad sin esfuerzo o costo
desproporcionado, asi como los contratos vinculados con  tales
instrumentos que, en el caso de ejercerse, daran lugar a la entrega de
tales instrumentos, los cuales deberan medirse al costo menes detarioros
de valor.



Si la medida fiable del valor razonable ya no estd disponible sin esfuerzo o
costo desproporcionado para un instrumento de patrimonic, o contrato
vinculade a este instrumento que si se ejerciera daria lugar a la entrega de
esos instrumentos sin cotizacion publica pero medidos al valor razonable con
cambics en resultadas, su valor razonable en la dltima fecha en la se midié el
instrumento con fiabilidad sin esfuerzo o costo desproporcionado se tratard
como el costo del instrumento. La entidad medira el instrumento a este
importe de costo menos deterioro de valor hasta gque sea capaz de
determinar una medida fiable del valor razonable sin esfuerzo o costc
desproporcionado.

Modificacion de la Seccion 14: Inversiones en asociadas

Las modificaciones requieren gue para (as inversiones en ascciadas
contabilizadas por el modeio del valor razonable, el inversor revelarda la
informacion, si el inversor aplica la exencidon por esfuerzo © costo
desproporcionado de cualquier asociada por la que revelard las razones por
las que la medicion del valor razonable involucraria un esfuerzo o costo
desproporcionado y el importe en libros de las inversiones en ascciadas
contabiliza segn el modelo del costo.

Modificaciones a la seccion 20: Arrendamiento

Esta modificacion trata sobre la contabilizacidon de todos los arrendamientos
distintos de las pérdidas para el arrendador o el arrendatario como
consecuencia de clausulas contractuales que no estén relacionadas con
cambios en el precic del activo arrendado, variaciones de las tasas de cambio
de la moneda extranjera, cambios en {os pagos por arrendamiento basados
en tasas de interes de mercado variable o con incumplimientos por una de
las contrapartes.

Modificaciones a la seccidon 21: Provisién y contingencias

Esta seccidn establece que si es probable una entrada de beneficios
econdmicos (mas probable gque no} pero no practicamente cierta, una
entidad revelara una descripcién de la naturaleza de los activos contingentes
al final del periodo sobre el que se inferma, a menos que involucraran costos
o esfuerzos desproporcionados, una estimacién de su efecto financiero,
medido utilizando los principios establecidos en esta seccion. Si esta
estimacidn invelucrara esfuerzo o coste desproporcionado, la entidad
revelard ese hecho las razones por las que la estimacidn del efecto financiero
invelucraria dicho esfuerzo o costo desproporcionado.

Modificaciones a la seccion 23: Ingresos de actividades ordinarias

Aplica a ingresos ordinarios que surgen de la venta de bienes, prestacion de
servicios, contratos de construccion y ei uso por parte de terceros de los
activos de ia entidad que rinde intereses, regalias o dividendos. Cabe indicar
que esta seccidn crea el concepto de incobrable,

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando sea probable que los beneficios
econdomicos fluirdn para la entidad, cuando la cantidad de los ingresos
ordinarios pueden medir confiablemente y cuando se satisfacen las
siguientes condiciones:

Bienes: Se han transferido los riesgos y beneficios al comprader vy los
costos se pueden medir confiablemente, y;



-  Servicios: Cuando la etapa de terminacién y los costos se pueden medir
confiablemente:

Los ingresos ordinarios provenientes del uso por parte de otros de los aclivos
de la entidad se miden segun las siguientes bases:

- Para los intereses: el método de interés efectivo;
Para las regalias: ia base de causacion de acuerdo con el contrato, y;

- Para los dividendos: cuando se establece el derecho del accionista a
recibir el pago.

Cuando se difiere el pago de la consideracion y el acuerdo contiene un
elemento de financiacidn, los ingresos ordinarios se reconccen al valor
presente de los ingresos futuros determinado una tasa de interés imputada
que refleje el precio de venta que habria sido al contado. La diferencia entre
el valor presente de todos los ingresos futuros y la cantidad nominal de la
consideracidn se reconoce como ingresos ordinarios por intereses.

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de jos presentes estados financieres en conformidad con NIIF para
las PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones vy
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad,
con el propdsito de determinar la valuacidon v presentacion de alqunas partidas
gue forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos gue la
Administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contahles:

+ Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguelia
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicic de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan fiujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resuitados con el limite del valor en libros que el active hubiera tenido de no
haberse reconocido {a pérdida por deterioro.

» Estimacion de vidas utiles de prepiedades de inversion: La estimacion
de las vidas utiles y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado
en la politica contable en la nota de propiedades (método de depreciacién vy
vidas utiles).



4 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO
Un resumen de cuentas por cobrar a largo plaze es como sigue:

...diciemhbre 31...
2017 2016

{en miles de U.5. ddlares)
Cuentas por cobrar:

Compafias relacionadas, nota 14 104 100
Compaiiias locales 80 1
Compafiia del exterior 60 60
Subtotal 244 161

Otras cuentas por cobrar:
Otros 1 i

Total 245 162

Al 31 de diciembre de 2017, los saldos de cuentas por cobrar a largo plazo
correspenden a saldos que mantienen una antigledad mayor a un ano e incluyen
saldos pendiente de cobro con companias locales y relacionadas que se
encuentran en proceso de liquidacion y sin operacion, sobre todos estos saldos la
Administracion de la Comparfia se encuentra en planes de reestructuracidn de
deudas y se encuentra en procese de definicién con dichas entidades sobre los
plazos de recuperacion y la aplicabilidad del cobro de una tasa de interés, si fuera
el caso.

La Administracion de ta Compafiia considera que dichas cuentas por cobrar seran
recuperables acorde al plan reestructuracién de deuda gue se estan
implementando entre las partes. La Compafia dispone de politicas de gestidon de
riesgos financieros para asegurar que todos los valores pendientes de cobros
sean recuperados dentro de los términos acordados.

5 PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propiedades de inversién es como sigue:

...diciembre 31...
2017 2016

{en miles de U.5. dalares)

Costo 403 403
Depreciacion acumulada {140} (120)
Total 263 283
Clasificacion:
Terreno 2z P
Edificios 261 281
Total de propiedades de inversion 263 283

Al 31 de diciembre de 2017, las propiedades de inversion comprenden
principalmente a edificios, los cuales son entregados en arrendamiento a una
compafia local relacionada, tal como se muestras en la nota 11,
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El movimiento de depreciacion acumulada de propiedades de inversion es como
sigue:
Edificios
{en miles de U.S. délares)
Depreciacién acumulada

Saldo al 1 de enero del 2016 100
Depreciacién 20
Saldo al 31 de diciembre del 2016 120
Depreciacion 20
Saildo al 31 de diciembre del 2017 140

INVERSIONES EN ASOCIADAS
Un resumen de inversionas es como sigue:

Proporcion de participacion
accionaria y de poder de
Actividad principal voto
...diciembre 31,...
2017 2016

Nombre de la
empresa

Venta al por mayor y menor

Truisfruit S.A. , 499%, 0%
de productos agricolas.

El saldo en libros de las inversiones es como sigue:

Numero de acciones Saldo contable
Compafia ...diciembre 31,... ..diciembre 31,...

P 2017 2016 2017 2016
(en miles} {en miles de U.S, dolares)

Truisfruit S.A. 392 - 591 -

El 1 de mayo del 2017, la Compafia realizé la compra a Servicios Portuarios y de
Embarque Aguirre Larrea Serpoal Cia. Ltda. de 392 acciones pertenecientes a la
compafia Truisfruit S.A. por un valor de mercado de US$591 mil. Dicha inversién
representa el 49% de poder de voto en la asamblea de accionistas.

Al 31 de diciembre de 2017, las inversiones no han sido ajustadas por el método

de participacion respecto de las pérdidas de la participada, dicho ajuste serd
reconocido cuando la informacion de la participada sea de libre disposicidn.
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7 CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Un resumen de cuentas por pagar a large plaze es como sigue:

...diciembre 31...
2017 2016

{en miles de U.5. ddlares)

Cuentas por pagar:

Compafias relacionadas, nota 14 793 111
Compafiias locales 20 22
Subtotal 813 133

Otras cuentas por pagar:
Otros 2 2

Total 815 135

Al 31 de diciembre de 2017, los saldos de cuentas por pagar a large plazo
corresponden a saldos que mantienen una antigledad mayor a un afo e incluyen
saldes pendiente de pago con compafiias relacionadas y locales que se
encuentran en proceso de liquidacion y sin operacion, sobre dichos saldos la
Administracion de la Compafia se encuentra en procesos de reestructuracién de
deudas para la definicidon con dichas entidades sobre los plazos de cancelacion y
la aplicabilidad del pago de una tasa de interés, si fuera el caso.

La Administracion de la Compafiia considera que dichas cuentas por pagar seran
canceladas acorde al plan reestructuracion de deuda que se estan
implementando entre las partes. La Compaiiia dispone de politicas de gestian de
riesgos financieros para asegurar que todas las deudas se pagaran dentro de los
términos acordados.

8 IMPUESTO A LA RENTA

« Tarifa de impuesto a la renta: De conformidad con disposiciones legales,
el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades
sujetas a distribucién, no obstante la tarifa jmpositiva se incrementa al 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
restdentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha
participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la compania sera del
25%. Se puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales scbre las
utilidades sujetas a capitatizacion (la tarifa de impueste a la renta fue del
22% sobre las utilidades sujetas a distribucién v del 12% sobre las utilidades
sujetas a capitalizacion para el afio 2017 y 2016).

- '?1

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de {a suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresocs gravados y 0.2% de
costos y gastos deducibles. En tal sentido, se constituye este anticipo en el
impuesto a fa renta minimo, sole si este sea mayor que el impuesto a la
renta causado calculado en la determinacion del impuesto a la tasa del 22%
0 25%, que fuere el caso, de cada aho.
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Al respecto de dicha comparacién, la Compafiia durante el afio 2017, la
Compania no calculo el anticipo de impuesto a la renta, {(en el 2016 fue de
US$2.6 mih) v un impuesto a al renta causado de U5$3 mil, (US%$4.4 mil en
el 2016) consecuentemente, la Compafiia registro en resultados del ejercicio
US$3 mil (US$4.4 mil en el 2016) equivalente al impuesto a la renta
causado, en razon que el mismo es mayor que el anticipo de impuesto a la
renta calculado.

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas hasta el afio 2010 y son
susceptibles de revisidn las declaraciones de los afos 2015 al 2017.

Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017 se publicd la Ley Organica para la Reactivacién
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la
Gestién Financiera, los aspectos mas importantes son:

- Cambio de la tarifa de impuesto a la renta para perscnas juridicas del
22% hasta el 28%:;

Exoneracion de Impuesto a la Renta para nuevas microempresas que
fnicien su actividad a partir del 30 de diciembre del 2017, durante 3
anos;

- Deduccion adicional de hasta el 10% en la adquisicion de bienes o
servicios a organizaciones de la economia popular y solidaria (incluidos
artesanos que sean parte de estas organizaciones);

- Para establecer la base imponible del impuesto a la renta de ias
sociedades consideradas microempresas, se deducird un valor adicional
equivalente a una fraccion basica exenta del impueste a la renta para
personas naturales;

- Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta a
favor de las micrec y pequefas empresas; y, de las socledades
exportadoras habituales, siempre que esta-lUltima mantenga o incremente
el empleo;

— Rebaja de hasta 50% a la tarifa especifica de ICE en el caso de bebidas
alcohdlicas producidas con alcoholes ¢ aguardientes, provenientes de la
destilacion de la cafia de azlcar, adquiridos a productores que sean
artesanos U organizaciones de la economia popular y solidaria que
cumplian con los rangos para ser microempresas;

— Agrega como gastc deducible los pagos efectuados por concepto de
deszhucio y de pensiones jubilares patronales, gque no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores como deducibles o
no del impuesto a la renta;

— El beneficio tributario de reduccidn de 10 puntes porcentuales de 1a tarifa
del impuesto a la renta, por reinversion de utilidades del ejercicio,
solamente aplica para {as sociedades: a) exportadores habituales; b)
dedicadas a la produccion de bienes (incluido el sector manufacturero)
que posean 50% o mas de componente nacional; y, ¢} de turismo
receptivo;
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Se establece que los servicios de riego y drenaje previstos en la Ley
Organica de Recursos Hidricos, Usos v Aprovechamiento del Agua estén
gravados con tarifa 0% de IVA;

Se elimina devolucién de 1 punto porcentual del IVA pagado por el
consumidor final de bienes o servicios, mediante tarjetas de débito, de
prepago y de crédito:

Devolucién del ISD pagado por los exportadores habituales en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la
finalidad de incorporarlos en procesos productivos de bienes que
exporten, en la parte que no sean utilizados como crédito tributario del
impuesto a la renta;

Se elimina el Impuesto a las Tierras Rurales;

Se elimina la deduccidn de los pagos originados por financiamiento
externc cuando el perceptor del pago esté domiciliado, sea residente o
esté establecido en Paraisos fiscales o© jurisdicciones de menor
impaosicidn;

Se agrega que para que los costos o gastos superiores a los US$1.000
sean deducibles para e! caiculo del Impuesto a la Renta y el crédito
tributario para el IVA sea aplicable, se requiere la obligatoriedad de
utilizar a cualquier IFI’s para realizar el pago;

Las sociedades no consideraran en el calculo del Anticipo de Impuesto a
ja Renta los gastos de sueldos y salarios, 13° y 14° remuneracion, asi
como aportes patronales del seguro obligatorio;

Se excluirdn, los montos referidos a activos, costos y gastos deducibles y
de patrimonio incrementales por generaciéon de nuevo emples, asi como
la adquisicion de nuevos activos productives que permitan ampliar la
capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produccion de
bienes o provisién de servicios;

Los sujetos pasivos del ICE declararan el impuesto de las operaciones que
realicean mensualmente dentro del mes siguiente de realizadas. En el caso
de ventas a crédito con plazo mayor a 1 mes, se establece un mes
adicional para !a presentacién de la respectiva declaracién, y;

Se agregan como sujetos pasivos del impueste a los activos en el exterior
a las cooperativas de ahorro y crédito; otras entidades privadas a realizar
actividades financieras; casa de valores; empresas aseguradoras,
reaseguradoras bajo el control de la Superintendencia de Compafias; v,
las empresas de administracion, intermediacidn, gestion y/o compraventa
de cartera. El impuesto mensual es del 0.25% sobre los fondos
disponibles e inversiones que mantengan en el exterior.

Un resumen de las reformas tributarias mas importantes ocurridas durante el
2017 es:

En las reformas a la resclucidon 532, Normas para la aplicacién de precios
de transferencia, detalfla fa utilizacion de datos agregados de terceros
para la aplicacion de fos métodos y la justificacion de los ajustes de
comparabilidad, y;
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En las reformas a la resolucion 566, obligatoriedad de reportar activos
maonetarios del exterior, detalla los cambios con respectc a los sujetos
obligados que mantengan la titularidad conjunta de activos monetarios
en entidades financieras del exterior y a las fechas maximas de
presentacién de informacién.

Mediante el decreto ejecutivo 210, emitide por el presidente de la Republica
se establece que:

La rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo del impuesto a la
renta correspondiente al periode fiscal 2017, para los siguientes
contribuyentes: perscnas naturales, sucesiones indivisas obligadas a
ilevar contabilidad vy sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales,
respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o mencres a guinientos
mil (US$ 500.000,00) dolares de los Estados Unidos de Ameérica;

- Las rebajas del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de
impuesto a la renta correspondiente at periodo fiscal 2017, para los
contribuyentes: personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a
levar contabilidad vy sociedades, cuyas ventas ¢ ingresos brutos anuales,
respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre quinientos mil (US$%
500.000,01) dblares de los Estados Unidos de América y un centavo de
délar hasta un millén (US$1.000.000,00) de ddlares de los Estados
Unidos de América, v:

- La rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto
a la renta cerrespondiente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes:
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades, cuyas ventas o ingreses brutas anuales, respecto del ejercicio
fiscal 2017, sean un millon (US$1.000.000,01) de ddlares de los Estados
Unidos de América y un centavo de ddlar o mas.

. Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes
sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un mismo periodo flscal por un importe acumulado
superior a US$15 millones, estan cbligados a presentar el estudio de Precios
de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de
ta Compafiia con partes relacionadas durante el afo 2017, no supera el
impeorte acumulado mencionado.

9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia
esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados,

La Compafiia dispone de una Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

- Riesgo en las tasas de interés: La Compafila se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés. Sin embargo este riesgo es manejado por la

15



Compafiia a través de la cancelacion opertuna a entidades locales, vy
manteniendo saldos por pagar a empresas Relacionadas.

~ Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligacienes centractuales resuitando en una pérdida
financiera para la Compafia. La Compafiia ha adoptado una politica de
Gnicamente involucrarse con partes relacicnadas, cuando sea apropiado,
como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos.

* Categorias de instrumentos financieros: Un resumen de los instrumentos
financieros es como sigue:

...diciembre 31...
2017 2016

{en miles de U.S. dolares)

Activos financieros:

Banco 95 22
Cuentas por cobrar comerciales 20 75
Total 115 97

10 PATRIMONIO

Capital social: El capital social autorizado consiste de 600.000 accicnes de
US$0,04 valor neminal unitario al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuales
otorgan un voto por accién v un derecho a los dividendos.

Reserva legal: La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minimo
alcance el 50% dei capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados: un resumen de los resultados acumutados es como

sigue:
..Diciembre 31,...
2017 2016

{en miles de U.5. dofares)
Pédidas retenidas 12 50
Amortizacion de pérdida tributaria 9 -
Resultgdos acumulados provenientes de la adopcion 340 340
por primera vez
Total 391 390

El saldo de la siguiente cuenta surge de la aplicacion por primera vez de las NIIF
para las PYMES, la cual segun Resclucion emitida por la Superintendencia de
Companias el 14 de octubre del 2011, podra ser utilizada de la siguiente forma:

* Resultados acumulados provenientes de la adopciéon por primera vez
de las NIIF para las PYMES: Incluye los valores resultantes de ios ajustes
originados en la adopcidn por primera vez de las NIIF para las PYMES. El
saldo acreedor s6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuitadas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si
las hubieren; utilizado en abscrber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacién de la Compaifiia.
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11 INGRESOS
Al 31 de diciembre de 2017, los ingresos corresponden a servicios de
arrendamiento de las propiedades que mantiene la Compafia a una compania
relacionada, el cual es reconocido al final del ano.

12 GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos por su naturaleza es como sigue:

...diciembre 31...
2017 2016

{en miles de U.S. dblares)

Cepreciaciones (20} (20}
Impuestas y cantribuciones {3} {16)
Mantenimiento y reparaciones (2) (6)
Servicios publicos (2) (2)
Otros gastos (2) (1)
Total (29} (45)

13 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Transacciones cormerciales: Durante el afio, Inmobiliaria Zeus S.A. realizd las
siguientes transacciones comerciales con partes reiacionadas:

..diciembre 31,..
2017 2016

{en milas de U.5. ddlares}

Ingresos 22 49

Gastos de administracion - 2

Saldos por cobrar y pagar: Los siguientes saldes se encontraban pendientes al
final del periodo sobre el que se informa:

...diciembre 31...
2017 2016
(en miles de U.S. ddlares)
Cuentas por cobrar
Corto plazo:

Divisién exportadora 20 -

Largo plazo:

Divisidn exportadoera 95 90

Division inmobiliaria 9 10
Subtotal 104 100
Total cuentas por cobirar relacionadas 124 100
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Cuentas por pagar
Largo plazo:

Division exportadora 752 72
Division inmobiliaria 41 39
Total cuentas por pagar relacionadas 793 111

Al 31 de diciembre de 2017, la Administraciéon de la Compaifiia consideré revelar
como partes relacionadas a aquellas divisiones en las cuaies se cumplen las
definiciones establecidas en la Seccion 33 (Informacion a Revelar sobre Partes
Relacionadas), respecto de los criterios de control (subsidiarias) bajo una misma
controladora.

De acuerdo al criterio de la Administracion de la Compafiia los ingresos por
servicio de arriendo a partes relacionadas se realizaron a los precios de
mercado. Las compras se realizaron al precio de mercade para reflejar la
cantidad de bienes comprados vy las relaciones entre {as partes.

Los saldos pendientes no estan garantizados y se liquidaran en efective. No se
han otorgado ni recibido garantias. No se ha reconocido ningun gasto en el
periodo actual ni en periodos anteriores con respecte a incobrabies o cuentas de
dudoso cabro relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas.

Los saldos de cuentas por cobrar y pagar a corto y large plazo no generan
interés y no tienen un plazo de vencimiento establecido.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO DEL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de los estados
financieros (8 de junio del 2018) no se produjeron eventos que en opinidn de fa
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han
sido aprobados por la Gerencia el 12 de marzo del 2018 y seran presentados a
los Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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