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INFORME DE 1.0S AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y

Accionistas de

FERMAGRI S. A.:

Opinidn con salvedades

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Fermagri S. A., los cuales comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los estados del resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de los asuntos descritos en la seccion
Fundamento de la opinion con salvedades, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Fermagri
S. A. al 31 de diciembre del 2017, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al gjercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la opinion con salvedades

Debido a que fuimos contratados como auditores con fecha 07 de marzo del 2018, no
pudimos observar el conteo de los inventarios fisicos al 31 de diciembre del 2017, ni
hemos podido satisfacornos en cuanto a las cantidades cxistentes al cicrre del gjercicio
mediante fa aplicacion de otros procedimicntos de auditoria. Por ello, no hemos podido
alcanzar evidencia suficiente sobre la razonabilidad de los importes registrados
correspondiente a inventarios y costo de ventas, respectivamente.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Aunditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades bajo esas normas se describen més adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de Fermagri S. A. de acuerdo con las disposiciones
del Cédigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad emitidos por el Consejo de
Normas TInternacionales de Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con
nuestras otras responsabilidades éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra opinién con salvedades.
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Parrafo de énfasis

En la Nota 18 a los estados financieros adjuntos, la Administracion de la Compafiia
informa que con fecha 27 de noviembre del 2017, mediante Acta de Junta General
Extraordinaria de Accionistas y segiin escritura publica del 28 de diciembre del 2017,
aprobo escindir la Compafiia Fermagri S. A., manteniendo a la Compaiiia Fermagri S. A.,
como consecuencia de esta escision se transfirid sus activos consistente en vehiculos al
valor en libros por US$ 751,172 y como contrapartida superdvit por revaluacién por
US$ 95,040 y resuitados acumulados por US$ 656,132 a la nueva Compaflia que se
denominara Tragriquor S. A., la misma que se encargard del cuidado y administracion de
estos activos. Nuesira opinién no es modificada en relacion con esta cuestion.

Otras cuestiones

Los estados financieros de Fermagri S. A. correspondientes al gjercicio terminado el 31 de
diciembre del 2016 fueron auditados por otros auditores que expresaron una opinidn sin
salvedades sobre dichos estados financieros el 15 de febrero del 2017.

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobierno de la
entidad sobre los estados financieros

La administracién de Fermagri S. A. es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, asi como del control interno que la administracion de la Compaiifa
considere necesario para permifir la preparacion de estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de Ia Compafifa para continuar como una empresa en funcionamiernto,
revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados a la empresa en funcionamiento y
utilizando las bases contables de empresa en funcionamiento, salvo que la administracion
se proponga liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa més
realista que hacerlo.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la Compafifa.




Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
tomados en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel
de seguridad, pero no es garantia de que una auditorfa realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Los
crrores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en
conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones econdémicas de
los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, discfiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos ricsgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la vulneracion
del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del
control interno de la Compafifa.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
coniables sean razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
administracion.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertiduinbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafifa para continuar como empresa en funcionamiento. Si
conclutmos que existe una incertidumbre material, se¢ requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de audiforia sobre la correspondienie informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no sen adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se¢ basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compafiia no continile como una
empresa ¢n funcionamiento.




o Evaluamos la presentacién general, la estructura y el confenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compatfiia en relacién con,
entre otras cuestiones, ¢l alcance y el momento de realizacion de las auditorias planificadas
y los hallazgos significativos de la audiforia, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informes sobre otros requerimientos legales

El Informe de Cumplimiento Tributario de Fermagri S. A., al 31 de diciembre de! 2017,
por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.
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FERMAGRI S, A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en délares estadounidenses)
ACTIVQS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo

Cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar

Inveatarios

Gastos pagados por anticipado
Activos por impuestos cortientes
Total activos cotrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta v equipo, neto
Propiedades de inversién

Otros activos 1o corrientes

Total activos no corrientes

Total activos

PASTIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones financicras

Cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar
Obligaciones acumuladas

Pasivos por impuestos corricntes

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones financieras
Obligaciones por beneficios definidos
Total pasivos no cortientes

Total pasivos

PATRIMONIO
Capital social
Reserva legal
Reserva de capital
Reserva por valaacién

Resultados acumulados provenientes de [a adopeion

por printera vez de lag NIIF
Utilidades acumuladas

Total del pairimonio

Total del pasivo y patrimonio

NOTA 2017 2016
4 649,309 364,287
5 7,883,498 4,632,443
G 4,900,867 5,951,065
- 66,546
12 1,065,106 804,991

14,499,280 11,819,332

7- 2,962,690 4,963,143
8 1,504,241 )
2,075 6,679

4,469,006 4,969,822
18,968,286 16,789,154

9 4,175,000 4,388,885
10 7,760,335 5,832,431
11 489,237 242,260
12 18,815 17,456

12,443,387 10,981,032

9 750,000 -
13 249657 216019
999,657 216,019
15443044 TT11197,051

i5
4,000,000 4,000,000
242,855 181,445
12,118 12,118
19,043 114,083
47,571 47,571
1203655 1236886
555,242 $,592,103

Las notas adjuntas I a {a 20 son parte infegral de estos estados financieros,

Qfﬁéfy‘@(

Sr., Eric Miguel Adolfe Castro Coray
Gerente General

‘ . f L i P ;
C.P.A, Viviaga/Quiftonez Murills ™
Contador Gengral




FERMAGRI 8. A.

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS BL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en délares estadounidenses)

Nota 2017 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 33,172,921 24,589,552
COSTO DE VENTAS (27,604,020)  (20,204,372)
Utilidad brufa 5,568,901 4,295,180
Otros ingresos 97,369 128,332
GASTOS
Castos de administracién 16 (2,006,751) {1,741,428)
Gastos de vontas A (1,882,572) . (1,287,124)
Utilidad operacional 1,776,947 1,394,960
Gastos financieros (514,53) __ (553,593).
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LAS GANANCIAS : 1,262,413 841,367
Impuesto a las gananeiass (302,755} (227,258)
Total (302,755) (227,258)
Otros resultados integrales;
Ganancias (pérdidas) actuariales 1,002 (8,199
UTILIDAD DEL BJERCICIOY TOTAL.
DEL RESULTADO INTEGRAL TU860,660 605,910

Las notas adjuntas 1 a la 20 son parte integral de estos estados financieros.

9/( /@M@C | - ﬁﬂw D&{}é/w / T

Sr., Bric Miguel Adolfo Castro Coray C.P.A, Vivigha Qmﬂoﬁi\ﬁﬁﬁ“"’/
Gerente General Contador Géneral
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FERMAGRIS. A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresados en ddlares estadounidenses)

Nota 2017 2016

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE

OPERACION

Recibido de clientes 29,971,219 24,792,176

Pagado a proveedores v empleados (28,477,449)  (22,069,307)

Efectivo generado por las operaciones 1,493,770 2,722,869

Participacién de trabajadores (1 48,477) (101,601)

Intereses pagados (498,713) (542,351)

Otras ganancias 97369 112,029
Flujo neto de efectivo de actividades de operacidn 943,049 2,190,946
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
INVERSION

Compras de propiedades, planta y equipos (443,729) (375,656)

Ventas de propiedades, planta y equipos 48,621 17,711

Aumento en cargos diferidos (1,155) -
Elujo neto de efectivo de actividades de inversion {396,263) (357,945)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE

FINANCIACION

Incremento de préstamos bancarios a corto y largo plazo 2,750,000 14,800,000

Pagos de préstamos bancarios (9,362,391) (11,607,668)

Pagos de emisién de obligaciones (351,494) (665,334)

Pagos de desalucio (21,930) (22,942)

Dividendos pagados (276,349) {400,000)
Flujo neto de efectivo de actividades de financiacion 263,164 (1,895,944)
Aumento (disminucidn) neto en efectivo en caja y banco 285,522 (62,943)
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del afio 364,287 427,230
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del afio —— 649, 809 364,087

Las notas 1 a Ja 20 son parte integral de estos estados financicros.

SN ol 5 {é wf‘

Sr, Eric Miguel Adolfo Castre Coray CP.A, VIVlaﬁa Quﬁbjm%ﬁ‘fﬁo_
Gerente General Contador Geheyétl




FERMAGRI S. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EI 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

La actividad principal de la Compafiia es la produccién y comercializacion al por
mayor de fertilizantes a nivel nacional. Aproximadamente el 90% de sus compras son
de importacion y un 10% compras locales.

La Compafifa es una sociedad andnima, constituida el 22 de Abril de 1998 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracion de 50 afios e inscrita en el
Registro Mercantil del Distrito Metropolitano de Quito ¢l 3 de Junio de 1998,

La estructura accionaria de la Compafifa al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, estuvo
conformada por el 40% de Flovi S. A., 40% de Tacuri S. A. y por el 20% de Eric

Castro Coray.

El domicilio principal de la Compafifa donde se desarrollan sus actividades es el
canton Quito, provincia Conocoto, Av. Gonzélez Sudrez E8 — 104 y La Paz. El23 de
Febrero del 2017, la Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobé cambiar el
domicilio principal de la Compaiia de la ciudad Conocoto, parroquia Conocoto,
Canton Quito a la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, canton Guayaquil, Km.
16 via Daule, Ave. Rosavin, Mz. 55 solar 22. La escritura piblica correspondiente
fue inscrita el 16 de Junio del 2017.

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia mantenia 111 y 88 empleados,
respectivamente, para desarrollar su actividad.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion, . En opinién de la Gerencia de la Compaiifa, los
estados financieros serdn aprobados sin modificaciones.

La Compafiia, opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US délar de
Estados Unidos de Norteamérica como moneda de circulacion legal, con una
economfa que de acuerdo con informacién publicada por el Banco Central del
Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacién en los tres tGltimos afios:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2017 -0.20%
2016 1.12%

2015 3.38%
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NOTA 2, BASES DE ELABORACION Y POLITICAS CONTABLES

SIGNIFICATIVAS

(a)

(b)

©

(d

(e)

Declaraciéon de Cumplimiento-

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consecjo de
Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al cierre
del 2017 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se presentan en estos
estados financieros.

Base de Medicion-

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico.
Excepto por ciertas propiedades, planta y equipos medidos a sus valores
razonables y beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base al
método actuarial.  El costo historico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

Moneda Funcional-

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en el Ecuador.

Efectivo en Caja v Banco-

Efectivo en caja y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo
en caja y depdsitos a la vista en bancos.

Instrumentos Financieros-

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la
negociacién cuando se compromete a comprar o vender el activo, contratar o
pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de
la transaccion, excepto por aquellos activos o pasivos financieros clasificados al
valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en

resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al
costo amortizado o al valor razonable,

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se presentan como activos y pasivos no corrientes.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
préstamos y cuentas por cobrar. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: otros pasivos financieros. La clasificacién depende del
propdsito con el que se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos en el momento
del reconocimiento inicial.




(f

(2)

Préstamos v Cuentas por Cobrar-

Representan cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se
cotizan en un mercado activo, Surgen cuando la Compaifiia provee bienes o
servicios y dinero directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta

por cobrar.,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo amortizado
utitizando el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro, Las
cuentas por cobrar se registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo
amortizado.

Otros Pasivos Financieros-

Representan emision de obligaciones, préstamos bancarios y cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar, son medidos inicialmente a su valor
razonable, netos de los costos de transaccion. Posteriormente son medidos al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo los
gastos por intereses reconocidos sobre la base de este método.

(h) Emision de Obligaciones-

@

Se reconoce inicialmente a su costo, netos de los costos que se hayan incurrido en
la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencion) y el valor del desembolso, se reconoce en el estado de resuitados
durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Préstamos-

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable,
los cuales fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativas incutridos al momento de su contratacién. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas

de interés pactadas.

Cuentas por Pasar Comerciales y Otras Cuentas por Papar-

Las cuentas por pagar comerciales y otias cuentas por pagar son pasivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimicnto inicial, a valor razonable, s¢ miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, Las
cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.
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(k) Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado-

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por
deterioro al final de cada periodo. La Compailia constituye una provisién para
pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva
de que la Compaiifa no podré cobrar todos los montos que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las mismas. La Existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quicbra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de
Diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia ha procedido evaluar deudor por deudor
y en base a sus condiciones actuales a constituido una provisiéon para cuentas
dudosas de aquellos deudores con un riesgo de recuperacion de la deuda.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales, donde el importe en libros se

reduce a través de una cuenta de provision.

(I) Bajas de Activos y Pasivos Financieros-

La Compaiifa da de baja un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero. La compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran cancelan o cumplen sus obligaciones,

(m)Inventatios-

Los inventarios estdn registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el
que resulte menor. Estdn valuados en base al método promedio ponderado. Las
importaciones en transito estan registradas a su costo de adquisicién. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos estimados
de terminacién y los gastos necesarios para la venta. El costo de adquisicién
comprende el precio de compra més todos los costos y gastos relacionados con la
importacién de los inventarios.

La Compafiia realiza una evaluacién del valor neto realizable de los inventarios al
final del periodo, constifuyendo la oportuna provision cuando los mismos se
encuentren sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron
la rebaja, hayan dejado de existir, o cuando exista clara evidencia de incremento
en ¢l valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias econdmicas,
se procede a revertir ¢l valor de la misma.

(n) Gastos Pagados por Anticipado-

Los gastos pagados por anticipados estan representados principalmente por los
seguros pagados por anticipados, se encuentran registrados al costo de adquisicién
y son amortizados de acuerdo al plazo del contrato del seguro y se reconocen en
los resultados del periodo en que se incurren.
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(o} Propiedades, Planta y Equipo-

Los elementos de propiedades, planta y equipo se valoran inicialmente por su
costo de adquisicién o construccion.

El costo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacidon del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la gerencia. Adicionalmente, se considerara
los costos por préstamos de la financiacidn directamente atribuibles a la
adquisicién o construccién de activos que requieren de un perfodo de tiempo
sustancial antes de estar listos para su uso o venta,

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un incremento de ia vida atil de los
activos, se capitalizan como mayor valor de los mismos cuando cumplen los
requisitos de reconocerlo como activo.

Posteriormente del reconocimiento inicial, propiedades, planta y equipo estan
registrados al costo menos la depreciacién acumulada y menos las posibles
pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta, basada en la vida 1til estimada de los activos, o de
partes significativas identificables que posean vida util diferenciadas y consideran
el 10% de valor residual. La vida 1til estimada, el valor residual y método de
depreciacion de los activos son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios e instalaciones
que pueden estar asentados sobre los mismos y se entiende que tiene una vida util
infinita y, por tanto, no son objeto de depreciacién

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se
reconocen en los resultados del perfodo en que se incurren. El valor en libros de
los activos se da de baja de las cuentas cotrespondientes cuando se produce la

venta o el retiro.

Cuando se realiza una venta o retiro de propiedades y equipos revaluados, el saldo
de la cuenta superavit por revaluacion es transferido directamente a las utilidades

retenidas.

(p) Deterioro de Activos-

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesatio, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que
exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.
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Determinar si los activos han sufrido deterioro implica ¢l calculo del valor en uso
de las unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que
la Compafifa determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las
unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular
el valor presente.

En el caso de que ¢l importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la
diferencia, con cargo a resultados,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la

pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compatfiia reconocié adecuadamente una
provision por deterioro en las propiedades y equipos.

(q) Propiedades de Inversion-

(1)

Las propiedades de inversion estan representadas por terrenos. Las propiedades de
inversidn son aquellas para producir rentas, plusvalia o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo todos los costos de la transaccién. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido-

El gasto por impuesto a la renta representa [a suma del gasto de impuesto a la
renta por pagar corriente y el gasto de impuesto diferido.

(i) Impuesto Corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contables, debido a las partidas de ingresos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiifa por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

(ii) Impuesto Diferido. - El impuesto a la renta diferido es reconocido por las
diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y
pasivos para propoésito de informacion financiera y los montos usados para
propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espera que incrementen las utilidades
imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles
en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por
impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de las
utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se recuperen.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o
el pasivo se cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es
revisado en cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion
actualizada de las utilidades imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce
en el resultado del periodo.

(s) Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos-

®

(if)

Jubilacién Patronal — Beneficios Post Empleo. - De acuerdo con el Codigo

del Trabajo, los trabajadores que por veinticinco afios o mads, presten sus
servicios continuados o interrumpidos a la Compafiia, tendrén derecho a ser
jubilados por sus empleadores (beneficios definidos) sin petjuicio de la
jubilacidn que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social,

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y
los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados
utilizando el método de {a unidad de crédito proyectada. Bajo este método los
beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado
y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipétesis reflgjan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial
y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los
resultados del periodo.

Bonificacién por Desahucio — Beneficios por Terminacién. - De acuerdo con
el Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacidn de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia pagara
a los trabajadores el 25% de la Gltima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y
los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados
utilizando el método de la unidad de crédito proyectada.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los
resultados del periodo.

(iii) Beneficios a Empleados a Corto Plazo. - Los beneficios a empleados a corto

plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo de reserva,
participacion de trabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre la base
del devengado en relacién con los beneficios legales o contractuales pactados
con los empleados.
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(iv) Indemnizacién por Despido Intempestivo - Otros Beneficios por Terminacidn.

- Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la
decision unilateral de una entidad de rescindir el contrato de un empieado
antes de la edad normal del retiro. Estos beneficios por terminacion no
proporcionan beneficios econdémicos futuro, se reconocerdn en resultados
como gasto en el periodo en que ocurren.

(v} Participacion de Trabajadores. - De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la
Compafifa debe distribuir entre sus empleados el 15% de las utilidades
liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado
con cargo a Jos resultados del periodo en que se devenga.

(t) Reserva Legal-

La Ley de Compafifas establece una apropiacién obligatoria por lo menos el 10%
de la utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del
capital social. Esta reserva no estd disponible para distribucién de dividendos en
efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber
pérdidas incurridas.

(u) Reserva de Capital-

De acuerdo con lo provisto en las disposiciones socictarias vigentes, ¢l saldo de la
reserva de capital no estd sujeto a distribucién de los accionistas y puede ser
objeto de capitalizacion en la parte que exceda el saldo de las pérdidas
acumuladas, previa decisién de la Junta General de Accionistas. Serd devuelta a
los accionistas en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

(v) Reserva por Valuacion-

El saldo de esta cuenta proveniente del revaltio de propiedades y equipos
realizadas hasta el 2012, puede ser utilizado para absorber pérdidas acumuladas o

para aumentos de capital.

(w) Ajustes por Adopcién por Primera Vez de las NIIF-

El saldo acreedor proveniente de los ajustes por adopcion por primera vez de las
NIIF, solo podra ser capitalizado en el parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del 0ltimo ejercicio concluido, si las hubiere; utilizado en
absorber pérdidas o devuclto a los accionistas en el caso de liguidacion de la

Compaiiia.

(x) Reconocimiento de Ingresos-

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compaiiia y el monto pueda ser medido
confiablemente, independiente del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin
incluir impuestos.
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Los ingresos por las ventas de fertilizantes son reconocidos como ingresos netos
de devoluciones y descuentos, cuando los riesgos significativos y las ventajas
inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo
cual ocurre, por lo general, al momento de la entrega de los bienes.

(y) Costos y Gastos-

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea
al reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los perfodos con los cuales se
relacionan.

(z) Compensacién de Saldos y Transacciones-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.,

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compatiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

(aa) Contingencias-

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la
Compaiifa, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe
no puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que
tenga lugar una salida de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes
no son registrados, sino que son revelados en caso de existir.

(bb) Provisiones-

Una provisién es reconocida cuando la Compatiia tiene una obligacion presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se
requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una
estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada
fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacién que se tenga a esa fecha,

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el
futuro a una tasa antes de impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y
los riesgos especificos de la obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién producto del paso
del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados

integrales.
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NOTA 3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el propédsito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidén de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Provision para Cuentas Dudosas

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Administracién de la
Compafiia, en base a una evaluacion semestral de la antigiiedad de los saldos por
cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos.

La Administracion en base al resultado de la evaluacion realizada, ha reconocido una
provisién para cuentas dudosas por el 100% de aquellas cuentas por cobrar que
considera tienen riesgo de incobrabilidad, de acuerdo a los saldos irrecuperables
determinados por experiencias de incumplimiento de la contraparte y un analisis de la
posicion financiera actual de la misma.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades, Planta y Equipos

La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedades, planta y
equipos son revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva,

Las vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacion son como sigue:

Afios de vida
util estimada

Edificios 20-60
Maquinarias y equipos 3-20
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5-10

Deterioro de Activos

Como se describe en la nota de deterioro de activos, la Compaiiia evalua si las
propiedades y equipos han sufrido algin deterioro al final de cada periodo.




Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacién tributaria aplicable. La Compafiia al momento de
tomar decisiones sobre asuntos tributarios, acude con profesionales en materia
tributaria. Aun cuando la Compaiifa considera que sus estimaciones en materia
tributaria son prudentes y conservadoras, pueden surgir discrepancia con el
organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en la interpretacion de
normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en ¢l futuro.

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion

El costo de los beneficios definidos de jubilacién patronal y bonificacion por
desahucio es determinado utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de
cada afio. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podran
diferir de los acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los célculos actuariales
fueron las siguientes:

31 de diciembre

2017 2016
% %

Tasa de descuento 7.57 7.46
Tasa de incremento salarial 1.50 3.00
Tasa de rotacién (promedio) 9.25 11.80
Vida laboral promedio remanente (2017 y 2016: 7.88 y
7.91 afios)
Tabla de mortalidad e invalidez (2017 y 2016: TM IESS
2002)
Antigiiedad para jubilacion 25 afios 25 afios

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su
naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa,

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalimente sobre la base de las estimaciones realizadas,

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de
los desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando
en consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la
opinién de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.




- 20-

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio, segun lo
requerido por las NIIF. Durante los afios terminados ¢l 31 de Diciembre del 2017 y
2016, la Compaiiia registro ajuste en la medicion de los planes de beneficios
definidos por ingresos (pérdidas) actuariales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional
sobre la situacién financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion
financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos
posteriores que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados

financieros.
Normas Internacionales de Informacion Financiera Emitidas

Normas e Interpretaciones nuevas o modificadas

No hay NIIF o interpretaciones CINIF que sean efectivas por primera vez para el
gjercicio financiero que comienza a partir del | de Enero del 2017 que se espere que
tengan un efecto significativo sobre la Compafiia.

Normas Emitidas pero aun no estan en Vigencia

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF}, Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones
del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no estan en

vigencia:

NHF

Titulo

Fecha de Vigencia

Modificaciones NIIF 2
Modificaciones NIIF 4
Modificaciones NIIF 9
Modificaciones NIC 28
NIIF ¢

“Clasificacion y valoracién de pagos basados en acciones™

“Contratos dc Seguro”

“Caracterfstica de pago anticipado con compensacién negativa”
“Intereses de largo plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos™

“Instrumenios financieros”

1 de Enero del 2018
I de Enero del 2018
1 de Enero del 2019
1 de Enero del 2019
1 de Enero del 2018
1 de Enero del 2018

NiIF {5 "Ingresos de contratos con clientes”
NIIF 16 “Arrendamientos” 1 de Enero del 2019
NIIF 17 “Contratos de Seguros” 1 de Enero del 2021
NIiC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos™ 1 de Enero del 2018
NIC 40 “Propiedades de Inversién” 1 de Enero del 2018
Moedificaciones NIIF 10 v “Venta o aportacion de activos entre un inversor y su asociada / Sin fecha definida

NIC 28 negocio conjunto”
CINIIF 22 “Transacciones en Moneda Extranjera y contraprestaciones 1 de Fnero del 2018
anticipadas™

CINTIF 23 “Tratamiento sobre posiciones fiscales ingiertas™ 1 de Encro del 2019

La Compatiia ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones
y estima que la adopcion de las mismas no tendrd un impacto significativo en los
estados financieros en el perfodo en que se apliquen por primera vez.




NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo y equivalentes al efectivo consistian

en:
2017 2016
Caja 5,500 6,000
Bancos 644,309 358,287

87

La Compaiifa mantiene depdsitos en cuentas corrientes en délares estadounidenses en
bancos locales, los fondos son de libre disponibilidad y no generan intereses.

NOTA S,  CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
consistian en:

2017 2016
Cuentas por cobrar cometrciales:

Clientes locales 7,644,266 4,533,412
Menos- Provision para cuentas incobrables (131,695) (58,758)
Subtotal 7,512,571 4,474,654
Oftras cuentas por cobrar:

Servicio de Rentas Internas 1,467 84,617
Anticipo a proveedores 221,227 45,947
Garantias 29,660 13,660
Otras 118,573 13,565

il

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por ventas de fertilizantes, con
plazos de hasta 150 dias y no generan interés.

Las cuentas por cobrar al Servicios de Rentas Internas, representaban principalmente
notas de créditos desmaterializadas por devolucién de impuestos a la salida de divisas del

afno 2015.

Anticipos a proveedores, representa principalmente anticipos entregados a proveedores
para compras de bienes y servicios a liquidarse en el afio 2018.

Las ofras cuentas por cobrar representan principalmente préstamo realizado a
AGROPROMANTRANS S. A., con vencimiento al 16 de Diciembre del 2020 e interés
del 10% anual.




Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas, pero no deterioradas es
como sigue:

2017 2016
Por vencer 6,905,428 3,598,910
Vencidos:
Entre 1 y 30 dias 401,967 392,488
Entre 31 y 60 dias 64,890 112,139
Entre 61 y 90 dias - 22,044
Més de 90 dias 271,981 407,831

7,644,266 4,533,412

Los movimientos de la cuenta provision para cuentas incobrables fueron como siguen:

2017 2016
Saldos al principio del afio 58,758 149,616
Provisidn con cargo a resultados 73,784 37,701
Bajas (847)  (128,559)
Saldo al final del afio 131,695 58,758

NOTA 6. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los inventarios consistian en:

2017 2016
Materia prima 2,410,599 2,038,884
Producto terminado, fertilizantes 1,705,783 1,454,494
Material de embalaje, sacos 266,080 98,763
En transito 518,405 2,358,924
4,900,867 65

La Compaiiia espera recuperar los inventarios en los 57 dias posteriores a la fecha del
estado de situacion financiera que se informa.

Al 31 de diciembre del 2017, inventarios de fertilizantes por US$506,026 (US$720,247
en ¢l 2016) se encuentran asignados en garantias de obligaciones a corto y largo plazo a
favor de un banco local. Ver Nota 9. OBLIGACIONES FINANCIERAS
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NOTA 7. PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPQ. neto

Los saldos de propiedades, planta y equipo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 y los

movimientos por los afios terminados en esas fechas fueron los siguientes:

2017 2016
Costo o valuacion 3,873,918 6,022,443
Depreciacion acumulada y deterioro (911,228) (1,059,300)

2017 2016
Clasificacion:
Terrenos 457,002 1,871,243
Edificios 1,605,450 1,629,846
Maquinarias y equipos 709,169 548,546
Muebles y enseres 23,364 27,560
Equipos de computacion 24,366 17,041
Vehiculos 141,547 807,420
Construcciones en proceso 1,792 61,487
2,962,690 4,963,143
Los movimientos de propiedades, planta y equipos fueron como sigue:
Maquinarias y  Muebles y Eguipos de Construcciones
Terrenos Edificlos Equlpos Enseres Computacitn Vehfculos en Proceso Total
(US Délares)

Costo o valuacion:

Saldos al 31 de diciembre del 2015 1,669,068 1,810,253 803,843 38,230 135,139 1,246,176 52,506 5.749.915
Adiciones 200,175 - 76,121 7031 7,543 55,970 26,816 375,656
Transferencia - 12,110 5,725 - - - (17,835 -
Venfas y/o retiros - - - - - {29,096) - (29,096)
Regularizaciones - 53,094 (59.768) (2,283) (65,075) - - (74,032)

Saldos al 31 de diciembre del 2016 1,871,243 1,875,457 825,921 43,678 77,607 1,267,050 61,487 6,022,443
Adiciones . 13,027 129,654 - 24,661 239,321 98,554 505,217
Transferencias - - 96,618 - 143 - (96,761) -
Ventas y/o retiro - - - - (3,287 (75,652) - (78,939)
Regularizacion - - - - - - {61,488} (61,488)
Transferencia a propiedades de

Inversién (1,414,241} - ) - - - (1,414,241)
Escision (Nota 18} - - - - . (1,099,074 - 1,099,074}

Saldos al 31 de diciembre del 2017 457,002 1,888,484 1,052,193 43,678 99,124 331,645 1,792 3,873,918

Depreciacién acumulada y deterioro:

Saldos al 31 de diciembre del 2015 - (193433 (246,709) (15,052) (94,858} {382,199 - (932,250)
Gastos por depreciacién - (32,197) (70,919 (3.943) {23,261) (86,431) - (216,749)
Ventas yfo retiros - - - - - 11,385 - 11,385
Regularizaciones (19,9823 40,253 2,875 57,553 (13,167) - 67,532
Reversitn provisidn de deterioro - - - - 10,782 - 10,782

Saldos al 31 de diciembre del 2016 - (45611) (277,375) (16,118) (60,566) (459,630) - (1,059,300)
Gastos por depreciacién - (37,423) {65,649) (4,196) (16,920) (105,960 - (230,148)
Ventas yfo retiros - - - - 2,128 27,590 - 30,318
Fiscision (Nota 18} - - - - . 347,902 - 347,902

Saldos al 31 de diciembre del 2017 - {283,034) (343,024) (20,314) (74,758) (190,098) - (911,228)
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Al 31 de Diciembre del 2017, terrenos y edificios al costo en US$2,552,715
(US$3,696,298 en el 2016) estan asignados en garantias de obligaciones a cotto y largo
plazo a favor de un banco local. Ver Nota 9. OBLIGACIONES FINANCIERAS

NOTA 8. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades de inversion consistian en:

Terrenos

Costo o valuacion:

Saldos al 31 de diciembre del 2016 -
Transferencia de activo fijo 1,414,241
Daci6n de Pago 90,000

Saldos al 31 de diciembre del 2017 1,504,241

Al 31 de diciembre del 2017, terrenos al costo en US$1,143,582 estan asignados en
garantias de obligaciones a corto y largo plazo a favor de un banco local. Ver Nota 9.
OBLIGACIONES FINANCIERAS

NOTA9. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las obligaciones financieras consistian en:

2017 2016
Garantizados - al costo amortizado:
Emisién de obligaciones - 351,494
Préstamos bancarios 4,925,000 4,537,391
Total 4,925,000 4,888,885
Clasificacion: 4,175,000 4,888,885
Corriente 750,000 -

No corriente 4,925,000 4,888,885




Resumen de acuerdos de préstamos:
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31 de diciembre

Tipo de Tipo de Tasa Anuat 2017 2016
Acreedor Préstamos Amortizacién 2017 2016 ::'asi: Corrlente  Nocorriente Corriente  No corrlente
{US Ddlares}
Emisién de Obligaciones:
Primera emission Obligacién Semestral - 7.50%  Abr. 2017 - - 351,494 -
- - 351,494 -
Préstamos bancarios:

Banco Produbanco Hipotecario Al vcto. 7.00% - Mzo, 2018 250,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecaric AfVcto. 7.00% B feb. 2018 250,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecario Al Veto. 7.00% - Ene. 2018 250,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecario Al Veto, 7.00% - Mz0.2018 125,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecario AlVcto. 7.00% - Feb.2018 125,000 - - -
Banco Pradubanco Hipotecario Al Vcto, 7.00% - Ene. 2018 125,000 - - -
Banco Produbance Hipotecario AlVcto. 7.00% - Mzo, 2018 200,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecario Al Vcto. 7.00% - feb.2018 200,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecario Al Veto. 7.00% - Abr.2018 200,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecario AlVeto. 7.00% - Ene. 2018 200,000 - - -
Banco Predubanco Hipotecario Al Vcto, 7.00% - Jun. 2018 200,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecario Al Veto. 7.00% - Myo. 2018 200,000 - - -
Banco Produbanco Hipotecario Mensual 7.00% - Sep.2019 - 750,000 - -
Banco Produbanco Hipotecario Mensual - 7.40% Dic. 2017 - - 897,790 -
Banco Produbance Hipotecario Mensual - 8.95% Mzo. 2017 - - 128,210 -
Banco Produbanco Hipotecario Mensual - 8.46% Jul. 2017 - - 593,724 -
Banco Produbanco Prendario Al veto, - 7.50% Feb. 2017 - - 200,000 -
Banco Produbanco Prendario Alvcto. - 750%  Mio. 2017 - - 300,000 -
Banco Produbanco Prendario AlVcto. - 7.50% Jun. 2017 - - 300,000 -
Banco Bolivariano C. A. Hipotecario AlVcto. 7.00% - Feb. 2018 300,000 - - -
Banco Bolivariang C. A, Hipotecario Al vcto, 7.00% - Ene. 2018 300,000 - - -
Banco Bolivariano C. A. Hipotecario Al Veto. 6.25% - Mye. 2018 250,000 - - -
Banco Bolivariano C. A, Hipotecario AlVcto. 6.25% - Abr. 2018 250,000 - - -
Banco Balivariane C. A. Hipotecario Al Veto, 6,50% B Feb.2018 250,000 - - -
Banco Bolivariano C. A, Hipotecario Al Vcto. 6.50% - Mzo. 2018 250,000 - - -

Banco Bolivariano C. A. Hipotecario AlVeto, 6.50% - fne, 2018 250,000
Banco Bolivariano €. A. Hipotecario Mensual - 8.50% Ene, 2017 - - 166,667 -
Banco Bolivariane C. A, Hipotecario Al¥cto. - 7.50%  Ene. 2017 - - 300,000 -
Banco Bolivariane C. A, Hipotecario Al Vcto. - 7.50% Mzo. 2017 - - 250,000 -
Banco Belivariano C. A. Hipotecario AlVcto. - 7.50% Mzo. 2017 - - 300,000 -
Banco Bolivariano C. A, Hipotecario AlVcto. - 8.50% Ene. 2017 - - 500,000 -
Banco Bolivariano C, A. Hipotecario AlVcto. - 7.50% Feb, 2017 - - 500,000 -
4,175,000 750,000 4,537,391 -
4,175,000 750,000 4,888,885 -

En Abril del 2012, la Compafifa realizé la primera emisién de obligaciones al portador por
1US$3,000,000 con un plazo de 1,800 dias e interés fijo del 7.50% y con vencimiento en Abril del
2017. Dicha emisién se negoci6 efectivamente en el mercado por US$2,995,000, las cuales estan
respaldadas con garantfa general y como resguardo de las mismas la Compafiia s¢ compromete a
mantener as siguientes relaciones:

s Garantia General,
+ El emisor se compromete a mantener durante el periodo de vigencia de la presente
emision de obligaciones un nivel de endeudamiento con costo equivalente hasta el
80% de los activos de la empresa.
» Las obligaciones emitidas tienen como resguardo que no pueden superar el 80% de
{os activos libres de gravamen,
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Los préstamos bancarios estdn garantizados con inventarios de fertilizantes, terrenos y
edificio de la Compafifa. Ver Nota 6. INVENTARIOS y Nota 7. PROPIEDADES,
PLANTA Y EQUIPQ, neto

Ademds, se encontraban garantizados con un bien inmueble avaluado en US$3,566,260
(US$2,384,250 en el 2016) propiedad de un accionista de la Compaiia.

NOTA 16.  CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
consistian en:

2017 2016
Cuentas por pagar proveedores locales 432,793 153,256
Cuentas por pagar proveedores del exterior 7,181,225 5,618,116
Anticipo a clientes 12,068 2,229
Otras cuentas por pagar 134,249 58,830
7,760,335 5,832,431

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan facturas por compras de bienes y
servicios pagaderas con plazo de hasta 30 dias y no devengan interés.

Las cuentas por pagar a proveedores del exterior representan facturas por compras de
fertilizantes pagaderas con plazo de hasta 180 dias y no devengan interés.

Los anticipos de clientes representan valores recibidos para ventas de fertilizantes, las
cuales se liquidaran, durante el afio 2017 y no devengan interés,

NOTA 11.  OBLIGACIONES ACUMULADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las obligaciones acumuladas consistian en:

2017 2016
Beneficios sociales 112,033 42,167
Participacion trabajadores 222,779 148,477
Interés por pagar ‘ 154,425 51,616
. As9.237 242,260

Los movimientos de las obligaciones acumuladas por los afios terminados el 31de
diciembre del 2017 y 2016 fueron como sigue:

Beneficios  Participacion de Intereses

Sociales Trabajadores Por Pagar
Saldos al 31 de diciembre del 2015 39,735 101,601 42,831
Provisiones 270,389 148,477 435,678
Pagos (267,957) (101,601)  (426,893)
Saldos al 31 de diciembre del 2016 42,167 148,477 51,616
Provisiones 413,624 222,779 416,715
Pagos (343,758) (148,477) (313,906}

Saldos al 31 de diciembre del 2016 112,033 222,779 154,425




NOTA 12. IMPUESTOS

Activos v pasivos del afio corriente- Un resumen de activos y pasivos por impuestos

corrientes €s como sigue;

2017 2016

Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado 50 195
Impuestos a la salida de divisas 756,644 578,716
Retenciones en la fuente 308,412 226,080
1,065,106 804,991

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado-IVA por pagar y retenciones 7,915 10,535
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 10,900 6,921
18,815 17,456

Al 31 de diciembre del 2017, retenciones en la fuente del impuesto a la renta representa

créditos tributarios por pagos en €xceso no compensados de los afios 2017,

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados €l

31 de diciembre del 2017 y 2016 fueron como sigue:

2017 2016
Saldos al principio del afio - -
Provisiones con cargo a resultados 302,755 226,041
Pagos (302,755) (226,041)
Saldos al final del afio . .
Impuesto a la renta
2017 2016
Gastos del Impuesto corriente 302,755 226,041
Gasto del impuesto diferido relacionado con el
origen y reverso de diferencias temporarias - 1,217
302,7533 » 722733258
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Impuesto a la renta reconocido en los resultados- Una reconciliacion entre la utilidad
segln estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2017 2016

Utilidad antes de impuesto a la renta 1,262,413 841,367
Maés (inenos) partidas de conciliacion:

Ingresos exentos - (5,531)

Gastos no deducibles 113,746 79,720
Utilidad grabable 1,376,159 915,556
Tasa de impuesto a [a renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 302,755 201,422
Impuesto a la renta minimo por pagar (1) - 226,041
Impuesto a la salida de divisas (302,755) (226,041)
Impuesto a la renta por pagar . -

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Con fecha 20 de noviembre del 2017, mediante Decreto Ejecutivo No. 210 el
Presidente de la Republica del Ecuador establece las rebajas del saldo del
anticipo del impuesto a Ia renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para las
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades, en base a las siguientes condiciones: rebaja del 100% en el valor a
pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta del 2017 cuyas ventas o
ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean iguales o
menores a USS 500,000; rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del
anticipo del impuesto a la renta del 2017 cuyas ventas o ingresos brutos
anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de entre US$ 500,000.01 hasta
US$ 1,000,000, vy, rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo del
impuesto a la renta del 2017 cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto
del ejercicio fiscal 2017, sean de US$ 1,000,000.01 o mas.

Las declaraciones de impuestos de los afios 2014 al 2017 son susceptibles de revision
por las autoridades tributarias.
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NOTA 13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las obligaciones por beneficios definidos
consistian en:

2017 2016
Jubilacion patronal 181,772 163,641
Bonificacion por desahucio 67.885

249,657

Jubilacién patronal- De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios o mdas hubiesen prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus emplecadores sin
perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Bonificacidén por desahucio- De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo,
en los casos de terminacién de la relacién laboral por desahucio, el empleador
bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la Gltima remuneracién mensual
por cada uno de los afios de servicio prestado a la misma empresa o empleador.

Los movimientos del 2017 y 2016 de la obligacién de jubilacién patronal fueron

como sigue:
2017 2016
Saldo al principio del afio 163,641 131,966
Costo de los servicios del periodo corriente 31,573 29,055
Costo por intereses 11,997 8,245
Ajustes pérdidas (ganancias) reconocidas (25,439} (5,625)
Saldo al fin del afio 181,772 163,641

Los movimientos del 2017 y 2016 de la obligacién de bonificacidén por desahucio
fueron como sigue:

2017 2016
Saldo al principio del afio 52,378 48,401
Costo de los servicios del periodo corriente 9,177 10,098
Costo por intereses 3,823 2,997
Ajustes pérdidas (ganancias) reconocidas 24,437 13,824
Pagos (21,930) (22,942)

Saldo al fin del afio - 67,885 52,378
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Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, por un actuario

independiente.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no existen ganancias y pérdidas actuariales ni costos
de los servicios pasados no reconocidos.

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos fueron los siguientes:

2017 2016
Costo actuarial del servicio 40,750 39,153
Interés sobre la obligacion 15,820 11,242
Ajustes pérdidas (ganancias) reconocidas (1,002) 8,199
55,568 - 58,594

NOTA 14,  INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por {a Compafifa es como
sigue:

2017 2016
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota 4) 649,809 364,287
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar (Nota 5) 7,883,498 4,632,443

8,533,307 4,996,730

Pasivos financieros:

Costo amortizado:
Obligaciones financieras (Nofa 9) 4,925,000 4,888,885
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (Nota 10) 7,760,335 5,832,431
12,685,335 10,721,316

i |

NOTA 15.  PATRIMONIO

Capital social- El capital suscrito y pagado de la Compaiiia es de 4,000,000 acciones
de US$ 1.00 valor nominal unitario, todos los cuales en conjunto representan el
ciento por ciento del capital social de la compaiiia.

Mediante Acta de Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas del 17 de
marzo del 2017 resolvid distribuir dividendo por un monto de US$276,349
(US$400,000 en el 2016).
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Reserva legal- La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. Al 31 de diciembre del 2017, el

monto de la reserva legal asciende a US$ 242,855.

NOTA 16.  GASTOS DE ADMINISTRACION

Para los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los gastos de

administracién comprenden:

Sueldos, salarios y demas remuneraciones
Beneficios sociales
Patticipacion a trabajadores
Depreciaciones

Impuestos y contribuciones
Mantenimiento y reparaciones
Seguros

Arriendos

Honorarios profesionales
Servicios basicos

Otros

NOTA 17. GASTOS DE VENTAS

2017 2016
630,927 636,201
245,883 205,200
222,779 148,477
124,188 117,143

72,121 104,963
78,997 70,848
68,199 62,779
11,182 22,623
151,825 105,785
39,897 42,207
360,753 225,202
2,006,751 1,741,428

Para los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los gastos de ventas

comprenden:

Sueldos, salarios y demas remuneraciones
Beneficios sociales

Mantenimientos y reparaciones
Transpotte

Combustible

Depreciaciones

Arriendos

Comisidén de vendedores

Promocién y publicidad

Otros

2017 2016
650,582 435,174
217,894 126,536
159,935 145,565
235,333 53,721
118,419 108,501
105,959 99,598
131,589 69,854

385 28,507

53,202 25,113
209,184 194,555
1,882,572 1,287,124




NOTA 18, ESCISION

El 27 de Noviembre del 2017, la Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobé
escindir la Compafifa Fermagri S. A., manteniendo a la Compafiia Fermagri S. A.,
como consecuencia de esta escision se transfirié sus activos consistente en vehiculos
al valor en libros por US$751,172 y como contrapartida superdvit por revaluacion
por US$95,040 y resuitados acumulados por US$656,132 a la nueva Compaiiia que
se denominard Tragriquor S. A., la misma que se encargard del cuidado y
administracion de estos activos, La escritura publica correspondiente fue inscrita el
28 de diciembre del 2017.

NOTA 19.  HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEIL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros
(23 de abril del 2018), no se produjeron eventos que, en opinidn de la Administracion
de la Compafiia, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos,

NOTA 20.  APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Administracion en marzo 05 del 2018 y seran presentados a los
Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion,




)
OUPERINTENDENCIA
ARPCANI AN alef s sk e

e *

RESOLUCION No. SCVS.IRQ.DRMV.2017. 12 4 4

Ingeniero Carlos Echeverria Esteves
DIRECTOR REGIONAL DE MERCADOC DE VALORES

CONSIDERANDO:

QUE, medlante Resolucion No. Q.IMV,2012,0739 de 10 de febrero de 2012,
la Superintendencla de Compafiias, Valores y Seguros aprobé la emision de
obligaclones de largo plazo a ser emitida por fa compafifa FERMAGRI S.A. por un
monto de hasta USD. 3000.000,00 (TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), amparada con garantla general, autorizé la oferta
publica; la aprobacién del contenido del respectivo prospecto; y, se dispuso la
inscripcion de los valores a emitirse en el Catastro Publico del Mercado de Valores,
bajo el ntimere 2012.1,02,01013 de 15 de febrero de 2012;

QUE, el literal &), numeral 2, del Articulo 23, de la Ley de Mercado de -
Valores, inserta en el Libro II del Cédlgo Orgénico Monetario y Finariclero, establece
que la cancelacién de la inscripcidon de un valor en el Catastro Piblico del Mercado
de Valores puede realizarse, cuando se hubleren extinguido los derechos conferidos
por el valor;

QUE, la Subdireccidn de Control de la Direccidén Reglonal de Mercado de
Valores, mediante Informe de Control Mo, SCVSIRQ.DRMV.SC.2017.0188; vy
Memorando No, SCVS.JRQ.DRMV.SC.2017.125-M de 28 de abrif de 2017,
determinan que la emisién de ia compafila FERMAGRI S.A. aprobada mediante
Resolucién No. Q.IMV.2012.0739 de 10 de febrero de 2012, por un monto de hasta
UsD. 3'000,000,00 (TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), ha sido redimida en su totalidad, cabe Indicar que en e} Informe antes
citado en el acépite de conclusiones manifiesta “1. Dicha emisién ha sldo redimida
en su totalidad, conforme se evidencla en los respaldos sefialados en el acapite V
"ANALISIS” del presente informe”;

QUE, la Subdireccién de Autorizacién y Reglistro de la Direccion Regional de
Mercado de Valores mediante Informe No. SCVS.IRQ.DRMV,.SAR.2017.152 de 22 de
mayo de 2017, emite Pronunclamlento Favorable para proceder con la cancelacién
respectiva;

En ejercicio de las atribucliones conferidas mediante Resoluciones Mos. ADM-
13-003 de 07 de marzo del 2013, publicada en el Registra Oficial No. 420 de 28 de
marzo del 2013; y SCVS-INAF-DNTH-2017-50 de 13 de marzo de 2017;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO,- CANCELAR en el Catastro Piiblico del Mercado de Valores,
la inscripeién de la emisién de obligacionas de largo plazo emitida por la compafiia
FERMAGRI S.A., por un monto de hasta USD 37000.000,00 (TRES MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), referida en el primer
considerando de {a presente Resolucion.
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ARTICULO SEGUNDO,.- NOTIFICAR al Rapresentante legal de la compafifa
FERMAGRI S.A., con la presente Resclucion,

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que se publique fa presente Resolucién en la
pagina web de la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el Representante Legal de ia compafifa
FERMAGRI S.A., publique la presente resoluclén en la pdgina web de su
representada al siguiente dfa habil de la publicacion referida an el Articulo Tercero,
a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articitlos precedentes.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que se remlta una copia de la presente
Resolucldn ala Bolsa de Valores de Quite BVQ Sociedad Andnima; v, a la Bolsa de
Valores de Guayaquil S.A. BVG, para los fines consigulentes,

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.~ Dada y flrmada€n la Superintendencia de

Compafifas, Valores ¥ Seguros, en el Distrite Metropdlltano dg Quito, a 7
[ ' ¥ =6 Q J0 WUl 2
Ingeniéro Carf ltéverria Esteves.
A : s
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