
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA EMPRESA  “FORTUNEG CIA. LTDA.” 
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ECONOMICO DEL AÑO 2015  

 

La Empresa FORTUNEG CIA.LTDA., se constituyò en abril del año 1998, con  domicilio en Quito, no 

mantiene otras sucursales ni en el país, ni fuera de El. Su Capital està constituìdo por capital 

nacional y capital extranjero, a pesar de ello no se tienen sucursales fuera de Ecuador. 

Los estados financieros han sido elaborados en base a la “ Norma Internacional de Informaciòn 
Financiera – NIIF” para pequeñas y medianas Empresas, estàn presentadas en dólares americanos, 
moneda de curso legal en Ecuador.  

Las cuentas por cobrar de Clientes, corresponden a arriendos de los inmuebles que son de la 

Empresa. Los valores por arriendos cobrados a los Arrendatarios, se calculan teniendo en cuenta el 

área, ubicación del inmueble y, los arriendos cobrados en propiedades aledañas. No se utilizan  

inmuebles de terceros  para estos arrendamientos, todo se lo realiza con inmuebles propios de la 

Empresa. 

La cuenta 1.1.2.4, se registra la cuenta por cobrar a la Empresa INGECOMTHSA, que es el monto 

mayor de $1’113.914,06, debido a que se concret ò la venta del inmueble ubicado en la Morita, 

Tumbaco, y que fuera unificado con el lote de Koplasek, debido a que fue màs conveniente hacerlo 

de esta manera porque en el área se realizan muchas construcciones de vivienda y los inmuebles 

no servían si se realizada únicamente de 5.000 mts.2 apròximadamente que tenia cada uno por 

serparado.  Otros valores constantes corresponden a prèstamos entregados a las Empresas 

relacionadas en años anteriores y que aùn no han sido cancelados. 

Los anticipos registrados bajo la cuenta nro. 1.1.2.6, la cual registra un monto total de 

US$207.886,28 corresponde a anticipos entregados a diferentes personas por servicios que aùn no 

nos han sido entregados a satisfacción ò por defensa legal en juicios que aùn no han sido 

terminados.  Un valor importante de $181.750,00 corresponde al entregado a  la Empresa Exitrad 

por la promesa firmada  por  el  Almacen nro. 3 ubicado en la Av. Colòn. 

En lo que se refiere al registro contable de inmuebles,èstos son registrados a valor de avalùo de las 

cartas de impuestos prediales y/o de mercado por mejoras realizadas en los mismos que han 

subido su valor.  

En cuanto a los otros activos,  muestran sus resultados de acuerdo a su costo histórico menos la 

depreciación acumulada, para vehìculos en un 20%; para equipos de computación en un 33.33%; 

y, el 10% para los demás activos. 

 Inversiones en acciones y participaciones en otras Empresas Nacionales (cta. 1.3.1.2). Las cuales 

se mantienen registradas a su valor de costo. El registro de ingresos por utilidades, se registrarà en 

el año respectivo cuando surja derecho a recibirlos.  



La cuenta por cobrar fiscal (cta. 1.1.2.3) corresponde en sus valores màs significativos a IVA 

acumulado al 31 de diciembre de 2.015, resultante del registro contable de compras ; y el càlculo 

por anticipo de impuesto a la renta del año, resultante de las retenciones efectuadas por Clientes 

del  impuesto a la renta. 

La utilidad en venta de activos fijos en inmuebles principalmente, se càlcula de acuerdo al valor 

actual, mas mejoras,  menos el valor de venta real. 

En lo que corresponde a   Cuentas por  Pagar Otras existen valor significativos por deudas que se 

deben pagar al socio mayoritarìo Inversiones Incoin, el cual no ha exigido se le pague ningún valor 

por concepto de intereses; y, otro valor también corresponde al Ing. Renè Correa por la compra de 

un lote y construcciones ubicado en “La Armenia”, que se ha quedado en pagar el saldo cuando se 

proceda a la venta del mismo, por asì haberse convenido entre las partes. Otros valores 

significativos registrados son pagos recibidos por dos asociaciones  por la venta de 450 has. en el 

sector denominado Tuyagchuro en el sector de Malchingui. Las escrituras defintivas se firmaran 

cuando hayan cubierto las asociaciones el 40% del valor del inmueble, ya que para el resto del 

pago se ha otorgado un crédito directo de hasta tres años para cancelar el total. 

Las cuentas por pagar a Proveedores  corresponden al  giro de la actividad de la Empresa  son  de 

pago normal. Los valores por salarios, IESS, etc, se cancelan con puntualmente y con normalidad. 

En la cuenta de GARANTIAS (2.1.3.5.011) por US$8.000,00 corresponde a garantía por Arriendo del 

inmueble ubicado en Las Avellanas  y otros menores por los departamentos arrendados en 

Tumbaco. 

La cuenta reserva Otras (cta. 3.1.2.4) son valores registrados  por las revalorizaciones de 

inmuebles. 

Los ingresos por arriendos en este año rebajaron debido a que se dejó de alquilar el inmueble de 

Tumbaco de 1.845mt2.  

 

 

 

 

 


