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“ INFORME DEL COMISARIO A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA DELTA SIETE C.A.

Buavaguil, Marzo 24 de 1997

Sefhores

fAiccionistas de

ITNMORILIARIA DELTA SIETE C.A.
Ciundad

Ectimados Denorec:
I ALCANCE ¥ OFINIDN

He revisadao, en mi condicidén de Comisaric, el BHalance General de
INMORILIARIA DELTA SIETE C.a. al 31 de Diciembre de 1996 2y los
correspondientes ectados de resultados, cambios en el patrimonic
de accionistas v cambios en la posicion financiera por el /o
terminado en esa fecha.

Mi examen fue practicade de acuerdo con Mormas de Auditoria
Generalmente Aceptadas v, por consiguiente, inciuyd aguellas
pruebas de los libros y documentos de contabilidad v otros
procedimientos de suditoria gue considere necesesrios  de acuerdo
con las circunstancias. A continuacion enumero alguncs de los
principales prorcedimientos de mi  revision, aplicados en hase =
pruebas selectivas:

1.1. Compare los saldos de las cuentas del balance general v ded
estado de garnancias y pérdidas con los de las cuentas del mayor
genersl .

1.2, Revied la naturaleza vy documentacion de respaldo de los
saldos de las principales cuentas contenidas en  los estados
financiero=, tales comc: caja v bancos, cuentas v documernios por
cobrar, actives fijos, cuentas vy documentos por pagar, otrps
pasives v las recspectivas cuentas patrimoniales.

1.3, Fkevisé la naturaleza y documentacion de respaldeo de las
cuentas de ingresos ¥ gastos. Conar

1.4, Revisé los céalculpsE v contabilizacidn de la reexpresion
monetaria de los activos v pasiveos no monetarios v de las cuentas
patrimoniales.

En mi opinion les estades financieros, presentan razonablemente
ia situascion financiera de " la compaditia INMOBILIARIA DELTA BIETE
C.A. al 31 de Diciembre de 1?9&, lns resul tados de Cperaciones ¥
tambios en la posiclon financiers. por el afc terminado en esa
fecha de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados que hanr sido modificados en ciertos aspecinDs por normas
v practicas contableas establecidas v autorizadas por 1a
Superintendencia de Compadias en el Ecuador.




I1 ORGANIZACION ADMINISTRATIVA
A}

L)
2.1. Revisé lazs respluciones adoptadas por los Urgancs Directivos
de la Compania v en’' mi opinibn contliuyoc gue 1o sefhores
Administradores han dado fiel cumplimiento a los mismos vy no he
detectado incumplimiento de obligactiones legales, estatutarias v
reglamentarias, asi come de las resoluciones de la Junta General
v del Directoria.

2.2, He recibido, por parte de tose Administradores, 1a
colaboracidn nececaria para el desarrolle de mi actividad.

2.3. La correspondencia, libros spciailes de contabilidad, son
lievados com diligencia v s conservan en la forms que determins

la Lev.

2.4, La conservacibn v custodia de loe bienes de la compafila, son
eficientes por lo gque ctoncluyo gue son cuidadoes con la diligencia
ngue debe actuar un Sdministrador.

2.5, Evpresamente declaro gque en el desempefio de mis funciones,
he dado ocumpliento & las obligaciones determinadass por &1
Articulo 321 de la Ley de Compafias.

III CONTROL INTERNO

En cuanto a ios procedimientos de control interno de la tompaiia,
debo formular el siguiente comentario:

2.1. Estagse han sido manejados & la forma mas  adecuads vy
conveniente para ltos intereses de la empresa, razén por la cuxl
no tengo ninguna observacién al respecto.

IV ANALISIS FINANLCIERD
4.1. Las cifras que presentan 1oz estados financierces guardan

caorrespondencia con las cantidades concstantes en los libros de
contabilicad, v

4.2. Tal ecomo lo determina el Reglamento de Informes de
Comisarios, procedl & efectusr €1 analisis comparative de loe
principales indicadores financieros correspondientes a 2 los dos
ltimos ejercicios esconémicos, cuyos ﬁGTCEntﬁjgﬁnf explicaciones
SON CoOme sigue: T

¥
iy




Indicadores Financieros

fAspectos financieros

.

4 2 1.Indices de Capital
de trabaijo

artIindire de Solvencia

LyIndice de Liguides

2.2 Indices de Ventas

aYloceficientes de
eficiencia

biCoeficientes de
Capital propic

EXPLICACIDN DE LAS VARIACIONES

4.2.1.
a) Mo eviste variacisen

b} Mo existe variscitus

al Mo erxiste variacidn

b) Mo existe variacion

Formulas

fect. Cte.
Fas. Cte.

frcr. Crte.—Invent.

Fas. Cte.

Vias. Metas
Activo Total

Pras. Neltas
Capital

significativa.

significativa.

significativa

significativa

1295 19596
1,463 1.74
1.5632 1.74
0,17 .15
Z2.52 2.49




Vv COMENTARIDS VARIOS

5.4 Hibo cumplimiento de presentacitn de garantias, por parte de
los administradores. °

S.2. Mo exnistit omisidn en el Orden del Dia de 1s Juntza Generasl,
de los puntos gque deban tratarse por mi solicitud.

5.3. 5i exnictid Convecstoria & dJunta General.

3.4, Ne hubo propuestas de rempocitn de lo=s Admindisiradores.
5.5, No hubo denuncias zobre la gestiton de los Aministradores.
D.48. La asistencia a Junta General fue complets.

Dejoc de ecsta forma cumplido el mandato legal, que me impone la
presentaciéon del prezente informe.

De los sefores accionistas,

Aten

FREDDY TUMEBACO H.
REG. 0.18160
COMISARIC




