
  

INFORME DEL COMISARID A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE 

INMORILIARIA DELTA SIETE C.A. 

Guayaquil, Marzo 13 de 13996 

Señores 

Accionistas de 

INMOBILIARIA DELTA SIETE C.A. 

Ciudad 

Estimados Señores: 

1 ALCANCE Y OPINION 

He revisados en mi cordiciós de Comisario, el Balance beneral de 

INMOBILIARIA DELTA SIETE C.A. al Sí de Diciembre de 1995 y los 

correspondientes estados de resuitados, camb10s en el patrimonio 

de accionistas y Cambios en la posición financiera por el año 

terminado en esa fecha. 

Mi Examen fue  practscaco de acuerdo con Normas de fuditoria 

Generalmente Aceptadas Ye por consiguiente, anciuyó aquellas 

pruebas de los Jlaibros y documentos de contabilidad y otros 

procedimientos de auditoria que corsiceré necesarias de acuerdo 

con las circunstancias. A continuación enumero algunos de los 

principales procedimientos de mi revisión, aplicados en base a 

pruebes selectivas 

ici. Comperé los saldos de las cuentas del balance general y del 

estado de ganancias y pérdidas con los de las Cuentas del mayor 

general. 

i.Z2. Revisé la naturaleza y documentación de respaido de 10S 

saldos de las principales cuentas contenidas en dos estados 

financieros, tales Como: Caja y bancos, cuentas y documentos por 

cobrar, activos f1309, cuentas y documentos por pagar, Otros 

pasivos y las respectivas Cuentas patrimoniales. 

1.3. Fevisé la naturaleza y documentación de resbaido de las 

cuentas de ingresos y gastos. 

1.8. Revisé los cálculos y  comtabilización de la reespresiof) 

monetaria de los activos y pasivos no monetarios y de las cuentad 

patrimoniales. 

En mi opinión dos estados Financieros, presentan razonablemente 

la situación financiera de la comoañla INMORILISRIA DEL TA-EIE PRES 

2.A. al 31 de Diciembre de 1995, los resultados de operfínicnes Jn 
cambios en la posicién financiera por el Ao termirado Fern ESA 

fecha de conformidad con principios ce contabilidad ggheralmente ; 
aceptados que han sido modificados en ciertos espectos jar monta, 

y prácticas contabiez establecidas Y autorizada per TE, 

Superintendencia de Compañias en el Ecuador. yy 
GUAYAS 

      

     

     
      

  

   

  



11 ORGANIZACION ADMINISTRATIVA 

2.1. Revisé laz resoluciones adoptadas por ¿03 Mrganos Directivos 

de la Compañia y «eb mi Opinión concluyo que los  EeñÑOrFES 

Administradores ban daoo fiel cumplimiento a :0s mismOs y no ne 

detectado 2rcumplamiento 0e obligaciones legales, estatatlariaz F 

reglamentarias, así coma de las resoluciones de la Junta beneral 

y del Directorio. 

2 He recibido, por parte de los  S£Omrminmictradores, la 

colaboración necesaria pare el deszarrolio de mí actividad. 

2%. La correspondencia, libros sociales de contabilidad, s50n 

ilevados con diligencia y se conmeervan en la *orma que delermina 

la Ley. 

2.2. La conservación y cuetodia de los bienes de la compañla, son 

eficientes por lo que concluyo que sen cuidados con la diligencia 
que debe actuar un Administrador . 

2.5. Expresamente oUeciaro Que en el desempeña de mis funciones. 

he dada  cumpliiento «a las obligaciones determinadas por el 

rticulo 321 de la Ley ye Compañias. 

111 CONTROL INTERNO 

En cuento a dos procedimientos de control interno de la compañia, 

debo formuiar el siguiente comentario: 

Zi. Estas Pira side. feanezados en la Torma mas adecuada y 

cormveniente para dos intereses de la empresa. ratá 

na tenga ninguna cbservación al respecto. 

an por la cual 

1V ANALISIS FINANCIERO 

4.1. Lase cifras que presentan los estados financieros guardan 

correspondencia con las cantidades constantes en dos libros de 

contabilidad, y 

4.2. Tal como lo determina €el Reglamento de inTorate cier 
Comisarios. procedi 5 efectuar el análasis comparativo > 

principales indicadores financieros correspondientes a 10% 

ultimos ejercicios económicos, Cuyos porcentajes y explicacio 

SO coma Siguer 

as    

   



Indicadores Financieros 

    

  

    

130 

Aspectos financieros 

24.2.i.I1ndices de Capital 

de trabajo 

ajlndice de Solvencia 1. 1.63 

blindice de L3iquioez Act. £te.cinvent. 1.23 1.63 

Fas. Cte. 

4.2.2.i1indices de Ventas 

aceficientes de Vias. Netas 2.14 D.17 

eficiencia Activo Tota: 

biloeficientes de FLA EL Z 

  

0 Capital propia 

0 EXPLICACION DE LAS VARIACIONES 

aj Mo existe variación significativa. 

b) No existe variació ú significativa. 

  

a) No existe vari ul ción significativa 

bb) No existe variación significativa 

Y COMENTARIOS VARIOS 

pa «1. Hubo cumplimiento de presentación de garantias, por parte de 

los administradores. 

0 3.2, No existió omisión en el Orden del Día de la dunta Generala 

de los puntos que deban tratarse por mi solicitud. 

  

3.3. Si existió Convocatoria a ¿unta General. 

3.4. No hubo propuestas de remoción de los Administradores. 

  

   
S,.5. No hubo denuncias sobre la gestión de los fministr 

5.6. La asistencia a Junta General fue completa.



- hos 

  

COMISARIO 

  

cunmpizdo el 

sente intourmne. 

  

pa
 

sn Ñ me que me impone la 

  
NINO


