INFORME DEL COMIBARID A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
INMOBRILIARIA DELTA S1ETE C.A.

Guayaguil, Marzo 13 de 1995

Sefores
Accionistas de

INMOBIL1ARIA DELTA SIETE C.A.
Ciudad

Estimados Sefnobres:
I ALCANCE ¥ DPINION

He revisado, en mi condicion de Comisario, &1 Balance General de
INMDEBILIARIA DELTA SIETE C.A. al 31 de Diciembre de 1994 vy los
correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio
de acciognistas vy cambios en la posicion financiera por el ado
terminado en esa fecha.

Mi examwen fue practicado de acuerdo con Normas de Auditoria
Gerneralmente Aceptadas v, por consiguiente, incluyt aquellaé
pruebas de los libros vy documentos de contabilidad v otros
procedimientos de auditoris que consideré necesarics de acuerdo
con las circunstancias. A continuacidn enumero algunos de los
principales procedimientos de mi revisitn, aplicados en base a
pruebas selectivas: '

1.1. Comparé los saldos de las cuentas del halance general y del

estade de ganancias y pérdidas con los de las cuentas del mayor
general.

1.2. Revisé la naturaleza v documentacion de respaldo de los
saldos de las principales cuentas contenidas en los estados
financieros, tales come: caja y bancos, cuentas y documentos por
cobrar, activeos fijo=, cuemntas y documentos por pagar, otros
pasivos ¥ las respectivas cuentas patrimoniales.

1.3. Revisé la naturaleza y documentacion de respaldo de las
cuentas de ingresos y gastos.

1.4, Revisé los caloculos vy contabilizacidn de la correcciton
monetaria de los activos y pasivos no monetarios y de las cuentas
patrimoniales.

En mi opinitn los estados financieros, presentan razonablemente
la situacibn financiera de la compafdls INMORILIARIA DELTA SIETE
C.A. &1 31 de Diciembre de 1994, los resultados de operaciones vy
cambios en la posicién financiera por el afo tgrminado en esa

fecha de conformidad con principios de contabid®igad generalmente
acteptados que han sido modificados en cviertos a532§pb '

por normas
¥ practicas contables establecidas v a=sutoriz por la
Superintendencia de Companias en el Ecuador.
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I1 ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

Z.1. Revisé las resoluciones adoptadas por los Organos Directivos
de la Compafiia vy en mi opinidn concluyos gue los sefores
Administradores han dado fiel cumplimiento a los mismos y no he
detectado incumplimiento de obligaciones legales, estatutarias y
reglamentarias, asi como de las rescluciones de la Junta General
y del Directorio.

2.2. He recibido, por parfe' de los Administradores, la
colaboracidon necesaria para £l desarrollo de mi actividad.

2.3. La correspondencia, libros sociales de contabilidad, son
llevados con diligencia v se conservan en la forma gue determina
la Ltey.

2.4, La conservacitn vy custodia de los bienes de la compafla, son

"eficientes por lo que concluyo gue son cuidados con la diligencia

que debe actuar un Administrador.

2.5. Expresamente declaroc gue en el desempero de mis funciones,
he dado cumplientc a las cobligaciones determinadas por el
Articuleo 321 de la Ley de CompaRias.

IXII CONTROL INTERNO
En cuanto & los procedimientos de control interno de la compafhla,
debo formular el siguiente comentario:

i Ectos han sido manejados en la forma mas adecuada vy
conveniente para los intereses de la empresa, razon por la cual
no tengo ninguna observacion al respecto.

IV ANALISIS FINANCIERO -
4,1, lLas cifras que presentan los estados financierocs guardan
correspondencia con las rcantidades constantes en los libros de
contabilidad, v

4.2. Tal como lo determina el Reglamentc de Informes de
Comisarios, procedi a efectuar el analisxﬁwéaﬁﬁa(ativn de los
principales indicadores financieros cnrre;ﬁﬂﬁdientééﬂ a lo= dos
viltimos ejercicios econdmicos, cuyos por £ﬁ$ajé§\y ﬁghlicaciones
sOn COmD sigue: 3 SN el

e



Indicadores Financieros formulas - 1993 1924

Aspectos financieros

4.2.1.1ndi:es de Capital
de trabajo

alindice de Solvencia fdct. Cte. .00 1.23
Pas. Cte.

b)YIndice de Liguidez Act. Cte.-Invent. ©.00 1.2%
Fas. Cte.

c)Indice de Inversiones Invent. 0. 00 O .00

en inventarios Faz. Ctes.

4. 2.2.Indices_de Ventas

aYCoeficientes de Mtas. Netas 0. 30 2.14
eficiencia fABoctivo Total

bBiCoeficientes de Vias, Netss 4,62 5.12
Capital propio Capital

4.2.3.1ndices de Cobranzas

alRotaciton de € » C Ca C » 360 0L 00 35.64
Vitas. Netas

EXPLICALCION DE LAS VARIACIONES

4.2.1.
a) No existe variaciédn significativa.

b) No existe variacion significativa.
€) No existe variacion significativa. -

4.2.2.
a) No existe variacidon significativa

b) No existe variacibtn significativa
4.2.3. o

a) El aumento se debe a que al 31 diaf?ﬁ quedo un saldo
pendiente por cobrar a los clientes?ﬂi_ﬁﬁa?
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V COMENTARIOS VARIOS

3.1. Hubo cumplimiento de presentacitn de garantlias, por parte de
los administradores. '

9.2, No existid omisidn en el Orden del Dia de la Junta Benefal,
de los puntos gque deban tratarse por mi solicitud.

2.3. Bi existiéd Convocatoria a Junta Beneral.

3.4. No hubo propuestas de remocion de los Administradores.
5.5, No hubo denuncias sobre la gestion de los Aministradores.
S.6. La asistencia a Junta General fue completa.

Dejo de esta forma cumplido el mandato legal. gque me impone la
presentacion del presente informe.

De los sefiores accionistas,

. ‘ Atenta

COMISARIO



