INFORME DEL COMISARID A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA DELTA SIETE C.A.

Buayaguil, Febrero 1 de 19724

Senpres

Accionistas de

INMOBILIARIA DELTA SIETE C.AL
Ciuvdad

Estimados Senores:

I ALCANCE Y OFINION

He revisado, en mi condicion de Comisaric, el RBalance General de
INMOBILIARIA DELTA SIETE C.A. al 31 de Diciembre de 1993 vy los
correspondientes estados de resultsdos, cambios en &l patrimonio
de accionistas v cambios en la posicion financiera por el afo
terminado en esa fecha.

Mi examen FTue practicado de acuerdoc con Mormas de Auditoris
Generalmente Aceptadas v, por consiguiente, incluyd aguellas
pruebss de los lipros vy documentos de contabilidad v otros
procedimientos de auditoria que consideré necesarics  de acuerdo
con las circunstancias. A 2 continuacidn enumero alguncs de los
primncipales procegimientos de mi revisidn, aplicados en base a
pruebas selectivas:

i-1. Comparég los saldos de las cuentas del balance general v del
estade de ganancias y pérdidas con los de las cuentas del mayor
general.

2. Revisée la natuwraleza vy dorumentaci6n de respaldo de los
saldos de las principales cuentaz contenidas en los estados
financieros, tales como: caia vy bancoz, cuentas vy documentos por
caobrar, actives fijos, otrops actives, cuentas y documenios por
pagar, btros pasivos vy las respectivas cuentas patrimoniales.

1.5, EHevisdg la naturaleza vy documentacibn de FESﬁalba de las
cuentas de ingresos v gastos. !

1.4, Revisd  los cd&lcouleos v contsbilizaclibdnm de la correcclidon
monetaria de los activos y pasivos no monetarios y de las cuentas
patrimoniales.
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Coda Lt

Er mi opinitn los estados financieros, sresentan razmqg?igmenfé
A SIETE

1a situacidn fimanciera de 1z companla INMDBILIARIA DE




C.fA. &1 3l de Diciembre de 1993, locs resultados de operaciones vy
cambios en la posicidn financiera por el afioc terminado en esa

fecha de conformidad con principios de contabilidad generalmente
ateptados que han sido modificados en ciertos aspeCips por nGrmas
y practicas contables establecidas Y autorizadas por la

Superintendencia de Compariias en el Ecuador.

IT ORGANIZACION ADMIMNISTRATIVA

Z2.1. Reviség las rescluciones adoptadas por los Organos Directivos
de la ComparRia y en mi opinidtn concluyc Que los sefores
Administradores han dade fiel cumplimiento a los mismos vy no he
detectado incumplimientc de obligaciones legales., estatutarias v
reglamentarias, asi comc de las resoluciones de la Junta General
vy del Directorio.

2.2. He recibido, por parte de ios Administradores, la
colaboracidn necesaria para el desarrpilo de mi actividad.

2.3, La correspondencia, libros s=sociales de contabilidad, son
llevados con diligencia vy se conservan en la forma gque determina
la Ley.

Z2.4. La conservacitn y custodia de los bienes de la compania., son
efivientes por lo gque concluyo gue son cuidados con la diligencia
que debe actuar un Administrador.

2.5. Eupresamente declaro que en el desempero de miz funciones,
he dado cumpliento & 2 las obligaciones determinadas por el
Articulo 321 de la Ley de Compafias.

III CONTROL INTERND

En cuanto & los procedimientos de control interno de la compafia,
debo formular el siguiente comentario:

Z.1. E=ztos han zido manejados en 1a forma mas adecuads v
conveniente para los intereses de la empresa, razom por la cual
no tengo ninguna observacidn al respecto.

IV ANALISIS FINANCIERDO

4.1. Las cifras gue presentan los estados TfTinancieros guardan
correspondencia con las cantidades constantes en los libros de
contabilidad, ¥

St A vhl
4.2. Tal como lo determina el Reglamento daggffnfarmes de
Comisarios, procedi a efectuar el an&lisis c?ﬁ?ératiym de las
principales indicadores financiercs correspondigiftes g, los dos
wiltimos ejercicios econtmicos, cuyos porcentalet Y explicaciones
SON COmMoO sSigue: N ;

T




Indicadpores Financieros Formulas 1932 199=

Aspectos financieros

4.2.1.Indices de Capiital
de_trabajo

allndice de Scivencia Act. Cte. 78.86 G.00
Fas. Cte.
b)Indice de Liguidez Act. Cte.—-Invent. 78.8& .00
Fas. Cte.
cilndice de Inversiones Invent. .00 Q.00
. en inventarios Fas. Ctes.

4.2.2.Indices de Ventas

ajloeficientes de Mias. Hetas .2 O..30
. eficisncia Activo Total
biCoeficientes de Vias. Netac .46 4. 92
Capital propio Capital

4 _ 2.5.Indices de Cobranzss

aYRotacidn de C = C C = C x 360
Vtas,. Netas

<
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3,00

EXPLICACION DE LAS VARIACIONES

4.2.1%.

a) No se puede comparar porgue la Cia. no tiene
pasivos corrientes.

b)Y La misma explicacidn gue £l numeral anterior.

£) La misma explicacion que el/numeral arterior.

{?.‘ .‘!’ "., :
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4.2.2.

b
a) No erxiste variacitn significativa- Jid: "
9 R

v

b)Y La variacidn obedece a gue los ingresos por alguiler
se incrementaron en un 42% .0




4.2.3

a) No se puede comparar por cuanto no tenemos saldos en
cuentas por cobrar a clientes.
V COMENTARIDS VARIDS

S.1. Hubo cumplimiento de presentacién de garantlias, por parte de
los administradores.

S.2. No existid omisidn en el Orden del Dia de la Junta Gerneral,
de los puntos que deban tratarse por mi solicitud

" 3.%. 81 existico Convocatoria a Junta General
9.4. No hubo propuestas de remocidn de los Administradores
5.9. No bhubo denuncias scobie la gestion de los Aministradores.
. 3.6. La asistencia a Junta General fue completa.

Dejo de esta forma cumplido 1 mandato legal, gque me impone la
presentacion del presente informe.

De los seRores accionistas,

Atentamente, —

Iveth Cruz de Castillo
C.P.A. 0.15199
. Comisaric




