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ACTITRANS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

OPERACIONES
Constitucion y objeto social

Actitrans S.A. fue constituida el 29 de enero de 1998, en la ciudad de Quito - Ecuador. Su objetivo
principal es el asesoramiento empresarial, econémico y técnico a instituciones y sociedades privadas y
publicas, la prestacion de servicios de administracion gerencial, la participacion en la implantacion de
establecimientos industriales, comerciales y productivos en general, asi como la compra, venta,
arrendamiento y administracion de bienes inmuebles y la comercializacién, importacion y exportacion
de bienes muebles y mercaderias de uso y consumo humano.

Las acciones emitidas y pagadas de Actitrans S.A. son propiedad de Empresa Durini Industria de Madera
C.A. EDIMCA en un 99.99%.

Situacion econémica del pais

En el afio 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en el promedio de los ultimos dos afios y la
balanza comercial no petrolera continta generando déficit; la deuda publica, interna y externa, se ha
incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones producidas
en el mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y
publicas y en consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacién han sido: la
priorizacién de la inversion y gasto publico; incremento de la inversién extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emisiéon de bonos del
Estado, a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros; reformas tributarias y focalizacion
de subsidios; entre otras medidas.

La Administraciéon de la Compania considera que la situaciéon antes indicada no ha originado efectos
negativos en sus operaciones ya que las mismas se circunscriben principalmente al arrendamiento a su
compaiiia relacionada Empresa Durini Industria de Madera C.A. —-EDIMCA vy a la contratacion de ciertos
servicios de mantenimiento que se los realiza al bien que se arrienda, lo cual no incide de manera
significativa en los resultados de la Compaiiia.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el aio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos con la
autorizacion de la Gerencia General de fecha 8 de mayo del 2020 y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos

estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme durante todos los anos que se
presentan en estos estados financieros.
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Nuevas normas y modificaciones
Las siguientes normas y modificaciones han entrado en vigencia al 1 de enero de 2019:

NIIF 16 — Arrendamientos.

Caracteristicas de pago anticipado con compensacién negativa — Modificaciones a la NIIF 9.
Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos — Modificaciones a la NIC 28.
Modificacion, reduccion o liquidacién del plan: modificaciones a la NIC 19.

Interpretacion 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.

Las nuevas normas y modificaciones no tuvieron impacto material en los importes reconocidos en
periodos anteriores y no se espera que afecten significativamente los periodos actuales o futuros.

Al 31 de diciembre del 2019, se han publicado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a
las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafia no ha adoptado con anticipacion.
Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compania a partir
de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniciados a partir de:
NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras modificaciones 1 de enero 2020
NIF 3 Aclaracion sobre la definicién de negocio 1 de enero 2020
NIF 9, NIC 39 e FRS 7 Cambios a las consideraciones a las tasas de interés (refenrenciales). 1 de enero 2020
NIF 17 Norma que reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros". 1 de enero 2021

La Compainiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.
Transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia.

Efectivo

Incluye el efectivo disponible en caja y depdsitos a la vista en un banco nacional de libre disponibilidad.
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Activos y pasivos financieros
Clasificacion
La Compainiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resultados
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
. Costo amortizado

La clasificacién de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirié. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en
consideracion el modelo de negocio utilizado para la administracion de estos instrumentos, asi como los
términos contractuales de flujo de efectivo.

Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable, sin
embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (VR-
resultados), se reconocen los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion del activo
financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor razonable a través de resultados se
registran en resultados del ejercicio.

- Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicidon de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y
corporativos.

La medicién subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios de la
Compafiia a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Hay tres
categorias de medicion de acuerdo a las cuales la Compaifiia clasifica sus instrumentos de deuda:

. Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo
contractuales cuando dichos flujos de efectivo representan unicamente pagos de principal e
intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros
se incluyen en los ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en
resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas
cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado
de resultados.

. Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el
cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando
los flujos de efectivo de los activos representan unicamente pagos de principal e intereses,
se miden a valor razonable a través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los
movimientos en el valor en libros se reconocen a través de ORI, excepto por el
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reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos por intereses y las
ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en resultados. Cuando se
produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida acumulada previamente
reconocida en ORI se reclasifica del patrimonio a resultados y se reconocen en otras
ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros se incluyen en
ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las ganancias y
pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resultados.

. Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de
costo amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia
o pérdida en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable
a través de resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras
ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surgen.

Clasificacion de la Compariia

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compafia sélo mantiene activos financieros clasificados en la
categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo amortizado
son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en
un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de cobrar sus flujos
contractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera. Estos ultimos se clasifican como activos no
corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compafia comprenden el “Efectivo” y las
“Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas”, en el estado de situacion financiera. Los activos
financieros a costo amortizado representan Unicamente los pagos de principal e intereses, se reconocen
inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el método de
interés efectivo menos la estimacion por deterioro.

Las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas son los montos que le adeudan a la Compaiia por el
servicio de arrendamiento. Las cuentas por cobrar clientes y companias relacionadas cuentan con un
promedio de cobro de aproximadamente 30 dias. No existen montos significativos de ventas que se
aparten de las condiciones de crédito habituales

Reconocimiento y baja de activos financieros -

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en el momento que dichas
transacciones ocurren, es decir, la fecha en la que la Compaiia se compromete a comprar/vender el
activo.

Deterioro de activos financieros -

Para las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas la Compaifiia utiliza el método simplificado
permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicidn” que requiere que las

perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento inicial de
los mencionados activos financieros.
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La Compaiiia evalla, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado. La metodologia de deterioro aplicada depende si se ha
producido un aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Administraciéon de la Companiia no ha registrado deterioro de los
activos financieros, debido a que considera que no son significativos para los estados financieros en su
conjunto.

Pasivos financieros -
Clasificacion, reconocimiento y medicion -

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, segun corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, (ii) pasivos financieros al costo amortizado. La Compafia determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia s6lo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen las “Cuentas por
pagar a proveedores” y las “Cuentas por pagar a companias relacionadas”. Todos los pasivos financieros
se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El
costo amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccion.

Cuentas por pagar a proveedores y compariias relacionadas

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores y relacionadas en el curso
normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya
que son pagaderas en plazos menores a 60 dias.

Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son pagaderos hasta en 60 dias.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles (terrenos y edificios) mantenidos para la obtencion de plusvalia o para
generar renta a través de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversion son registradas al
costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo
incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccién del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compania y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de los edificios e instalaciones es calculada linealmente

basada en la vida util estimada de los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas
utiles y valores residuales de las propiedades de inversion son revisadas y ajustadas si es necesario, a
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cada fecha de cierre de los estados financieros. La vida util estimada de las propiedades de inversion
esta en 60 anos.

Arrendamiento de inmuebles

Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compaiiia, los riesgos y beneficios relacionados con los
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compafia.

Los costos incurridos en la obtencion de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion de los
inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacién de los inmuebles se calcula
con base en lo antes descrito.

Los contratos de arrendamiento no establecen la opcidén de compra del bien arrendado.
Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso.

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los
que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto
del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compania registra una pérdida por deterioro en
los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos
por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles
reversiones del deterioro.

La Compainiia evalua anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no
financieros, pues la Administracion ha determinado que no existen indicadores de deterioro significativos.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la
cual se incrementa al 28% si los accionistas finales de la Compaiiias estan domiciliados en paraisos
fiscales y se reduce en 10 puntos (15%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

El Anticipo de Impuesto a la renta, es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
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de los activos.
Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a la renta diferido se calcula utilizando, el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién vy (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reservas

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Reserva facultativa

Corresponde a la apropiacién de las utilidades de ejercicios econémicos anteriores de acuerdo a
resoluciones de los accionistas y son de libre disponibilidad, previa disposicion de la Junta General de
Accionistas.

Resultados acumulados

Reserva por valuacion

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Reserva por valuacion podra ser capitalizada en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucién de la Junta General de
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Accionistas; el monto capitalizado es transferido a la cuenta capital social cuando se completan los
tramites legales pertinentes. La Reserva por valuacion no esta disponible para distribucion de dividendos
ni podré utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al
liquidarse la Compaifiia.

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados por aplicacion inicial de NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podra ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion
de la Compaiiia.

Ingresos por contratos con clientes

Los ingresos son reconocidos por la Compafia considerando el precio establecido en la transaccién para
el cumplimiento de la obligaciéon de desempefio.

Los ingresos son medidos al valor razonable de la consideracion recibida o por recibir y representa los
montos a recibir por los servicios provistos en el curso normal de los negocios, neto de los descuentos e
impuestos relacionados. No se considera presente ningun elemento de financiamiento dado que las
ventas se realizan con plazo de crédito de 30 dias a partes relacionadas, lo cual es considerado
consistente con las practicas del mercado.

La Compainiia reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos puede ser valorado de manera
fiable, y es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Compainiia, segun se
describe a continuacion:

Prestacion de servicios: la generacién de ingresos ordinarios proviene principalmente de arrendamientos
de bienes inmuebles. Los ingresos por arrendamientos se realizan generalmente al amparo de contratos
celebrados con su compania relacionada, en los cuales se establecen acuerdos entre las partes tales
como: precio, descuentos, bonificaciones, multas por incumplimientos, garantias, entre otros.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.

Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaifiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
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siguientes conceptos:

(@)

(b)

Vida util de propiedades de inversion.

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacién de las
vidas utiles se evalua al cierre de cada ano.

Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros de la Compafiia se evalia con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.7.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(concentracion y valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Compaiiia.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracion de riesgos.

(a)

Riesgos de mercado

El objetivo de la Administracion es controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad o mantenerla en rangos apropiados a sus
operaciones. El riesgo de concentracion se establece a través de su principal cliente Empresa
Durini Industria de Madera C.A. —EDIMCA con quien se suscribié contratos de arrendamiento con
renovacion automatica.

ii)  Riesgo de cambio
La operacién en Ecuador opera en el ambito internacional pero no esta expuesto a riesgo de
tipo de cambio por operaciones con monedas extranjeras, por cuanto sus transacciones
comerciales actuales y futuras, activos y pasivos, estan en délares de los Estados Unidos de
América, que es la moneda oficial del pais.

i) Riesgo de precio

La Companiia no esta expuesta al riesgo de fluctuaciones en los precios de sus instrumentos
de capital debido a que no mantiene inversiones clasificadas en su estado de situacion
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financiera como a valor razonable a través de otros resultados integrales o como valor
razonable con cambios en resultados.
iv)  Riesgo de tasa de interés:

Debido a que la Compania no registra pasivos que generen intereses no esta expuesta al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo ni sobre el valor razonable de su deuda.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como
la exposicion al crédito de los clientes. Las politicas de administracién de la Compafia han definido
que los pagos de valores mensuales de alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto, no tiene
riesgos significativos de crédito. Igualmente, la comparia no cuenta con créditos con instituciones
financieras.

(c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compania se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Companiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos
financieros de la Compafiia agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado
de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
efectivo no descontados.

Menos de 30

2019 dias
Cuentas por pagar a proveedores 1,100
1,100

2018

Cuentas por pagar a proveedores 4,428
Cuentas por pagar a compafias relacionadas 1,115,000
1,119,428
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Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

2019 2018

Cuentas por pagar a proveedores 1,100 4,428
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas - 1,115,000

1,100 1,119,428
Menos: Efectivo (57,591) (55,707)
Deuda neta (56,491) 1,063,721
Total patrimonio neto 3,077,042 1,959,875
Capital total 3,020,552 3,023,596
Ratio de apalancamiento 2% 35%

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

Corriente
2019 2018

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efectivo 57,591 55,707
Cuentas por cobrar a compaiias relacionadas 12,906 -
Total activos financieros 70,497 55,707
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores 1,100 4,428
Cuentas por pagar a compaifiias relacionadas - 1,115,000
Total pasivos financieros 1,100 1,119,428

Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de efectivo, cuentas por cobrar a compafiias relacionadas, asi como cuentas por pagar

a proveedores y cuentas por pagar a companiias relacionadas se aproxima a su valor razonable debido a
la naturaleza de corto plazo de los mismos.
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GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracién agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2019 2018
Impuestos, contribuciones y otros 19,928 18,261
Honorarios, comisiones y dietas 13,273 4,499
Otros menores 3,248 3,798

36,449 26,558

EFECTIVO
Un resumen del efectivo es como sigue:

2019 2018
Bancos (1) 57,591 55,707
(1) La Compafia mantiene su efectivo en cuentas corrientes con una institucion financiera local con

la siguiente calificacion:

Calificacion (*)

Entidad financiera 2019 2018
Banco Internacional S.A. AAA- AAA

(*) Datos obtenidos de la pagina de Superintendencia de Bancos y Seguros al 30 de septiembre

del 2019 y 31 de diciembre del 2018, respectivamente.
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PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento y los saldos de propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Edificios e

Terrenos instalaciones Total
Al 1 de enero de 2018
Costo 1,402,840 2,188,521 3,591,361
Depreciacion acumulada - (210,068) (210,068)
Valor en libros 1,402,840 1,978,453 3,381,293
Movimiento 2018
Adiciones - 29,376 29,376
Depreciacioén del afio - (35,287) (35,287)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2018 1,402,840 1,972,542 3,375,382
Al 31 de diciembre de 2018
Costo 1,402,840 2,217,897 3,620,737
Depreciacion acumulada - (245,355) (245,355)
Valor en libros 1,402,840 1,972,542 3,375,382
Movimiento 2019
Adiciones - 5,400 5,400
Depreciacioén del afio - (36,755) (36,755)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2019 1,402,840 1,941,188 3,344,028
Al 31 de diciembre de 2019
Costo 1,402,840 2,223,297 3,626,137
Depreciacion acumulada (282,109) (282,109)
Valor en libros 1,402,840 1,941,188 3,344,028

Estas propiedades se mantienen en arrendamiento a la Empresa Durini Industria de Madera C.A.
EDIMCA por un periodo de 10 afios a partir del 1 de enero del 2009. Estas propiedades se encuentran
hipotecadas al Banco Bolivariano como garantia de préstamos otorgados a su accionista Empresa Durini
Industria de Madera C.A. EDIMCA.

(@) Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las propiedades de inversion se valoran a su costo menos
depreciacion acumulada; sin embargo, de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el valor
razonable de las mismas. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafia utiliza
datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables
se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables
usadas en las técnicas de valorizacion, como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
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e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).
e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2019 el valor razonable de las propiedades de inversion asciende a
US$9,655,000, modo determinado bajo los lineamientos el nivel 2.

Técnicas de valoracion utilizadas para obtener el nivel 2 del valor razonable

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en la transaccion
efectuada, que utilizaron el método comparativo o de mercado, de la misma forma se consideré para la
determinacion del valor razonable la localizacion de los terrenos, tamafio de terreno, facilidades de
acceso y valores referenciales de otros cercanos.

PROVEEDORES

Un resumen de proveedores es como sigue:

2019 2018
Honorarios profesionales 1,100 4,428
1,100 4,428
IMPUESTOS
Impuesto a la renta
La composicion del gasto Impuesto a la renta es como sigue:
2019 2018
Impuesto a la renta corriente  (Ver literal b) 6,364 8,545
Impuesto a la renta diferido (Ver literal g) (4,467) (5,856)
1,897 2,689
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(b) Conciliacidn tributaria - Contable:

A continuacion, se detalla la determinacion del Impuesto a la renta sobre los afios terminados al 31 de

diciembre:
2019 018

Utilidad antes del Impuesto a la renta 4,064 11,658
Menos - Ingresos exentos 8,486 8,546
Mas - Gastos no deducibles 29,879 31,070
21,393 22,524
Base tributaria 25,457 34,182
Tasa impositiva 25% 25%
Impuesto a la renta corriente 6,364 8,545

(c) Situacion fiscal
Los afios 2017 a 2019, se encuentran abiertos a revisidon por parte de las autoridades correspondientes.
(d) Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publicé la “Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria” en el
Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas que introdujo el mencionado
cuerpo legal son las siguientes:

- Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma voluntaria, y
sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

- Se crea una contribucion unica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan generado
ingresos brutos superiores a 1 millén de délares en el afio 2018 de acuerdo con los siguientes niveles
de ingresos: entre 1y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones impuesto del 0,15%; vy,
mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucidon no puede ser utilizada como crédito
tributario, ni como gasto deducible para la determinacion y liquidacién de otros tributos durante los
afios 2020, 2021 y 2022.

- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o indirectamente
por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, compaiias aseguradoras y entidades
de la Economia popular y solidaria el monto total de interés neto no debera ser mayor al 20% de la
utilidad antes de la participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones
correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

- Seincluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se considera como
ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados los dividendos distribuidos a
sociedades residentes en Ecuador.
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- Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion y/o
comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a un impuesto a la renta unico en base a
una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3% al 2% para
exportadores.

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilacién patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de tal
provision.

- Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales y extranjeras que
son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mil sobre los
activos totales, al sefialado en la escritura de constitucion de la compaifiia, sus respectivos estatutos o
documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquellos que se encuentren registrados
como sucursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes,
conforme la informacion reportada por el Servicio de Rentas Internas.

La Administracion de la Compafiia considera que las reformas antes mencionadas no tendran un impacto
significativo en sus estados financieros.

Impuestos por recuperar y por pagar

A continuacién, se detalla la liquidacién del Impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre del 2019:

2019 018
Impuesto a la renta causado 6,364 8,545
Menos:
Retenciones en la fuente del afo utilizadas (5,137) (5,876)
Crédito tributario de afios anteriores (198) (2,867)
Impuesto por pagar (Impuesto por recuperar) 1,029 (198)

(1) Adicionalmente el saldo de Impuesto por recuperar incluye US$19,821 (2018: US$20,674) por Impuesto
al Valor Agregado (IVA).
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Impuesto a la renta diferido

El movimiento del Impuesto a la renta diferido sin considerar compensacion es el siguiente:

Impuesto diferido Impuesto diferido
. . Total
activo (1) pasivo (2)
Al 1 de enero de 2018 8,534 (382,417) (373,883)
Movimiento del afo (973) 6,829 5,856
Al 31 de diciembre del 2018 7,561 (375,588) (368,027)
Movimiento del afo (2,362) 6,829 4,467
Al 31 de diciembre del 2019 5,199 (368,759) (363,560)

(1) Corresponde a registro por pérdidas tributarias afios anteriores.

(2) Corresponde a registros por revalorizacién de propiedades de inversion.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de la principal transaccion realizada durante los afios 2019 y 2018 con su
compaiiia relacionada.

Composicion de los principales saldos con compafiias y partes relacionadas:

Relacion 2019 2018

a) Transacciones

Venta de senvicios

Empresa Durini Industria de Madera C.A. - EDIMCA Accionista 54,000 54,000
Relacién 2019 2018

b) Saldos

Cuentas por cobrar

Empresa Durini Industria de Madera C.A. - EDIMCA Accionista 12,906 -

Cuentas por pagar

Empresa Durini Industria de Madera C.A. - EDIMCA (1) Accionista - 1,115,000

(1)  Durante el 2019, Empresa Durini Industria de Madera C.A — EDIMCA capitalizo el valor que
Actitrans le adeudaba. Ver Nota 12.
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CAPITAL SOCIAL

Esta constituido al 31 de diciembre del 2019 y 2018 por 28,125,000 y 250,000 acciones comunes,
autorizadas, suscritas desembolsadas y en circulacion, de valor nominal de US$ 0.04 cada una
respectivamente.

Con fecha 9 de mayo del 2019 mediante escritura publica en cumplimiento de las resoluciones adoptadas
por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 24 de abril del 2019, se
aumenta el capital suscrito y pagado de la Compaiiia por un monto de US$ 1,115,000.

EVENTOS POSTERIORES

Durante los primeros meses de 2020 el Coronavirus (COVID-19) se ha extendido por todo el mundo,
generando el cierre de cadenas de produccion y suministro e interrumpiendo el comercio internacional, lo
que podria provocar una desaceleracion econdémica global y afectar negativamente a diversas industrias.
Las autoridades mundiales incluidas las ecuatorianas han tenido que adoptar, entre otras medidas, el
cierre de fronteras, cierre temporal de establecimientos y la cuarentena de personas en diversas zonas, lo
cual implica que empleados, proveedores, y clientes no puedan realizar sus actividades por un periodo de
tiempo indefinido. Esta situacion, podria tener efectos materiales adversos en los resultados de las
operaciones, la situacién financiera y la liquidez de la Compafiia, que estan siendo evaluados a diario por
la administracion para tomar todas las medidas oportunas que permitan minimizar los impactos negativos
que pudieran derivarse de esta situacion durante el ejercicio 2020. La Compania considera que el brote
de este virus es un evento posterior a los Estados Financieros que no requiere ajuste por lo que los
impactos de esta situacion no se han reflejado en los estados financieros al 31 de diciembre de 2019.

* k Kk *
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