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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
Representacion de Telefonia y Comunicaciéon Retelcom S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Representacion de
Telefonia y Comunicacion Retelcom S.A., que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonic y de flujos de efectivo por el afio que termind en
esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables mas importantes y otra informacién aclaratoria.

En nuestra opinién los estados financieros separados adjuntos, presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financiera separada
de Representacion de Telefonia y Comunicacion Retelcom S.A. al 31 de
diciembre de 2017, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes
al afio que terminé en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Bases para la opinion

Hemaos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras respensabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la Seccién “Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos
independientes de la Compafiia de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (“Cédigo de Etica del IESBA”), en conjunto con los requerimientos
éticos relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica
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del Ecuador, y hemos cumplido con las demas responsabilidades éticas de
conformidad con estos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Parrafo de énfasis

Tal como se explica mas ampliamente en la nota 2 a los estados financieros
separados, la Compafiia forma parte del grupo de empresas denominado “KFC”, en tal
virtud, las actividades de la Compania y sus resultados dependen en forma
significativa de las vinculaciones y acuerdos existentes con el resto de las compariias
del referido grupo econdmico.

Responsabilidades de la administraciéon y de los encargados del gobierno de la
entidad con respecto a los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, y del control interno que la Administracion de la
Compafiia considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros
libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafifa para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segun proceda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable
de negocio en marcha, salvo gue la Administracion tenga la intencién de liquidar la
Compafiia 0 cesar sus operaciones, o bien no tenga otra alternativa mas realista
hacerlo.

Los encargados del gobierno son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria con los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre va a
detectar errores materiales cuando existan. Los errores pueden surgir por fraude o
error y se consideran materiales, si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influirdn en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

- |dentificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos y obtenemos
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evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude
es mayor que en el caso gue resulte de errores, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o elusién del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compafiia.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administracién.

- Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracion de la base
contable de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si llegamos
a la conclusion de que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a
llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones no son
apropiadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la
Compariia no pueda continuar como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo gue logren la presentacion
razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafiia en relacién
con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Los estados financieros separados de Representacion de Telefonia y
Comunicacion Retelcom S.A. se emiten para cumplir con los requerimientos de los
entes de control local de presentar la situacién financiera, resultados de la operacion
y flujos de efectivo. De acuerdo con lo dispuesto por sus accionistas y en
cumplimiento a las Normas Internacionales de Informacion Financiera la Compafiia
no prepara estados financieros consolidados debido a gue su controladora es
Jucarcorp Group S.A. quien presenta estados financieros consolidados.
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Por separado emitiremos la opinién sobre: a) el Cumplimiento de las Obligaciones
Tributarias; y, b) sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos de Representacién de
Telefonia y Comunicacion Retelcom S.A. al 31 de diciembre de 2017 en los plazos
establecidos para el efecto.

Julio, 31 de 2018
Quito, Ecuador
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Representacion de Telefonia y Comunicacion Retelcom S.A.

Estado de situacién financiera separados
Al 31 de diciembre de 2017

Con cifras correspondientes para el 2016

(Expresados en délares de los E.U.A)

Notas 2017 2018

Activos
Corriente

Efective en bancos 12 2.769 43,087

Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar, neto 13y 14 260.221 460.253

Activo por impuestos corrientes 15 9.715 9.216
Total activo corriente 272.705 512.536
No corriente

Propizdad y equipo, neto 16 17.263 10.871

Propiedades de inversion, neto 17 1.784.790 2.583.517

Cuentas por cobrar a largo plazo 18 2.876.820 -

Activo por impuestos diferidos 22 (b) 11.5613 10,445

Inversiones en subsidiarias 19 500 500
Total activo no corriente 4.690.686 2.585.433
Total activos 4.963.391 3.097.968
Pasivos y patrimonio
Caorriente

Deuda financiera a corto plazo 20 - 8.487

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, neto 14y 21 16.274 23823

Pasivos por impuestos corrientes 22(c) 2.573 1.977
Total pasivo corriente 18.847 34.287
No corriente

Deuda financiera a largo plaze 20 - 635.000

Pasivo por impuesto diferido 22 (b) 25,828 74.497

Cuentas por pagar relacionada 14 432,109 -
Total pasive no corriente 461,936 709.497
Patrimonio

Capital social 1.000 1.000

Reserva legal 653 652

Resultados acumulados 4.480,9523 2,352,533
Total patrimonio 23 4.482.606 2.354.185
Total pasivos y patrimonio 4.963.291 3.097.968
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"Fornax Group
Representante Legal
Narcizz Espin
Apoderado General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 28 forman parte integral de los estados financieros

Armando Yuqui

Contader General



Representacion de Telefonia y Comunicacién Retelcom S.A.

Estado de resultado integral separados
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2017

Con cifras correspondientes para el 2016

(Expresados en dolares de los E.U.A.)

Notas 2017 2016
Ingresos
Ingresos de aclividades ordinarias 9 200.237 243879
Gastos
Gastos operacionales 10 (1.241.181) (369.601)
Utilidad operacional (1.040.944) (125.722)
Otros ingresos 11 3.154.765 2.424
Gastos financieros 18 (21.438) (49.470)
Resultado antes de impuesto a la renta 2.092.383 (172.768)
Impuesto a la renta 20 (a) 38.038 11.671
Resultado integral fotal del afo 2.128.421 {161.097)
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Representante Legal Contador General
Narciza Espin
Apoderado General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 28 forman parte integral de los estados financieros



Representacion de Telefonia y Comunicacion Retelcom S.A.
Estado de cambios en el patrimonio separados

Por 2l afio que lermind el 31 de diciembra de 2017
Con cifras comespondientes para el 2016
(Expresados en clares de los EUA)

Resultados
acumulados por
Notas Capital Reserva plicacién de R Itad Total
social legal  NIIF por leravez acumulados neto patrimonio
Saldos al 31 de diciembre de 2015 reestructurados 1.000 652 2.797.283 {281.475! (2.178) 2.515.282
Transferencia a resullados acumulados {2.178) 2178 -
Resultado integral total del afe (161.087) (161.087)
al 31 de diciembre de 2016 23 1.000 662 2.797.283 (283.653) 1161.00_?) 2.354.185
Transferencia a resultades acumulados (161.097) 161.067 -
Resultado integral total del afo 2.128.421 2128421
Saldes al 31 de u&oﬁ T3 1.000 B52 2.797.283 1.683.67T1 - 4.482.606
¥
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Las notas adjuntas de la No. 1 a |a 28 forman parte integral de los estados financieros



Representacion de Telefonia y Comunicacion Retelcom S.A.
Estado de flujos de efectivo separados

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2017

Con cifras correspondientes para el 2016
(Expresados en doélares de los E.U.A))

2017 016

Flujo originado por actividades de operacion

Efectivo provisto por clientes 400.337 327.840

Efectivo utilizado en pagos a proveedores y otros (197.008) (245.747)
Total efectivo neto provisto por actividades de operacion 203.329 82.093
Flujo originade por actividades de inversion

Efectivo utilizado en compra de propiedad y equipo (10.811) (4.148)
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversion (10.811) (4.148)
Flujo originado por actividades de financiamiento

Efectivo utilizado en pagos de deuda financiera (664.925) (46.313)

Efectivo recibido en préstamo con relacionada 432.109
Total efectivo neto utilizado por actividades de financiamiento (232.816) (46.313)
Variacion neta del efectivo en bancos (40.298) 31.632
Saldo inicial del efectivo en bancos 43.087 11.435
Saldo final del efectivo en bancos 2.769 43.067

Fornax Group Armando Yuqui
Representante Legal Contador General
Narciza Espin

Apoderado General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 28 forman parte integral de los estados financieros



Representacion de telefonia y comunicacion
RETELCOM S.A.

Notas a los estados financieros separados
Al 31 de diciembre de 2017

Con cifras correspondientes para el 2016
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1. Identificaciéon de la Compaiiia

Representacion de telefonia y comunicacion RETELCOM S.A. (en adelante
“La Compafiia”) fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su
inscripcion en el Registro Mercantil el 12 de noviembre de 1997, con un plazo de
duracién de cincuenta afios. Su domicilio principal es la ciudad de Quito —
Ecuador.

Su ultima controladora Jucarcorp Group S.A. es la tenedora del 99% de las
acciones de la Compaiiia, por lo tanto dicha controladora presenta estados
financieros consolidados bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera,
por lo cual Representacion de telefonia y comunicacion RETELCOM S.A.
siendo una consolidadora intermedia con Belmontte S.A. no presenta estados
financieros consolidados acogiéndose a la excepcion dispuesta por la narmativa
contable, considerando que todos sus propietarios han sido informados de que la
Compania no presentara estados financieros consolidados y no han manifestado
objeciones a ello.

2. Operaciones

La Compaifiia tiene como principal objeto social la prestacion de servicios de
telecomunicacion, comercializacion, instalacion, montaje, asistencia técnica,
mantenimiento, prestacion de todo tipo de servicios relacionados directa o
indirectamente con el area de las telecomunicaciones.

Las actividades principales de la Compafiia se centran en el arrendamiento de
inmuebles adquiridos en varias localidades del pais. Estos arrendamientos se
encuentran formalizados con contratos de concesion.

La Compariia forma parte del grupo de empresas denominado “KFC” el cual se
dedica principalmente a la prestacién de servicios a través de cadenas de
alimentos. Cada una de las entidades que conforman el referido grupo econdmico
tiene como objetivo generar rentabilidad desarrollando economias de escala, asi
como el otorgamiento de facilidades inmobiliarias.

3. Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros separados de la Compafiia han sido preparados de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes y
traducidas al espanol de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(IFRS por sus siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
tal como se detalla en la nota 5 (e).
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Representacidn de telefonia y comunicacién
RETELCOM S.A.

Los estados financieros separados por el afio terminado el 31 de diciembre de
2017 seran aprobados por la Junta General de Accionistas luego de la emisién del
informe de auditoria de acuerdo con lo requerido por la Ley de Compafiias. Sin
embargo, la gerencia estima que no habra cambios en los estados financieros
separados adjuntos.

4. Cambios en politicas contables

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1
de enero 2017 y relevantes para la Compaiiia

A partir del 1ero. de eneroc 2017 existen normas nuevas y revisadas vigentes para
el periodo anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de la informacion sobre
estas normas se presenta a continuacion:

- Iniciativa sobre informacion a revelar (modificaciones a la NIC 7).

- Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no
realizadas (modificaciones a la NIC 12).

- Mejoras anuales a las Normas NIIF Ciclo 2014-2016 (modificacion referida a
la clarificacion del alcance de la NIIF 12) (1).

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de Ilas operaciones de la Compariia o
las politicas adoptadas, no han generado impacto sobre los estados financieros

adjuntos.
A continuacion, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el
afio que comenzo el 1 de enero de 2017 y que han tenido efecto en los estados
financieros de la Compafia fue como sigue:

- Iniciativa sobre informacién a revelar (modificaciones a la NIC 7)

En el documento “Iniciativa sobre informacion a revelar (modificaciones a la NIC
7)" se requiere que una entidad revele la informacion que permita a los usuarios
de los estados financieros evaluar los cambios en pasivos producidos por
actividades de financiacion, incluyendo tanto los que proceden de flujos de
efectivo como los que no implican flujos de efectivo. Una forma de satisfacer este
requerimiento es proporcionar una conciliacién entre los saldos iniciales y finales
del estado de situacion financiera para pasivos que surgen de actividades de
financiacion. Los cambios sobre los que se debe informar son los siguientes:

« cambios derivados de flujos de efectivo por financiacion;

« cambios que surgen de la obtencion o pérdida del control de subsidiarias u otros
negocios;

« efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda exiranjera;

« cambios en los valores razonables; y

« otros cambios.

Cuando una entidad apligue por primera vez esas modificaciones, no se requiere
que proporcione informacion comparativa sobre periodos anteriores. En la nota 24
se proporciona la informacion requerida por esta medificacion a la NIC 7.



Representacién de telefonia y comunicacién
RETELCOM S.A.

- Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas
(modificaciones a la NIC 12)

En enero de 2016, el IASB aprobé el documento “Reconocimiento de activos por
impuestos diferidos por pérdidas no realizadas (modificaciones a la NIC 12)". En
este documento se establece en qué circunstancias los activos financieros que se
miden a valor razonable, pere cuya base fiscal es su costo original, dan lugar a
diferencias temporarias que conllevan el reconocimiento de activos o pasivos por
impuestos diferidos.

Ademas, se establece que cuando una entidad evalla si estaran disponibles las
ganancias fiscales contra las cuales se pueda utilizar una diferencia temporaria
deducible, considerara si la legislacion fiscal restringe las fuentes de las ganancias
fiscales contra las que pueda realizar deducciones en el momento de la reversion
de esa diferencia temporaria deducible. Si la legislacién fiscal no impone estas
restricciones, una entidad evaluara una diferencia temporaria deducible en
combinacién con todas las demas. Sin embargo, si la legislacion fiscal restringe el
uso de pérdidas para ser deducidas contra ingresos de un tipo especifico, una
diferencia temporaria deducible se evaluara en combinacion solo con las del tipo
apropiado.

Por su parte, la estimacion de la ganancia fiscal futura probable podria incluir la
recuperacion de algunos de los activos de una entidad por un importe superior a
su importe en libros si existe evidencia suficiente de que es probable que la
entidad logre esto.

Una entidad aplicara estas modificaciones de forma retroactiva, de acuerdo con la
NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores. Sin
embargo, en el momento de la aplicacion inicial de la modificacion, el cambio en el
patrimonic de apertura del primer periodo comparativo podria reconocerse en las
ganancias acumuladas de apertura (o en otro componente de patrimonio, segun
proceda) sin distribuir el cambio entre las ganancias acumuladas de apertura y
otros componentes del patrimonio. Si una entidad aplica esta exencién de forma
anticipada, revelara ese hecho.

La Compairiia no ha generado cambios significativos de la adopcién de esta
modificacion.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que
atin no entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente
por la Compaiiia

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el IASB ha publicado
nuevas normas, modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya
existentes, las cuales aln no entran en vigor y no han sido adoptadas
anticipadamente por la Compafiia.

.



Representacion de telefonia y comunicacion
RETELCOM S.A.

La Administracién anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes seran
adoptados en las politicas contables de la Compafiia para el primer periodo que
inicia a2 partir de la fecha de vigencia de dicho pronunciamiento.

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que atn no entran en
vigor, y que la Compafiia no ha aplicado anticipadamente para el cierre terminado
el 31 de diciembre de 2017, son los siguientes:

- NIIF 9 Instrumentos financieros.

- Caracteristicas de cancelacion anticipada con compensacién negativa
(modificaciones a la NIIF 9) (1).

- Aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de
Seguro (modificaciones a la NIIF 4) (1).

- NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes.

- NIIF 16 Arrendamientos.

- NIIF 17 Contratos de seguros (7).

- Clasificacién y medicién de transacciones con pagos basados en acciones
(modificaciones a la NIIF 2) (7).

- Venta o aportacion de un activo entre un inversor y una asociada o un
negocio conjunto (modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28) (1)

- CINIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones
anticipadas (7).

- CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

- Transferencias de propiedades de inversién (modificaciones a la NIC 40).

- Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos
(modificaciones a la NIC 28) (1).

- Mejoras Anuales a las Normas NIIF Ciclo 2014-2016 (excepto la referida a la
clarificacion del alcance de la NIIF 12).

- Annual Improvements to IFRS Standards 2015-2017 Cycle (2).

- Modificacién, reduccién o liguidacion del plan (modificaciones a la NIC 19) (7).

- Conceptual Framework for Financial Reporting (2)(3).

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Compaiiia o
las politicas adoptadas, se estima no tendran impacto sobre los estados
financieros.

(2) A lafecha de autorizacion de los presentes estados financieros para su
publicacion, no existia una traduccion al espariol oficial de este documento.

(3) El marco conceptual no es una Norma, pero podria ser empleado por la
Compafifa para resolver cuestiones de aplicacién que no estuvieran previstas
en ninguna NIIF, de conformidad con la jerarguia que las NIIF prevén. Una
entidad utilizaré el nuevo marco conceptual al desarrollar una politica contable
basada en él para estados financieros correspondientes a periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2020. Se admite su aplicacién
anticipada.
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A continuacién, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavia
no entran en vigor, que se estima tendran efecto en la Compariia pero que no han
sido aplicados anticipadamente:

- NIIF 9 Instrumentos financiercs

La NIIF 9 Instrumentos financieros establece los requerimientos para reconocer y
medir activos financieros, pasivos financieros y alguncs contratos para comprar o
vender partidas no financieras. A pesar de que el IASB siempre habia pensado
gue la NIIF 9 reemplazaria a la NIC 39 en su totalidad, en respuesta a las
solicitudes de las partes interesadas de que la contabilidad de los instrumentos
financieros debia mejorarse rapidamente, el IASB dividio su proyecto en
sustitucion de la NIC 39 en tres fases principales. A medida que el IASB finalizo
cada fase, emiti6é capitulos de la NIIF 9 que reemplazaron los requisitos
correspondientes de la NIC 39.

Finalmente, en julio de 2014, el IASB aprobo el texto completo de la NIIF 9
Instrumentos financieros, que reemplazara a la NIC 39 en los periodos anuales
gue se inicien a partir del 1 de enerc de 2018. Se admite su aplicacién anticipada.

Los principales cambios que incorpora esta norma son los siguientes:

- un modelo para clasificar activos financieros basado en (1) las caracteristicas
contractuales de los flujos de efectivo de un activo financiero, y (2) el modelo
de negocio en el gue la entidad lo mantiene;

- un modelo para designar pasivos financieros a valor razonable con cambios
en resultados, que requiere, salvo limitadas excepciones, el reconocimiento
en el otro resultado integral —en lugar de incluirlas en resultados— de aquellas
ganancias o pérdidas que procedan de los cambios en el riesgo de crédito
propio de la entidad y que integran los cambios en el importe asignado a tales
pasivos financieros;

- un unico modelo de deterioro para activos financieros —distinto de aquellos
medidos a valor razonable con cambios en resultados— basado en pérdidas
crediticias esperadas, que requiere que una entidad contabilice las pérdidas
crediticias esperadas cuando el activo financiero es reconocido inicialmente, y
que reconozca las pérdidas esperadas para toda la vida del activo financiero
cuando el riesgo de crédito se haya incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial; v

- un modelo de contabilidad de coberturas que alinea mas estrechamente el
tratamiento contable con las actividades de gestion de riesgos de la entidad, y
(en la NIIF 7 Instrumentos financieros: informacion a revelar) revelaciones
mejoradas sobre la actividad de gestion de riesgos.

Se debe destacar que:

- los requisitos de la NIIF 9 sobre el riesgo de crédito propio en relacién con
pasivos financieros pueden aplicarse anticipadamente sin que se apligue
ninguna otra parte de la NIIF 9; y

- una entidad que aplica la NIIF 9 puede elegir (como opcidn de politica
contable) continuar aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura en la
NIC 39 para todas las relaciones de cobertura.

B
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- NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes

En mayo de 2015, el IASB aprobo esta nueva norma, cuya vigencia es obligatoria
para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 y
admite su aplicacién anticipada. La NIIF 15 reemplaza a la NIC 11, NIC 18, CINIIF
13, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC 31.

Esta norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos provenientes
de contratos con clientes basada en cinco pasos:

1) identificar el contrato (o contratos) con el cliente;

2) identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

3) determinar el precio de la transaccion;

4) asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio del
contrato; y

5) reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o 2 medida que) la
entidad satisface una obligacién de desempefio.

El 12 de abril de 2015, el IASB publicé una enmienda a la NIIF 15 clarificando
algunos requerimientos y proporcionando una facilidad adicional en la transicién
para las empresas que estan implementando el nuevo estandar. Estas enmiendas
no cambian los principios subyacentes de la norma, pero aclaran como deben
aplicarse estos principios. Las clarificaciones de este documento se refieren a los
siguientes aspectos:

- identificacién de una obligacién de desempefio (el compromiso de transferir
un bien o un servicio a un cliente) en un contrato;

- determinacion de si una empresa es un principal (el proveedor de un bien o
servicio) o un agente (responsable de la organizacion para que el bien o
servicio sea proporcionado); y

- determinacion de si el ingreso de la concesién de una licencia debe ser
reconocido en un punto en el tiempo o a lo largo del tiempo.

Ademas de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos facilidades
adicionales para reducir el costo y la complejidad de una empresa cuando se
aplica por primera vez la NIIF 15. Las modificaciones tienen la misma fecha de
aplicacion obligatoria que la Norma (1 de enero de 2018).

- NIIF 16 Arendamientos

En enero de 2016, el IASB publico la NIIF 16 Arrendamientos, que establece los
principios para el reconocimiento, medicién, presentacion y revelacion de los
arrendamientos. Esta norma aplica para los ejercicios que comiencen a partir del 1
de enero de 2019.

El principal cambio que incorpora esta norma es la consideracion de todos los

contratos de arrendamientos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de
situacion financiera de la arrendataria. Esto implicara que:

e
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= en el reconocimiento inicial del contrato, la arrendataria:
- reconocera un activo por el derecho de uso del activo bajo arrendamiento
(el activo subyacente del arrendamiento); y
- reconocera una obligacion por el valor descontado de las cuotas del
arrendamiento; y

= en momentos posteriores, la arrendataria:
- reconocera el gasto por amortizacién del activo; y
- reconocera el costo financiero del pasivo.

Un arrendador continta clasificando sus arrendamientos como arrendamientos
operativos o arrendamientos financieros, y contabilizando estos dos tipos de
arrendamientos de diferentes maneras. Se incorporan nuevos requerimientos de
informacidn a revelar sobre los contratos de arrendamiento.

- CINIIF 23 - La incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

L.a CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias fue emitida por el IASB en junio de 2017. Esta interpretacién fue
desarrollada por el Comité de Interpretaciones de las NIIF (CINIIF). Una entidad
aplicara esta Interpretacion para los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2019, Se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad aplica esta
Interpretacion a periodos anteriores, revelaré este hecho.

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. En esta circunstancia, una entidad reconocera y medira
su activo o pasivo por impuestos diferidos o corrientes aplicando los
requerimientos de la NIC 12 sobre la base de la ganancia fiscal (pérdida fiscal),
bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y
tasas fiscales determinadas aplicando esta Interpretacion.

Concretamente, esta Interpretacion aborda las siguientes cuestiones:

= siuna entidad considerara por separado el tratamiento impositivo incierto;

» los supuestos que una entidad realiza sobre la revision de los tratamientos
impositivos por las autoridades fiscales;

« como determinara una entidad la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases
fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, creditos fiscales no utilizados y tasas
fiscales; y

« como considerara una entidad los cambios en hechos y circunstancias.

- Transferencia de Propiedades de Inversién (Modificaciones a la NIC 40)

En diciembre de 2016 el IASB aprobo el documento “Transferencia de las
propiedades de inversién (Modificaciones de la NIC 40)". Una entidad aplicara
dichas modificaciones a los gjercicios anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018. Se permite la aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas
modificaciones para un periodo anterior, debera revelar ese hecho.

=
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De acuerdo con esta modificacion a la NIC 40, una entidad transferira una
propiedad a, o desde, propiedad de inversién cuando, y sélo cuando, hay un
“cambio de uso". Un “cambio de uso” ocurre cuando la propiedad cumple, o deja
de cumplir, la definicién de propiedad de inversién y hay evidencia del cambio de
uso. De manera aislada, un cambio en las intenciones de la administracion para el
uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el uso. La
modificaciéon incorpora a la NIC 40 ejemplos de evidencias de cambios de uso.

Una entidad aplicara las modificaciones a los “cambios de uso” que se produzcan
en o después del comienzo del periodo anual en el que la entidad aplique por
primera vez estas modificaciones (la fecha de la aplicacion inicial). En la fecha de
aplicacion inicial, la entidad reevaluara la clasificacion de los bienes que se
mantengan en esa fecha y, si procede, reclasificara la propiedad aplicando la NIC
40 para reflejar las condiciones existentes en esa fecha. Sin embargo, existen
limitaciones a la aplicacion retroactiva de estas modificaciones.

- Mejoras Anuales a las Normas NIIF Ciclo 2014-2016 (excepto la referida a ia
clarificacion del alcance de la NilIF 12)

Estas modificaciones incluyen:

+ Eliminacién de las exenciones a corto plazo para los que adoptan por primera
vez; se eliminan algunas exenciones a corto plazo y los parrafos relacionados
con la fecha de vigencia de la NIIF 1 porque estas exenciones ya no son
aplicables.

* Medicién de una asociada o negocio conjunta a valor razonable: se aclara que
las entidades que pueden optar por medir las inversiones en negocios
conjuntos y asociadas a valor razonable con cambios en resultados haran esta
eleccién por separado, para cada asociada o negocio conjunto

- Annual Improvements to IFRS Standards 2015-2017 Cycle

Este documento establece modificaciones a distintas Normas NIIF. Las “mejoras
anuales” proporcionan un mecanismo para tratar eficientemente una coleccién de
modificaciones menores a las Normas NIIF.

Una entidad aplicara cada una de las modificaciones para los periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, permitiéndose la aplicacion
anticipada.

Este documento introduce modificaciones de acuerdo con la siguiente tabla:

Norma Tema de la modificacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios Participaciones previamente mantenidas
[ NIIF 11 Acuerdos conjuntos | en una operacidn conjunta.
NIC 12 Impuesto a las Ganancias | Consecuencias en el impuesto a las

ganancias de los pagos realizados sobre
instrumentos  financieros clasificados
como patrimonio (a).

NIC 23 Costos por Préstamos Costos de préstamos susceptibles de |
capitalizacion.

el
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(a)Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Ganancias resultaron en
modificaciones a los Fundamentos de las Conclusiones sobre la NIC 32
Instrumentos Financieros:; Presentacion. Estas enmiendas se establecen en la
misma seccidn de este documento que las enmiendas a la NIC 12.

La administracion de la Compainiia actualmente se encuentra analizando los
efectos de estas mejoras y estima que las mismas no tendran efectos
significativos dentro de los estados financieros por lo que prevé adoptar las
modificaciones en las fechas establecidas como de adopcién obligatoria para cada
una de ellas segun corresponda.

5. Politicas contables

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en Iz
preparacion de los estados financieros separados, tal como lo requiere la NIC 1
“Presentacion de Estados Financieros”. Estas politicas han sido disefiadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017 y se han aplicado de
manera uniforme para todos los afiocs presentados.

a) Bases de medicién

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del
costo histérico.

b) Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financiercs separados de la Compafia y sus
notas estan expresadas en doélares de los Estados Unidos de América (EUA), la
cual es su moneda funcional.

El délar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulacién
legal a partir de marzo del afio 2000, por lo cual el délar es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los registros contables
de la Compafiia que sirven de base para la preparacion de los estados financieros
separados se mantienen en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de
la capacidad del pais para obtener un flujo permanente de ddlares para permitir la
continuaciéon del esquema monetario actual.

c) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de los estados financieros separados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracién
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas
contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracién de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso
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contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracién.

Cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en préximos ejercicios, se registra sobre una base
prospectiva en el momento de conocida la variacion.

A continuacién, se describen los juicios y estimaciones significativos de la
Administracion en la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, que
tienen un efecto importante en los estados financieros separados:

- Perdidas por deterioro de actives no financieros

Una perdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto
recuperable.

Los activos no financieros como propiedad y equipos se someten a pruebas de
deterioro siempre que algln suceso o cambio en las circunstancias indique que el
valor en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la
Compafniia primero analiza si los activos sujetos a anélisis de deterioro presentan
indicios de deterioro para lo cual se establece los siguientes parémetros que
deben considerarse:

a) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la Compania en el entorna tecnolégico,
comercial, econémico o legal en que opera o en el mercado al cual esta
dirigido el activo;

c) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacién con el grado o con la
forma en que el activo se usa o se espera usar; y

e) Evidencia, que indica que el rendimiento econémico del activo es o sera peor
que lo esperado.

Los resultados reales pueden variar, y pueden causar ajustes significativos a los
activos de la Compariia dentro del siguiente ejercicio.

- Vida util de la propiedad y equipo. y de las propiedades de inversién

La determinacion de la vida Util de las propiedades de inversion involucra juicios y
supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
administracion revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificarse algin cambio. Sin embargo, los resultados
reales pueden variar debido a obsolescencia técnica, en especial en lo que se
refiere a equipos de locales.

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcién a la mejor informacion
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
cualguier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en proximos ejercicios, se registraria en el momento de

—10—
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conocida la variacién, reconociendo los efectos de dichos cambios en los
correspondientes estados financieros separados en las cuentas de resultados o
patrimonio segun sea el caso.

d) Negocio en marcha

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbres
respecto a sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad
de que la Compafiia siga operando normalmente como empresa en marcha.

e} Informacién requerida a controladoras intermedias que optan por
presentar solo estados financieros separados

La NIIF 10- Estados Financieros Consolidados permite que una entidad que es
controladora de otra entidad no presente estados financieros consolidados, y solo
presente estados financieros separados que cumplan con los requerimientos de la
NIC 27, cuando cumpla con todas las siguientes condiciones:

i) es una subsidiaria total o parcialmente participada por ofra entidad y todos
sus otros propietarios, incluyendo los titulares de acciones sin derecho a voto,
han sido informados de que la controladora no presentara estados financieros
consolidados y no han manifestado objeciones a ello;

ii) sus instrumentos de deuda o de patrimonio no se negocian en un mercado
publico (ya sea una bolsa de valores nacional o extranjera, o un mercado no
organizado, incluyendo mercados locales o regionales);

i) no registra sus estados financieros, ni esta en proceso de hacerlo, en una
comision de valores u otra organizacién reguladora, con el propdsito de emitir
algun tipo de instrumentos en un mercado publico; y

iv) su controladora final, o alguna de las controladoras intermedias, elabora
estados financieros consolidados que se encuentran disponibles para uso
publico y cumplen con las NIIF, en los cuales las subsidiarias se consolidan o
miden a valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con esa NIIF.

Dado que la Compafiia cumple con todas las condiciones anteriormente
enunciadas, posee el estatus de “controladora intermedia” exceptuada de
presentar estados financieros consolidados. Por tal motivo, la administracién de la
Compafiia ha decidido emplear esta opcién de politica contable, y los presentes
estados financieros son estados financieros separados de conformidad con la NIC
27 (y otras NIIF relevantes), y constituyen la Unica informacién financiera de la
Compaiiia que sera publicada conforme a NIIF. Esto resulta en el cumplimiento
integral y sin reservas de las NIIF, tal como se indic6é en la nota 3.

La entidad que controla a la Compafiia y que elaborara estados financieros
consolidados para uso publico, que cumplen con las NIIF es Jucarcorp Group S.A.
la cual fue constituida de conformidad con las leyes vigentes en la Republica del
Ecuador, siendo el domicilio principal de esta controladora la Corea No. 126 y Av.
Amazonas en la ciudad de Quito. Los estados financieros consolidados
elaborados por Jucarcorp Group S.A. podrén observarse en el portal de
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informacién de la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, en la informacién econoémica existente para dicha entidad.

La Compania al 31 de diciembre de 2017 y 2016 poseia una participacion del 50%
en su subsidiaria Belmontte S.A. tal como se detalla en la nota 19, considerando
que el 50% restante de Iz participacion se encuentra en poder de tres accionistas
adicionales.

f) Ingresos por arrendamiento - arrendador

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar en el servicio
prestado.

Los ingresos ordinarios procedentes del alquiler de inmuebles se reconocen en el
estado de resultados sobre una base lineal durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

g) Gastos

Los gastos se registran al valor de la contraprestacion recibida en los periodos con
los cuales se relacionan. Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en
funcion del criterio del devengado, es decir, al momento de utilizar el servicio o
producto, o conforme se incurren, independientemente de la fecha en la que se
realiza el pago.

h) Costos por préstamos

Los costos por préstamos se cargan a resultados en el periodo en el cual se
incurren, debido a que no son directamente atribuibles a la adquisicién o
produccion de un activo que califique, y se reportan dentro de los gastos
financieros.

i) Propiedades de inversion

La Compafia considera como propiedades de inversién aquellos terrenos de su
propiedad que los mantiene para obtener rentas o plusvalias o ambas, en lugar de
para:

(a) su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o
(b) su venta en el curso ordinario de los negocios.

Las propiedades de inversion se reconocen como activos cuando, y sélo cuando:
(a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con
tales propiedades de inversién fluyan hacia la entidad; y (b) el costo de las
propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

T
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Terrenos

Los terrenos son medidos al costo histérico, tienen vida atil ilimitada por lo que no
se deprecian.

Edificios

Los edificios se registran al costo de adquisicion incluyendo cualquier costo
atribuible directamente para trasladar los activos en la localizacién y condiciones
necesarias para operar de la forma prevista por la Administracion de la Compaiiia.
Estos activos se miden al costo histérico menos la depreciaciéon acumulada y
menos las pérdidas por deterioro.

Los desembolsos incurridos después de que las propiedades de inversion se
ponen en operacion para reparaciones y gastos de mantenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan a los resultados del periodo en gue se incurren.

La depreciacion de las propiedades de inversion - edificios se calcula por el
método de linea recta bajo la estimacion de una vida Gtil de 20 afios, sobre el
costo del activo y se registra con cargo a los resultados del periodo.

Los estimados de vida util y el método de depreciacién se actualizan conforme se
requiere, pero al menos una vez al afio son evaluados y de ser necesario, se
ajustan prospectivamente.

j) Propiedad y equipo

Son reconocidos como propiedad y equipo aquellos bienes que se usan en la
produccién o para propdsitos administrativos y que tienen una vida Gtil mayor a un
ano.

Maguinaria y equipos, equipo de computo y muebles y enseres

La maquinaria y equipos, el equipo de computo y los muebles y enseres
(incluyendo accesorios y mobiliario) se registran al costo de adquisicién o al costo
de fabricacién incluyendo cualquier costo atribuible directamente para trasladar los
activos en la localizacion y condiciones necesarias para operar de la forma
prevista por la Administracion de la Compaiiia. Estos activos se miden al costo
histérico menos la depreciacion acumulada y menos las pérdidas por deterioro.

Los desembolsos incurridos después de gue la propiedad y equipo se haya puesto
en operacién para reparaciones y gastos de mantenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan a los resultados del periodo en que se incurren.

Para los componentes significativos de propiedad y equipo que deben ser
reemplazados periédicamente, la Compafia da de baja al componente
reemplazado y reconoce al componente nuevo con su correspondiente vida util y
depreciacion. Todos los demés costos rutinarios de reparacion y mantenimiento se
reconocen en los resultados a medida que se incurran.
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La depreciacién se reconoce sobre la base del método de linea recta para
cancelar el costo menos el valor residual estimado de la propiedad y equipo. El
gasto por depreciacion se registra con cargo al resultado de cada periodo y se
calcula en funcion de los afios de la vida (til estimada de los diferentes bienes.

Las vidas (tiles estimadas son:

Clase de activo Vida dtil en afios
Maquinaria y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipo de computo 3

Los estimados de vida Uil y el método de depreciacion se actualizan conforme se
requiere, pero al menos una vez al afio son evaluados y de ser necesario, se
ajustan prospectivamente.

Cuando el valor segun libros de un activo es mayor que su monto recuperable
estimado, dicho valor en libros es gjustado a su monto recuperable.

Una partida del rubro propiedad y equipo se da de baja al momento de su venta o
cuando no se espera obtener beneficios economicos futuros por su uso o venta,
Las ganancias o pérdidas que se deriven de la disposicion de la propiedad y

equipos se determinan como la diferencia entre el ingreso de la disposicion y el
valor registrado de los activos y se reconocen en resultados como parte de “otros
ingresos u otros gastos”, segun corresponda.

k) Deterioro de activos de larga duracién

Cuando existen acontecimientos o cambios econémicos circunstanciales que
indiquen que el valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compafiia a la
fecha de cierre de los estados financieros analiza el valor de los activos sujetos a
depreciaciéon y amortizacién para determinar gue no existe ningun deterioro.
Cuando el valor en libros del activo excede su importe recuperable, se considera
que el activo presenta deterioro y se ajusta a dicho importe e inmediatamente se
reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del periodo.

El importe recuperable esta definido como la cifra mayor entre el precio de venta
neto y su valor de uso. El precio de venta nete es el monto que se puede obtener
en la venta de un activo en un mercado libre, mientras que el valor de uso es el
valor presente de los flujos futuros estimados del uso continuc del activo y de su
disposicion al final de su vida util.

Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan en los niveles mas
bajos para los cuales existe un ingreso de efectivo adecuado independiente
(unidades generadoras de efectivo). Como resultado, los importes recuperables
se estiman para cada activo, si no es posible, para cada unidad generadorz de
efectivo al menos una vez al afho.

Para determinar el valor de uso, la Administracion estima los flujos de efectivo

futuros esperados de cada unidad generadora de efectivo y determina una tasa de
interés adecuada para poder calcular el valor presente de dichos flujos de efectivo.
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Los datos utilizados para los procedimientos de prueba por deterioro estan
vinculados directamente con el presupuesto més reciente aprobado por la
Compaiiia, ajustado segln sea necesario para excluir los efectos de futuras
mejoras de activos. Los factores de descuento se determinan individualmente para
cada unidad generadora de efectivo y reflejan la evaluacion actual de las
condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y factores de riesgo
especificos de los activos.

El juicio de la gerencia es requerido para estimar los flujos descontados de caja
futuros. Los flujos de caja reales y los valores pueden variar significativamente de
los flujos de caja futuros proyectados y los valores relacionados derivados usando
técnicas de descuento.

Los activos no financieros sujetos a depreciacion y amortizacion que sufran una
desvalorizacidn son revisados para su posible reversién a cada periodo de
reporte. Un valor por deterioro se revierte con cargo a los resultades del periodo,
cuando el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo exceda el valor
registrado en libros.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ninguno de los activos de vida Util prolongada
con vida util definida, fueron testeados por desvalorizacién dado que no se
identificaron indicadores.

1) Instrumentos financieros
Reconocimiento, medicion inicial y baja

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compariia forma parte
de las provisiones coniractuales de un instrumento financiero y se miden
inicialmente al valor razonable ajustado por los costos de transaccién, excepto los
activos y pasivos financieros que se miden a valor razonable a través de utilidades
o pérdidas, que se miden inicialmente al valor razonable. La medicion posterior de
un activo o pasivo financiero se realiza como se describe posteriormente.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y
todos los riesgos v beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo
financiero se da de baja cuando se extingue, se descarga la obligacion, se
cancela o vence.

Clasificaciéon de los instrumentos financieros

Para efectos de su medicion posterior los instrumentos financieros de la
Compariia se clasifican en las siguientes categorias al momento de su
reconocimiento inicial:

-  Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

-  Deuda financiera
- Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
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La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y
pasivos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha de la
transaccioén.

Reconocimiento de los instrumentos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacion:

)

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en
un mercado activo. Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes
de cobro por créditos a clientes, compafifas relacionadas y otras cuentas por
cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya
que la administracion de la Comparifa ha determinado que el célculo del costo
amortizado no presenta diferencias significativas con respecto al monto
facturado, y las transacciones no tienen costos significativos asociados, ni
incluyen operaciones de financiamiento.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compafiia representan obligaciones financieras,
cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar.

Las obligaciones financieras se reconocen inicialmente por su valor
razonable, y posteriormente, se valora por su costo amortizado; cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su
obtencién) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados en
el plazo del contrato.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar representan
principalmente obligaciones de pago por compra de bienes y/o servicios que
se han adquirido en el curso ordinario de las operaciones y se mangjan en
condiciones normales de crédito por lo que no incluyen transacciones de
financiamiento otorgados por los acreedcres, y se registran al valor nominal
de la contrapartida recibida y no se descuentan ya que son liquidables en el
corto plazo.

Deterioro de los activos financieros

Al final de cada periode sobre el que se informa, la Compafifa evalia si existe
alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos
financieros se encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiero o un
grupo de activos financieros se considera deteriorado en su valor solamente si
existe evidencia objetiva como consecuencia de uno o mas acontecimientos que
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hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de
pérdida”), y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero o de un grupo de activos financieros, que se puede
estimar de manera fiable.

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluacion de deterioro estan
contabilizados al costo amortizado, [a Companiia evalla primero si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor para los activos financieros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros
gue no son individualmente significativos. Si la Companiia determina que no existe
evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financiero evaluado de
manera individual, independientemente de su importancia, incluye a ese activo en
un grupo de activos financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares,
y los evalia de manera colectiva para determinar si existe deterioro de su valor.
Los activos que se evzallian de manera individual para determinar si existe
deterioro de su valor, y para los cuzales una pérdida por deterioro se reconoce o se
sigue reconociendo, no son incluidos en la evaluacion de deterioro del valor de
manera colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor,
el importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo
las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aun no se hayan producido). El
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa
de interés efectiva original de los activos financieros. Si un préstamo devenga una
tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor es la tasa de interés efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de
estimacion y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales. Si en un ejercicio posterior, el importe estimado de la pérdida por
deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después
de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida
anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de estimacion.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se
informa el importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un
derecho actual legaimente exigible de compensar los importes reconocidos, y
existe la intencion de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y
cancelar los pasivos en forma simultanea.

m) Inversiones en subsidiarias
Las inversiones en subsidiarias se miden al costo dentro de los estados

financieros separados. La Compariia reconoce los dividendos recibidos en el
resultado del periodo en el cual se establezca su derecho a recibirlo.
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n) Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el Impuesto a la Renta sobre |la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta reconocido
en los resultados del periodo constituye el impuesto corriente.

Impuesto Corriente

El célculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales y las leyes fiscales
que hayan sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera o que
estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de reporte.

Los activos por impuestos corrientes incluyen los créditos tributarios del Impuesto
al Valor Agregado (IVA) y del Impuesto a la Renta; este Gltimo respecto a las
retenciones en |a fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia, y a los pagos
realizados en calidad de anticipos de Impuesto a la Renta.

Los pasivos por impuestos corrientes corresponden a las retenciones del IVA,
retenciones en la fuente y al Impuesto a la Renta por pagar.

Impuesto Diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacién financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o
pasivo en una transaccién, distinta de una combinacién de negocios, que, en el
momento de la transaccién, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o
a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto
o ingreso, e incluidos en la determinacién de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccién que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con
cargo o abono al patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen so6lo en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se
puede compensar: a) las diferencias temporarias; y, b) pérdidas o créditos fiscales
no utilizados, pero solo en la medida en que sea probable la disponibilidad de
ganancias fiscales futuras, contra los cuales utilizar esas pérdidas o créditos
fiscales no usados.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
compensan si, y solo si, existe un dereche legalmente reconocido de compensar
los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando
los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma autoridad
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fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal. o diferentes entidades o
sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por
su importe neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacion o liquidacion.

o) Capital social, reservas, resultados acumulados y pago de dividendos

El capital social representa las aportaciones de los accionistas, que se encuentran
divididas en mil acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una.

Los otros componentes del patrimonio de los accionistas incluyen lo siguiente:
Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compafiias de la utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o
utilizada para absorber péerdidas.

Resultados acumulados

Resultados por aplicacion de NIIF por primera vez

De acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros registra todo el efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de
aquellos ajustes que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicacion de NIIF
por primera vez generado por la Compaiiia podra ser capitalizado en el valor que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas existentes y las del tltimo ejercicio
economico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto
en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

Resultados Acumulados

De acuerdo con la Ley de Companias de los beneficios liquidos anuales se debera
asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los
accionistas, salvo resolucién unanime en contrario de la junta general. La
Compaiiia debe considerar que Ley de Compafiias establece gue todo el
remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en los
ejercicios economicos, y que no se hubiere repartido o destinado a la constitucion
de reservas legales y facultativas, debera ser capitalizado.

Distribucién de dividendos

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los accionistas se incluyen como

pasivos cuando los dividendos han sido aprobados para su distribucién en junta
general, previo a la fecha de los estados financieros separados.
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p) Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en bancos: El efectivo en bancos esta compuesto por las
disponibilidades en los depésitos monetarios en bancos. Los activos registrados
en efectivo se registran al costo histérico que se aproxima a su valor razonable.

En el estado de situacion financiera, los sobregiros bancarios se clasifican como
recursos ajenos en el pasivo corriente.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de la Compania, asf como otras actividades que no puedan
ser calificadas como de inversién o financiamiento.

Actividades de inversidn: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamafio
y composicion del patrimonio nete y de los pasivos de caracter financiero.

g) Clasificacion de los saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes
y no corrientes.

La Compaiifa clasificé y presentd a un activo como corriente cuando satisfize
alguno de los siguientes criterios:

i) se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de |la operacion de la
Compaiiia;

ii) se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion;

i) se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la
fecha de balance; o

iv) se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NIC 7), cuya utilizacién no estaba restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes
a la fecha de balance.

Todos los demas activos se clasificaron como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como corrientes, cuando
satisficieron alguno de los siguientes criterios:

i) se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compaiia;
i) se mantenian fundamentalmente para negociacion;
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i) debian liguidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance;
o,

iv) la Compafia no tenia un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los
estados financieros.

Todos los demas pasivos fueron clasificados como no corrientes.

De acuerdo con lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacién de una
entidad es el periodo de tiempo que transcurre entre la adguisicién de los activos
materiales, que entran en el proceso de servicio, y la realizacién de los servicios
gue brinda en forma de efectivo o equivalentes al efectivo. En el caso de la
Compariia se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses.

r) Estado de resultado integral

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral, en un tnico estado financiero.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del
periodo. Las partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su
funcién.

6. Riesgo de instrumentos financieros

a) Objetivos y politicas de administracion del riesgo

La Compafiia esta expuesta a varios riesgos relacionados con instrumentos
financieros. Los activos y pasivos financieros de la Compafiia por categoria se
resumen en la Nota 7. Los principales tipos de riesgos son riesgo de mercado,
riesgo crediticio y riesgo de liquidez.

La Administracion de riesgos de la Compafiia se coordina con la alta Gerencia y
se enfoca en asegurar los flujos de efectivo de la Compariia a corto y a mediano
plazo al minimizar la exposicion a los mercados financieros.

La Compaiiia no comercializa activos financieros para fines especulativos y
tampoco suscribe opciones. Los riesgos financieros mas significativos a los cuales
se expone la Compafiia se describen més adelante.

b) Analisis del riesgo de mercado

Comercialmente, la Compariia tiene como riesgo el incremento de la competencia,
sin embargo; los mismos son mitigados con la fidelizacién del mercado a través de
acuerdos mantenidos con sus empresas relacionadas a las cuales les brinda los
arrendamientos. Adicionalmente, existe la posibilidad de que la fluctuacion de
variables de mercado tales como tasas de interés, tasa de cambio, etc., produzcan
pérdidas econdémicas debido a la desvalorizacion de flujos o activos 0 a la
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valorizacion de pasivos, debido a la nominacién o indexacion de éstos a dichas
variables.

La administracion de estos riesgos es establecida por la Administracion de la
Compafiia, quien define estrategias especificas en funcién de los analisis
periodicos de tendencias de las variables.

Riesgo de tasa de interés

La estructura de financiamiento de la Compariia est2 sustentada desde afios
anteriores principalmente con el financiamiento a través del sector financiero. La
Compariia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés, debido que
mantiene deuda a tasa de interés variable.

Adicionalmente, la tasa de interés promedio de endeudamiento generada por
obligaciones con el sector financiero se encontré durante el afio 2017 v 2016 en el
8,039% y 7,264%, respectivamente. No obstante, la Administracion efectlia un
seguimiento continuc de las obligaciones con las entidades financieras que
garantice la estabilidad del cobro de las tasas de interés.

c) Analisis del riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en liberar una
obligacion a la Compafiia. La Compariia esta expuesta a este riesgo por varios
instrumentos financieros, por ejemplo, al otorgar financiamiento y cuentas por
cobrar a clientes. La maxima exposicion de riesgo crediticio por parte de la
Compaiiia se limita a un monto registrado de los activos financieros reconocidos a
la fecha de reporte, como se resume a continuacion:

2017 2016
Efectivo en bancos 2.769 43.087
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 3.136.841 460.253

cobrar

La Compaiiia monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los
clientes y de ofras contrapartidas como compafiias relacionadas, identificados ya
sea de manera individual o por grupe, e incorpora esta informacion a sus controles
de riesgo crediticio. La politica de la Compairiia es tratar solamente con
contrapartes solventes y que tengan el compromiso de cumplimiento de sus
obligaciones.

La Administracion de la Compafiia considera que todos los activos financieros
previamente mencionados, que no estan deteriorados, ni vencidos, para cada una
de las fechas de reporte bajo revision, tienen una buena calidad de crédito.

La Compafifa mantiene ciertas cuentas por cobrar comerciales a corto plazo que
no han sido liquidadas en la fecha contractual de vencimiento pero que no se
consideran deterioradas, asi al 31 de diciembre de 2017 vy 2016, del saldo de
cuentas por cobrar a clientes el 52% y 95% respectivamente se encuentran
vencidas. El analisis de la antigliedad de los saldos vencidos fue como sigue:
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017 2016
De nueve meses a menos de 12 meses 7.671 17.780
Méas de un afio - 7.112
7.671 24.892

En relacion con clientes y otras cuentas por cobrar, la Compania no esta expuesta
a ningun problema de riesgo crediticio significativo con alguna contraparte, ya sea
individual o con un grupo de contrapartes, que tengan caracteristicas similares.
Las cuentas por cobrar consisten en varios clientes. Con base en la informacién
histdrica acerca de las tasas de mora de clientes y las condiciones del mercado, la
gerencia considera a la calidad de crédito de las cuentas por cobrar que no estan
vencidas o deterioradas, como buena.

El riesgo crediticio para efectivo en bancos se considera como insignificante, ya
que las contrapartes son instituciones financieras de reputacion con altas
calificaciones de acuerdo con lo establecido por empresas calificadoras
independientes, como se detalla a continuacién:

2017 2016
Banco Produbanco S.A. (1) AAA- AAA-
JP Morgan (2) AAA AAA

(1) Calificacién de riesgo emitida por Bank Watch Rating y PCR Pacific S.A.
(2) Calificacién de riesgo emitida por Feller Rate Clasificadora de Riesgo.

d) Analisis del riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compania para responder ante los
compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables, al respecto la Compafia
histéricamente genera flujos de fondos positivos, generados por el crecimiento de
los margenes brutos del negocio, manteniendo un flujo de caja operativo suficiente
para capital de trabzjo y satisfacer todas sus obligaciones.

Por otra parte, la Compafiia estima que el grado de endeudamiento es adecuado
a los requerimientos de sus operaciones normales y de inversion y establecidos
en sus presupuestos de operacion, ya que el endeudamiento en el exterior
contribuy6 a mejorar la cobertura de liquidez existente.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los pasivos financieros no derivados de la
Compaiiia tienen vencimientos tal y como se resume a continuacion:
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2017
Hasta tres Mas de
meses un ano Total
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar 16.274 - 16.274
Otras cuentas por pagar relacionada 432.109 432.109
Total 16.274 432109 448.383
2016
Hasta tres Mas de
meses un ano Total
Deuda financiera 8.487 635.000 643.487
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar 23.823 B 23.823
Total 32.310 635.000 667.310

e) Analisis del riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Procesos, que son las acciones de calidad que interacttan para brindar el
servicio de arrendamiento de inmuebles y de administracién de inversiones.

- Tecnoclogia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, gue soportan los procesos de la Compaiiia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la rezlizacion de las
actividades.

La Compaiiia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad
administre efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los
lineamientos de los organismos de control y de su alta gerencia, basados en
sistemas de reportes internos y externos.

7. Mediciones a valor razonable
Instrumentos financieros por categoria
Los valores razonables de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia son

similares a los reconocidos en los estados financieros separados. Un detalle por
tipo y antigiiedad era como sigue:
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Activos Al costo
financieros al Total
Al 31 de diciembre de 2017 valor razonable ~2mortizado

Activos segtin estado de situacion financiera:
Efectivo en bancos 2.769 2.769
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar 3.136.841 3.136.841

Total 2.769 3.136.841 3.139.610

Pasivos segun estado de situacién
financiera:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 18.274 16.274
Otras cuentas por pagar relacionada 432.109 432.109
Total - 448.383 448.383
Activos
financieros al valor aQL(r:t?g::cjlo Total
Al 31 de diciembre de 2016 razonable

Activos segtin estado de situacion financiera:
Efectivo en bancos 43.067 43.067

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar 460.253  460.253

Total 43.067 460.253  503.320
Pasivos segln estado de situacion
financiera:
Deuda financiera 643,487 643.487
C::;';?s por pagar comerciales y otras cuentas por 23.823 23 823
Total - 667.310 667.310

Mediciones a valor razonable de los instrumentos financieros

La Compainiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha
que se genera el estado de situacion financiera para su revelacion en notas.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria al transferir un pasivo en una transaccién acordada entre participantes de
un mercado a la fecha de medicion.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo
que los participantes en el mercado actian en su mejor interés econdémico. La
Compafiia utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias y
por las cuales tiene suficiente informacion disponible para medir al valor
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando e
uso de datos no observables.

~25-
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Todos los activos y pasivos por los cuzles se determinan o revelan valores
razonables en los estados financieros separados son clasificados dentro de la
jerarquia de valor razonable, descritas a continuacién, en base al nivel mas bajo
de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable
como un todo:

a) Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

b) Nivel 2 — Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compaifiia ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre |la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se
explicé anteriormente.

Valor razonable de activos no financieros
La Compaiiia no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que
los mismos se miden al costo.
8. Politicas y procedimientos de administracion de capital
Los objetivos sobre la administracién de capital de la Compaiiia son:
- garar;tfzar la habilidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha

- proporcionar un retorno adecuado a los accionistas

El objetivo de la Compariia en la administracion de capital es mantener una
proporcion financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Compafiia determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una
estructura general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento
excesivo, ratio que se presenta a continuacion:

2017 2016
Total de recursos gjenos (1) 429.536 633.023
Menos: Efectivo en bancos 2.769 43.067
Deuda neta 426.767 589.956
Total de patrimonio neto 4,482,606 2.354.185
Capital total (2) 4.909.373  2.944.141
Ratio de apalancamiento (3) 8,69% 20,03%

(1) Comprenden los pasivos con instituciones financieras, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por pagar, incluyendo companias relacionadas.

(2) Se calcula sumando el patrimonio neto mas la deuda neta.

(3) Esigual a la deuda neta dividida para el capital total.

=
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8. Ingresos de actividades ordinarias

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los ingresos de actividades ordinarias
representan ingresos por el arrendamiento de inmuebles por US$ 200.237 y
USS$243.879, respectivamente.

Un detalle de los ingresos de actividades ordinarias por cliente por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fue como sigue.

2017 2016
Comerpoint Negocios S.A. (1) 8.185 19.878
Juan Carlos Serranc Valdivieso 75.600 75.600
Mc Cann Erickson Publicidad S.A. (1) 116.452 148.401
Total 200.237 243.879

(1) Comprenden los ingresos percibidos por arriendo en el Edificio Shyris 18, el
mismo que fue vendido a mediados de agosto de 2017.
10. Gastos operacionales

El detalle de los gastos operacionales por los afos que terminaron el 31 de
diciembre de 2017 y 2016 fue como sigue;

2017 2016
Depreciaciones 105.721 128.243
Gastos generales (1) 983.616 102.560
Honorarios Profesionales 65.635 63.743
Impuestos y contribuciones 24.309 29.431
Gastos transporte 20.851 15.432
Fee administrativo 12.000 12.000
Gastos mantenimiento 18.430 9.491
Arriendo 7.866 7.758
Servicios publicos 2.753 943
Total 1.241.181 369.601

(1) Comprenden principalmente el interés implicito reconocido por las cuentas por
cobrar al Fideicomiso Shyris 18 por la venta de la propiedad en el 2017
(véase nota 11y 18).

11. Otros ingresos

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, el saldo de otros ingresos estéd compuesto
como sigue:

i
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2017 2016
Utilidad en venta de inmueble (1) 3.122.474 -
Interés implicito (nota 18) 32.222 -
Otros ingresos 69 2.424
Total 3.154.765 2.424

(1) Representa utilidad generada en la venta de un inmueble ubicadoe en la
ciudad de Quito, en la avenida de los Shyris conforme escritura de compra y
venta de fecha 10 de agosto de 2017 y cuyo valor de venta fue de
US$3.800.000 (véase nota 10 y 18).

12. Efectivo en bancos

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo del efectivo en bancos comprende
depositos a la vista que mantiene la Compafiia, como sigue:

2017 2016
Banco de la Produccién-Produbanco S.A. 1.827 42.095
JP Morgan Chase Bank N.A. 942 972
Total 2.769 43.067

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, el efectivo en bancos no mantiene
restricciones para su uso.
13. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 fue como sigue:

2017 2016

Cuentas por cobrar comerciales:(1)
Relacionadas (nota 14) 7.056 24.892
Clientes 7.671 1.239
14.727 26.131

Otras cuentas por cobrar:

Préstamos a relacionadas (nota 14) - 222550
Pagos anticipados 45.494 11.373
Anticipo compra de propiedades (2) 200.000 200.000
Otras por cobrar = 199
245.494 434,122
Total 260.221 460.253
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(1) Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los saldos pendientes de
cobro por ingresos ganados por el arrendamiento de bienes; a continuacion,
se presenta un detalle de la antigliedad de las cuentas por cobrar comerciales
al 31 de diciembre de 2017 y 2016:;

2017 2016
Cartera por vencer 7.056 1.239
Cartera vencida entre 1 y 360 dfas 7.671 17.780
Cartera vencida mayor a 1 afio - 712
Total 14.727 26.131

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafifa no ha determinado indicios
de deterioro de las cuentas por cobrar, razdn por la cual no ha constituido
ninguna provision al respecto.

Las cuentas por cobrar comerciales son a la vista y no devengan intereses, ya
gue se encuentran dentro de condiciones normales de mercado.

(2) Corresponde al anticipo entregado a Agricola los Pastizales Agropastizales
S.A. el 10 de octubre de 2012 por la compra de un inmueble.

14. Saldos y transacciones con companias y partes relacionadas

La Compania forma parte del grupo econémico “KFC” y debido a la integracion del
negocio realiza transacciones con compafias y partes relacionadas, las cuales
podrian no ser realizadas en condiciones iguales que las mantenidas con terceros.
Consecuentemente, el resultado de las operaciones de Representacion de
Telefonia y Comunicacion RETELCOM S.A. y sus compafiias y partes
relacionadas debe medirse a fravés de los estados financieros consolidados
después de haber eliminado las principales cuentas y transacciones entre
companias.

Un resumen de los saldos y las transacciones con compaiiias y partes
relacionadas al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016

fueron como sigue:

2017 20186
Activos:
Cuentas por cobrar - comerciales (nota 13):
Juan Carlos Serranc Valdivieso (1) 7.056 -
Shemlon S.A. - 7112
Promotora Ecuatoriana de Café de 5 17 780
Colombia S.A. Procafecol Ecuador )
7.0586 24.892
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13,

Otras cuentas por cobrar (nota 13):

Dexicorp S.A. - 222,550
Total 7.056 247 .442
Pasivos:

Cuentas por pagar comerciales (nota 21):

P2ez Andrade Maria Cecilia (2) 14.718 9.620
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 1.100 -
Petgourmet S.A, 338 -

16.156 9.620

Otras cuentas por pagar relacionada

Dexicorp S.A. (3) 432.108 -
Total 448.383 9.620
Ventas:

Juan Carlos Serrano Valdivieso 75.600 75.600
Compras:

Paez Andrade Maria Cecilia 60.000 60.000

Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 12.000 6.000

Dexicorp S.A. 3.122 -

Petgourmet S.A. 307 -

Energy Solutions Enesoult S.A. 151 -

Int Food Services Corp - 6.000
Total 75.580 72.000

(1) Representa valores pendientes de cobro por arriendo de inmuebles conforme
contrato suscrito el 29 de diciembre de 2015.

(2) Representa saldo pendiente de pago por servicio de asesoria adquirido
conforme convenio suscrito el 2 de enero de 2017 y cuyo plazo de contrato es

de 1 ano.
(3) Representa un préstamo recibido de su relacionada conforme convenio

suscrito el 2 de enero de 2017 y cuyo vencimiento y pago es a 48 meses y
genera un interés del 2% anual.

Activos por impuestos corrientes

Al 31 diciembre de 2017 y 2016 comprendia el crédito fributario por impuesto al
valor agregado (IVA) por US$ 9.715 y US$ 9.216, respectivamente.
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16. Propiedad y equipo, neto

El siguiente fue el movimiento de la propiedad y equipo, neto por los afios

terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

Saldo al _— Saldo al - Saldo al
311215 Adiciones 5y o Adiciones 5047
Depreciables:
Instalaciones 10.811 10.811
Maquinaria y equipo 25118 25.115 25,915
Muebles y enseres 21.382 21.392 21.392
Equipo de computacion - 4148 4.148 4.148
Total costo 46.507 4.148 50.655 10.811 61.466
Depreciacion acumulada (36.440) (3.244) (32.684) (4.519) (44.203)
Total 10.067 10.971 6.292 17.263

El cargo a gastos por concepto de depreciacion de la propiedad y equipo en los
afos 2017 y 2016 fue de US$ 4.519 US$ 3.244, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las propiedades y equipos se encontraban libre

de gravdmenes o garantias.

17. Propiedades de inversion, neto

El siguiente fue el movimiento de las propiedades de inversion, neto por los afios

terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

Gasto por Gasto por
Saldos al depreciacion Saldos al depreciacion Saldos al
311215 del afio 3112116 Venta (1) del afio 311217
No depreciables
Terrenos 1.876.712 1.976.712 (441.072) 1.535.640
Depreciables
Edificios 1.446.398 1.446.398 (698.728) 747.670
Total costo 3.423.110 3.423.110 (1.139.800) 2.283.310
Depreciacion acumulada (734.594) (124.99) (859.583) 462.275 (101.202) (498.520)
Total 2.688.516 (124.999) 2.563.517 (677.525) (101.202) 1.784.7°90

(1) Representa el valor de costo de la venta de un inmueble ubicado en la ciudad
de Quito, en la avenida de los Shyris conforme escritura de compra y venta de
fecha 10 de agosto de 2017 y cuyo valor de venta fue de US$ 3.800.000

(véase nota 11y 18).

El cargo a gastos por concepto de depreciacién de las propiedades de inversién
en los afios 2017 y 2016 fue de US$ 101.202 y US$124.998, respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Administracion no ha evidenciado indicios
de deterioro de las propiedades de inversion. Ademas, la Compafiia no mantiene
en prenda ni tiene restricciones sobre las propiedades de inversion.

En el afio 2012 la Compania efectud la adopcién de NIIF por primera vez y realizo
un avallio de las propiedades de inversién por un valor de US$3.423.110, sin
embargo, por error [a Compariia registrd dentro de la cuenta patrimonial
“Resultados adopcion NIIF por primera vez” como efecto de la revaluacion sélo
US$1.852.630, cuando el efecto que debid ser reconocido era de US$2.797.283,
considerando el valor revaluado como costo atribuido de las propiedades de
inversion.

Durante el afio 2016 la administracién de la Compariia realizé los registros
relacionados con las propiedades de inversidn existentes registrando los efectos
de la adopcion de NIIF por primera vez en la cuenta patrimonial “Resultados
Acumulados por aplicacién NIIF" basados en que el avallo a la fecha de
conversion reflejaba un valor razonable de las propiedades de US$3.423.110,
generando una correccion de error de los estados financieros aplicando la NIC 8,
por lo cual basados en lo aprobado por la Junta de Accionistas de fecha 15 de
marzo de 2017, se procedié a reestructurar los estados de situacion financiera
separados de los afios 2014 y 2015.

La composicion de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2017 y
2016 era la siguiente:

2017 2016
Valor Valor
Saldo neto en razonable de Saldo netoen razonable de
Propiedades libros los activos (1) libros los activos (2)
Terrenos:
Terreno Sector Cumbaya 1.469.640 3.177.600 1.469.640 3.177.600
Terreno Sector Shyris - - 441.072 1.221.493
Terreno Sector Atacames 66.000 23.843 66.000 23.843
1.535.640 3.201.443 1.976.712 4.422.936
Edificios:
Edificio Sector Cumbaya 141.350 840.700 96.871 840.700
Edificio Sector Shyris - - 208.401 836.120
Edificio Sector Atacames 107.800 196.457 281.533 196.457
249.150 1.037.157 586.805 1.873.277
Total 1.784.790 4.238.600 2.563.517 6.296.213

(1) Valores razonables considerados de |a valoracion realizados por peritos
calificados independientes segun informes realizados con fecha 30 de
noviembre de 2017, sobre las propiedades mantenidas por la Compaiiia al 31
de diciembre de 2017.

(2) Valores razonables considerados de la valoracion realizados por peritos
calificados independientes segun informes realizados con fecha 19 de
diciembres de 2016, sobre las propiedades mantenidas por la Compafiia al 31
de diciembre de 2016.

I
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18. Cuentas por cobrar a large plazo

Al 31 de diciembre de 2017 corresponde al saldo pendiente de cobro a
Fideicomiso Shyris 18, por la venta de un inmueble ubicado en la ciudad de Quito,
en la avenida de los Shyris conforme escritura de compra y venta de fecha 10 de
agosto de 2017, estableciendo un plazo de cobro de 10 afios con interés implicito,
un detalle es como sigue:

2017
Costo inicial de negociacion 3.800.000
Ajuste interés implicito (nota 12) (955.608)
Reconocimiento de ingreso financiero (nota 11) 32,222
Total 2.876.620

19. Inversiones en subsidiarias

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el siguiente era el detalle de las inversiones en
acciones que mantiene en su subsidiaria:

2017 2016
Porcde:ta]e V:Lor Porcentaje de V:Lor
participacién libros ~ Ramieipacion g
Belmontte S.A. 50% 500 50% 500
Total 500 500

20. Deuda financiera

Al 31 de diciembre de 2016 el siguiente fue el detalle de la deuda financiera:

2016
Entidad Ng, d_e' ‘l_'asa ,de Vencimiento Capital
operacion interés

Corto plazo:
Intereses acumulados por pagar 201192606 L;%Ofﬁz 8.487
8.487

Largo plazo:

LIBOR de

JP Morgan Chase Bank N.A. 201192606 M + 7% 31/03/2018 635.000
Total 643.487

Comprende al crédito otorgado por JP Morgan Chase Bank N.A. el cual fue
renovado en el afio 2016 extendiendo su vencimiento hasta 31 de agosto de
2018, el cual fue cancelado anticipadamente en el afio 2017. Dichao crédito se
encontraba dentro de la linea de crédito otorgada al Grupo Econdmico, cuyos
avales cubren a todas las compaifiias.
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Los intereses devengados y reconocidos en los resultados del periodo por
concepto de las obligaciones financieras ascienden a US$ 21.438 en el 2017 y
US$ 49.470 en el 2016.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar se componfan como sigue:

2017 016
Acreedores comerciales:
Proveedores (1) 118 14.203
Relacionadas (nota 14) 16.156 9.620
Total 16.274 23.823

(1) Corresponde a los saldos pendiente de pago por las compras realizadas en el
periodo. A continuacion, un detalle de los saldos con los principales
proveedores al 31 de diciembre de 2017 y 20186:

2017 2016
Carlos Guarderas Barba Monitoreo Cfa. Lida. - 4687
Anda Alvarez Maria Soledad - 3.674
Liberty Seguros S.A. - 3.598
Grant Thornton Dbrag Ecuador Cia. Ltda. - 2.038
Otras 118 206
Total 118 14.203

22. Impuesto a la renta

a) Conciliacién tributaria

De conformidad con disposiciones legales, la provisién para el impuesto a la renta
se calcula a la tarifa del 22% aplicable a la utilidad gravable por el periodo
comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre de 2017 y 2016. Un detalle de
la conciliacién tributaria fue como sigue:

2017 016

Resultado antes de impuesto a la renta 2.092.383 (172.788)
Menos: Ingresos exentos (3.122.474)
Mas: Gastos no deducibles 1.068.317 119.719
Base imponible 39.228 (53.049)
Impuesto a la renta causado 22% (1) 8.630 -
Anticipo de impuesto a la renta (2) 3.864 5.885
Impuesto a la renta corriente (mayor
entre el

anticipo y el impuesto causado) 8.630 5.895

)
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Menos creédito tributario por:

Retenciones de impuesto & la renta (9.699) (11.146)
Retenciones en la fuente de afos
anteriores (10.444) (5.184)
Crédito tributario a favor del
contribuyente (11.513) (10.445)

(1) Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el
Ecuador estan obligados a informar periddicamente al Servicio de Rentas
Internas sobre la totalidad de su composicién societaria, a fin de poder
aplicar Ia tarifa corporativa de impuesto a la renta del 22% (caso contrario
debera aplicar |a tasa del 25%). A la fecha de emision de los estados
financieros, la Compaiiia ha cumplido con esta disposicion legal, y siendo
todos sus accionistas ecuatorianos aplico la tarifa del 22%.

(2) Las normas tributarias Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos. Ademas, se establece que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, &ste Gltimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que ¢l contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con las normas que rige la devolucién del anticipo. En
el afio 2017, el gasto de impuesto a la renta corriente se determiné en base
a la renta liquida (en el 2016 se determiné en base al anticipo minimo).

Segun decreto presidencial emitido el 20 de noviembre de 2017 decreta la
rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la
renta correspondiente al ejercicio fiscal 2017, para los contribuyentes:
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto al gjercicio
fiscal 2017, sean de un US$ 1.000.000,01 o mas.

La Compaiiia no se hace beneficiaria de la rebaja del anticipo puesto que el
impuesto 2 la renta causado es mayor al anticipo determinado reducido.

b) Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general,
originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias entre
la base contable y tributaria de actives y pasivos, al 31 de diciembre de 2017 y
2016 la Compania identificé partidas que generaban dicho impuesto, un detalle es
como sigue:

.
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2017
Saldo al ; Compensado
Concepto inicio del Re;:;‘:r_?:” ! Reconocido Sa!cl':lol al_ﬁnal
ano en resultados ot
Activos por impuestos diferidos con
relacién a:
Retenciones en la fuente de
impuesto a Iz renta 10.445 9.698 (8.630) 11.513
Pasivos por impuestos diferidos con
relacion a:
Revaluacion de propiedades de
IVRISISH 74.497 (44.668) 29.829
2018
Saldo al < Compensado/ Saldo
Concepto inicio del Reéeerr?;:es Reconocido en  al final
afio resultados del afio
Activos por impuestos diferidos con
relacién a:
Retenciones en lz fuente de
impuesto a la renta 5.194 11.1486 (5.895) 10.445
Pasit rimpuestos diferidos con
o
Revaluacién de propiedades de
ihversibn 94.380 (19.883) 74.497

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, el saldo del activo por impuesto a la renta
diferido representa principalmente el crédito tributario originado por las retenciones
en la fuente efectuadas por los clientes a la Compafiia, el cual es recuperable
mediante la compensacion con el impuesto a la renta causado del pericdo
corriente o de periodos futuros, o mediante reclamo previa presentacion de la
respectiva solicitud al Servicio de Rentas Internas. Dicho activo ha sido
contabilizado de conformidad con lo establecido en la NIC 12 “Impuesto a las
Ganancias’.

c) Pasivo por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de pasivo por impuestos corrientes
fue como sigue:

2017 016
Retenciones de impuesto a la renta 1.268 1.977
Retenciones de impuesto al valor agregado 1.305
Total 2.573 1.977

d) Revision fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiifa, dentro del
plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de
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presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya
cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias. A la fecha, el
Servicio de Rentas Internas tiene el derecho de revisar el impuesto a la renta
del afio 2015 al 2017.

e} Reforma tributaria

Mediante Segundo Suplemento del Registro Oficial No.150 de 29 de diciembre
de 2017, se emitié la “Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacidn de la Gestién Financiera”
mediante la cual se generaron entre otras las siguientes reformas tributarias
vigentes a partir del 1 de enero de 2018 y que eventualmente podrian aplicar a
la Compafia:

i) Con relacién al impuesto a la renta:

- Deducibilidad para efectos de determinacion del impuesto a la renta de
los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares
patronales requeridos por el Cédigo de Trabajo, que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores hayan sido
deducibles o no.

- Se modifica la tarifa de impuesto a la renta de acuerdo con el siguiente

detalle:
Tipo Tarifa
Tarifa general 25%
Accionistas en parafsos fiscales 28%
Si no se presenta Anexo de accionistas o lo presenta 28%
incompleto
Microempresas y exportadores habituales (1) 22%

(1) Son exportadores habituales, segun el Art. 148 RLORTI, cuando:. a) sus
exportaciones netas sean >= al 25% del total de sus ventas netas
anuales del ejercicio fiscal anterior; y, b) realice por lo menos 6
exportaciones en un mismo ario fiscal y en diferentes periodos
mensuales. En el caso de exportaciones de produccion ciclica, se
considerara por lo menos 3 exportaciones en un mismo afio fiscal y en
diferentes periodos mensuales.

- Sobre las operaciones de mas de mil ddlares de los Estados Unidos de
América, se establece la obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion
del sistema financiero para realizar el pago a efectos de la deducibilidad
de impuesto a la renta.

- Seelimina la reserva en las actas de determinacion y liquidaciones de
pago por diferencias en la declaracion o resoluciones de aplicacion de
diferencias, efectuadas por la administracién tributaria con el
sefialamiento del estado en que se encuentren.
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- Solo podran acogerse a la reduccién de los 10 puntecs porcentuales de
Impuesto a la Renta, por concepto de Reinversion de Utilidades del
Ejercicio, las sociedades exportadoras habituales, asi como las se
dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y
aquellas sociedades de turismo receptivo.

- Enrelacién a la exencién de impuesto a la renta por dividendos o
utilidades generados en alianza publico privada (APP); deducibilidad de
pagos por financiamiento externo; asi como respecto de las exenciones al
impuesto a |a salida de divisas en pagos por financiamiento externo o en
pagos realizados al exterior en el desarrollo de proyectos APP, no sera
aplicable en los casos en los que el perceptor del pago esté domiciliado,
sea residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicion, o se trate de pagos efectuados a perceptores
amparados en regimenes fiscales calificados por la Administracién
Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los criterios
establecidos en el Comité de Politica Tributaria en cuanto a segmentos,
actividad econémica, montos minimos, tiempos de permanencia y
estandares de transparencia.

- Para el célculo del impuesto a la renta de personas naturales, desde el
2018 para la proyeccion de gastos personales se podra incluir a los
padres como dependientes y el incremento de la deducibilidad de los
gastos de salud por enfermedades catastroficas.

i) Con relacién al anticipo de impuesto a |a renta:

- Las sociedades no consideraran en el célculo del anticipo, los sueldos y
salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, y el aporte
patronal al IESS.

- Para efecto del calculo del anticipo se excluira de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastes deducibles de impuesto a la
renta y patrimonio, cuando corresponda; los montos referidos a gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como la adquisicion
de nuevos activos productivos que permitan ampliar [a capacidad
productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de bienes o
provision de servicios.

i) Con relacion al impuesto a las tierras rurales:

- Seelimina el Impuesto a las tierras rurales.

- Se establece una rebaja de hasta 2 salarios basicos unificados, aplicable
al monto del impuesto a las tierras rurales que a la entrada en vigencia de
esta Ley deban pagar los sujetos pasivos propietarios de terrenos de
hasta cien (100) hectareas de superficie, para lo cual se consideraran los
casos de superficies desgravadas previstas en la Ley Reformatoria para
la Equidad Tributaria en el Ecuador, asi como las desgravaciones
aplicables a predios ubicados en otras zonas del pais que se encuentren
en similares condiciones geograficas y de productividad que aguellos
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ubicados en la Region Amazénica, conforme lo establezca el
correspondiente Reglamento, considerando que el monto del salario
basico unificado que se debera considerar para efectos de la aplicacion
de esta disposicién sera el vigente para el ejercicio fiscal 2017.

iv) Con relacién a las microempresas:

Las sociedades consideradas como microempresas, se podran deducir
una fraccion basica desgrava de impuesto a la renta para personas
naturales a efectos de establecer la base imponible del Impuesto a la
Renta (US$ 11.270).

Las micro y pequefias empresas, asi como las que tengan la condicion de
exportadores habituales, definidos como tales en el Reglamento a la Ley
de Régimen Tributario Interno, tendran una rebaja de tres puntos
porcentuales en la tarifa de Impuesto a la Renta, siempre que, en el
correspondiente gjercicio fiscal, se refleje un mantenimiento del empleo e
incremento de este, para el efecto son consideradas como tal:

Nimero de

Empresas trabajadores Ingresos brutos

Minimo Maximo
Micro empresa 1a9 - 300.000
Pequefia empresa 10248 300.001 1.000.000
Mediana empresa 50 a2 199 1.000.001 5.000.000

v) Con relacién al impuesto a los consumos especiales

La base imponible de los productos sujetos al ICE, de produccion
nacional o bienes importados, se determinara con base en el precio de
venta al publico sugerido por el fabricante o importador, menos el IVA y el
ICE o con base en los precios referenciales que mediante Resolucion
establezca anualmente el Director General del Servicio de Rentas
Internas.

Los sujetos pasivos del ICE declararan el impuesto de las operaciones
que realicen mensualmente dentro del mes siguiente de realizadas. En el
caso de ventas a crédito con plazo mayor a 1 mes, se establece un mes
adicional para la presentacion de la respectiva declaracion.

vi) Con relacién al impuesto de salida de divisas

Los exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito
tributario, tienen derecho a la devolucién de los pagos realizados por
concepto de ISD en la importacién de materias primas, insumos y bienes de
capital, con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos de
bienes que se exporten, en un plazo no mayor a 90 dias, sin intereses, en la
forma, requisitos y procedimientos que el SRI establezca para el efecto,

mediante resolucion de caracter general.
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vii) Con relacién al Impuesto a los activos en el exterior

Estan obligados el pago de este tributo en calidad de contribuyentes, los
bancos, cooperativas de ahorro y crédito y otras entidades privadas
dedicadas a realizar actividades financieras conforme lo dispuesto en el
Cadigo Organico Monetario y Financiero; sociedades administradoras de
fondos y fideicomisos y casas de valores, empresas aseguradoras, y
compafiias reaseguradoras bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros; asi como las empresas de administracion,
intermediacién, gestion y/o compraventa de cartera, conforme las
definiciones, condiciones, limites y excepciones establecidas por la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

viii) Otras refermas

Que el dinero electrénico sera manejado por los bancos privados y por
cooperativas de ahaorro y credito.

f) Contingencias

Durante el afio 2016 el Servicio de Rentas Internas ha notificado al Grupo
Econémico denominado “KFC” (grupo que integra la Compania), como
entidades que han sido identificadas en la filtracién de informacion de
compariias del caso Panama Papers. A la fecha de este informe la
administracion tributaria no ha emitido disposicion alguna al respecto sobre
esta Compaiiia.

23. Patrimonio de los accionistas

Capital social

El capital de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 y 2016 estaba constituido
por un mil acciones nominativas y ordinarias de un doélar (US$1) cada una. Su
composicién accionaria por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y
2018, fue la siguiente:

Accionista Nacionalidad Acciones %
Jucarcorp Group S.A. Ecuador 990 99%
Juan Carlos Serrano Valdivieso Ecuador 10 1%
Total 1.000 100%

Gestién de capital

La gestion de capital se refiere a la administracion del patrimonio de la Compafiia,
las politicas de administracion de capital de la Compaiiia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del
negecio en el largo plazo.
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- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las
operaciones de la Compania.
- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econdémicos

qgue impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Maximizar el valor de la Compafifa, proveyendo un retorno adecuado para la
inversion de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compafifa, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado.

24. Conciliacion de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento

Una conciliacion de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento
al y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

2017
Saldos al 31 de Flujos de efectivo Provisién por Saldos al 31
diciembre de Adquisicién Pago de intereses de diciembre
2016 de préstamo  préstamos generados de 2017
Deuda financiera 643.487 (664.925) 21.438 -
Cuenta por pagar 432.109 432.109
relacionada
Total 643.487 432.109 (664.925) 21.438 432.109
2016
Saldos al 31 de Flujos de efectivo Provisién por Saldos al 31
diciembre de Adquisicion Pago de intereses de diciembre
2015 de préstamo préstamos generados de 2016
Deuda financiera 640.330 635.000 (681.313) 49.470 643 487
Total 640.330 635.000 (681.313) 49.470 643.487

25. Compromisos

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los siguientes eran los principales
compromisos que mantenia la Compania:

Contrato de Arrendamiento con Juan Carlos Serrano

Representa un contrato de arrendamiento de |la propiedad de Retelcom S.A.
ubicada en la urbanizacidn “Los Eucaliptos”, en la parroquia de Cumbaya, de la
ciudad de Quito.

El contrato tiene una vigencia de 5 afos, a partir de la fecha de su firma que fue
el 29 de diciembre de 2015, cuenta con una clausula de renovacion previo
acuerdo entre las partes; el canon mensual de arrendamiento es de US$ 6.300.
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26. Reclasificaciones

Al 31 de diciembre de 2017, debido a limitantes en el sistema de informacion
interna de la Compafiia, la administracion realizo reclasificaciones de ciertas
partidas de los estados financieros internos para efectos de presentacion de
estados financieros auditados bajo Normas Internacionales de Informacion
Financiera, cuyo detalle fue como sigue:

Estados Reclasificaciones

Financieros Estados
internos de Financieros
la Debe Haber auditados
Comparniia
Pasivos corrientes
CxP Proveedores nacionales 3.059 3.059 -
CxP Dexicorp S.A. - 3.059 3.058
Pasivos corrientes
Anticipo compra propiedades - 200.000 200.000
Pasivos no corrientes
Anticipo compra propiedades 200.000  200.000 *
Total 203.059 203.059

27. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de auterizacién de los presentes
estados financieros, no se han producido eventos que en la opinién de la Gerencia
de la Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
separados.

28, Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros separados adjuntos de Representacion de telefonia y
comunicacion RETELCOM S.A por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
fueron autorizados para su publicacion por la administraciéon el 30 de julio de
2018, y seran aprobados de manera definitiva en Junta de Accionistas de acuerdo
con lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del
Ecuador.
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