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M ASOOCITADOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.018

A LOS SENORES ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE
“INMOVILIARIA VIVIENDAS EXCLUSIVAS INVIEX S.A."

Informe sobre los estados financieros
Opinién

I. Hemos cuditade los estodes finoncieros de  “INMOBILIARIA - VIVIENDAS
EXCLUSIVAS INVIEX S.A", que comprenden el estado de situacion financiera e
al 31 de diciembre de 2018 vy los correspondientas Estado de Resuftade 0070 7
Integral, Estado de Combios en el Patiimonia, v de Flujos del Efective, por el
afic terminads a esa fecho, e resumen de las polﬂicus de 'coﬂfubmdc:ld
significativas v otras natas explicativas. LT :

2. En nuestra  opihién  los  Estados  Financieros - adjontos. - presentan
razongklemente, en todos los aspectas materales, ka sifuagion financigra de -
“INMOBILIARIA VIVIENDAS EXCLUSIVAS INVIEX S.A." dl 37 de diclembre de -
2,18, ad coma los resultades de sus operacionas y sus Bujos de efectivoporal - R
afic tarminado en esa fecha; de confortricad con fas Nommas Infernacionales = 080
de Informocion Financiera —MIF'S  emificas par. &l Conse;o de NOFMCIS A
internacionales de Conmblhdad [1ASB}. o S

fundamento de ia opinién B

3. Hernos llevade o caba nuestra ‘audilatia de conformidad con las Narmas
Interncicionales de Auditoric [MIA]. Nuesira responsabilidad de acuerde con
diichas normas se describe con mdas detalle en la seccion Responsabifidacies
cel auditor en relacian con o audnona de los es’rados flnunmer{}s de nuestro
informe.

Dichas harmas reguisren gue seamos independientes de "INMOBILIARIA
VIVIENDAS EXCLUSIVAS INVIEX 5.A." de conformidad con los requerimientos
del Codigo de Etica para profesiondles de ia Contabifidad emitido por el -
Consgjc de MNommas Internocionales de Ftica poara Contadores HESBA} ¥ las -
disposicionas de independencio de Ic: Supenniendenma dt:‘ Compunlas
Walores v Seguros del Eouador, ' : . R
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Corsideramos gue I evidencla de ouditoris gue hemeos  okbtenido
preporciong una base suficiente v adecuada para nuestra opinidn,

Responsobilidad de la administracion porles estados financieros

Lo administacidn de la compafiia es responsable de o preparacion vy
presentacion razonable de los estados financieros de confarmidad con las
Mormas Internocionales de  Inforrnacidn Fnonciere  (MIF) emitidas por &l
Cansejs de MNomds  Internacionoles  de  Contfobilidad  (1ASB). Esta
responsabiidod incluye: disehar, implementor v mantener e control internc
relevante pora [ preparacion v presentacion razonable de los estodos
finoncieros gue esten libres de incomracacidn material, debido a fraoude o erorn
sefeccionandn vy opliconde poliicas contables apropiadas, v realizanda
estimaciones contables que sean razonabiss en |as circunstancias.

Lo Adminhishacian es respohsable de evaluagr la capacidad de ia Compahia
de confinuar como emprasa en marchd, revelande, segun corresponda, 1os
osuntos relacionados con su funcionamiento v ulilizaondo el princigio contable
de negocic en marcha, salve gue [ Adminstracidn tenga o intencién e
liquidar o Compafio © cesar sus cperacionas, ¢ bien, o tenga atra
alfernativa que hacerleo,

Los encargados de o Direccidon de o enfidad son responsables de g
supervision del proceso de informacidn financiera de la Compafia.

Respansobilidad del cudifor

Muestra responsabiidad es oblensr ung seguidocd razonokble de que los
astados financieros adjuntos of 31 de diciembre de 2018 estan fibres de
incoreccién materdd, fraude o error, v emitir un informe de auditoria gue
confiene nuestra opinién. B riesge de no detectar un aerrer matericd debide o
fraude es mds elevado gue en el caso de unag incorreccién matedal debido o
airor, ya que e frauds pusdes implicar colusion, falsificocidn,. omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente enrdnedas o vulneracion del
control intarno.

Seguridad razonable &5 un alto grade de seguridad, pero ne gorantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las Mormes Internacionales de
Auditoria [M1A), detectard siempre un error material cudndo este exisia.

Ung auditoria comprande 1o gjecucion de procedimigntos pora abtener
evidencia de auditora sobre 1os saldos v lois revelacionss presentadas an 1os
estados financieros. Los orocedimientos seleccionades dependen del juicio
del auditor, aue incluyen la evaluacicn de los resgos de efror material en los
estados financieros dabido o fraude o eror. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, e auditor torma en consideracion los controles internos relevantes de |y
Compafid, pora lo prepdaracion v presentacion razonaizle de los estados
financierns, con el fin de disefiar procedimienios de auditoria que sean
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adecugdos en funcidn de los circuenstancias, v no con el proposite de
SXpresdr una opinidn schre g efectividod del cantrot intemo de 1o Compoiia,

Unct auditoria también incluye la evaluacion de que las politicas contablies
apiicadas son apropiadas v de aue las estimaciones contakles recizodas por
I3 gerencia son ragonables, asi coms 9 evaluacion de o pressntoocian
general de los astados finamncisros.

Informe sohbre otros requisifos legales v normaotives

Nuesirg opinidn sobre s informe de cumpimientc de los obligaciones
tributarics de la Compaiiia por el aiio terminads al 31 de diciernbre de 2018,
se emite por separaco,

Ce acuerdo con ld Resclucion SR Mo, NAC ~ [ GERCGC 15 - 00003218 del 04
julio de 2,018, dicho informe serd presantads de acuerdo gl noveno digite dei
RUC en el mes de julio 2019 previa la elaboracion por “INMOBILIARIA
VIVIEMDAS EXCIUSIVAS INVIEX 5.A." de |0y anexos requetidos, mismos que
serdn objeto de revision par Audioria Externa,

Egas Doza & Asoclados Cia.itda. A0S
5C - RNAE W° 053 C.BA, Jalme'E. Egas Daza

Abil, 29 de 2.01% Gerente Auditeria {Socin)
Quite - Feuador Registro N* 3511



"INFAOVILIARIA VIVIENDAS EXCLUSIVAS INVIEX 8.A
ESTADG DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANDOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE 2018 - 2017

(Exprescclo en U.5. Dolares)

ACTTVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Etactivo vy tguivalentes Ffectivo
Cuenias por Cobrar Comercicles
TOTAL ACTIVOSE CORRIENTES

ACTIVOS NG CORRIENTES

Propiedades, Planta v Egquipo
TOTAL ACHVOS NG CORRIENTES
TOTAL ACTEVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Prowveadorss por Pagar
Caarantioss peor Pogor
Impnestos por Pagor
Bareficios Sociales por Pagar
IE55 por Fagar

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

FASIVOS NG CORRIENTES

Bereficios Sociales por Pagor
TOTAL PASHVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

FATRIBMONIO
Capital Social
Reservag Legdl v de Capital

g adesfFardicog Acumuiadas
Resarvas par Adopoidn ce NEC/MIFS

v Ofros

Rosuf toon el Harciciko
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC

/

IngJF thE(Lm'Eiel Hierro
“Eershie Genercl

Las nedas que s adjunlan forman parte integral de Jos Estadas Financieros

(3]
(4}

(&)
(7]
{8}

31/dic. /2018 31/dle, /2017
1.30% .83 121880
1R NET 22407 4,66
2732520 232529346
F9EP81.82 403.094,83
378.981.83 403.0%6,83
4672.233.03 EEB.S?B,EL
1.258,47 -
200,00 #.000,00
4.514,32 1,728,913
B.374,21 497287
- 8256
23.44%.00 15.784,36
- 73R.52
a2
23.44% 00 14.522,48
75000 & 720,00
7715444 77154, 44
210.234,79 196, 270,87
31775838 310,590,400
S 8,42 21.131,%0
448.784,03 411.867,41
$72.233.03

£28.390,2%

N
i

Marfa dley C‘cﬁ*men Alamdn
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"INMOVILIARIA VIVIENDAS EXCLUSIVAS INVIEX S.A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2.018-2.017

[Expresode en (L5, Ddlaresi

Nafos ANidle /2018 31/dic /a0y
INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES
Adfiercdos &1 380,688 . A1.039.18
UTILDAD ERUTA EN VENTAS B1.380.88 a1.032, 15
[-] GASTOS GEMERALES
Senerdlas -1.422.24 -160.14%.42
{Zenerales -17. 27387 -
Crostos Depreciacion -4.715,00 -6, 025,51
pcintenimiznts o Veldculos -2.004, 4] 874,59
Ofros Gastos 48508 654075
UTILDAD OPERACIONAL £5910,08 31.928.51
(-] GASTOS MO OPERACIONALES
Zostos Bancorios . S48, 6% -
ilidnd ontes del cétculo 15% Partic. Trat.
e Irmpuesio o lo Renho 5584157 31,928,581
£ 15% Foricipocion Tralajodores 53762 - 789,08
[} Irpuesio o g Renta 1054876 400737
UTIEIDAD NETA DEL EJERCHSIO 35.714,42 . 211531 %]

X & i

ing Aiberta del Hismo Meria del Carren Alaman

Serenter Genana r_:;;wrfﬂﬂdor::

Las notes que se adjunten forman parte integrat de los Estados Financieras
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“INMOBILIARIA VIVIENDAS EXCLUSIVAS INVIEX S.A."

MOTAS A O35 ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.018

1. IDEMTIFICACION DE LA COMPARIA

Loy Grngpresa “INBOBILIARIA VIVIENDAS BXCLUSVAS INVIEX S.A." fus constituida en
[z Repobica ded foucicorn en (o ciugod de Suito, el 20 da junio de 1997 | insceita
en g Motarg primera del Contdn Quito, sierwio su objeto princigal o) o
ocddquisicion,  edificacion,  construoccian,  subarendamients,  anficresis,  venta,
cermuta vy comercializacion de bienes inmuebles  b) la importacion, comgarg
vanta , comercializacion dishibucian v exportacion  de toda clase de eguipos,
bienes, muebles v productos ¢) la impotiacion, la fabricacion |, la compra venta,
o exportacion, lo cormarcializacion v o distibucion  de foda olase de bisnaes
muebles v artefacios parg o oficing v & hagaor electrodomésticos | equinos v
rdquings de oficing, eguipas de computacidon v software, vehiculos, equipos
motores | mdguinas y maauinaras en general; acoplodos, motores . motociclelas
v lanchos o combustisles | aceites. lubricantes, cdamanas v reumdticos parg
autormotares; heramianias, Dlazos, repuUesios v Gaoesorios aro vehicutas, equipos
vy maguinarias, productos quirmicos v agropecoarios ;| eguipos de segundad v
profeccién industrial ; insumos y materia primas; producios de madera, de metal,
de cerdmica, de vidrie, de cristal y de pldstico, ropa, prendas de vestir, telas, hilo,
calzado; productos agricolas e industicles; motericles de  constuccion v
productos quimicos ; d} La construccion equipamiento v explotacian de hofeles,
hosferos v centros furisticos ; &) Lo redlizacion de actividadss agricolas
gonaderas, Gvicolas, picicolas, v de pesca: ) La prestocion de servicios de
macanioa automaoliz g La prestacion de servicios de osesoric en administracion ,
comercial v en el manejo vy direccion de empresas $ oy h) Lo seisccion vy
contratacidn de persondal

 piazo de duracion de o compafia serd el de cincusnta afios contados o partir
de |a facha de su Inscripcion en el Regisho Mercantt, plazo que podrd ampliarse
o reducise o voluntad de g Junta General de Accionistas

i copital | autakzade de la compaiia  es da rescientos treinfa v seis millones de
sucres. Bl capital suscrito serd oe clento sesenta y ocho mitones de sucres. Este
dltimeo eslard regrasentado por clento sesenta v acho mil acciones Femincitivas v
arcinarios de un mil sucres cada ung humertidos de caro uno ol ciento sesenta vy
ocho mil.

£ 20 de junio de 1997 i Supsartitendencia de Compafias con Resouciton o,
97.1.1.1.1480 se aprueba 1o escisién de ECUADORIAN MOTORCYCLE C.OMPANY

&



AL TECHICYCLD, v o creacidn de INMOBILIARA VIVIENDAS EXCLUSIVAS INVIEZX
A4, con domicilic en Quito en los férminas constantas en 1a respectiva Escritura,

Bl & de Agosto del afc 2001 de protocolizo en o Motoria Séptimo del Cantan
Uit ko BEscriturd de conversion, o slevacion dal importe de acdionss v reforma
cler Estatutos Socinles de INMORB|LIARIA VIVIENDAS TXCLUSIVAS [MWVIEX S.A,

Lo sievacian Bs de cunlo cenfovos de ddlor cada una ol valor nominal de un
dolar de los Esiados Unidos de américa coda accion, lo gue tenemaoes un capital
saCigl of nombre de Carlos Alberta ded Hiatre G, de Seis mil setecientos veinte
dilores de Estados Unidos { U585 4,720,000, v de asta manara se reforma =l capital
autorizade de i compafic en frece mil cugirocientos cuarentd ddlares de
Fstoycdos Unidos de Améica,

Tibulariamende se identifict con el RUC # 1760013220001

% PRINCIPALES PRACTICAS CONTAEBLES

A confinbacian, se resumen los principales arincipios v/o préacticas contables
seguidas por la compaiia en la preporacion de sus estados financieros en
baoise @ la acumuiacion de gouerdo O principios confgbles de aeephtocidn
genersi v disposiciones legales emitidas en la Republica del Eouadar,

¢} BASES DE PRESENTACION
Geclaracion de cumplimienio y bases de presentacion y revelacion

Los estados financieres adjuntos de INMOBILARIA VIVIENDAS EXCLUSIVAS
INWVIEX S.A. comprendsn los estados de sitvacion finonciera, esiado de
resultado integral, de cambios en & patimenio v de flujos de efactive por
los afios ferminados al 31 de dicfembre de 2018 v 2017 con sus respectivas
nolas, La informacion de los estados financieras es responsabilidad de la
Acdinistracion de o Companio,

Las estadss financisros ban side preporados de acuerdo a 1QsS Nosmios
internociondizs  de  Informacidn Financiers para Pequedas v Medianos
Enticdadas (NIF'S para PYMES) v reflajo ios estados cantables de ia Compafii
gue son presentacos en g moneda funcional en el Ecuadcr (dolor
estoidounidense].

Los estacdos fingnciercs hon sido preporados solre o base del costo
histarico: @l cudl generalmeants se bhasa eh el valer razonalbis,



bl ACTIVOS FINANCIERDS

Lo Compofid reconoccs sus aclivos financierss inicicimeante al valor rmrxanchbis
rhds 108 costas directaomsnte atibuibles a g rarnsaccian, excepts |os activos
financiers valuodos ol volor rmzonatle con camizios en resultado en los gus
no se consideran tales costos, Las compras o ventos de gctivos financisros son
reconocidas por o Comediio an las fechos en que regliza cada transaccidn,
sendo la fecha de contagtacidn, lo fecha en la gue lo Compafia se
compromeais o comprar o vender un active Bnanciera, Las principales activos
fincncierss con los gue cusnta ko Compafiln son das cuentas por cobrar
comerciales, v otras cuentas nor cobrar & instrumentos fincncieras.

Ofros detivos financieros. - Representados an el estado de situacion financiera
o las inversionas mantenides hasto su venaimiento. Son activos financieros ne
dervados, con pagos fijos o determinobles ¥y vencimiento fijo, aue o
Compafic fiens fa intencion vy capacidod de mantener o 12 mases cantados
desdea I fecha del estado de stuacian fingnciera; cose contrario, se muestran
como Gofives no comentes.,

Cuenias pot cobrar comerciales ¥ oltus cuentas por cobaar, - Son actives
finorcierss no dervadas par pages fjos o deferminados gue no son cofizogcs
arn un mercodo activo, Despusgs de su reconocimiento  inicial o valor
razonalie, se miden of costo gmoriizado, menos ung estirnacion por detericro,
Los goinancians o pardidas se reconocen en resultacios cuando 108 cuentas por
cobrary otras cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro.

Los cuentas por cobror comerciales incluyen una estimacidon para reducir su
volor al de proboble realizacian, Dicha estirmacion se constituyve en funcian de
urn andlisis de o probabilidad de recuperacion de s cusntos.

Se clasifican en gctivas corlentes, exceplo ios vencimientos superiores a 12
meses desde o fachg del estado de situgoidn fincnciera, que se chosifican
como activeas no corrientas,

insfrumentos financieros manfenidos hasta su vencimlento, - Los instrumentos
finonclieros no dedvodos con  amortizaciones fiids o deteiminables vy
vencimiente definido, son clasificades como inversionss manteridas hastar ol
vancimiento cuando I Compafia tiene o positiva inléencian y habifidad par
mantensr hastg g fecha de venaimiento, Despuss de su reconocirmients
inicial, instrurnentos financisros mantenidos nasta &l vencimiento son medidos
al costo amortizado vhillzdde &l método de o foso de interss efectiva, Los
ganancias © pérdidas se raconccen en resultados cuando el instumento
financiern seq desapropiddo o se haya detericrado, asi coma < fraves det
proceso de amortizacian.
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Detericre de aofives fnoncieros al cosieo amonlzade. - B volor en libros del
active financiers se reduce por la pérdida por deteriors  directamente,
sxcapto pard las cuentas comerciales por cobrar, donde al mporte en libras
se reduce a fraves de una cuenla de estimacion. Los cambios en el imporie
de o cuenta de eslimacian se reconooan an el astado de resusltadaos,

Boja de un qctive finonciera.- Los actives fingncieras son dodos de bajo por i
Companiis cuando espirgn 1os derechos confractuales sobre los flujos de
afectivo del active fingnciers: o cuande fransfiere & active financiers
desopropidndose de los riesgos v benaficios inherentas al active finonchero v
ey cedido os derechos contractudiss de recibir los flujcs de efectiva del
activo fingnciers; o cuando reteniendo los derechos contraciuales g recioir los
flujos de efective, la Compofia ha asumido 1o obligacion contractual de
pagarlos g uno o mds perceptores.

PASIVOS FINANCIERDS

Pasivos financizros e inshiumenios de pobimonio emitidos por lo Compakic.-
Lexs instrumentos de deuda v patimenio son closificadass como pasivos
finoncieros o como paiimaonic de conformidan con 1o sustancia del acuerdg
coniraciuol,

Los pasives Bnancierss se alosifican come pasivas comentas a menos que 1o
Compafiio fenga dereche moondicional de diferr el pago de lg akligacion
por lo menos 12 meses después de la fecha del estade de situacion financiera,

Posivos Bnancieros medidos ol costo amorndizado. - Los pdsivos financisros se
reconocen hicialmente a su costo, nefa de los cosfos que se hayan incurriao
an o froksaccion., Posteriorments, se miden o :u costo amortizade v cuolguiss
diferencia entre [os fondas obtenidos [nefo de los cosios hecesonios pord su0
obtencién) v el valor dal reembalse, se reconoce en el estado de resultades
durante la vida del acuerde con el método de a fasa de interés efectiva.

Cuentas por pugor comerciales, documentos v offas cuentas por pagar. - L5
cusentos por pagar comercidles, documeantos v olras cusntas pof pagar san
posivos financieros, no defvados con pogos filos o deferminables, gue no
cofizan en un mercado active,

Daspuds del reconocimients inicial. a volor rozonabie, se miden al costo
amortizado utiizardo &l matodo de la fasa de inferés efectiva.

Lo Compafia tiens mplementados palificas de manegjo de riesge financiers

para asegurar que todas las cuentos por pagar se liguiden de conformidac
coh los terminas crediticios pre acordados,
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Baja de un pasive Hnanclero. - Los pasives financieros son dados de baja por
ley Compafio cuands o abligacidn ha side pagada o cancelada o bien sy
gxigencia haya expiade. Cudnodo un pasivo financiero es reemplozado por
olro pasive finonaiers, lo Compafila conaelo el origen v recanace un fuevn
pasivo fincnciern, Las diferencios gue se pudieran producr de fales rempinzos
de pasivos financisros son reconocidas en los resultados del afio en que
DTN,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Bl efeclivo v equivalentes de efective incluyve aguelles activos financieros
liquides, depdsitos o inversionss financieras liouidas, sin restriccionss que se
pusden fransformar rapidamenia en efective

PROOPIEGADES, PLANTA Y EGUIPG

a8 reconcce comc propiedades, planfa v equipa o aguelos activos gue se
aencueshian parg s uso en o administracicon, produccicn, prestacion del
sErvICIo O o arendar @ terceros v osuovida Ofil seq superior o un Gho. En
cucnia o o politico mohatario, o compgiia evaluard un monto razenale
Codl o8 acfivos adouificos en grupo o en confunie obsernvanda su iroarfancio
reloiva v expactativa de uso,

Las particdas de propiedades, plania v equipo se medirdn niclakmente por su
costo,

tl cosio de los propiedadass, planta v equipo comprendardn ios desembolsos
reqlizados por concepto de o adguiicion, deduciends cuglguier fipo de
descuento, e inciuird fodos los costos necesarios para dejar al aotive an los
condiciones nacesarnids porg ser Hizodos.

fn oo de que soconsiuvg ung propledod & instalecidn, se deberd
considerar los costos de mane de olra, materiales, honararios o tecnicos v
fodos los costos directamente relacionndos g o construccian del bien.

Adiciondlmente, se considerard, como parte del costo de los actives, los
costos  por préstamos  directomente atribuibles o o adguigcidn o
construccidn de dotivos cafficados, asi como los aostos gue represeniaen fas
abfigocioness por desmanialasmisnto v reparocion cuandao apligue.

Posienor dl reconocimienio inicicl, [os componentes de o propiedad, plonta v

equipos sen registradas al costo menocs 1a depreciocidn acumulada y el mgorts
aoumilacis de oy pdrdidos de deleniorn de voiorn,
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Los gostas de reparocionas v mardenimientos se imputan o resulfados en el
perioda aue se  producen, Cuonds un elements significativo de o
fromiedddd, maguinaric v Squines reguiars ser reemplotrado,. aste @ dado de
bycdja reconcciendo su efecio en resultados v & reconoce come agilvo &
nuevn compohents de propiedod, maduinagia y equipo,

Las propledddes, pianfo vy aequiso pueden dorse de baojo por diferenies
circunstancias:  venta,  obsolescenclid o desuso.  dafio  epandiie,
sustitucidn por mejorg, siniesiro, hurio © ooso fortulto. Lo utilidad o pérdido
ocosinnada en 1o bajd gor refiro o ventag de und portido de instalacioneas,
Faguingnc ¥ equipo eguivale o ka diferencia entre &l precio de venta v &l
vodor en fbros del aclive g lg fecha de la fronsgccidn v se incluye en el
resultodo del petiodo.,

Las ganancias no se clasificardn como ingresos aperacionales sinag como
Liilkdad en venta de activas fijos.

nétods de depreciacién v vida Off

Lo Depreciccian de Activos Fjos es calouiada sobre valores criginales en bass
gl método de frea mecta, en funcidn de 1o vida Ofl estimado de los
respecivos activos, seglin el Feglomeanta parg ki aplicacidn de o ley de
Régirmen Tributario Art. 20 numerat 4.

activos Depreciables Ahos Porcenidje de
Depreciacion
inmuelzlas {Bxcepto tarenaos) 20 5% Grucl
Instalacionss, maguinarias v heramisntas 10 F0%an Ul
Wehiculos 5 207 anual
Cquipe de computo y softwore 3 33%cnua|
huehles v Enseras v Equipos de oficing 10 105Eanual
IRMPUESTCHS
bnpuvestos comientes. ~  los actives v pasivos por impuesto cotiente son

madidos ol monte que se estima recuperor o pagoy <a las autoridades trilbutanias.
se presento como una cuenta por cobrar o una cusnta por pogar en el
asiado de situacion financiera, segin cofresponde.

a Elimpuesto o lo renta por pogar se baso en ke utilidad gravabie regisiraco
durcnte & gfa, La utiidad gravable difiere deia utiidod confakle, debido
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o las partidos de ingresos o gastas imeenibles o deducibles v partidos que
no serdr grovatles o deducibles, Tl pasivo de o Compadia por concepto
de impuasta coriente se calouls Utilizando la fasa ds impuaste o la renta
ciprobadas al final de cada periodo por Autoridad Tributaria,

v L provisisn para impuasta g g renia se debe calcuiar en aplicacion o
0 detetminadao en el Art. 37 del regioments a la Ley de Regimen Tributaric
Interno:

Ley Grganica poare lo reactivacion de la economia, foddlecimiento de ia
dolarizieién y modernizacion de lo gestion fincnciers

Segun Reg. Oficial #150 Sequndo Suplaments del vietnes 29 de diciembre de
2017 At 1 17 sustitivase en el art, 37 de Ley de Régimen TribUtario Interno:

a. Se incrementa lg tanfas de impuesio o o renta parg sociedodes al 25%.

. Cuando lo sociedod tengo gocloristas, socios, porticipeas, constituyentes,
beneficiaros o similoras rasidenles o establecidos en paraisos fiscales o
regirmenas de menor imposicion lo torifa impositiva es del 28%.

¢, Cudndo o sociedad no informe of SR sobre o parlicipocion de sus
cocionistas, socios, parficipes,  consiifuyentes,  beneficiarios o @milares
cipdicard o tarifa del 28% schbre la proporcion e la boase imponible gue
corresponda o dicha pariicipacion, Antes era-del 25 %, es dacir, 3 puntos
porcentules mids,

d. Cuando la porficipocion de poraiios fiscoies O regimenes de menor
imposicitn seq inferior ol 50%, aplicard la tariia det 28% sobre ke proporcion
de la base imponible aue cormesponda a dicha participacion. Antes 25 %,
es deain, 3 puntos mas,

Adicionalmenta,  informamos  gue 52 mantiene &l bensficio para las
socisdndes que reinviertan sus ullidades en & pais. Lo reduccion es de diez
10) puntos porcentudles de i jadfa del impuesto a ld renta sobre el monta
reimveriide parg los  socledades  exporfodores hobitlugles,  del  sector
mrarifocturere, osi como lds que se dediquen a la produccién de bisnas que
possean 0% o mds de componente nacional y agusllas socisdades de furismo
recamptive, '

Reboja de la jorifa Impositiva parg micre v pequefias empresas o
exporiadoras habitucles.- Las sociedades gue fengon K candicion de micra y
oaquefias  empresas, asi como  aguellas que  tengon condicion de
axportadares hokituates, {endrdin ung rebajo de tres (3} puntos porcentuales
at o tarfa impuesio o la renta.

Para exportadores hakituales, esta tarifa se aplicard siempre que en &
carraspandionte ejercicio flscal se mantenga o incremerite e empleo.

14



B procedimiente para la apliicacion de este heneficio serd establecido por sl
Comité de Palifica fributario,

impwestas diferidos. - 5 calculan sobre 1as diferencias temporarias [imponicles
o deducibles) exdstentes o o fecha del bddance due nocen de g
camparacion entre o base tibutana de activos v pasivos v sus valores en libras
nord propasitos del reparte financisro, Los activos por impuesios diferidos son
reconccidos por fodas as diferencias temporarics deducibies, pérdidas
ribitanias o compensar, entre atras, en la medida en que sea probakie
recupergr dichos impories con o utilidod grovable contra ios cucizs as
diferencias temporanias deducibles pueden ser ufifizadas, Loz pasivos por
impuastas diferidos son reconocidos generalmante por todas las diferendcias
ternporarias irmponikles.

b osheral, los actives ¥ pasivos por impuastos diferidos se miden empleands
los tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el perodo en &l que sl
actvo se redlice o & pasivo se cancele v se presentan netos en los estados
fincncierss, La Compafia rectiza lo compansacion de activas con pasivos por
impuestos, solo 5 se  flene reconocido  legalmente el derecho de
compensacion frente a la autoridad tribulario.

CUENTAS POR PAGAR Y PROVISIONES

Las cuentas por bagar coraspandaen o 103 chligaciones axistentes a la fecho
el estade de situgcidn financiera, surgidos como consecuencia de sucesos
SOs0Cos pord cUyd concelocidn se oespern und saligd de recursos v olUve
iriorte v oportunidad se puede sstimor loblemente,

Los proviionses son reconacidas cuando o Compafiial tiene uno abligacion
presente, vo sea legal o implicita, como resultado de un seceso posado,
puede hocerse una estimacion tioble del mporte de o obligacidn v s
cliamente probable que fengo aue desorendarse de recurscs  aQues
incarparon beneficios econdmicos para concelor 1o obligocion,

Cuands se reconoce 2l descuento, &l duments de g provision producto

del pasa del iemps s& reconoce como uh coste financiers en &l esiads de
FesU s,

BEMEFICIOS A EMPLEADDS
Baneficios definidos

£ costo de los beneficios definidos [jubilacion patronal v beonificacion poy
desahucio) es determinade utiizande el Métode de la Unidad de Crédite
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Mrovectoda, con valoracionss actucdialas recizadas al final de coda pedodo
Por un profesional independiente (actuarial.

Las ganancios o pérdidas actuariales que puedan surgir de los combios sn ias
hipdtesis actuaniales aplicadas por &l actuaro se reconocen inmediatamenta
en los resuitados del ano,

El importe de las obligaciones de bensficios definidos es recongcica an dos
resultados del ejorcicio hasto que ef raboindaor adauiera su derecho o aplicar
o dichos beneficios, &n cuyas cirounsiancias se realizard el cage contro |
provision constiluida para el efecio.

Saran considerados deducibles pora et cdlevio del mpuesta o o Rento los
[pagas por desahucio v jubilacion patrongl, que no provengan de provisiones
declorados en ejercicios antericorss [deducibles o na).

ferficipacion Trabdjadores

De conformidad con as disposiciones legales, o compafia debe pagar < sus
irabajodores una porticipacian def 15% sobre los utlidades del gjercicio, antes
de aplicar i conciliocisn fibutarka.

AECONGCHAENTD DEL INGRESO

Los ingresas se colouian gl valor rezonable ge o confraprestacian cobrada
o por cobrar, teniendo en cuenta &l imporie estimado de  cualguier
descuento, bonificacion o rebajo comarcial gue o Compafio puecla
oo,

Los ingresos orddinarios deben ser reconocidos cuando se cUrnplen iodos
yw Cipca Und de 1as siguiesntas condiciones,

. o Compafin ha tronsterido al comprador ios resgas v ventajos, de fipo
significativo, desivados de ia progiedad de los bienes:

. o Compaofiic no conserva pora st hingung implicacion en g gestian
cortiente de las bienes vendidos, en 2l grado wsualmente osaciado con o
propiedad, niretiens el control efeciivo sobre s msmos;

. elimporte de los ingreses ordinarios pueda mediss con fiabilidad;

. seq proboble que o Compafia recia los beneficios economicos
asociados con lo tansaccion; vy
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los costos ncuridos, o por ncurrn, an relacion con o fransaccidn pueden
ser medidos con fiakbilidad.

COETOS Y GASTOS

Los costos v gosios se regisiran sobre la bose del gaslo. Los gastos se
reconocan d maedida que son incurridoes, independientemente de ta fecha
eh que 52 hoyd realizodae 50 oogo v se registran en el pericdo mds cencano
an 2l que e cohocen,

COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Carma hornd general en los astados financieras no se compensan 1ns activos
Y opasivios, fampocs os ingresos v gastos, excepio en aguellos casos en los
que o compensacidn sed requerida ¢ parmitidd por algung noma Yy esto
prasentacian sed e reflejo de o esencla de i fransaccion,

Se presentan nefos en resultados, 1os ingresos vy gastos con osigen en
transaccion que, contractualimente o oor ung horma legal, confemplon
lo osihilidad de compensaciaon v la Compafia fiene o intencidn de liguidar
oy su impaorte neto o de redlizar el activo v proceder af poge de pasive de
forma sirmultanea.

ERECTIVO Y EQUIMALENTES BE EFELYIVO
Corasponcde exclusivomente ol saldo de efeciivo en cuenfo cormienta anoun

banco  local v lgs cajos, o hubiera. Bl saldo de este retwo incluye o o
siguisnte cusnfa:

{EN USS)
Banoo Pichinche 1.307.83
SYMAN 1.30%.83

4. CUENTAS POR COERAR

Considera arficicos enfregados ol ing, Alberta del Hiero, Accioresta, & valar
de aste concepto asciende al 31 de diciembre del 2018 a U3 271.941.37.
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ACTIVO FLIO

Considera los Terenos, Edificios, Vehiculos de o compania regishadas en
dolores de Bstados Unidos, para use de o adminstracion, presiacion det
servicio o para arendor o tercercs. En cuanio g o polifica monetara se
evalio un monto rozonaible para Ios actives adouiridos en grups o en
conjunta abservandao su impeortancia relotiva U expectativa de uso,

Adicionalments se considero como parte del costo de ios activos, ios costos
por préstamos directamente afibuibles o la adguisicion o construccion de
activos calificados, asl como los costos gua resresentan kas obligaciones (o
desmantalarienta y reporacion cuandao se apligque,

Las ganancios o pérdidas por venta o retire de los mismaos v |as reparacionss
y Imantanimientos se consideron en los resultados del sjercicio en que sa
incuran, Las mejoras o reparacionss imgortantes se capitalizan,

Lo depreciacidn de esfos activas  esfdn regisfrodos considerando valores
ciolarizados, en base aof método de linea recta, en funcidon de la vida Ot
aslimada de los respectivos activos.

Lo degrecidcidn de estos activos se regisiran teniendo en cuenta los valores
de comprd, sohre o bose del método de lined recta considerandao como s2
ho dicho o vida 0t estimada de los respectivos activos, que oscilan entre Sy
10 hos, excepto los Inmuehles que se han calculado para 20 afos,

GARANTIAS POR PAG AR

Corsidera el valor de gorantios de Cihescod desde el afio 2016 por
U.5.$%.000,00,

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Esta cuenta considera el pago o redlizar por impuesto o la renta menos 1ds
retenciones respectivas que ascienden a U3.54.0358,28 mds las retenciones por
pagar por 15377404 dan un fotal de U.5.54.814,32,

REMEFMCIOS BOCIALES POR PAGAR

Considera el valor de Participacian Utiidades o frabgjadores del aho 2018 gue
asciende o U3, $8.376,21.
18
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RESERVA 1EGAL

De ucusrdo oon la bey de Campadias Art, 339 de g Utiidad neta anual debe
transferirse una cantidad no menor det 10% para formar [ Reserva Legal hasta
gue dleance por lo menos el 50% det Cagital Suscrite v Pagado.

Dicha reserval b &5 disponitble para el pago de Dividendos en efectivo,
pudiendo ser capitalizada o utilizada pora absorber perdidas. Pare el ana 2018
an vista de gue el valor de lg Reservar supera el 50% del Copital Suscrito v
pogodo no se regisira ningon volor ai respecto.

IMPUESTO A LA RENTA

Lz provisicn de Impueste ¢ o Renta se calcula utiizande o tasa de impuesto
dol 2% opicotie o los Uiidodes grovobles de) pedodo ferminado o 21 de
diciembre del 2018, de gousrdo o las disposiciones da o Ley de Régimen
TrigsJtcario,

11, EVENTOS SUBSECUENTES

Intre al 31 de diclambre de 2018 v 1o fecha de emision de estos estados
fincncieros, na s& produjeron evenios qgue, en opinidn de ia Gerencia de |g
Compafite, pudieran fenar un elects significative sobre  dichos estodos
fincincieros,
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