
INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE 

A LOS SEÑORES ACCIONISTAS Y DIRECTIVOS DE BANFFINMOBILIARIA S.A. 

He auditado los siguientes Estados Financieros: estado de situación financiera, estado 
de resuitados, estado de flujo de efectivo y estado de evolución del patrimonio que se 
adjuntan de BANFFINMOBILIARIA S.A. al 31 de Diciembre del 2007 con sus respectivos 
anexos. Dichos Estados Financieros son responsabilidad de la Gerencia de la Compañía. 
Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros basados en mi 
auditoria. 

Excepto por lo mencionado en el párrafo N” 3 he realizado mi auditoría de acuerdo con 
las normas de auditoría generalmente aceptadas en el Ecuador, estas normas requieren 
que planifique y ejecute la auditoría para obtener razonable seguridad de que los 
estados financieros no tienen errores significativos. Una auditoría incluye el examen, a 
base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta los montos y revelaciones 
presentadas en los estados financieros. Incluye también una evaluación y cumplimiento 
tanto de los principios de contabilidad utilizados, de las normas ecuatorianas de 
contabilidad (N.E.C.), de las estimaciones importantes efectuadas por la administración y 
de las normas legales y tributarias vigentes en el pafs, así como una evaluación de la 
presentación en conjunto de los estados financieros. Considero que mi auditoria provee 
una base razonable para mi opinión. 

Al igual que el informe de auditoría del ejercicio económico 2006 según se menciona en 
la nota N” 5 la compañía tiene muebles y equipos de ofícina en desuso al 31 de 
diciembre de 2007 sobre los cuales no cuenta con una estimación técnica del valor 
recuperable, por lo que no se puede estimar el monto de la pérdida, que en caso de 
haber debería ser reconocida en los resultados de la compañía; la única diferencia 
radica en que el valor neto en libros ha disminuido de US $ 73.935 a US $ 28.734 con 
respecto al año anterior por el efecto de las depreciaciones. 

Con excepción de lo que se menciona en el párrafo N* 3 en mi opinión los estados 
financieros presentan de forma razonable todos los aspectos significativos de la posición 
financiera de la compañía BANFFINMOBILIARIA S.A. al 31 de Diciembre del 2007 de 
acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados (P. C. G. A.) en el 
Ecuador. 

Como se menciona ampliamente en el literal a) de la nota N” 2 a los estados financieros, 
la compañía prepara sus estados financieros y lleva sus registros de contabilidad de 
conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) las cuales podrian 
diferir en ciertos aspectos de las Normas Internacionales de Información Financiera, 
según resolución N.- 08.G.DSC.010 de la superintendencia de compañías, el 01 de 
enero del 2012 se debe aplicar las NIIF, en tal! virtud se establece el año 2011 como 
periodo de transición; para tal efecto se debe elaborar y presentar los estados 
financieros con observancia a las Normas Internacionales de información financiera a 
partir del año 2011. 

Como se menciona en el literal c) de la nota N* 2 a los estados financieros, la compañía 
en el año 2007 no ha generado ventas, ni ha tenido ingresos de ninguna naturaleza. 

Como lo indica la nota N* 5 se realizó un estudio de valoración en marzo de 2007 en el 
cual se determinó un valor de los inmuebles por. US $ 1'214,476, y un valor de 
realización o de "venta rápida” por: US $ 1'032.305, los cuales no se utilizaron para la 
actualización de los valores en libros debido a que la administración tenía prevista una 
venta para el siguiente año, lo cual iba a determinar efectivamente el valor de realización. 

Como se menciona la nota N* 5 a los estados financieros, la compañía no ha contratado 
pólizas de seguro que cubran sus activos de riesgos y siniestros que puedan afectarlos. 

Las cifras presentadas al 31 de Diciembre del 2006 han[sa aude =ptamente-para 
propósitos comparativos. de 
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10. Respecto del impuesto a la renta, declaraciones del IVA retenciones en la fuente y otros 
impuestos fiscales, la empresa cumple correctamente con estas obligaciones. 

11. Adicionalmente es importante mencionar que la compañía cumple con todos las leyes 
ecuatorianas con respecto a los derechos de propiedad intelectual. 

Quito, 12 de junio de 2009 

Atentamente, 

        
D, e, 

Ledo. Luis Santander 
R.NA.E. 0235 

   



BANFFINMOBILIARIA S.A. . 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Caja y Equivalentes de Caja 

Impuestos Pagados por Anticiapdo 

Total Activos Corrientes 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Bienes 

(-) Depreciación Acumulada 

Propiedad Planta y Equipo Neto 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS 

PASIVO LARGO PLAZO 
Cuentas por Pagar Largo Plazo 
Total Otros Pasivos 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO 
Capital Social 

Aportes Futuras Capitalizaciones 
Reserva Legal 
Reserva de Capital 

Reserva por Valuación 

Pérdidas Años Anteriores 
Pérdida del Ejercicio 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 

NOTAS 

626 
14.054 
14.680 

1.946.886 
-1.049.571 

897.315 

—_ 

884.482 
884.482 

884.482 

12.000 
1.191 
580 

915.431 
460.325 

-1,214,797 
-147.217 

27.513 

911.995 

  

Ver Notas a los Estados Financieros 

 



BANFFINMOBILIARIA S. A. 
ESTADO DE RESULTADOS 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 
  

NOTAS 

GASTOS OPERACIONALES 

Gastos de Administración 7 

Egresos no Operacionales 8 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

147.169 

47 

HT 

  

Ver Notas a los Estados Financieros 

  
 



BANFFINMOBILIARIA S.A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 

  

Efectivo y sus equivalentes al principio del período 

Total efectivo neto disponible durante el periodo 

Efectivo neto pagado a proveedores y empleados 

Proveedores 

Total efectivo neto pagado a proveedores y empleados 

Efectivo neto usado para cubrir Gastos Operacionales 

(Gastos de Administración y Ventas 
(JOtras Cuentas por Cobrar 

(Pagos Anticipados 

Total efectivo neto usado para cubrir gastos operacionales 

Total efectivo neto proveniente en actividades de explotación 

Flujo de efectivo en Actividades de Financiamiento 

Aporte futuras Capitalizaciones 

Obligaciones Largo Plazo 

(-JGastos no operacionales 

Total efectivo neto usado en actividades de financiamiento 

Efectivo y sus equivalentes al final del período 

  

17.564 
4.377 
9.660 

-22.847 

-32.070 

32.743 

47 

32.696 

626 

 



BANFFINMOBILIARIA S.A, 
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 

NOTAS 
CAPITAL SOCIAL 

Saldo al Inicio 12.000 
Movimiento del año 0 

TOTAL 12.000 

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 

Saldo al Inicio 1.191 
Movimiento del año 0 

TOTAL 4.191 

RESERVA LEGAL 

Saldo al Inicio 580 

Movimiento del año 0 

TOTAL 580 

RESERVA DE CAPITAL 

Saldo al Inicio 915.431 

Movimiento del año 0 

TOTAL 915.431 

RESERVA POR VALUACIÓN 

Saldo al Inicio 460.325 

Movimiento del año 0 

TOTAL 460.325 

PERDIDAS EJERCICIOS ANTERIORES 

Saldo al inicio 1.072.906 

Ajuste de gastos año 2006 2e -9.660 
Pérdida año 2006 151.551 

TOTAL 1.214.797 

PERDIDA EJERCICIO 2006 

Saldo al Inicio 151.551 

Pérdida año 2006 -151.551 

TOTAL 0 

RESUMEN DE MOVIMIENTO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 

  

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

Saldo al comienzo del año 165.070 
Pérdida año 2007 -147.217 
Ajuste gastos año 2006 9.660 
SALDO AL FIN DEL AÑO 27.513 

   



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007 

NOTA 1. DESCRIPCIÓN DEL NEGOCIO 

La compañía se constituyó como BANFFINMOBILIARIA S.A. el 26 de noviembre de 1996 su objeto social 

es la compra, venta, permuta, arriendo, administración mobiliario en todas sus fases, además la 
elaboración de proyectos de construcción desde la elaboración de planos hasta la comercialización de 
inmuebles, la construcción de todo tipo de obras civiles en general, la gerencia y dirección de proyectos 
de construcción y la realización de peritajes, avalúos, fiscalizaciones de construcciones, el capital social 
es de US $ 12.000 

Las siguientes son las políticas contables más significativas aplicadas por la empresa, las que están de 
acuerdo con las disposiciones de la superintendencia de compañías y concuerdan en sus aspectos más 
importantes con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. 

NOTA 2. POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS SIGNIFICATIVAS 

a) 

b) 

Base de Presentación.- 

Las políticas de contabilidad que sigue la compañía están de acuerdo con las Normas Ecuatorianas 
de Contabilidad (NEC) las cuales requieren que la Gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice 
ciertos supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, para determinar la valuación 
de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones, que 
se requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos 
utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias. 

Las NEC emitidas por la Federación Nacional de Contadores del Ecuador (FNCE) son similares a 
ciertas Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) promulgadas en años anteriores de las que 
se derivan, sin embargo, no han sido actualizadas en función de los cambios o enmiendas recientes 
introducidas en las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), así como no todas las 
NHF han sido adoptadas por la FNCE. En tal virtud y en congruencia con la tendencia mundial la 
Superintendencia de Compañias de la República del Ecuador mediante Resolución N* 
08.G.DSC.010 estableció que a partir de enero del 2012 las NiiF proveerán de forma obligatoria 

para las entidades sujetas a su control los lineamientos a seguirse como principios de contabilidad 
generalmente aceptados en la República del Ecuador, esta resolución considera al año 2011 como 
periodo de transición, por lo que la compañía debe elaborar y presentar sus estados financieros 
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Información Financiera NIF, a 

partir del año 2011. 

Preparación de los Estados Financieros.- 
Los registros contables de la compañía en los que se fundamentan los estados financieros son 
llevados en dólares estadounidenses a partir del primero de abril del año 2000. 

Propiedad Planta y Equipo.- 

Los bienes de propiedad planta y equipo se muestran al valor acumulado al 31 de diciembre de 
2006 más las adiciones del ejercicio económico 2007 al costo. Los cargos por depreciación se 
hacen a los resultados del ejercicio en base al método de línea recta y las depreciaciones han sido 
determinadas a base del sistema legal de acuerdo a la vida útil restante de los bienes y a las 
normas vigentes del país. 

   



d) 

e) 

A continuación las tasas de depreciación aplicadas: 

ACTIVOS TASAS 

Edificios 5% 
Muebles y Enseres 10% 

ingresos.- 

La compañía en el año 2007 no ha generado ingresos de ninguna naturaleza. 

Patrimonio de la Compañía 

En el año 2007 la compañía registro en el crédito tributario de IVA en compras US $ 9.660 que en el 
año 2006 había sido considerado como gasto, incrementando acreditando a la cuenta de patrimonio: 
pérdidas acumuladas. 
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NOTA 3. CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA 

Al 31 de Diciembre del 2007 esta cuenta incluye lo siguiente: 

Bancos 626 

TOTAL 626 
¡5 _IOOOÁ=>3>3>Á=ÍmmmAA A 

NOTA 4. IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

Al 31 de Diciembre del 2007 esta cuenta incluye lo siguiente: 

IVA 12% 14,054 

TOTAL 14.054 

NOTA 5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

A! 31 de Diciembre del 2007 esta cuenta incluye lo siguiente: 

Saldo Inicial 1.017.260 
Depreciación del período -119.945 

TOTAL 897.31 
    

COMPARATIVO DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

ACTIVO 
31-dic-06 31-dic-07 

452.01 452.01 

  

COMPARATIVO DE DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES ACUMULADAS 

ACTIVO 31-dic-06 | DELAÑO 31-dic-07 

378. 

  

*Los bienes inmuebles de la compañía en el año 2007 se encontraban en desuso y en 
poder del Servicio de Rentas Internas ya que habían sido entregados como garantía parcial 
de una obligación tributaria de AEC Ecuador Limited Sucursal - Ecuador. Con fecha 31 de 
agosto de 2007 la Segunda Sala del Tribunal Distrital de lo fiscal N*1 resolvió la extinción 
de la obligación tributaria mencionada anteriormente dejando libres los bienes de la 
compañía según archivo del juicio de excepciones N* 21853-2817. 

La compañía realizó un estudio en marzo de 2007 el cual indicaba un valor estimado de los 
inmuebles de US $ 1'214,476, y un valor de realización o de "venta rápida" de US $ 
17032.305, no se realizó la actualización de los valores en libros debido a que la 
administración tenla prevista una venta para el siguiente año, lo cual iba a determinar 
efectivamente el valor de realización. 

 



ALa compañía tiene muebles y equipos de oficina en desuso desde el ejercicio económico 

2006 sobre los cuales no cuenta con una estimación técnica del valor recuperable, lo cual 

podría significar una péridida que debe ser reconocida en los resultados que ha podido ser 
cuantificada, la diferencia con respecto al año anterior radica en que el valor neto en libros 
ha disminuido de US $ 73.935 a US $ 28.734 por el efecto de las depreciaciones. 

La compañía no ha contratado pólizas de seguro que puedan salvagurardar sus inmuebles 

contra siniestros que produzcan pérdidas financieras. 

NOTA 6. PASIVO A LARGO PLAZO 

Al 31 de Diciembre del 2007 esta cuenta incluye lo siguiente: 

*Encana Corporation 50.618 

*Generada por el Sistema 324.000 
*Manual 509.864 

TOTAL 884.482 

* Corresponde a créditos de accionistas que no generan intereses ni tienen plazos de pago establecidos 

NOTA 7. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Al 31 de Diciembre del 2007 esta cuenta incluye lo siguiente: 

Honorarios de Auditoria 792 
Impuestos Municipales 11.589 
Cuotas Cámara de Comercio de Quito 535 
Contribución Superintendencia de Compañias 1.058 

Gastos de Depreciación 119.945 
Otros Servicios 13.251 

TOTAL 147.169 

NOTA 8. EGRESOS NO OPERACIONALES 

Al 31 de Diciembre del 2007 esta cuenta incluye lo siguiente: 

intereses y Multas 37 
Otros Gastos 11 

TOTAL 47 
sz 

NOTA 9. COMENTARIO SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS CORRECTIVAS 

REFLEJADAS EN LA AUDITORIA DEL AÑO ANTERIOR 

En el informe de auditoría del ejercicio económico 2006 se reportó una salvedad por limitación al alcance 
en vista de que los muebles y equipos de oficina se encontraban en desuso y sobre estos no se cuenta 
con una estimación técnica del valor recuperable razón por la cual no se puede estimar el monto de la 
pérdida. Al cierre del periodo 2007, la salvedad en mención se mantiene 

 


