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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EN DICIEMBRE 31 DE 2017

1. - CONSTITUCION Y OBJETIVO.

FERLOSANT S.A. es una compaiiia constituida en el Ecuador en agosto 15 de 1996,
segln escritura publica otorgada por la Notaria Vigésima Séptima del cantén Quito, en
abril 26 de 1996, aprobada por la Superintendencia de Compaiiias segiin Resolucion
No. 96.1.1.1.1878 de julio 05 de 1996 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén
Quito en agosto 15 del mismo ano, bajo el nimero 2226, tomo 127, el objeto social
principal es realizar actividades inmobiliarias, en especial la administracién, compra,
venta, parcelacion, urbanizacion y construccion de cualquier tipo de inmuebles.

Segun Resolucién de la Junta General Universal de Accionistas celebrada el 15 de
junio de 2001, se decidid aceptar a nuevos accionistas de la Compaiiia; en la misma
Resolucién también se fija en US$ 6.400,00 el Capital Autorizado de la Compaiiia, asi
como ef aumento del Capital Suscrito de US$ 1.600,00 a US$ 3.200,00; Resolucién
que fue protocolizada segin escritura Pdblica otorgada en la Notaria Trigésima
Segunda del canton Quito, de 20 de diciembre de 2001, la cual fue inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Quito, bajo el nimero 011851 del Repertorio, en abril 05
de 2002.

2. - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las politicas contables de la Compafia, en sus aspectos importantes, estan de
acuerdo con las Normmas Internacionales de Informacién Financiera.  Segin
Resoiucion No. 08.G.DSC.010 de noviembre 20 de 2008, la Empresa se encuentra en
el tercer grupo de compaiiias y entidades sujetas al control de la Superintendencia de
Compaiiias, obligada a preparar sus estados financieros de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera a partir de enero 01 de 2012. En
cumplimiento de esta disposicion legal, FERLOSANT S.A. implementé las NIF por
primera vez en el ejercicio econdmico 2012, conforme se revela en la Nota 16.

2.1.- BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros a diciembre 31 de 2017 fueron preparados en US ddélares, de
conformidad con o establecido por disposiciones legales vigentes.
2.2.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Se registran al costo de adquisicion, menos la correspondiente depreciacion
acumulada.
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El costo de propiedad, planta y equipo se deprecia con ¢l método de linea recta, en
funcién de los afios de vida Gtil estimada, de la siguiente manera:

Afhos Vida %
Activo Fijo util Depreciacion
Edificio 25 4
Muebles y Enseres 10 10
Maquinaria y Equipos 10 10
Equipo de Computacion 3 33.33
Vehicuios 5 20

Los desgloses de los conceptos que conforman los principales rubros de los
estados financieros, se informan a continuacion:

3. -EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Un desglose de Efectivo y Equivalentes de Efectivo es como sigue:

2017 2016

Caja:

Caja Chica 100,00 100,00
Bancos:

Bance Pacifico 3.706,07 2.182,03
Banco Promerica 33.114,28 4.031,27
Banco Pichincha Ahorros 0,00 301,00
Totai 36.820,35 6.514,30
Total USs$ 36.920,35 6.614,30

4. - CUENTAS POR COBRAR

A diciembre 31 las Cuentas por Cobrar corresponden a o siguiente:

2017 2016
Relacionadas 59.755,25 (i) 125.042,93 (i)
No relacionadas 507,20 g,00
Total 60.262,45 125.042,93
Prov. Cuentas Incobrables -50,72 (i) -880,00
Total Neto US$ 60.211,73 124.162,93
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(i) Las cuentas por cobrar Partes Relacionadas esta conformada de ia siguiente
manera:

2017 2016
Adlofesa 45.483,25 75.170,83
Anescorp 3.120,00 27.984,00
Fernando Carrillo 3.360,00 13.680,00
Cesar Carrilio 7.792.00 8.208.00
Total US$ §69.755,28 126.042,93

{ii) Ef movimiento de la provision para cuentas incobrables es el siguiente:

Saldo Inicial 880,00
Ajuste -880,00
Provision afto 2017 50,72
Total a Dic 31/2017 60,72

5. - CUENTAS POR COBRAR - FISCO.

A diciembre 31 las Cuentas por Cobrar - Fisco pertenece a:

2017 2016
Impuesto Renta Retenido 17.411,13 16.638,31
Anticipo Impuesto a la Renta  {i) 1.695,40 1.515,00
IVA Retenido Fuente Clientes 16.195,02 28.584,01
Total US$ 34.201,55 46.737,32

(i) En diciembre 31 de 2017, la Compaifiia registra el cruce anticipo de impuesto
a la Renta 2017 por US$ 1.595,00, por efecto de la conciliacion tributaria.

En el afio 2016 correspondia principalmente a cierre de anticipo de Impuesto a
la Renta de los afios 2013 por USD 5.849,38 y 2014 por USD 6.399,50 que
fueron cancelados de acuerdo a facilidades de pago otorgado por el Servicio de
Rentas Internas hasta el afio 2015.
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6. - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.
A diciembre 31 de 2017 y 2016 corresponden a:
Saldo Saldo
ACTIVO Adiciones Transf.

31/12/2016 ' 31/12/2017
Edificios 1.975.344,20 0,00 0,00 1.975.344,20
Equipo de computacion 6.515,92 0,00 0,00 6.515,92
Terrenos 364.567,00 0,00 0,00 364.567,00
TOTAL COSTOS 2.346.427,12 0,00 0,00 2.346.427,12
{-} Deprec. Acumulada -554.111,03 -79.430,64 0,00 -633.541,67
Propiedad, planta y equipo, neto  US$ 1.792.316,09  -79.430,64 0,00 1.712.88545

7.- CUENTAS POR PAGAR ~ PROVEEDORES.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 presenta un saldo de US$160.32y US$ 6.820,07
respectivamente, que corresponden a obligaciones por la adquisicion de bienes y

servicios.

8. - OBLIGACIONES FISCALES

Un detalle de Obligaciones Fiscales a diciembre 31, es como sigue:

Ret. Fuente Renta por Pagar
Ret. VA Compras por Pagar
Impuesto Renta del Ejercicio

Total uUss$
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9. - OBLIGACIONES LABORALES E IESS

A diciembre 31, corresponde a lo siguiente:

|ESS por pagar

Participacion Trabajadores
Sueldos por pagar

Décimo Tercer Sueldo

Décimo cuarto Sueldo
Liquidacion de haberes (i)

Total Uss

Pig.5 do 8

2017 2016

84,65 82,75
0,00 0,00

0,00 441,23
32,66 0,00
62,50 0,00
1.077,73 0,00
1.257,54 523,98

(i} Corresponde a liquidacion de haberes de una empleada de la empresa que presté

sus servicios hasta enero 31 de 2017.

10. - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A diciembre 31, corresponde a lo siguiente:

2017 2016
Otras cuentas por pagar 6.088,63 354,87
Representaciones (i) 0,00 5.312,09
Total US$ 6.088,63 5.666,96

(i) En el afio 2016, correspondia a convenio de pago acordado con el Municipio del
DM de Quito través de representaciones Ordofiez y Negrete por concepto de
patente municipal y 1.5 por mil 2016, la cual fue cancelada en el afio 2017.

11.- PRESTAMOS NO RELACIONADOS

Durante el afio 2017 fue cancelado en varias cuotas el capital mas interés, el préstamo
de terceros por US $10.000 que mantenia a diciembre 31 de 2016,

FERLOSANT S.A.
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12.- VALORES EN GARANTIA

Los saldos a diciembre 31 de Valores en Garantia corresponden a los dineros
entregados por arrendatarios de conformidad con los respectivos contratos de
arrendamiento. Se desglosa de la siguiente manera:

2017 20186

Flores Santa Monica 2.000,00 2.000,00
Reliance 2.860,00 2.860,00
Hidalgo Aguire Pablo Andres 0,00 4.890,00
Sinergy Team Cia. Lida. 0,00 2.000,00
Courier Box A.C.P. 700,00 700,00
I otal Lite Changes Importaciones 3.214,29 0,00
Campana Chavez wilmer 3.200,00 u,u0

Total uss 11.974,29 12.450,00

Durante el afio 2017, se han suscrito dos contratos de arrendamiento con un plazo de
dos afos. '

13.- PROVISION JUBILACION

En el afio 2016 mantenia una provision por Jubilacién Patronal por $ 4.035,34, valor
que fue cancelado a la ex empleada que labor6 hasta enero 31 de 2017.

14.- CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

A diciembre 31 de 2016 presenta el valor de US $1.799,99 que pertenece al importe
adeudado a una Accionista de la Compaiia, por considerar que el montc de
Acreedores Varios a diciembre 31 de 2016 pertenece a Obligaciones con Accionistas
y consecuentemente no corresponde al Pasivo Corriente sino al No Corriente,
Auditoria Externa procedié con la reclasificacion de estas cuentas para la presentacion
adecuada de estos grupos del Pasivo. En febrero de 2017 esta cuenta fue cancelada.

15.- CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO

Un detalle de Cuentas por Pagar Relacionadas a diciembre 31, es comao sigue: {1}

2017 2016
Pesantes Susana 170.457,10 (i) 190.457,10
Carrillo Fernando 370.951,07 (i) 469.973,07
Total US$ 541.408,17 660.430,17
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(i) Durante el afo 2017, se realizaron abonos al capital, como se detalla a

continuacion:
A Dic. 31/2016  PAGOS 2017 A Dic. 31/2017
Pesantes Susana 190.457,10 20.000,00 170.457,10
Carrillo Fernando 469.973,07 99.622,00 370.951,07
Total US$ 660.430,17 119.022,00 541.408,17
16. ~ PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL

El capital social actual de la Compafia es de US$ 3.200,00, el cual se encuentra
dividido en 3.200 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada una.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias dispone que, al menos, el 10% de la utilidad anual liquida sea
destinada para formar la reserva legal, hasta que ésta alcance, por lo menos, el 50%
del capital social. Al cierre del ejercicio la compania presenta un saldo de US$
1.600,00 que corresponde al 50% del capital social.

RESERVA FACULTATIVA Y RESERVA DE CAPITAL

A diciembre 31 de 2017 y 2016 presentan un saldo de US$ 2.774,02 por reserva
facultativa y US$ 142.248,09 por reserva de capital, rubros que ascienden a un total
de US$ 145.022,11.

RESULTADOS ANOS ANTERIORES

A diciembre 31 de 2017 presenta una Pérdida Acumulada Neta de US$25.906,96.
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RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION NIIF PRIMERA VEZ

Conforme Resolucién No. 08.G.DSC.010 de noviembre 20 de 2008 emitida por la
Superintendencia de Compaiiias, relacionada con la adopcién de las NIIF, a
FERLOSANT S.A. le correspondié el aio 2011 como el de transicion y 2012 el afio de
aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera;
disposicion legal que fue cumplida por la empresa en el afio 2012. A diciembre 31 de
2017 presenta un saldo neto de US$ 1.143.558,13, como consecuencia de la
migracion desde Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

17. - INGRESOS POR ARRIENDOS.

Los Ingresos por Arriendos de enero 01 a diciembre 31 pertenecientes a los afios 2017
y 2016 son US$ 168.550,25 y US$ 159.768,81 respectivamente, que corresponde a
valores percibidos mensuaimente por contratos de arrendamiento vigentes.

18.- GASTOS

Los gastos operacionales de enero 01 a diciembre 31 correspondientes a los afios
2017 y 2016 son:

2017 2016
Sueldos y otras Remuneraciones 1.451,26 4.597,08
Gastos Administrativos 63.385,53 73.525,18
Gasto Depreciacion Activos Fijos 79.430,64 78.424 80
Gastos Financieros 2.569.44 3.451,09
Otros Gastos 0,00 0,00 (i)
Total US$ 146.836,87 159.998,15

(i) Reclasificado para efectos de informe 2017

EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre enero 01 y diciembre 31 de 2017 y la fecha de presentacion de este informe, no
se han producido eventos que, seglin opinidn de la Administracién de la Empresa,
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.
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