FERLOSANT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compania fue constituida bajo leyes ecuatorianas el 15 de agosto de 1996; su objeto social
es actividades inmobiliarias. Para el cumplimiento de su objeto, la Compania podra efectuar
toda clase de actos y contratos complementarios a su objeto, cualquiera que sea su naturaleza,
permitidos por las leyes ecuatorianas.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Antecendentes de preparacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros de Ferlosant S. A., constituyen los primeros estados
financieros preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas
en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31
de diciembre del 2011, los estados financieros se prepararon de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de la adopcion de las NIIF y las excepciones
adoptadas para la transicion a las NIIF se detallan en la Nota 3. Adicionalmente, los estados
financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados para poder
presentarse en forma comparativa con los del afo 2012.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compania. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

Las siguientes Normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 1 Exencién del requerimiento para remitir la informacién

comparativa para NIIF 9. Enero 1, 2013
NIIF 7 Revelacion — Compensacion de activos y pasivos financieros.

Enero 1, 2013

NIIF 9 Clasificacién y medicién para la contabilizaciéon del pasivo

financiero. Enero 1. 2015
NIIF 10 Consolidacién de estados financieros. Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos. Enero 1, 2013
NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras entidades. Enero 1, 2013
NIIF 13 Medicion del valor razonable. Enero 1, 2013
NIC 19 Beneficios para empleados (2011). Enero 1, 2013
NIC 27 Estados financieros separados (2011). Enero 1, 2013

NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos (2011). Enero 1, 2013
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NIC 32 Compensacioén de activos y pasivos financieros. Enero 1, 2014

NIC 1 Aclaracion de los requerimientos para la informacién

comparativa. Enero 1, 2013
NIC 16 Clasificacion de equipo de servicio. Enero 1, 2013
NIC 32 Efecto tributario de las distribuciones a los tenedores de

instrumentos de patrimonio. Enero 1, 2013
NIC 34 Informacion financiera intermedia y segmentos para activos y

pasivos totales. Enero 1, 2013
CINIIF 20 Costo de desmontaje en la fase de produccion de una mina a

cielo abierto. Enero 1, 2013

La Compania estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el gjercicio de
su aplicacion inicial.

b) Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y
la moneda de presentacion de la Compaiiia.

c) Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propdsitos de presentacién del estado de flujo de efectivo se incluye en la cuenta caja y
bancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta
liquidez. En caso de los sobregiros bancarios si los hubiere estos se presentan como pasivos
corrientes en el balance general.

d) Activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2013, la Compania mantuvo activos financieros en las categorias de:
“cuentas por cobrar comerciales”. De igual forma mantuvo pasivos financieros en la categoria
de: “proveedores”. Cuyas caracteristicas se explican seguidamente.

Las cuentas por cobrar comerciales es activo financiero registrado al valor nominal, con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos
corrientes, excepto para vencimientos superiores a doce meses.

Proveedores son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinales, que no
cotizan en un mercado activo, se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -

La Comparnia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, y a la fecha de la negociacion.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas.
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Medicion posterior -

Clientes.- Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus clientes por la
prestacion de servicios en el curso normal de su operacién.

Proveedores.- Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores
locales y del exterior en el curso normal del negocio, y son pagaderas hasta 60 dias.

e) Deterioro de activos financieros

Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe de los servicios facturados, registrando el
correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad con
los clientes. La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Comparnia no sera capaz de cobrar todos
los importes que le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.

f) Propiedades y equipos

Propiedades y equipo se presenta inicialmente al costo de adquisicién, mas todos los costos
directamente relacionados con su ubicacién y funcionamiento. Netos de depreciacién
acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

Equipo de Oficina 10%
Muebles y Enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipo de Computacion 33%
Maquinaria 10%

*Los Edificios por su estado y vigencia de vida util se deprecian a 25 anos.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

dg) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del aio comprende el impuesto a la renta corriente y diferido.
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (23% - 2012) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente.



A partir del ejercicio fiscal 2010, las normas tributarias establecieron el pago de un anticipo
minimo de impuesto a la renta; y en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este uUltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases ftributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El impuesto a la renta diferido activo sélo se reconoce en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias

temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

h) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo.- se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion
financieray corresponden principalmente a:

Participacion de los trabajadores en las utilidades que se calcula en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacién
vigente y se registra con cargo a resultados.

Vacaciones que se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una
base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto que se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente.

Beneficios de largo plazo (jubilaciéon patronal y desahucio).- esta provisién es determinada
anualmente con base en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente,
aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido descontando
los flujos de salida de efectivo, equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador, que estan denominados en la misma moneda en la
gue los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes a la provisién, basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales, se cargan a resultados en el periodo en el
que surgen.

i) Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
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teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compania pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacion de servicios son reconocidos
considerando el grado de terminacién de la prestacién final del periodo sobre el que se informa.
El resultado de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplan todas y
cada una de las siguientes condiciones:

j) Reconocimiento de los gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que
se conocen.

k) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente legal o
asumida como resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de
recursos para pagar la obligacion y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen
provisiones para futuras pérdidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de
recursos para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. Se
reconoce una provisién aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier
partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran
para cancelar la obligacion utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las
actuales condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha
obligacion.

1) Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los socios de la Compania se deduce del patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que son
aprobados por la junta de socios.

m) Reserva legal

De acuerdo a la legislacién vigente la Compania debe apropiar obligatoriamente un minimo
del 10% de la utilidad anual para reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el
50% del capital suscrito. La reserva no esta disponible para distribucion de dividendos, esta
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en la parte que exceda el 50%.

n) Reserva de capital

La Reserva de Capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al
cierre del ejercicio, previa resolucién de la Junta General de Socios y/o Accionistas. Esta
reserva no esta disponible para distribucién de dividendos ni podra utilizarse para pagar el
capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compafia.

0) Resultados acumulados por conversion a NIIF

Corresponde a la contrapartida del ajuste de las cuentas activas por aplicacién de las Normas
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Internacionales de Informacion Financiera.

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las NIIF, se registraran en el patrimonio en la
subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no podra
ser distribuido entre los accionistas o socios, no sera utilizado en aumentar el capital, en
virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo por el que los trabajadores
tampoco tendran derecho a una participacién sobre éste. De existir saldo acreedor, éste
podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico
concluido, si las hubiere, o devuelto a los accionistas o socios en caso de liquidacion de la
Compaiia.

NOTA 3.- AI?OPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA NIIF.

En Noviembre del 2008, la Superintendencia de Companhias establecié un cronograma de
aplicacion obligatoria de las NIIF por medio del cual estas normas entrarian en vigencia a partir
del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en
que se ubique la Comparia. Las NIIF entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2012,
fecha en que las NEC quedaran derogadas. Observando aspectos de dicha Resolucién, la
Compainia elaboré un cronograma de implementacién y una conciliacion del patrimonio neto
reportado bajo NEC al patrimonio neto reportado bajo NIIF al 1 de enero del 2011, debidamente
aprobada por la Junta General de Accionistas. Los ajustes efectuados al término del periodo de
transicion, fueron contabilizados en diciembre del 2012.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

» Provisiones por beneficios a empleados: Las hipétesis empleadas en el célculo de
beneficios es de acuerdo a lo establecido en el Cédigo de Trabajo.

» Impuesto a la renta: La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requieren
de ciertas interpretaciones a la legislacion tributaria vigente. La Administracién considera
que sus estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir
diferencias de interpretacion con la Administraciéon Tributaria que pudieran afectar los
cargos por impuestos en el futuro.



NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Comparnia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés,
riesgo de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compania se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiia.

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero incumpla en
una obligacién o compromiso que ha suscrito la Comparnia que presente como resultado una
pérdida financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por
cobrar a clientes. El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio.

Riesgo de mercado:

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de interés,
precios, tipo de cambio, entre otras, produzca pérdidas econémicas debido a la desvalorizacion
de activos, 0 a la nominacion de estos a dichas variables.

Riesgo de liquidez:

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones asociadas con
pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros activos financiero, o que
estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compania. La Compania
monitorea mensualmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones
financieras y mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

NOTA 6.- EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre, est& constituido por:

2013 2012
Caja 100,00 100
Bancos locales 12.599,97 1.278
Total 12.699,97 1.378




NOTA 7.- CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre, corresponde a saldos pendientes de cobro a los clientes.

2013 2012
Clientes 44,000 595
Provision cuentas incobrables 0 0
Total 44,000 595
NOTA 8.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre, comprende:
2013 2012
Anticipos empleados - -
Anticipo proveedores 48,279.03 48,992.90
Otras 90.09 -
Total 48,369.12 48,992.90
NOTA 9.- ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE
Al 31 de diciembre, comprende:
2013 2012
Retenciones en la fuente 9,198.49 7,894.00
Crédito tributario IVA 42,336.46 41,009.00
51,534.95 | 48,903.00 |

Total |

NOTA 10.- PROPIEDADES Y EQUIPO

Al 31 de diciembre, comprende:



| 31/12/2012  Adiciones Bajas 31/12/2013

Muebles y enseres - - - -
Equipo de oficina - - - -
Edificios 1,910.3 907,440.4 - 1,910,255.0
Equipo de Computacion 4,979.0 0.0 - 4,265.0
Maquinaria - - - -
Terrenos 364,567.0 352,226.8 - 365,567.0
Depreciacion: (226,207.0) (2,823.0) - (237,011.4)

311.0 1,256,844.2 - 2,043,075.7

Propiedad, planta y equipo, neto

NOTA 11.- PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2013 corresponde a facturas pendientes de pago por bienes y

servicios contratados.

Proveedores

Total

NOTA 12.- OBLIGACIONES PATRONALES

Al 31 de diciembre, comprende:

Beneficios sociales

Participacién trabajadores
Otras

Total

NOTA 13.- PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, corresponde a:

2013 2012

48279.03 11647.00

48279.03 11647.00

2013 2012
72.10 63.00
72.10 63.00




2013 2012

Impuesto al Valor Agregado 4,680.00 -

Retenciones en la Fuente 21.78 586.00
Impuesto a la renta - 5,925.00
Otras 4,701.78 6,511.00

NOTA 14.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, comprende:

2013 2012
Otras Cuentas por Pagar 50,000.00 50,000.00
Garantias Arriendos 6,381.76 6,382.00
Total 56,381.76 56,382.00

NOTA 15.- IMPUESTO A LA RENTA

A continuacion una demostraciéon de la conciliacion tributaria del impuesto a la renta, al 31 de
diciembre, preparada por la Compaiiia.

Utilidad contable antes de impuesto a la renta y

participacién empleados -547.73 22,936.00
Mas partidas conciliatorias - -

Base para participacion a trabajadores -547.73 22,936.00
15% participacion empleados -
(Menos) amortizacién perdidas -

Mas gastos no deducibles - 2,823.00
Base para impuesto a la renta -547.73 25,759.00
23% y 24% impuesto a la renta - 5,924.57

A partir del ejercicio fiscal 2010, las normas tributarias establecieron el pago de un anticipo
minimo de impuesto a la renta; y en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo.

NOTA 16.- PASIVO A LARGO PLAZO

2013 2012
Prestamos relacionadas 641,479.84 575,118.00
Total 641,479.84 575,118.00

NOTA 17.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA
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El Servicio de Rentas Internas mediante la Resolucién NAC-DGER2008-0464 publicada en el
registro oficial No.324 del 25 de abril de 2008 en el cual se establece que los contribuyentes
del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a un millén de délares de los Estados Unidos de América (USD 1°000.000,00),
deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el anexo de precios de transferencia.
adicionalmente, aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los cinco millones de délares (USD 5°000.000,00) deberan presentar
adicionalmente al anexo de precios de transferencia, el informe integral de precios de
transferencia. Respecto de lo anterior, la Compania nos ha confirmado que no ha realizado
operaciones con partes relacionadas del exterior durante el afio 2013.

NOTA 18.- EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de estos estados financieros, abril 16 del
2014, no se produjeron eventos que, en la opinidbn de la Administracion de la Compaiiia,

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos o en sus notas.

Christian Gordillo
Auditor Interno

11



