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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de

FERLOSANT S.A.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos suddado los estados financercs adjuntos de FERLOSANT S.A. a
diciambre 31 de 2013, conformados por el balance general y los correspondientes
estados de resultados, de cambios en e patrimonic de los socios y de fujos de
efectvo, por el afio terminado en esa fecha.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compafia

2 La adminsiracon de @ Compafiia s responsable de |a preparacion y
wmﬂmmmqumm
Intermnacionales de Informacion Financiera NIIF y de control internd éstablecdo por
la gerencia. con la finalidad de parmilir la preparacién de estados financieros libres
de mmores materiales, como consecuencia de fraude o emor,

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es exprésar una opinion acerca de los referidos estados
financieros sobre ia base de nuestra auditoria Muestro trabajo fue realizado de
acuerdo con Nomas Intemacionales de Audiloria y Aseguramiento. Dkchas
Normas requieren qué cumpiamos con requisios &ticos, as! como plansemos y
practiquemos la audilona para oblener una cerdeza razonable de s los estados
financeros estan libres de ermores matenalas

4. La auddoria comprende la ejecuton de procedimienios para oblener ewvidencia
sobre las cifras y las revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, considerando |a evaluacion de los
nesgos de eror matenal en los estados financieros @ consecuencia de fraude o
&rmor, para 1o cual deberd tomar &n considéracion los controles intémos reisvanies
para la préeparacion y presentacidn raronable de los estados financieros oe la
Empresa, con la finalidad de disefiar procedimientos de auditoria, mas no con el
propsito de expresar una opinidn sobre la efectivdad de su control intemo,
iguaimente, la auditoria incluye la evaluacdn de los principsos de conlabihdad
aplicados y las estimaciones imporiantes hechas por la Administracion de la
Empresa, asi como la presentacion general de |os astados financseros -
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5 Consderamos que @ suditona ofrece una base razonable para expresar nuesira

Opinién

6. En nuestra opmidn, los eslados financeros ctados en @ parrafo 1 presentan
razonablemenie, en todos los aspectos imporiantes, la situacion financiera de
FERLOSANT S. A. a diciembre 31 de 2013, los resultados de sus operaciones, de
cambios an o patnmonio de |08 accionistas y de flujos de efective, por al aflo
tarminado en esa fecha, de conformidad con MNormas Internacionales de
Informacidn Financiera

7. La opinion sobre el cumphimiento de obigaciones tributanas, por el afo terminado
en diciembre 31 de 2013, de FERLOSANT 5. A, requenda por disposiciones
legales wgenies se emitra por separado .f

Quito, octubre 30 de 2014 /
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FERLOSANT S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresado en US ddolares)

NOTAS ENE.01-DIC.31/2013 ENE.O1-DIC. 3172012
INGRESOS
Ingresos por Armenda 15 -156,052 .28 5361724
Tatai Ingresos -156.052.28 -153 617,24
GASTOS 16
Remuneraciones 4 841 52 4,373,598
Orros Gastos Agminisirativos 123 089,24 H2 488 36
Gastos Ganerales £7.100 78 42 310,52
Gaslos Financieros 57847 210822
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 156 600,01 131.261,08
RESULTADO OPERACIONAL 547,73 -22.358,16
INGRESOS/EGRESOS NO OPERACIONALES
Oiros [ngrasos 0,00 -579.53
RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES
DE 15% PARTIC, LABORAL E IMP. RENTA 547,73 22,935,765
15% Participacitn Laboral 0,00 0,00
Impuesio a la Ranta 000 5924 45
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO uss HTE‘IS -17.011 28

Las notas adjuntas son parte integrania de os Estados Financieros
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ESTADD DE EVOLUCION DEL PATRIMOND

A: ICIEMBRE 31 DE 201)

CAMTAL RESERVA DTRAS REIFRVAS

RESULT ANOS  WESULT, ACUMUL  BESULTADG

CONCEPTO BOCHAL LEQAL AMTERICRES POR ADOP NDF  EJERCHIND TOTALES
BALDOS A BiC 21 0 3F 12000 1 60 00 T T, 18 o.04 118898272 ot 1 OUT 19
Transloreroa e AT 01128 (1wl
BopresFecmafeac ey REE A3 00459 <12 T05.BE
RESULTADOD D€L, EJESCICIO ST T ST T2
BALDOS A DIC 31 DE 343 3.300.00 1,600,050 148 633,11 1701130 1.143.858,13 547,73 1,300 843,00




FERLOSANT S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por o periodo enere 01 - dickembre 31 de 1013
{Expresado on US délarea)

FLUSOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS:

RECIBIDD DE CLIENTES 113,087 35
FAGADD A PROVEEDDRES 1151874
PAGALD FOR QBLIGACIONES LABDRALES -B55,18
PAGADO POR OTROS GASTOS 63238, T
ACRREDCRES VARIDS G0.775,84
AJUSTES POR KIIF ~12 705,66
EFECTIVD PROVENIENTE DE DPERACIONES o4 550,083
POR GASTOS FINANCIERDS ~STBAT
POR OBLMGACIONES FISCALES ~4.374.58
EFECTIVO PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS BO.60T.T7

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

ALMENTO DE ACTIVOS FIUOS -286.00

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION -286.00

FLUMDE DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINAMNCIAMIENTO!

DISMINUCION OBLIGACIONES BANCARIAS ~T8.000,00
EFECTIVO NETO GENERADGC EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO -78,.000,00
AUMENTD NETO DE EFECTIVO ¥ BUS EQUIVALENTES 11.321.77
EFECTIWVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICID DEL PERIDDO. 1,378.20
EFECTIVO ¥ SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODIO: U5 12,694,497

Las notas aduntas son parte integrants de los Estadas Financienss
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EN DICIEMBRE 31 DE 2013

1. - CONSTITUCION ¥ OBJETIVO,

FERLOSANT S. A es una compahia constituida en & Ecuador &n agosto 15 de 1096,
segun escritura pubhca celebrada en la Notana vigésima séptima del canlon Quito, en
abnl 26 de 1996, aprobada por la Superiniendencia de Compafias segin Resolucidn
MNo. 86 1.1.1.1878 de julio 05 de ‘IEDEuirmﬁn-nIIHigiltm Mercantl del Cantén
Quito en agosio 15 del mismo afo, bajo & ndmero 2228, tomo 127, siendo objelo
social principal realizar actividades inmobiliarias, en -lpm la administracidn,
compia, venta, parcelacidn urbanizacién y consiruccdn de cualquier tipo de
inmuabiles

Segun Resolucion de I Junla General Universal de Actionistas celebrada o 15 de
jureo de 2001, =& resolvid aceplar como nuevos acoonistas de la Compafia a los
sefiores Angéhca Lorena, Rodrigo Saniiago y César Femando Camiio Pesantez, en la
gue tambkén se f§a un captal aulorizado de la Compafia en USS 640000 y un
aumenio del Capital Suscrito de USS 160000 a US§S 3 200,00, resoluciones que
fueron protocolizadas segun escriura Plblica otorgada en la Notaria Trigésima
Segunda del canton Quito, de 20 de diciembre de 2001, la cual fue inscrita en el
Regisiro Mercantil del cantén Quito, bajo & nimero 011851 del Repertonio, en abnl 05
de 2002

2. - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las polticas contables de la Compadfia, en sus aspecios mportanies, estén de
acverdo con las Normas Infemacionales de Informacion Financiera.  Segin
Resolucdn No. 08 .G DSC 010 de noviembre 20 de 2008, la Empresa se encuentra en
&l lercer grupo de compafias y entidades sujetas al control de ka Superintendencia de
Compafias, obligada a preparar sus estados financieros de conformidad con las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera a partir de enero 01 de 2012, En
cumplimiento de esta disposicion legal, FERLOSANT S A implamentd las NIF por
primera vez en &l ejercico acondmico 2012, conforme sa revela en la Nota 14

2.1.- BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros a dicembre 31 de 2013 fueron preparados en US dolares, de
conformidad con io establecsdo por disposiciones legales vigentes

2.2.- PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

Se registran al coslo de adquisicidn, menos |a commespondiente depreciacion
acumulada,

FERLOGANT G5 A
AUDITORIA EXTERNA - 2013
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El cosio de propiedad, planta y equipo se deprecia con o método de linea recta, en

funcidn de |los afios de vida otil estimada, de ls siguiente manera:

Afos Vida %
Active Fijo uti Depreciacién
Edificio 25 4
Muebles y Enseres 10 10
Maguinaria y Equipos 10 10
Equipo de Computacion 3 3333
Vahiculos 5 20

Los desgloses de los conceptos que conforman los principales rubros de los

estados financieros, se Informan a continuacion:

3.-EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO.
Un desgiose de Efectivo y Equivalentes de Efeciivo es como sigue:

(US dilares)
Caja:
Cajas Chica 100,00
Bancos:
Banco Pacifico 7664 13
Banco Promenca 4,935,684
Total a Dic 31/2013 12.699 97
4, -CUENTAS POR COBRAR CLIENTES.
Cuentas por Cobrar Clientes comesponde a lo siguiente:
{US dalares)
Chantes 44.000,00
Provision Cuentas Incobrables ] -440 00
Total a Dic 31/2013 41.560,00

(1) El movimiento de |a provision para cuentas incobrables es el siguiente

FERLOGANT 5.4
AUDITORIA EXTERMA « 2013
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{US dblares)
Saldo Inicial 0,00
Provisidn Afio 2013 440,00
Saldo Final 440,00
5. - CUENTAS POR COBRAR - FISCO.
Cuentas por Cobrar - Fisco perienece a
(US dddares)
Impuesto Renta Retenido 9.111,39
Anticipo Impuesio a la Renta ar.10
VA en Compras 19.720.61
VA Retermdo Fuente Chentes 2261585
Total a Dic 31/2013 51.534,95
6. - OTRAS CUENTAS POR COBRAR.
Oiras Cuentas por Cobar pefenece a
(US dolares)
Bastidas Guinara 90.09
Mazache Eduardo (i) 48 000,00
Anticpos Provesdores 279,03
Total a Dic 31/201) 48.268,12

Pig ) de 7

(Il Comesponde & anticipos eniregados desde el afc 2010 para disefio de la

Plaza

FERLOBANT 5.4
AUDITORLA EXTERNA - 2013
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7. - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.
A dicsembre 31 de 2013 los Activos Fijos cormesponden a.
Saldo Adic) Saldo
L M2 213
Eafaos 1610 255 00 1810 255 00
Equipo de computacidn 4 97904 266 526504
Tarrenos 364567 00 384 587 00
Total Coston 2.278.801.04 286,00 228008704
i) Deprec. Acumulads 23103 -TBIITY 31511105
Activo Neta Z042TERES TTEIST1 1.884875.55

8. OBLIGACIONES BANCARIAS.

A dciembre 31 de 2013, ias Obhgaciones Bancanas presentan un saido de USS
87.806,68, la cual s& manbene como codeudor & S, Femando Canllo, segin detalle:

FERLOBANT 5.A
ALDITORIA EXTERNA

= 2013

Entatad Monts Tana SR — .
[Rumsanus | 300 000,00 i 75%|60 meses | Z8/01/3010] 31A01/2015]
9. - OBLIGACIONES FISCALES.
Obligaciones Fiscales cormesponde a lo siguente
{US ddiares)
IVA Ventas por pagar 4 680,00
Rél Fuente - Impussto Henla 037
Ret WA Compras por pagar 2141
SRI mpuestos por pagar 65 76
Total a Dic 31/2013 4767 54
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10. - OBLIGACIONES LABORALES IESS

A dciembre 31 de 2013, Obkgaciones Laborales penenece &

Suledos por pagar
Jubilacion Patronal
IESS por pagar

Total a Dic 31/2013

11.- ACREEDORES VARIOS

Al 31 de diciembre de 2013, comprende:

Pesanies Susana
Camillo Fermando
Manica Maolina
Carriflo Lorena
Lewa Angélica
Camilo Gonzalko

Total a Dic 31/2013

(US dblares)

197764
403534

12,10

8.085,08

(US ddlares)

5743634
(43224350
10.000,00
1.800,00
(i 15000000
40 D00 00
B91.479 84

{iy Corresponde a préstamos entregados a la compafia.
(i) Saldo gue corresponde a movimeenios de afios anlenores.

12.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR

PagSde7

A diciembre 31 de 2013, presenta un saldo de USS 12647 33 que commesponde a

pagos por $ENACI0S Con Ierceros

FERLGEGANT 8.4
ALDITORIA EXTERNA - 2013
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13.- VALORES EN GARANTIA

Vaiores en garantia comesponde a los dineros enfregados por los contratos iniciales al
momenta de su amendamiento. Se desglosa de la sigulente manera;

(LIS ddlares)
Banco de&l Ldoral 481 80
Telbec S A 1,300,168
Embajada & Salvador 2.600,00
Flores Santa Monica 2.000,00
Total a Dic 31/2013 6.381,76
14, - PATRIMONIO.
CAPITAL SOCIAL

Segun escrilura pablica otorgada en la Notaria Tngésimo Segunda del cantdn Quito,
de 20 de diciembre de 2001, inscrila en ol Registro Mercantd del cantdn Quio, bago o
numero 011851 del Repertono, en abril 05 de 2002, se reakzd un aumento dé Capial
Social de USS 3.200,00 dvidido en 3 200 acciones sociales de LISS 1.00 cada una

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafias dispone que, al menos, el 10% de la utilidad anual liquida sea
destinada para formar [a reserva legal, hasta que ésta alcance, por lo menos, o 50%
del capital suscrito. Al cerre del ejercicio la compadia presenta un saldo de USS
1 600,00 que coresponde al 50% del capital social
RESERVAFACULTATIVA ¥ RESERVA DE CAPITAL

A digembre 31 de 2013 presenian un saldo de USS 277402 y USS 142 248 09,
respectivameante, rubros que ascienden a USS 14502211,

RESULTADOS ANOS ANTERIORES

A diciembre 31 de 2013, armoja una Utilidad Acumulada Neta de USS 17.011.29

FERLOSANT 5.4
AUDITORLA, EXTERMA - 2013
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RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION NIIF PRIMERA VEZ

Conforme Resclucidn Mo. 08.G DSC 010 de noviembre 20 de 2008 emitida por la
Supenntendencia de Compafias. relacionada con la sdopcién de las NIF, a
FERLOSANT S.A le comespondid &l afo 2011 como &l de transicion y 2012 & afo de
aphkcacion obhigatoria de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera;
gisposicstn egal que fue cumphda por la empresa en &l afo 2012, Que a diciembre 31
de 2013 presenta un saido neto de USS 1.143.558.13, como consecuencia de la
wmmEmﬁmmEﬂjam
Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF)

16. - INGRESOS POR ARRIENDOS.
Los Ingresos por Amendos & dicembre 31 de 2013, coresponden @ los valores

percibidos mensuaimente por las empresas que mantiensn su contralo vigenie de
arrendameento con un saldo de USS 156.052.28,

17.- GASTOS
A dicembre 31 de 2013, ofros egresos esth conformado por:
{US dolares)
Remunaracionas 4 841 52
Otros Gasios Adminisirativos 123 080 24
Gaslos Gensralas 27.180. 78
zasios Financieros ETBAT
Total a Dic 3172013 156.600,01

18. - EVENTOS SUBSECUENTES.

Enire dicilembre 31 de 2013 y la fecha de preseniacidn de esle mforme, no s& han
producdo eventos que, segun opinién de la Administracion de la Empresa, pudieran
tener un efecto imporante sobre los estados financieros

FERLOGANT 5.4
AUDITORIA EXTERNA - 2013



