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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
Alos Accionistas de: 
FERLOSANTS.A. 

Informe sobre los estados financieros 
1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FERLOSANT SA. a 

'iciembre 31 de 2013 conformados por el balance general y los correspondientes 
estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los sacios y de fujos de 
efecto, porel año terminado en esa fecha. 
Responsabilidad de la Gerencia de la Compañía 

2. La adminstracón de la Compañía es responsable de la preparación y 
presentación tazonable de estos estados Inanceros de Conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera NIF y de control intemo establecido por 

la gerencia, con la fnalidad de permitir la preparación de estados financieros Ibres. 
de errores materiales, como consecuencia de fraude o error 

Responsabilidad del Auditor 
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión acerca de los referidos estados 

financieros sobre la base de nuestra auditoría. Nuestro trabajo fue realizado de 
cuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria y Aseguramiento. Dichas 
¡Normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como planeemos y 
praciquemos la auditoria para obtener una certeza razonable de si los estados 

financeros están lbres de errores matenales 

4. La audtoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia 
sobre las cifras y las revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor, considerando la evaluación de los 
esgos de error material en los estados financieros a consecuencia de fraude o 

error, para lo cual deberá tomar en consideración los controles intemos relevantes. 
para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la 
Empresa, con la finalidad de diseñar procedimientos de auditoría, mas no con el 
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5. Consideramos que la auditoría ofrece una base razonable para expresar nuestra 
opinión. 

Opinión 
6. En nuestra opinión, los estados financieros cados en el párralo 1 presentan 

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
FERLOSANT S. A. a diciembre 31 de 2013, los resultados de sus operaciones, de 
¡cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo, por el año 
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales de 

Información Financiera, 
7_ La opinión sobre el cumplimiento de obigaciones trbutarias, por el año terminado. 
en diciembre 31 de 2013, de FERLOSANT S A, requerida por disposiciones 
legales vigentes, se emiirá por separado ] 

Quito, octubre 30 de 2014 / 
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FERLOSANT S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

  

(Expresado en US dólares) 

NOTAS — ENEO1-DIC31/2013 — ENEOI-DICI1/2012 

INGRESOS 

Ingresos por Ariendo 15 -156.08228 153:617,24 

Total Ingresos 5505225 IES ETA 

GASTOS. 16 

Remuneraciones 4841.52 
Otros Gastos Administrativos 123989,24 
Gastos Generales 2719078 
Gastos Financioros 578,47 

TOTAL GASTOS OPERACIONALES 500 OT 
RESULTADO OPERACIONAL 773 

  

INGRESOS/EGRESOS NO OPERACIONALES 
Otros Ingresos 00 579,50 

RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES 
DE 15% PARTIC, LABORAL E IMP. RENTA AT 275 
15% Participación Laboral 000 90 

Impuesto ala Renta 0p0 590446 
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO uss Sara AL9m29 

Las notas adurtas son parte integrante de los Estados Financieros 
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FERLOSANTS.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
Por al parado enero 01 - diciembre 31 de 2013 
(Exprenado en US dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS: 
RECIBIDO DE CUENTES 11308735 
PAGADO A PROVEEDORES Ars07a 

PAGADO POR OBLIGACIONES LABORALES. E 
PAGADO POR OTROS GASTOS. 02070 
 ACRREDORES VARIOS so79ss 
ANUSTES POR NIF 1270850 
EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES. añ 
POR GASTOS FINANCIEROS smar 
POR OBLIGACIONES FISCALES. 7 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS. 

  

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
AUMENTO DE ACTIVOS FLJOS 28800 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 20.90 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

  

DISMINUCIÓN OBLIGACIONES BANCARIAS 9000 

EFECTIVO NETO GENERADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 90090 

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES mar 
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO: 137820 
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO. Us 

Las ts aguntas son pa Integrate des Estados Financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EN DICIEMBRE 31 DE 2013 

1.- CONSTITUCIÓN Y OBJETIVO. 

FERLOSANT SA. es una compañía constfuida en el Ecuador en agosto 15 de 1996, 
según escritura pública celebrada en la Notaria vigésima séptima del cantón Quito, en 

abri 28 de 1996, aprobada por la Superintendencia de Compañías según Resolución 
No, 96 1.1.1 1878 de julo 05 de 1996 e inscrta en el Registro Mercanti del Cantón 

Quito en agosto 15 del mismo año, bajo el número 2226, lomo 127, siendo objeto 
social principal realizar actividades inmobiliarias, en especial la administración, 
Compra, venta, parcelación, urbanización y construcción de cualquier tpo de 
inmuebles. 

  

Según Resolucón de la Junta General Universal de Acconistas celebrada el 15 de 
Juno de 2001, se resolvió aceptar como nuevos accionistas de la Compañia a los 

señores Angélica Lorena, Rodiigo Santiago y Cásar Femando Carito Pesantez; en la 
que también se fza un captal autonzado de la Compañía en US$ 6.400,00 y un 
aumento del Captal Suscrto de US$ 1.600,00 a US$ 3.200,00 resoluciones que 
fueron protocolzadas según escrtura Pública otorgada en la Notaria Trgésima 
Segunda del cantón Quito, de 20 de diciembre de 2001, la cual fue inscrta en el 
Rego Mercantl del cantón Quto, bajo el número 011851 del Repertorio, en abri05 
de 2002 

2. - PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

Las poíicas contables de la Compañía, en sus aspectos importantes, están de 
acuerdo con las Nomas Intemacionales de Infomación Financiera. — Según 
Resolución No. 08.G.DSC 010 de noviembre 20 de 2008, la Empresa se encuentra en 

el tercer grupo de compañías y entidades sujetas al control de la Superintendencia de 
Compañias, obligada a preparar sus estados financieros de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera a partir de enero 01 de 2012, En 
cumplimiento de esta disposición legal, FERLOSANT SA. implementó las NIF. por 

primera vez en el ejercico económico 2012, conforme se revela en la Nota 14. 

21.- BASES DE PRESENTACIÓN 
Los estados financieros a dicembre 31 de 2013 fueron preparados en US dólares, de 
¡conformidad con lo establecido por disposiciones legales vigentes. 

2.2. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO. 
Se registran al costo de adquisición, menos la correspondiente depreciación 
acumulada. 

FERLOSANT SA, AUDITORIA EXTERNA - 2013
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El costo de propiedad, planta y equipo se deprecia con el método de línea recta, en 
unción de los años de vida útil estimada, de la siguiente manera: 

Años Vida % 
Activo Fijo del Depreciación 

Edificio 25 4 
Muebles y Enseres 10 10 
Maquinaria y Equipos, 10 10 
Equipo de Computación 3 3333 

Vehiculos 5 20 

  

3. - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

Un desglose de Efectivo y Equivalentes de Efectivo es como sigue: 

(US dólares) 
Cala. 
Cajas Chica 100,00 
Bancos: 
Banco Pacifo 7.604,13 
Banco Promerica 490584 

  

Total a Dic 31/2013 

4. - CUENTAS POR COBRAR CLIENTES. 
Cuentas por Cobrar Clientes corresponde a lo siguiente 

(US dólares) 
Clientes. 44.000,00 

Provisión Cuentas Incobrables — (| 440,00 
Total a Dic 31/2013 53000 

(1) El movimiento de la provisión para cuentas incobrables es el siguiente 

FERLOSANT SA ALOITORIA EXTERNA «2013
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(US dólares) 
Saldo Inicial 0,00 
Provisión Año 2013 440,00 

Saldo Final 440.00 

5. - CUENTAS POR COBRAR - FISCO. 
¡Cuentas por Cobrar - Fisco pertenece a: 

(US dólares) 
Impuesto Renta Retenido 911139 

Anticipo Impuesto a la Renta 87,10 
IVA en Compras 1972061 
IVA Retenido Fuente Cientes 2281585 

Total a Dic 31/2013 TA 

8.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR. 
Otras Cuentas por Cobrar pertenece a: 

(US dólares) 
Bastidas Guara 90.09 
Mazache Eduardo. (M 4800000 

Anticipos Proveedores 279.03 
Total a Dic 31/2013. 5:300,12 

(Corresponde a anticpos entregados desde el año 2010 para diseño de la 
Pieza 

FERLOSANT SA. AUDITORIA EXTERNA - 2013
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7.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO. 
A diciembre 31 de 2013 los Activos Fijos corresponden a: 

Saldo, Saldo 
AE surzrzora cone so 

Eotoos 191025500 191025800 
Equipo de computación AST904 205 520504 
Terrenos. 264:587.00 364.587.00 
Total Costos TATOBO1DA 2600 2280,087,04 
1) Deprec Acumulada 2TOMIS 7810171 31511105 
Activo Neto POAZTO989 IIBIS TA 190497599 

8. OBLIGACIONES BANCARIAS. 

   

A dciembre 31 de 2013, las Obligaciones Bancarias presentan un saldo de US$ 
87.806,88, la cual se mantiene como codeudor el Sr. Femando Carilo, según detale: 

  

  

      

Tae oca co | E 
TORO mesos | 20072010] 3100172015) 

9. - OBLIGACIONES FISCALES. 
Obligaciones Fiscales corresponde a lo siguiente: 

(US dólar) 
[VA Ventas por pagar 458000 
Rel Fuente - mpuesto Renta 
Rat IVA Compras por pagar 
SR! Impuestos por pagar 

Total Dic 31/2013 

FERLOSANTSA. ALOITORÍA EXTERNA - 2019 
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10.- OBLIGACIONES LABORALES IESS 
A diciembre 31 de 2013, Obigaciones Laborales pertenece a 

(US dólares) 
Suledos por pagar. 3977.54 
Jubilación Patronal 4.035:34 
1ESS por pagar —— PO 

Total a Dic 34/2013 2085.08 

41.- ACREEDORES VARIOS 
A131 de diciembre de 2013, comprende: 

(US dólares) 

Pesantes Susana 57:436:24 
Carlo Fernando (0 43224350 
Mónica Molina 10.900,00 
Carlo Lorena 1800.00 
Losva Angélica (15000000 
Camilo Gonzalo. 40.000,00 

Total Die 31/2013 ara 

(0, Corresponde a préstamos entregados a la compañía. 

(1), Saldo que corresponde a movimientos de años anteriores. 

12 OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
A diciembre 31 de 2013, presenta un saldo de US$ 12.47.33 que corresponde a 

pagos por servicios con terceros. 

FERLOSANT SA ALOMTORIA EXTERNA - 2013
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13. VALORES EN GARANTIA 
Valores en garantía corresponde a los dineros entregados por los contratos intiales al 
momento de su arrendamiento. Se desglosa de la siguiente manera: 

  

(US dólares) 

Banco del Ltoral 481,50 
Telbec SA 1.300, 

Embajada el Salvador 2.800,00 
Flores Santa Monica 2.000,00 

Total a Dic 31/2013 — TE 

14. - PATRIMONIO. 

CAPITAL SOCIAL. 

Según escrtura pública otorgada en la Notaria Tígésimo Segunda del cantón Quito, 
de 20 de diciembre de 2001, inscrita en el Registro Mercanti del cantón Quito, bajo el 
número 011851 del Repertorio, en abri 05 de 2002, se realizó un aumento de Captal 

Social de US$ 3.200,00 dividido en 3.200 acciones sociales de US$ 1.00 cada una. 

RESERVA LEGAL 
La Ley de Compañias dispone que, al menos, el 10% de la ullldad anual líquida sea 
destinada para formar la reserva legal. hasta que ésta alcance, por lo menos, el 50% 
del capital susto. Al cierre del ejercicio la compañía presenta un saldo de US$ 

1.600,00 que corresponde al 50% del capital social 
RESERVA FACULTATIVA Y RESERVA DE CAPITAL 
A diciembre 31 de 2013 presentan un saldo de US$ 2.774,02 y US$ 142248.09, 
respectivamente, rubros que ascienden a US$ 145.022,11 

RESULTADOS AÑOS ANTERIORES 
A diciembre 31 de 2013, arroja una Utilidad Acumulada Neta de US$ 17.011,29 

FERLOSANT SA. ALOITORIA EXTERNA - 2013
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RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCIÓN NIF PRIMERA VEZ 
Conforme Resolución No. 08.G.DSC.010 de noviembre 20 de 2008 emtida por la 

Superntendencia de Compañías, relacionada con la adopción de las NIF, a 
FERLOSANT SA. le correspondió el año 2011 como el de transición y 2012 el año de 
apicación oblgatoa de las Normas Intemacionales de Información Financiera; 
ásposición legal que lu cumplida por la empresa en el año 2012. Que a diciembre 31 
de 2013 presenta un saldo neto de US$ 1143.558,13, como consecuencia de la 
migración desde Normas Ecustoñanas de Contabiidad (NEC) a Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIF) 

17.-GASTOS 

A diciembre 31 de 2013, otros egresos está conformado por 

(US dólares) 
Remuneraciones. 4.841,82 

Otros Gastos Adminisratwos 12398924 
Gastos Generales 27.190,78 
Gastos Financieros. 57847 

Total a Dic 31/2013 156.600,01 

18. - EVENTOS SUBSECUENTES, 
Entre diciembre 31 de 2013 y la fecha de presentación de este informe, no se han 
producido eventos que, según opinión de la Administración de la Empresa, pudieran 
ener un efecto importante sobre los estados financieros. 

FERLOGANT SA AÑOITORIA EXTERNA - 2013


