PACHANO VITERI INGENIEROS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. Operaciones

PACHANO VITERI INGENIEROS S.A. inicia sus actividades econémicas el 25
de agosto de 1997, siendo su objeto social, la prestacibn de servicios de
ingenieria civil y construccién por cuenta propia o ajena de toda clase de obras
publicas o privadas; la prestacion y suministro de toda clase de servicios
técnicos, administrativos, de operacién, supervision, direccion y demas
relacionados con la ingenieria y construccién; la elaboracién de proyectos de
construccién en todas sus fases, desde lo que constituye la elaboraciéon de
planos y  construccion de maquetas incluyendo la construccion vy
comercializacién; direccién y gerencia de proyectos de construccién y de
todo tipo de obras en general.

2. Principales politicas de contabilidad

Los presentes estados financieros han sido preparados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF’s o IFRS en su sigla en inglés),
las cuales han sido adoptadas integramente en Ecuador por la Superintendencia
de Compainias, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de la
referida norma. En adelante pueden utilizarse las denominaciones NIIF's o IFRS
indistintamente.

Las principales politicas de contabilidad son
las siguientes:

2.1. Estimaciones contables significativas

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de
la Gerencia General, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF’s para PYMES.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF’s, requiere
que la Administracidn realice juicios, estimaciones y suposiciones contables que
afectan a los importes de los activos y pasivos y la revelacion de pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones son
evaluadas anualmente y se basan en el criterio de la administracion. Sin
embargo, los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las siguientes estimaciones han sido incluidas en los estados financieros de
la Compania al cierre del ejercicio: Provision para cuentas incobrables, vida til
de muebles equipos y vehiculos, deterioro del valor de los activos financieros,
impuestos diferidos, obligaciones post empleo, provisiones para pasivos
acumulados y provisiones por avance de obra de ingresos y costos.
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Estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de emisidn de los presentes estados financieros, pero es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en préximos periodos, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién en los
correspondientes estados financieros futuros, segun los establecido en la
Seccidén 10 de las NIIF’s para PYMES.

2.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Bajo este rubro del estado de situacién financiera se registra el efectivo en caja
y el efectivo disponible en bancos, los cuales se registran a su valor nominal y
no tienen riesgo significativo de cambios de su valor.

2.3. Activos y pasivos financieros
2.3.1. Clasificacion

La Compafnia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas;
préstamos y cuentas por cobrar; activos mantenidos hasta su vencimiento; y
activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron
los activos o contrataron los pasivos. La Administraciéon determina la
clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre de 2016, la Compafiia mantuvo activos financieros en las
categorias de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compania
solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”
cuyas caracteristicas son las siguientes:

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar comerciales, préstamos y otras cuentas por cobrar no

derivados con pagos fijos 0 determinables, que no se negocian en un mercado
activo, son clasificados como préstamos y partidas a cobrar.

Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por los préstamos con
entidades financieras, cuentas por pagar a entidades relacionadas, proveedores
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y otras cuentas por pagar.
2.3.2. Reconocimiento y medicion inicial

Reconocimiento

La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o
vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
masen el caso de un activo o un pasivo financiero que no se contabilice al valor
razonable con cambios en resultados, los costos de transaccidon que sean
directamente atribuibles a la compra o emisién del mismo.

Se entiende por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada,
el importe por el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre
dos partes informadas en la materia, y en condiciones de independencia mutua,
que actuen libre y prudentemente.

2.3.3. Medicion posterior

Los préstamos y cuentas por cobrar que mantiene la Compania se valoran a su
“costo amortizado” reconociendo en las cuentas de resultados los intereses
devengados en funcién de su tasa de interés efectiva (TIR). Por costo amorti
zado se entiende el costo inicial menos los cobros del principal mas o menos la
amortizacion acumulada de la diferencia entre los importes inicial y al
vencimiento, teniendo en cuenta potenciales reducciones por deterioro o impago.

a) Préstamosy cuentas por cobrar: Estas partidas son registradas al
costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo menos
cualquier pérdida acumulada por deterioro de valor reconocida. Los ingresos
por intereses son reconocidos utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
para aquellas cuentas por cobrar a corto plazo en las que su reconocimiento
se considera no significativo. La Compania presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

b) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden
principalmente a los montos adeudados por la prestacién de servicios de
construccién. Si se esperan cobrar en un aino o0 menos se clasifican como
activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.
El plazo de crédito es de 60 y 360 dias respectivamente y no se mantienen
saldos vencidos con las mismas, la Compania realiza estimaciones de
deterioro por estas cuentas a cobrar y se las registra a su valor nominal que
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es equivalente a su costo amortizado.

c) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a
proveedores, cuentas por cobrar empleados y otros menores que se liquidan
en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el
equivalente a su costo amortizado.

d) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden
al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico,
la Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

e) Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes
o servicios adquiridos de proveedores locales. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses
y son pagaderas entre 30 y 360 dias. En caso de que sus plazos pactados
de pago sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes
y generan intereses, que se reconocen en el estado de resultados integrables
bajo el rubro de gastos por intereses.

f) Cuentas por pagar a entidades relacionadas: Corresponden a
obligaciones de pago principalmente por compra de materiales de
construccidn, que son exigibles por parte del acreedor en el corto plazo. No
devengan intereses y se registran a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado.

2.3.4. Baja de cuentas

Un activo financiero se da de baja cuando expiraron los derechos contractuales
a recibir los flujos de efectivo generado por el activo o si se han transferido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el activo, o se
haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de
efectivo sin una demora significativa, a traves de un acuerdo de transferencia y
se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo; o no se hayan ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido
el control sobre el mismo. Un pasivo financiero se da de baja cuando la
obligacién establecida contractualmente se haya pagado, cancelado o esté
vencida.

2.3.5. Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre del afo, la Administracidén de la compania evalla si existen evidencias
de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran
deteriorados en su valor. Un activo financiero o grupo de activos financieros se
consideran deteriorados en su valor solamente si existe evidencia objetiva de
deterioro de ese valor como resultado de uno o mas eventos ocurridos después
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del reconocimiento inicial del activo, y ese evento que causa la pérdida tiene
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados generados por el activo
financiero o el grupo de activos financieros, y ese impacto puede estimarse con
fiabilidad. La evidencia de un deterioro podria incluir, entre otros indicios como
que el deudor o grupo de deudores se encuentran en dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o0 mora en los pagos de la deuda por capital o
intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra u adopten otra forma
de reorganizacion financiera, o cuando datos observables indiquen que existe
una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros estimados, asi como
cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones
econdémicas que se correlacionan con los incumplimientos.

2.3.6. Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera
que se informa el importe neto en el estado de situacién financiera, solamente
si existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los importes
reconocidos, y existe la intencion de liquidarlos por el importe neto, o de realizar
los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

2.4. Inventarios

Los inventarios de materiales de construccion se registran al costo o a su valor
de reposicién el que resulte menor.

2.5. Activos fijos

Los activos fijos se valoran a su costo histérico, neto de su correspondiente
depreciacion acumulada y de las pérdidas por deterioro que haya
experimentado. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles
a la adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la
compra o adquisicidn solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compania y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridos.

La Comparnia, en base al resultado de las pruebas de deterioro, considera que
el valor contable de los activos no supera el valor recuperable de los mismos.
Los activos fijos netos, en su caso del valor residual de los mismos, se deprecia
distribuyendo linealmente el costo entre los afos de vida util estimada, que
constituyen el periodo en el que la Comparia espera utilizarlos. Las vidas utiles
se revisan periédicamente.

Las ganancias o pérdidas que surgen en ventas o retiros de bienes de activos
fijos se reconocen como resultados del periodo y se calculan como la diferencia
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entre el valor de venta y el valor neto contable del activo.

El gasto por depreciacion se registra en el estado de resultados del periodo, en
base a los siguientes estimados de vida Uutil.

Muebles y enseres 10 anos
Equipos de computo 3 anos
Vehiculos 5 anos

2.6. Deterioro del valor de los activos

A lo largo del ejercicio, y fundamentalmente en la fecha de cierre del mismo,
se evalla si existe algun indicio que algun activo hubiera podido sufrir una
pérdida por deterioro. En caso que exista algun indicio se realiza una
estimacion del monto recuperable de dicho activo para determinar, el monto
del deterioro. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de caja
de forma independiente, se estima la recuperabilidad de las unidades
generadoras de efectivo a la que pertenece el activo, entendiendo como tal el
menor grupo identificable de activos que genera entradas de efectivo
independientes. EI monto recuperable corresponde al mayor valor entre el valor
justo de los activos, menos los costos estimados de ventas, y el valor en uso
(valor actual de los flujos futuros que se estima generara el activo o la unidad
generadora de efectivo).

En caso que el monto recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo,
se registra la correspondiente pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
al rubro “Depreciaciones” del estado de resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en ejercicios anteriores, son
reversadas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su monto
recuperable, aumentando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse realizado
el ajuste contable.

2.7. Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacidén financiera y
corresponden principalmente a:

La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacién ecuatoriana vigente, se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte del costo de ventas y los gastos
administrativos y de ventas en funcidn de la labor de la persona beneficiaria de
este beneficio.



PACHANO VITERI INGENIEROS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Décimo tercer, décimo cuarto y vacaciones: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

2.8. Impuesto a la renta

El impuesto a la renta se carga a los resultados del ano sobre la base
imponible de tasa del 22% para el afio 2016.

2.9. Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido se reconoce mediante el método del pasivo sobre las
diferencias temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha del balance. Los pasivos por impuestos diferidos
se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles, mientras que
los impuestos por activos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporarias deducibles.

El activo por impuesto diferido se revisa al final del cierre del periodo sobre
el cual se informa y se reduce en la medida en que ya no es probable la
existencia de ganancias imponibles futuras. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos, son medidos a las tasas de impuesto a la renta vigentes a la fecha en
que se estiman que las diferencias temporarias se reversen, considerando las
tasas del impuesto a la renta vigente en las leyes ecuatorianas.

2.10. Reconocimiento de ingresos

La NIC 11, “Contratos de construccion”, define un contrato de construccion como
un contrato especificamente negociado para la construccién de un activo.

Cuando el resultado de un contrato de construccion puede estimarse de forma
fiable y es probable que el contrato vaya a ser rentable, los ingresos ordinarios
del contrato se reconocen durante el periodo del mismo por referencia al grado
de realizacion. Los costes del contrato se reconocen como gastos por referencia
al grado de avance de la actividad del contrato en la fecha de cierre del ejercicio.
Cuando sea probable que los costes totales del contrato vayan a exceder el total
de los ingresos ordinarios del mismo, la pérdida esperada se reconoce
inmediatamente como un gasto.

Cuando el resultado de un contrato de construccion no puede estimarse de forma
fiable, los ingresos del contrato se reconocen solo hasta el limite de los costes
del contrato incurridos que sea probable que se recuperaran.

Las variaciones en el trabajo contratado, las reclamaciones y los pagos de
incentivos se incluyen en los ingresos del contrato siempre que se hayan aco
rdado con el cliente y se puedan medir de manera fiable.
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La Compania usa el “método del porcentaje de realizacion” para determinar el
importe adecuado a reconocer en un periodo determinado. El grado de
realizacion se determina por referencia a los costos del contrato incurridos en la
fecha del balance como un porcentaje de los costos estimados totales para cada
contrato. Los costos incurridos durante el ejercicio en relacion con la actividad
futura de un contrato se excluyen de los costos del contrato para determinar el
porcentaje de realizacion.

La Compafia presenta en el balance la posicion contractual neta de cada
contrato como un activo o un pasivo. Un contrato representa un activo cuando
los costes incurridos mas los beneficios reconocidos (menos las pérdidas
reconocidas) superan la facturacion parcial; un contrato representa un pasivo en
el caso contrario.

Ingresos por trabajos extraordinarios - se reconocen cuando su monto
puede ser cuantificado de manera confiable y existe evidencia razonable de su
aprobacion por parte del cliente. Los ingresos por reclamaciones se reconocen
cuando pueden ser cuantificados confiablemente y cuando, derivado del avance
en la negociacion, existe evidencia razonable de que el cliente aceptara su pago.

2.11. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en los resultados cuando tiene lugar una disminucién
en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reducciéon de un
activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tiene lugar en forma simultanea al registro
del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

2.12. Reserva legal

La Ley de Companias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos
el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50%
del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en
efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero puede utilizarse
para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

2.13. Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compania se llevan en Délares de E.U.A, que es
la moneda de curso legal del Ecuador.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre, el efectivo en caja y bancos esta conformado de
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la siguiente manera:

Produccidn cta.cte. 5029503 30.209,27

4. Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar, estan formadas de
la siguiente manera:

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Nogal 19.954,81
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Otras cuentas por cobrar 1.308,74
GARANTIAS
FG-Nogal Fondo de Garantia 4.824,22
(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
Provision Cuentas Incobrables -423,70
25.664,07

5. Activos fijos

Al 31 de diciembre, los activos fijos, estdn formados de la siguiente manera:

PROPIEDAD PLANTA'Y EQUIPO

Muebles y Enseres 2.111,61

Bodega Pachano Viteri 47.320,90 49.432,51
(-) DEPRECIACION ACUMULADA

Deprec. acum. Muebles y Enseres -2.111,61

Deprec. acum. Bodega Pachano Viteri -29.327,89 -31.439,50

17.993,01

6.Cuentas por pagar proveedores

Al 31 de diciembre de 2016, las cuentas por pagar estan formadas de la siguiente

manera:
Otros Proveedores 411,94
Ing. Francisco Pachano 37.375,97

37.787,91
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7. Capital pagado

Al 31 de diciembre de 2016 el capital pagado asciende Usd. 1.800,00 délares

8. Impuesto a la renta

La empresa obtuvo perdida es por ello que no genera impuesto a la renta

9. Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias, se resume de la siguiente manera:

CLIENTES

Fideicomiso Nogal 50.396,40
Alquiler de Equipo 1.569,60
Nogal Servicios de Construccién 9.410,86
Tiyay Servicios de Construccién 2.441,96

63.818,82

10. Costos y Gastos

Los costos de construccion, se resumen de la siguiente manera:

SUELDOS SALARIOS Y DE MAS REMUNERACIONES 26.961,48
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 30.284,68
APORTE A LA SEGURIDAD SOCIAL (INC.FDO.DE RESER) 5.521,54
HONORARIOS PROFESIONALES DIETAS 4.593,19
MANTENIMEINTO Y REPARACIONES 35,70
SUMINISTROS Y MATERIALES 736,69
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES Y OTROS 618,21
SERVICIOS PUBLICOS 1.465,43
PAGO POR OTROS SERVICIOS 1.721,89

TOTAL COSTO Y GASTOS 71.938,81

11. Manejo de los riesgos financieros

La Comparia estd expuesta principalmente a los riesgos de: 1) mercado, 2)
liquidez 3) crédito y 4) operacional.
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El manejo general de riesgos se hace a través de la Gerencia General. Esta
estructura busca minimizar potenciales efectos adversos en el desempefo
financiero de la Compariia en cada una de las dreas que se describen a
continuacién:

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios (tasas
de interés) afecten a los ingresos o el valor de los instrumentos financieros
gue mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es
administrar y controlar exposiciones a este riesgo dentro de los términos
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de liquidez

La politica de liquidez de la Compania se basa en la mantencion de un nivel de
caja suficiente que le permita tanto hacer frente a los periodos adversos del
negocio, asi como a sus obligaciones de corto plazo. Al 31 de diciembre de 2016,
la compania mantiene como fuente de financiamiento los valores de caja y
cuentas por cobrar, cuyo plazos de recuperacidén son hasta de un afo. Esta
situacién en los ultimos afios esta afectando la posicion de liquidez de la
empresa, debido a que la mayor parte de la cartera se mantiene con entidades
del Estado ecuatoriano.

Riesgo de crédito

La exposicion al riesgo de crédito es administrada por la Gerencia, quien es
responsable de mantener actualizada las politicas, analizar la capacidad de pago
de los deudores y, en conjunto con los Accionistas, tomar las acciones
necesarias para evitar concentracion de exposicion por individuo o compaiia,
sector econdmico o zona geografica. Al 31 de diciembre de 2016, la
concentracion del riesgo en cartera pendiente de cobro es con entidades del
Estado.

Riesgo operacional

La Administracion utiliza las mejores practicas en sus actividades diarias. Para
esto, se mantienen actualizados los procedimientos de cada una de las areas y



PACHANO VITERI INGENIEROS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

constantemente son revisados para buscar oportunidades de mejora y control.

Adicionalmente, la Administraciéon vela por el correcto funcionamiento de
todas las politicas de control que minimizan los riesgos de la Compaiiia.

Riesgos de capital

Los objetivos de la Compafnia se enfocan en salvaguardar la capacidad de la
Compania para continuar operando como un negocio en marcha, con el fin de
proveer rendimientos a los accionistas y mantener una Optima estructura de
capital.

La naturaleza del negocio de la Comparia exige un alto nivel de apalancamiento.
La Compania hace uso de su calificacion de riesgo para determinar el nivel 6ptimo
de capitalizacion, el cual se calcula dividiendo el monto de las deudas netas entre
el total del patrimonio. Las deudas netas incluyen el total de préstamos bancarios,
cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar, presentadas en el
balance general, menos el saldo del efectivo.

Impuesto a la salida de divisas

Se restringen las exenciones de ISD sobre pagos de capital e intereses de
préstamos del exterior, a los casos en que se cumplan con requisitos y plazos que
debera establecer el Comité de Politica Tributaria.
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