INMOSECTOR S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

{Expresados en Délares de E.ULAL)

ACTIVO . ota 016 2015
CORRIENTE
Instrumentos financieros
Efective y equivalentes de efectivo (3) 17,955 32,209
Cuentas por cobrar partes relacionadas (7} 106,832 91,776
Activo por impuestos corriente (6) 15,248 19,730
Total activo corriente 140,035 143,715
NO CORRIENTE:
Propiedad, instalaciones y equipo (4) 3,205,621 3,323,131
Total activo no corriente 3,205,621 3,323,131
Total activo 3,345,656

W

: tiorio }ﬂ Daniel Espinosa
Contador General Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

3,466,846
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INMOSECTOR S.A,

. : ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
; ' AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
; (Expresados en Délares de EU.A)
L
- PASIVO Nota 2016
CORRIENTE
- Instrumentos financieros
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (8) 1,000
Cuentas por pagar partes relacionadas 34
. Pasivo por impuestos corriente (6) 8,073
Total pasivo corrieﬁte 9.107
NO CORRIENTE:
Pasivo por impuestos diferidos (6) 45,604
Total pasivo no corriente 45 604
Total pasive : 54,711
PATRIMONIO )
Capital social 308,973
Reserva legal 87,833
Aporte para futuras:capitalizaciones 4,041
Resultados acumulados;
Reserva por valuacién 2,461,551
Efectos de aplicacién NIIF (55,346)
Utilidades retenidas ‘ 483 893
Total patrimonio 3,290,945
Total pasivo y patriﬁOnio 3,345,656
Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
S,

308,973
87,724
4,041

2,461,551
(55,346)
600,629
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INMOSECTOR_S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Délares da E.1JLA)

. . Nota 2016 015

INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Arrendamiento (11) 48,000 168,000
48,000 168,000

GASTOS |

Depreciacion y amortizacion {4) 117,510 117,574
Administracion (10) 43,064 44,843
Bancarios 64 21
160,638 162,438
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta (112,638) 5,562
IMPUESTO A LA% RENTA (6) (3,989) (4,472)
UTILIDAD DEL ANO (116,627) 1,060
OTROS RESULTADOS INTEGRALES - -
UTILIDAD DEL ALN 0Y RESULTADO INTEGRAL (116,627) 1,090

——ulll}
#/ Daniel Espinosa
(Gerente General

Andig T
Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOSECTOR S.A.

- ESTADOS DE FI.UJOS DE EFECTIVO
POR LDS ANOS TERMINADQS AL 31 DE DICIEMBRE DEF 2016 Y 2015

(Expresados en Délares de E.U.AL}

- 2016 2015
- FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido df: compaflias relacionadas 31,000 84,497
Efectivo pagado a proveedores y otras cuentas por pagar (45,190) (32,315)
Efectivo pagado por gastos bancarios {64) 2N
Efectivo neto (thiliZado e) provisto por actividades de operacion (14,254) 32,161
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION - -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO - -
(Disminucion) Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo (14,254) 32,161
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Saldo al inicio del afio 32,209 48
Saldo al fin del afie. 1 17,953 32,209

- Lag notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOSECTOR 5.A,

CONCILIACION DE 1A UTILIDAD DEL, ANO CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO POR (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE QPERACION

POR LDS ANOS TERMINADQS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en Délares de E.U.A.)

(PERDIDA)UTILIDAD DEL ANO Y RESULTADO INTEGRAL

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESQ O DESEMBOLSO DE EFECTIVO
Provision para impuesto a la renta
Impuesto diferido.
Depreciacion maquinaria, mobiliario y equipo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
(Aumento) en cuentas por cobrar partes relacionadas
Disminucidn en activo por impuestos corriente
Aumento {Disminucién) en cuentas por pagar comerciales, partes

relacionadas y otras cuentas por pagar
(Disminucion) en pasivo por impuestos corriente

Efectivo neto (utijizado eh) provisto por actividades de operacion

enorio
Contador General

2016 2013
(116,627) 1,090
7.246 7,729
(3,257) (3,257)
117,510 117,511
(15,056) (76,111)
4,482 12,833

35 (39)
(8,587) (27,595)
(14,254) 32,161

T .
Daniel Espinosa
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOSECTOR S8.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresadas en Dolares de E.ULAL)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

La compafiia Promociones Ecuatorianas de Vivienda PEVISA 8.A. se constituy0 el 12
de marzo de 1980,

Con fecha 20 de julio de 1995, mediante escritura piblica la compafiia Promociones
Ecuatorianas de Vivienda PEVISA S.A. realizé su escision, disminucién de capital
social y reforma de los estatutos, constituyendo la Compaiifa INMOSECTOR S.A., en
este acto se transfirid activos v pasivos conformado principalmente por un inmueble
ubicado en el “Edificio Patria”, de la ciudad de Quito,

Con estos antecedentes, la Compaiifa fue constituida el 18 de junio de 1996 en Quito,
Ecuador. Su objeto social es la actividad inmobiliaria y mercantil, compra — venta,
permita, arrendamiento y comodato de toda clase de bienes muebles ¢ inmuebles,
pudiendo intervenir como socio en la formacién de toda clase de sociedades o
compafilas, aportar capital a las mismas o adquirir, tener o poseer acciones,
obligaciones o participaciones de otras compafifas que estén acorde con su objeto
social. '

Por otra parte, con fecha 30 de agosto del 2004, se suscribié un Acta-Convenio de
terminacién del Consorcio PECOSA del cual la Compafifa formaba parte y era el tinico
socio existente a esa fecha, Mediante este convenio INMOSECTOR 5.A. absorbid y
sucedié en todos los derechos y obligaciones y en forma universal al Consorcio
PECOSA.

Como producto de la absorcion, la Compafifa adquirié y registré lo siguiente:

Propiedad, instalaciones y equipo 2,289,375

Depreciacidn acumulada (21,911)
Cuentas por cobrar - impuesto 4 la renta 14,013
Cuentas por pagar (906,546)
Pasivo diferido, neto(Derechos de uso) (1,376,667)
Pérdida en esta operacion 1,736

La actividad principal de fa Compafiia es la prestacién de servicios de arrendamiento de
su inmueble a su compafifa relacionada AUTEC 8.A. (Ver Nota 7).

Durante los afios 2016 y 2015, bajo el esquema de dolarizacién, los precios de los
bienes y servicios locales han mantenido un proceso de ajustes, 1o cual determiné un
indice de inflacion del 1,12% y 3.4%, aproximadamente para estos afios,
respectivamente.,
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento

Ios estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera, NIIF para las PYMES sin
ninguna restriccion.

"A continuacién se resumen las polfticas contables significativas que sigue la

Compaiifa, para la preparacidn y presentacién de sus estados financieros, éstos
estdn de acuerdo con vy sin restricciones, segin Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF (NIIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad [ASB y adoptadas por la
Superintendencia de Compafifas del Ecuador y que estin vigentes al 31 de

“diciembre del 2016 y 2015, aplicadas de maneras uniforme a todos los periodos

que se presentan.

Cualquier informacién adicional requerida por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera y Superintendencia de Compailias que confenga
comentarios de la Gerencia de cardcter general son expuestas en el Informe a la
Gerencia, por lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser
realizado en conjunto con dicho informe.

Bases de presentacidn

Los esiados financieros de INMOSECTOR 8. A. comprenden: los estados de

‘situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y 20135; v los estados de

resultados integral, de cambios en el patrimonio y de fiujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

2.2.1 Moneda de presentacién

Los registros contables de la Compafifa se llevan en Délares de E.U.A., que
©s la unidad monetaria adoptada por la Republica det Ecuador.

2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con
NIIF requiere que la Gerencia de la Compafifa realice clertas estimaciones y
gstablezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de Ja
entidad, con el propésite de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

La Gerencia considera que las estimaciones y swpuestos wtilizados, asi
como las revelaciones que se presentan en este informe fueron los
adecuados en las circunstancias y que cumplen con los requerimientos de

NIIF.



2. RESUMENDE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.2

2.3.

1.4

2.5

Bases de presentacién: (Contingacion)

222 Estimaciones efectuadas por la Gerencia {Continuacidn)

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en
que la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables
que tienen el efecto mds importante sobre €l monte reconocido en los
estados financieros, se resume en las notas siguientes.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses desde ¢l inicio de la
inversidn o desde la fecha de presentacién de los estados financieros.

‘Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado

activo, Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable més cualquier
costo de transaceidn directamente atribuible. Posterior al reconocimiento injcial,
se valoran al costo amortizado usando el método de interés efectivo, excepto para
las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte
inmaterial, menos las pérdidas por detetioro.

La Compaifiia reconoce el active financiero derivados de los servicios prestados al
cierre, generande el derecho a recibir efectivo u ofro activo financiero de parte
del beneficiario del mencionado servicio.

Cuando. existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar, el importe de estas se reducen mediante una provision
por la diferencia entre su valor en libros menos €l importe recuperable de las
mismas.con base a la antigiledad y analisis individual de su recuperacion.

Cuentas por cobrar partes relacionadas

Las cuentas y documentos por cobrar a compafiias y partes relacionadas son
activos financieros con pagos fijos ¢ determinables que no cotizan én un mercado
activo. La Compaiifa reconoce el activo inicialmente el valor razonable mas
cualquier costo de transaccidn directamente atribuible. Estos activos financieros
se originan principaimente de operaciones por actividades ordinarias, los cuales
para el reconocimiento inicial se cuantifican al valor razonable del monto
recibidoio por recibir por la prestacién de servicio o préstamo otorgados segun las
condiciones acordadas, Posterior al reconocimiento inicial, estos activos
financieros se valoran al costo amortizado,
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2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:
2.6 Propiedad, instalaciones y equipo

Las pa}tidas de propiedad, instalaciones y equipo son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo de propiedad, instalaciones y equipo comprende su precio de adquisicién
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta’ en condiciones de funcionamiento segtin lo previsto por la Gerencta y
cuando aplique la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro dei elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

2.6.1 Medicién posterior al reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, instalaciones y equipo es
registrado al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de valor por deterioro. Los costos de
mantenimiento de edificios e instalaciones son reconocidos en resultados
cuando se incurren,

2.6.2 Métodos de depreciacion y vidas utiles

La depreciacién se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al
costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo, menos su
valor residual,

La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de
depreciacién lineal sobre las vidas Gtiles estimadas de cada parte de una
partida de propiedad, instalaciones y equipo, puesto que éstas reflejan con
mayor exactitud el patron de consumo esperado de los beneficios
etonamicos futures relacionados con el activo,

Las vidas ttiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son ias

siguiantes:
Activo Vida atil
Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Mobiliario y equipo 10 afios

El método de depreciacion, vidas dtiles y valores residuales son revisados en
cada gjercicio y se ajustan si €s necesario,

2.6.3 Retiro o venta de propiedad, instalaciones y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad,
instalaciones y equipo, es calculada como [a diferencia entre el precio de venta
y ¢l valor en libros del activo y es reconocido en resultados.

En caso de venta o retiro posterior de propiedad, instalaciones y equipo,
revaluados incluido como costo atribuido, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.



2.

_5.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2,7

2.8

Activélps intangibles
2.7.1 Activas intangibles

Los activos intangibles, cuando aplica, corresponde activos compradoes de
forma separada que son registrados al costo menos la amortizacion
acumulada v cualquier pérdida por deterioro acumulada. La amortizacién
s¢ reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida til estimada
¢n funcidén a un estudio efectuado por la Gerencia.

2,7.2 Métudo de amortizacion y vidas itiles

La amortizacién de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus
vidas Gtiles utilizande el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de amortizacién son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

La vida util de un activo intangible es finita o indefinida. La vida til de un
:is:ti\fo intangible que surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no
excedera el perfodo de esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo
del perfodo a lo largo del cual la entidad espera utilizar el activo. Los
activos intangibles de vida atil indefinida no se amortizan, pero se evalian
por deterioro anualmente y cuando exista indicios de que el activo
iﬁtangible: puede estar deteriorado.

La Administracién estima que ¢l valor residual de todos los actives
ntangIbles de la Compaiifa son igual a cero.

‘Deteri{’vro del valor de los activos

Al f'ma! de cada periodo, la Compeafifa evaltia los valores en libros de sus activos
a fin dé determinar si existe algin indicativo de que estos activos han sufrido

alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo a fin de determinar el alcance de ta pérdida por deterioro (de haber alguna).
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un active individual, la
Compafiia calcula el itporte recuperable de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece diche activo. Cuando se identifica una base razonable y
consistente de distribuci6n, los activos ¢omunes son también asignados a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo més
pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar
una base de distribucién razonable y ¢onsistente.

El importe recuperable es el mayor entre ¢l valor razonable menos el coste de la
venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no s¢ han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.8

2.9

2.10

2.11

Deterioro del valor de los activos (Continuacién)

5i el 3in'llpu::r'tra: recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor e libros, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable, Las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad: generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor

‘en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por

deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automdaticamente en
resultados.

Cuentafs por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otrag cuentas por pagar son pasives
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier costo
de tranSaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se
valoran al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, Bl
gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo
financiero y se caleula utilizando el método de la tasa de interés efectiva, excepto
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resulte inmaterial,

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en
pasivo corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivo no corriente.

Cuentas por pagar partes relacionadas

Las cuentas por pagar a compafiias y partes relacionadas son pasivos financieros
corrienté v no corriente con pagos fijos o determinables que no cotizan en un
mercado activo. La Compaiifa reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable
mds cualqumr costo de transaccidn directamente atribuible, Estos pasivos
financieros se originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias,
adicionalmente se reconocen pasivo financieto con sus compaﬁ{as relacionadas al
momento del otorgamiento de créditos. Los pasivos financieros derivados de
préstamos de compafifas relacionadas se valoran al valor det préstamao recibido al
reconocimiento inicial. Posterior al reconoeimiento inicial, estos pasivos
financieros se valoran al costo amortizado.

Impuesto a la renta

Ei gasto% por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la- renta
corriente’y el impuesto a la renta diferido.



-7-

2. RESUMEN; DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacin)

2.11 Impuesto a la renta (Continuacion)

2.11.1

2.11.2

2113

‘Impuesto 2 la renta corriente

El impuesto a [a renta corrienite se basa en la utilidad gravable (tributaria)

registrada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
\debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
.que nunea son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
‘del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada
periodo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.
El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compafifa disponga de utilidades
gravabies futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el perindo en el que el activo se
realice 0 el pasivo se cancele,

El impuesto diferide, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos 0 en la
normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad del activo por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del perfodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

La Compaiiia debe compensar ¢l activo por impuestos diferidos con el pasivo
por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la avtoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y el activo por impuestos diferidos y el pasive por impuestos diferidos
se derivan del impuesto a la renta v la Compafia tiene la intencion de liquidar
su activo y pasivo como netos.

Im puesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta ¢orriente y diferido, se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado,
y;a sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultade,
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2. RESUMEN:@ DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2,12

2.13

2.14

Provisiones

Las provisiones se tecanacen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y €s probable que
la Compafiia tenga gque desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho
flujo de efectivo.

Cuando se espera la recupetacién de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provisién, s reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y costos derivados de la prestacién servicios, ser reconocen cuando
el resultado de la tramsaccién puede ser estimado con fiabilidad. Esta
circunstancia se produce cuando el importe de los ingresos; el grado de
realizacion; los costos ya incurridos y los pendientes de incurrir pueden ser
valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios econdmicos
derivados de la prestacion del servicio,

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado
con fiabilidad, los ingresos s6lo se reconocen hasta el limite de los gastos
reconocidos que son recuperables de la prestacién del servicio a determinada
fecha. i

Los ingresos ordinarios procedentes por la prestacién del servicio deben ser
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

v" Elimporte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad

v" Elgrado de terminacién de la transaccion puede ser medidoe con fiabilidad.

¥ Los costos ya incurridos, asi como lo que quedan hasta completarla, puedan
ser medidas con fiabilidad.

Costos }'r gastos
Los costos y gastos se registran por el método del devengado. Los costos y gastos

se reconocen 2 medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
s realice el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen,
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2.15

2.16

2.17

2.18

Partic;ipacién a trabajadores

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, las compafifas deben destinar el 15% de
su utilidad anuwal antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus
trabajadores. Debido a que al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compafifa no
mantiene empleados en relacion de dependencia no efectiia cargos por este
concepto.

Clasificacién de activos y pasivos corrientes

En e} estado de situacién financiera, el activo es clasificado como corriente
cuando:

v Se espera realizar el activo, o tiene la intencidén de venderlo o consumirle en
su ciclo normal de operacion,

v Mantiene el activo principalmente confines de negociacion:

v" Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del
perindo sobre el cual se informa;

v" El activo es efectivo o equivalente de efectivo si ningin tipo de restriccion.

' La Comhpafifa clasifica un pasivo como corriente cuando:

v Espera liquidar e! pasivo en su ciclo normal de operacién;

v" Mantiene un pasivo principalmente con el propésito de negociar;

¥ El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes 2 la fecha del
perfodo sobre el cual se informa,

v La Compaifiia no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelacién del
pasivo durante al menos los 12 meses signiente a la fecha del periodo sobre
el que se informa.

Compe:nsacién de saldos y transacciones

Como :%xorma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea
el reflejo de 12 esencia de la transaccion,

Pronunciamientos contables y su aplicacién
Las Sigﬁientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades PYMES 2009 es el primer conjunto de requerimientos contables
desarrollando especificamente para las PYMES.

El Consqo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) se ha basado en las
NIIF para su elaboracidn pero es un producto independiente y separado de las
Nnrmasilnternamonales de Informacién Financiera NIIF completas.

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de
los usuarios de los estados financieros de las PYMES vy consideraciones sobte
costos y beneficios. En comparacién con las NIIF completas es menos compleja
en varios aspectos:
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2.18 Pronu;nciamientos contables y su aplicacién (Continuacion)

v S;e han omitido los temas que no afectan a las PYMES.
v" Mientras que las NIIF completas permiten la eleccion de politicas contables,
la NIIF para PYMES sélo permite la opcidn mds sencilla.

5S¢ haﬁ simplificado la mayoria de los principios para el reconocimienta y
medicion de los activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NIIF completas

v" Se requiere un nimero significativo inferior de informacién a revelar.
v Y lanorma se ha redactado en un lenguaje claro y de facil traduccion.

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos titulos cotizan en bolsa e
instituciones financieras como bancos y compafifas de seguros.

Narmak Internacipnales de Informacién Financiera

El IASB congigue sus Ob_}etIVOS fundamentalmente a través del desarrollo y
pubhcac1c5r1 de las NIIF, asi como promoviendo el uso de tales normas en los
estados financieros con propdsito de informacidn general y en otra informacion
financtéra. Otra informacién financiera comprende la informacién, suministrada
fuera de los estados financieros, que ayuda en la interpretacion de un conjunte
camplato de estados financieros o mejora la capacidad de los usuarios para tomar
demsmnes econdmicas eficientes. El término “informacion financiera™ abarca los
estados! financieros con propdsito de informacién general y ofra informacion
financiera.

|

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion,
presentacién e informacion a revelar que se refieren a las transacciones y oiros
sucesos y condiciones que son importantes en los estados financieros con
propésnto de informacién general. También pueden establecer estos
requenmtentcs para transaccionss, sucesos y condiciones que surgen
prmc:palmente en sectores jindustriales especificos. Las NIIF se basan en el Marco
Conceptual, que se refiere a los conceptos subyacentes en la informacion
presentada dentro de los estados financieros con propdsito de informacion general.
El objetivo del Marco Conceptual es facilitar la formulacién uniforme y 16gica de
las NIIF También suministra una base para el uso del juicio para resolver
CuBStIDn;cS contables.

Estados Financieros con propdsito de informacidn general
\

Las NIIF estdn disefiadas para ser aplicadas en los estados financieros con
propésito de informacién general, asi como en otra informacion financiera, de
todas lasf entidades con animo de |ucro. Los estados financieros con propésito de
informacidn general se dirigen a la satisfaccion de las necesidades comunes de
informacion de un amplio espectro de usuarios, por ejemplo accionistas,
acreedc:res empleados y pablico ¢n general.
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2,18 Pronuhciamientos contables v su aplicacion (Continuacion)

Estados Financieros con propdsite de informacidn general  (Continuacion

Ei objetivo de los estados financieros es suministrar informacién sobre la
situacion financiera, el rendimiento y los flujos de efectivo de una entidad, que sea
util para esos usuarios al tomar decisiones econémicas.

Los estados financieros con propdsito de informacion general son los que
pretenden atender las necesidades generales de informacin financiera de un
amplio espectro de usuarios que no estdn en condiciones de exigir informes a la
medida de sus necesidades especificas de informacién. Los estados financieros
con proposito de informacion general comprenden los que se presentan de forma
separada o dentro de otro documento de carcter puiblico, como un informe anual
o un prospecto de informacion bursatil.

La NII'F para las PYMES

El IA‘SB también desarrolla y publica una norma separada que pretende que se
aphque a los estados financieros con propasito de informacidn general y otro tipo
de informacion financiera de entidades que en muchos paises son conocidas por
chfe:rente:s nombres como pequefias y medianas entidades (PYMES), entidades
prwadas y entidades sin obligacion publica de rendir cuentas. Esa norma es la
Norma| Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES).

El término pequefias y medianas entidades, tal v como lo usa el [ASB, se define y
explicaien la Seccion 1 Pequefias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones en
todas partes del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para
un amplio rango de propésitos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de
informacién financiera, A menudo esas definiciones nacionales o regionales
incluyen criterios cuantificados basados en los ingresos de actividades ordinarias,
los acti‘}os los empleados u otros factores. Frecuentemente, el término PYMES se
usa para indicar o incluir entidades muy pequefias sin considerar si publican
estados ﬁnanmeros con proposito de informacion general para usuarios externos.

A memdo, las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los
propietarios -gerentes, o para las autoridades fiscales u otros organismos
gubemamentales Los estados financieros producidos dnicamente para los citados
propés:tos no son necesariamente estados financieros con propdsite de
mformacuén general.
|

Las ieyes fiscales son especificas de cada jurisdiccidn, y los objetivos de Ja
informacién financiera con propdsito de informacién general difieren de los
objetivos de informacion sobre ganancias fiscales. Asi, es improbable que los
estados financieros preparados en conformidad con la NIIF para tas PYMES
cumplan completamente con todas las mediciones requeridas por las leyes fiscales
¥ rcgulamones de una jurisdiccion.
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2.18 Pronuhciamientos contables v su aplicacién (Continuacion)

La NIIF para las PYMES _(Continuacidn)

Una jurisdiccién puede ser capaz de reducir la “doble carga de informacion”
para las PYMES mediante la estructuracién de los informes fiscales como
mncili%iciones con los resultados determinados seglin la NIIF para las PYMES y
por otros medios.

Autoridad de la NITF para lus PYMES

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utilizar las Normas
del IASB recaen en las autoridades legislativas y reguladoras y en los emisores de
normas en cada jurisdiccion, en el caso del Ecuador en Ia Superintendencia de
Compaéﬁias, Valores v Seguros, Esto se cumnple para las NIIF completas y para la
NIIF para las PYMES.

Sin embargo, es esencial una clara definicidn de la clase de entidades a las que se
dirige = la NIIF para las PYMES, tal como se establece en la Seccion 1 de la
NIIF, de forma que: (a) el IASB pueda decidir sobre los requerimientos contables
y de informacion a revelar que son apropiados para esa clase de entidades y (b} las
autoridades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, asi como las
entidades que informan y sus auditores estén informados del aleance pretendido
de aplicabilidad de la NIIF para las PYMES, Una definicidn clara es también
esencial para que las entidades que no son pequefias y medianas entidades, y, por
tanto, no cumplen los requisitos para utilizar la NIIF para las PYMES, no afitmen
que estan cumpliendo con ella.

Para el%casa de Ecuador, con fecha 12 de enero del 2011, mediante Resolucién
SC.Q.ICL.CPAIFRS.11.01, la Superintendencia de Compafiias considerando entre
otros, que el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) en
S&ptierr'}brc del 2009 editd en egpafiol la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades, NIIF para las PYMES,
resolvid para efectos del registro y preparacién de estados financieros, calificar
como PXMES a las personas que cumplan las siguientes condiciones:

a) Acifivos totales inferiores a US$4,000,000;
b) Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a US$5,000.000;
¢) Tengan menos de 200 trabajadores

Estos pardmetros se consideraran como base a los estados financieros del ejercicio
economico antetior al periodo de transicidn, es decir 2010. Aqueilas compafias
que cumplan con todas las condiciones antes sefialadas aplicaran NIIF para las
PYMES a partir del afio 2012 y como tales éstas deberdn elaborar y presentar sus
estados financieros comparatives con base a dichas normas.

De acueirclo con estas resoluciones, la Comparifa aplicd NIIF para las PYMES.
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Continuacidn

2.18 Pronunciamientos contables y su aplicacian (Continuacion)

Organizacién de la NITF para las PYMES

La NIIF para las PYMES se organiza por temas, presentéandose cada tema en una
Seccion numerada por separado, estd contenida en las secciones ! a la 35 y en el
Glosario.

Todos i3105. parrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones
incluyen apéndices de guia de implementacién que no forman parte de la Norma y
son, mas bien, guias para su aplicacion.

Manreﬁ‘zimiem‘o de la NITF para las PYMES

El IASB tiene previsto realizar una revisién exhaustiva de Ia experiencia de las
PYMES al aplicar la NIIF para las PYMES cuando un espectro amplio de
entidades haya publicade estados financieros que cumplan con la Norma durante
dos afios. El 1ASB espera proponer modificaciones a fin de abordar los problemas
de 1mplementac1on que se hayan identificado en dicha revisién a partir det 2016.
Tamblén considerara las nuevas NHF y modificaciones que hayan sido adoptadas
desde qite se emitié la NIIF.

Detaile ide la norma vigente NIIF para las PYMES

Introdu!ccidn

Seccidn.

1 Pequefias y medianas entidades

2 Conceptos v principios generales

3 Presentacién de estados financieros

4 Estado de situacion financiera

5  Estado del resultado integral y estado de resuitados

6  Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias

acumnuladas
7  Estado de fiyjos de efectivo
8  Notas a los estados financieros
9

Estados financieros consolidados y separados
10 Politicas contables, estimaciones y errores
11 Insitrumenms financieros bésicos
12 Otros temas relacionados con los instrumentos finangieros
13 Inv}entarios
14 Inversiones en asociadas
15 Inversiones en negocios conjuntos
16  Propiedades de inversion
17  Propiedades, planta y equipo
18 Activos intangibles distintos de la plusvalia
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2,18 Pronunciamientos contables y su aplicacion (Continuacién)

Detallé de la norma vigente NIIF para las PYMES (Continuacidn)

Seccidh
19 d0mbinaciones de negocio y plusvalia
20 Arrendamientos
21 P;rovisionas y contingencias
Apéndice — Gufa para el reconocimiento y la medicién de provisiones
22 P}asivos y patrimonio

Apéndice - Ejemplo de la contabilizacion de deuda convertible por
parte del emisor

23 Ingresos de actividades ordinarias

A‘:péndice ~ Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades
ordinarias segin los principios de la seccion 23

24 Shbvenoionea del gobierno

25 Cjostos por préstamos

26  Pagos basados en acciones

27 Déeterioro del valor de los activos

28  Beneficios a los empleados

29  Impuesto a las ganancias

30 Conversion de la moneda extranjera

31 Hiperinflacion

32 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
33  Informaciones a revelar sobre partes relacionadas
34 Actividades especiales

35 Transicion a la NIIF para las PYMES

Glosario de términos

Tabla de fuentes

Aprobacion de la NIIF para las PYMES por parte del consejo

Fundamentos de las conclusiones (informacion por separado)

Estados Financieros ilustrativos y lista de comprobacion de informacion a revelar
y presen!‘tar {(informacién por separado),

3.  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 3] de diciafmbre del 2016 y 2015 un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo
fue como sigue:
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EFECTIVd Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: (Continuacién)

2016

Caja (1) i
Bancos .

Internacional S.A. 17,935

| 17,055

32,209

(1) Para eli2015 corresponde a un cobro que fue depositado en enero del 2016.

PROPIEDAD, INSTALACIONES Y EQUIPO:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 un resumen de propiedad, instalaciones y equipo

fue como sigue:
i

2016 2015

Costo 4,904,314 4,904,314
Depreciacion acumulada (1,698,693) (1,581,183)

3,205,621 3,323,131

Clasificacién)

Terreno | 2,185,424 2,185,424

Edificios ‘ 1,017,138 1,134,036

Instalaciones 3,039 3,671

i .

: 3,205,621 3,323,131

El mcwimient%) durante el 2016 y 2015 de propiedad, instalaciones y equipo fue como

sigue: [
i



L

|
4, PRDPIEDA?D, INSTALACIONES Y EQUIPO: (Continuacion)

COSTO :
Saldos al 31 de diciembre del 2014

Adiciones
Saldos a1 31 de diciembre del 2015
Adicignes

!
Saldos al 31 de diciembre del 2016

i

DEPRECIACION ACUMULADA
Saldos 21 31 de diciembre del 2014

Depreciacion del afioc |

Saldos al 31 de diciembre del 2015

Depreciacion del afio ‘
|
Saldos al 31 de diciembre del 2016

SALDOQ NETQ

i
|
i

Al 31 de diciembre 2015i

Al31 de diciembre 2016 |
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Mohiliario

Terreno  Edificios Instalaciones v equipo Total
2,185,424 2,337,960 357,420 23,510 4,904,314
2,185,424 2,337,960 357,420 23,510 4,904,314
2,185,424 2,337,960 357,420 23,510 4,904,314
- (1,087,026) (353,136)  (23,510) (1,463,672}

- (116,898) (613) - (117,511
2,185,424 (1,203,924) (353,749)  (23,510) (1,581,183}
(116,898) (612) - (117,510)

2,185,424 (1,320,822) (354,361}  (23,510) (1,698,693)
2,185,424 1,134,036 3,671 - 3,323,131
2,185,424 1,017,138 3,059 - 3,205,621

5. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 corresponden principalmente 2 honorarios por
pagar por servicios contables,

6. IMPUESTOS:

Activo y pasivo por impuestos, corriente
i

Al 31 de diciff:mbre del 2016 y 2015 un resumen de activos y pasivos por impuestos

corriente fue gomo sigue:

i
Activo |
Retenciones en la fuente

Retenciones en la fuente del IVA

Crédito tributa’}*io IVA

6 2015
14,700 18,589
392 1,008
156 133
15,248 19,730




| -18-

IMPUESTOS: (Continuacién)

Activo v pasivo por impuestos, corriente (Continuagién)

: 016 2015

Pasivo |

Impuesto 4 1a renta por pagar 7,246 7,729

IVA por pagar 360 1,440

Retenciones de impuestos 267 244

8,073 8,413

Movimiento

Para el 2016 Ey 2015 el movimiento de impuesto a 1a renta fue como sigue:

: 2016 2815

Activo !

Saldo inicial al 1 de enero del 18,589 28.128
Retencioneé[ en la fuente del afio 3,840 13,440
Compensaciones del afio (7,729) (22,979

Saldo final al31 de diciembre del 14,700 18,589

Pasivo i

Saldo inicial al 1 de enero del 7.729 22,979
Compensacion con impuestos retenidos y anticipos (7,729) (22,979}
Provisién del afio 7,246 7,729

Saldo final al;31 de diciembre del 7,246 7,729

Impuesto a la renta reconocido en resultados

|

Para el 2016 y 2015 el gasto del impuesto a la renta incluye:

a 2016 2013
Gasto del impuesto corriente 7.246 7,729
Ingreso del impuesto diferido relacionado con el origen

v reverso de c;iiferencias temporatias (3,237) (3.257)

Total gasto imipuesto a la renta del afio 3,989 4,472

|

Conciliacion tributaria
|

Para el 2016 y 2015, una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la

utilidad gravable de la Compafiia fue como sigue:

|
|
L
i
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IMPUESTOS: (Continuacién)

Conciliacidn tributaria  (Continuacion)

2016 2015
(Pérdida) Utillidad antes del calculo de impuesto a la renta (112,638) 5.362
Mas ;
(Gastos no deducibles 15,685 14,827
Rase imponible (96,953) 20,389
Impuesto causado a la tasa del 22% - 4,486
Impuesto miﬁimo definitive 7,246 7,729

Tasa de impuesto a la renta

Al 31 de dic:iembre del 2016 v 2015, la tasa de impuesto a la renta utilizada segtn la
normativa tributaria vigente fue 22% para la utilidad; para la medicion del activo
(pasivo) por impuestos diferidos, cuando aplique, Ia Compafifa tamhién utiliza una tasa

de impuesto E:i la renta del 229,

Impuestos diferidus

Durante 2016: y 2015, el movimiento de impuestos diferidos fue como sigue:

2016
Saldos a Reconocido Reconocido Saldos a
5 Enero 1 Resultados Patrimonio Diciembre 31
Pasivo i
Diferencias temporarias
pravables |
Costo atribuido de propiedad,
instalaciones y equipo 48,861  (3,257) - 43,604
2015
Saldos a Reconocido Reconocido Saldos a
i Enero 1 Resultados Patrimonio Diciembre 31
Pasivo |
Diferencias temporarias
gravables |

Costo atribuido de propiedad,
instalaciones y equipo 52,118 {3,257) - 48,861

P r———r T v e—— e
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IMPUESTOS: _(Continuacién)

Declaracién impuesto a 1a renta afio 2016

i ” .,
A la fecha de este informe, se encuentra en proceso de preparacion la declaracion de
impuesto a la renta del ejercicio econdmico 2016, la Administracion tiene programado
presentar la d‘eclaracién en los plazos previstos en la normativa tributaria.

i
De acuerdo &:on la legislacién vigente, los afios 2013 al 2016, alin estdn sujetos a una
posible fiscalizaci6n por parte de las autoridades tributarias.

Dividendos |
I

Lag socledades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a
personas naturales residentes en Ecuador 0 a sociedades residentes en el exterior, que se
encuentren cn paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicion o regimenes
fiscales preferentes 0 que tengan un beneficiario efectivo residente en Ecuador, sobre
las ut:hdades disiribuidas o dividendos retendran impuestos adicionales
equivalente a la diferencia entre la tasa de impuesto a la renta a que se encuentran
sujetas las personas naturales menos la tasa de sociedades que va del 10% al 13%
adicional seglin corresponda.

Determinacién del anticipo del impuesto 3 Ia renta
|
|
Las perscnasl‘naturales obligadas a llevar contabilidad, las socledades, y las empresas
piblicas sujetas al pago del impuesto a la renta, deberdn determinar en su declaracion
correspondmnte al gjercicio econdmico corrignte, el anticipo a pagarse con cargo al
gjercicio fiscal siguiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan

de la aplicacion de la signiente formula:

v Elcero punto dos por ciento (0,2%) del patrimonio total.

v" El cero|punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a
efecto del impuesto a la renta.

v" El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

¥ El cero punto cuatre por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del
impuesto a la renta,

EI anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio
corriente, se paga eén dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segin le
corresponda, t.;%n julio y septiembre del siguiente afio. E] anticipo es crédito tributario
cuando el 1mpuesto causado es superior; caso contrario, cuando el impuesto causado sea
menor al anticipo, éste ultimo se establece como impuesto minime definitivo, como fue
el caso de la Oiompanla para el afio 2016 y 20135.

El anticipo estimado para el afio 2017 de la Compafiia cs de US$6,163 calculado segiin
la formula antes indicada.
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IMPUESTOS: (Continuacién)

Aspectos tributarios del Reglamento para la Aplicacion de Ia Ley Organica de
Solidaridad| vy de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién vy

Reactivaciéljl de las Zonas Afectadas por ¢l Terremoto de 16 de Abril de 2016
2016 ‘

Con fecha 20 de mayo de 2016, la Presidencia de la Repablica emiti¢ la Ley Orgéanica
de Solldandad vy de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reactivacién de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de Abril de 2016, en el
Registro Ofiom! No. 759 y con fecha 10 de junio del 2016 se emite su Reglamento,
mediante Decreto Ejecutivo No. 1073, A continuacién un resumen de las principales
dlsposm;ones

v Contnbucmn solidaria sobre remuneracion: La ley establece que las personas
naturalcs bajo relacion de dependencia, que durante los 8 meses siguientes a la
vigeneia de esta ley, perciban una remuneracion mensual igual 0 mayor a mil
délaresi, pagara una contribucién igual a un dia de remuneracion.

v Contrlbucmn solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de
Capltali existentes en el Ecuador de propiedad de sociedades residentes en
paraisos fiscales 0 en otras jurisdicciones del exterior: Se establece la
contribucion solidaria del 1.8% del avalfio catastral del afio 2016 sobre los bienes
inmuebles existentes en el Ecuador, y sobre el valor patrimonial proporcional de
los derechos representativos de capital de sociedades residentes en el Ecuador, en
la pdl‘te\ que, a la fecha de entrada de vigencia de esta ley, pertenezca de manera
directa \a un sociedad residente en un parafso fiscal o jurisdiccién de menor

1mp031omn 0 NO 56 cOnozca su residencia.

v Contnbucmn solidaria sobre utilidades: Las sociedades que realicen
actividades econdmicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta,
pagaranl una contribucién del 3% a sus utilidades que se caleulard teniendo como
mferencua la utilidad gravable del ejercicio fiscal 2015.

|

v Aumentu del IVA: En la disposicion transitoria primera, se incrementa la tarifa
del IVA al 14%, durante ¢l perzodo de hasta un afio contado a partir del primer
dia del mes siguiente a la vigencia de la ley. Las personas naturales que sean
consumidores finales y realicen sus adquisiciones de bienes o servicios de las
ZOonas afec:tadas recibirdn del Estado un descuento equivalente de dos puntos
pomentua[es del IVA pagado en sus consumos.

v Be estaIi)Iece ciertos  incentivos para contribuyentes que operan en zonas
aﬁ:otadaf.

Aspectos trilfnutarios del Reglamento para la aplicacion de Incentivos a la
Progdunecitn varevencién del Fraude Fiscal

Con fecha 28 de febrero de 2015, la Presidencia de la Repiiblica reformé el Reglamento
para la Aplicacion de la Ley de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal, que entrd en vigencia el 1 de enero de 20135, A continuacién un resumen de las
principales reformas
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IMPUESTOS: (Continuacién)
|

Aspectos tributarios del Reglamento_para la_aplicaciéon de Incentivos a_la

Produccion y Prevencidn del Fraude Fiscal (Continuacion)

v

Sustituye la palabra “distribuidos™ por la palabra “repartidos™ en las normas que
s refieren a dividendos,

1 L]
Para efectos de deducibilidad la norma tributaria se refiera a un limite de gastos,

estos iﬂxcluyan indistintamente costos y gastos.

Determma el limite del 4% para costos y gastos de publicidad, fijado por la Ley
de Incentivos a la Produccion, no serd aplicable para el caso de erogaciones
mcurrxgias por patrocinio y organizacién de actividades deportivas, artisticas y
culturales.

|

Sustitu&e la norma reglamentaria referente a las condiciones bajo las cuales la
depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento sera
cons;derada como no deducible en el periodo que se registre contablemente, se
reconocera el impuesto diferido por este concepto, que podrd ser utilizado en el
momento que efectivamente se produzca el desmantelamiento y cuando exista la
obhgaclén contractual de hacerlo,

Sustltuye la norma que establece en qué casos las ganancias o pérdidas que surjan
de la n';wdicic'm de activos no corrientes mantenidos para la venta no seran sujetos
a impuesto a la renta en el periodo de su registro contable, se reconocerd el
impuesto diferido por este concepto, que podra ser utilizado en el momento de la
venta o ser pagado en el caso de que la valoracion haya generado ganancia y

cuandd la venta sea un ingreso gravado con impuesto a la renta.

Afiade | que se entenderd producida una enajenacién indirecta de sociedades no
remdantﬁs en Ecuador propictarias de socicdades locales, para efectos de la
apllcaqlon del impuesto a la enajenacién de derechos representativos de capital,
siempr? que ocurran las siguientes condiciones de manera concurrente:

|

1. Que en cualquier momento en un ejercicio fiscal el valor de los derechos
répresentativos de capital correspondientes a la sociedad ecuatoriana,
representen directa o indirectamente el 10% o mds de los derechos de la
socmdad no residente en Ecuador que son enajenados.

2. Que dentro de un mismo ejercicio fiscal, la enajenacion realizada por una
misma persona natural o sociedad o sus partes relacionadas, corresponda
directa o indirectamente a un monto acumulado superior a 300 fracciones
basicas desgravadas.

Establece que en el caso de un contribuyente no residente en Ecuador pague el
1mpuesto a la enajenacion de derechos representativos de capital, podréd solicitar
al SRI un certificado del pago de dicho impuesto para que pueda ser utilizado 2n
el exterior como sustento para evitar la doble imposicién.

Indica como se debe determinar la utilidad para efectos del impuesto a la
enajenacién de derechos representativos de capital, en los casos en que la

enajenacion se realiza a traves de la Bolsa de Valores.
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IMPUESTOS; (Continuaci6n)

Aspectos tﬁihutarios del Rerplamento para la_aplicacion de Incentivos a la

Produccién y} Prevencion del Fraude Fiscal (Continuacién)

¥

|
Estahlqce ¢l derecho de retencion de dividendos para las sociedades ecuatorianas,
que en su calidad de sustitutas, paguen el impuesto a la renta que hubiera
| v 4 - . .
correspondido cancelar al accionista; quienes podrdn repetir o cobrar a los

accionifstas lo pagado sin necesidad de ninguna formalidad.

Introduce la facultad del Servicios de Rentas Internas SRI de establecer, mediante
|n e s .

resolucion, los agentes de retencion, mecanismos, porcentajes y bases de

retencion en la fuente para efectos del impuesto a la enajenacién de derechos

representativos de capital,
|

Se establece la posibilidad de que el Comité de Politica Tributaria amplie, previo
peticion fundamentada, hasta por seis meses adicionales ¢l plazo para que se
aplique la presuncién de haberse causado €] Impuesto a la Salida de Divisas ISD
en las exportaciones de bienes o servicios generados en el pais, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en Ecuador, cuando las divisas no
ingrcse:n al Ecuador desde que arribaron las mercaderias a destino o desde que se
presto ¢l servicio.

Aspectos_tributarios de la Ley Organica de Incentivos a la  Produccion y

Prevencion del Fraude Fiscal

Con fecha 22 de diciembre de 2014, la Asamblea Nacional aprobd la “Ley Organica de
Incentivos aj la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal”. A continuacién un
resumen de las principales reformas:

|

Reformas al (Cédigo Tributario

Incluye la figura del “Sustituto”, ¢l cual es responsable por el cumplimiento de las
obligaciones tributarias en lugar del contribuyente, cuando asi sea dispuesto por Ley.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

I
I
!

|
Se reforma la normativa respecto a la residencia fiscal de las personas naturales,
incluyendo nuevas condiciones que harian que una persona natural sea residente para
efectos tributa?rios en el Ecuador.

Impuesto a la rento

t

i
Ingresos gravados

. i ; . .
Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el impuesto a la renta
la ganancia proveniente de la enajenacion de acciones, participaciones y derechos de
capital. '

R

N . : : . .
De la misma manera se considera ingreso gravado el incremento patrimonial no

justificado.

i
|
i
|
i
i
i
i
1
1
|
1
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IMPUEST(j)Sr (Continuacién)
|

Aspectos tributarios de [a Ley Ovgénica de Incentivos a Ia Produccion v
Prevencién del Fraude Fiscal (Continuacién)

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (Continuaci6n)

Impuesto a I;t: renta (Continuacion)

Exenciones :

v

Se establece una limitacion a la exencién correspondiente a dividendos v
utilidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que
perciban las sociedades o personas naturales es una persona natural residente en
el ECUE!;.C]OI', la exencién del impuesto a la renta no serd aplicable.

|
Se eclimina la exoneracion para la ganancia ocasional proveniente de la
ena‘jemﬂcién de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar este
tipo de fransacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento serd sancionado
con unéil multa del 5% del valor real de la transaceidn.

v ehmma la exencion de los intereses ganados por depdsito a plazo fijo a las
SOCleadES e instituciones del sistema financiero, asi como a las inversiones en

valores|de renta fija para las sociedades.
i

Se agriega una exoneracién para las nuevas inversiones en los sectores
econémicos determinados como “industrias bdsicas”, la exoneracién serd de 10
afos contados a partir del primer afio en que se generen ingresos atribuibles a
dicha ir}::vcrsién. Si las inversidn es se realizan en caniones fronterizos del pais el

plazo se amplia dos afios mas.
|

Deducibilidaél de gastos

v

|
En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacién de activos revaluados
no seréd ‘deducible.

|
Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen
Trtbutarm Interno para la baja de créditos incobrables v se establece que las
mlsmas se determinarin via reglamento.

Via reg\lamento se establecerdn los limites para la deducibilidad de gastos de
regallas‘ servicios técnicos, administrativos v de consultoria en general, efectuado
entre partes relacionadas, que posteriormente fue establecido como maximo en el
20% della base imposible de] impuesto a la renta més dichos gastos.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determmando que ¢l Reglamente establecerd los casos y condiciones. Las normas
trlbutarzas prevaleceran sobre las contables financieras.

\
No se aceptar4 la deduccion por pérdidas en la enajenacion ocasional de acciones,

participaciones o dereches de capital que se den cntre partes relacionadas.
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IMPUESTOS: (Continuacién)

Aspectos triibutarios de_la Ley Orginica de Incentivos a la__ Produccién vy
Prevencion del Fraude Fiscal (Continuaciéon)
Reformas a ila Ley de Régimen Tributario Interno (Continuacién)

Impuesto o lu venta (Continuacién)
\
Deducibiiida}d de gastos (Continuacion)

v No se permite la deduccidn por el deterioro de activos intangibles con vida (il
indefinida.
i

Utilidad en ls;t enajenacion de acciones

Se define t%:l cdlculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones,
participaciongs u otros derechos de capital.

Tarifa de impuesto a la renta
1

v Se introducen reformas a la tarifa del impuesto a la renta para sociedades,
establemendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante la
tarifa 1mposat1va se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible
que coi‘responda a la participacién directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicidn, $i dicha participacién excede del 50% la tarifa aplicable para
la sociedad serd del 25%,

v" Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagarén| la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccidn de los
eréditos tributarios a los que tenga derecho,

Anticipo de impuesto a la renta

v" Para efectos del calculo del anticipo de impuesto a la renta, no se deberd incluir
en la formula el valor del revalto de los activos por aplicacién de las NIIF, tanto
para el fubro del activo v del patrimonio.

v Se exclu‘ura del calculo del anticipo de impuesto a la renta los montos referidos a

gastos ipcrementales por la generacion de nuevo ampleo adquisicién de nuevos
activos ‘destmados a la mejora de productividad e innovacion tecnoldgica v
ague 135 inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que
se relac:mnen con los beneficios tributarios para e} pago del impuesto a la renta
que reconoce el Cadigo de la Produccidn.
\
Reformas al Reglamento de Régimen Tributario Interno
Se incluye Impuestos diferidos. Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la
técnica contabla, se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos; la GEI‘EHC[& considera que a futuro se podria tener efectos por este concepto
linicamente m los siguientes casos y condiciones:

|
|
i
i
1
I
4



' -6 -

IMPUESTOS: (Continuacién)

Aspectos triibuggrios de la Lev Orginica de Incentivos 2 la Produccifh ¥

Prevencion del Fraude Fiscal (Continvacion)
|

Reformas al Reglamento de Régimen Tributario Interso (Continuacién)

v

La deﬁrcciacién correspondiente al valor activade por desmantelamiento serd
considerada como no  deducible en el perfodo en ¢l que se regisire
contabieme:nte; sin embargo, se reconocerd un impuesto diferido por este
concepto, el cual podrd ser utilizado en el momento en que efectivamente se
produzéa el desmantelamiento y UGnicamente en los casos en que exista la
obllgamén contractual para hacerlo.

El valqr del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el
proceso productivo del contribuyente, serd considerado como no deducible
en ¢l permdo en ¢l que se registre contablemente; sin embargo, se reconocerd
un 1mp?esto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento
en que se transfiera el activo o a la finalizacion de su vida util.

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento,
dsf:sahuém y pensiones jubilargs patronales, seran consideradas como no
deduc;bles ent el periodo en el que se registren contablemente; sin embargo, se
reconocerd un impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en
el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para
cancelar la obligacién por la cual se efectud la provisién,

Los valores pot concepto de pastos estimados para la venta de activos no
corriente mantenidos para la venta, seran considerados como no deducibles
en ¢l !permdo en el que se registren contablemente; sin embargo, se
reconocerd un impuesto diferido por este concepto, &l cual podra ser utilizado en
el momento de la venta, siempre y cuando la venta corresponda a un ingreso
gravado con impuesto a la renta.

\
Las peydldas declaradas lusgo de la conciliacién tributaria, de ejercicios
anteriores, en los términos y condiciones establecidos en la ley y en este
Reglamento

I
Los crécﬂitos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores, en los
términos y condiciones establecidos en la ley y este Reglamento.

|
\

|
PARTES RELACIDNADAS:

Al 31 de dm:embrt del 2016 y 2015 un resumen de los saldos con compafifas
relacionadas fue como sigue:
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PARTES RELACIONADAS: (Continuacion)

2016 015

Cuentas por cobrar, corriente
AUTEC SIA, 86,512 91,776
Espinosa Javier 20,320 -
106,832 a1,776

Durante los afios 2016 y 20135, las principales transacciones, no en su totalidad, que se
realiz6 con su compafifa relacionada AUTEC $.A., fue como sigue;

2016 2015
Servicios por arrendamiento 48,000 168,000
IVA en venta 6,320 20,160
Retenciones (8,264) (13,440)
Cobros realizados (51,320) (84,497)
Pagos por cuenta de - (14,112)

GESTION DE RIESGOS:
\

|
Gestidn de riesgos financieros
|

En el curso n!ormal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Comparifa estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza diferente que pueden afectar de manera
significativa |al valor econdmico de sus flujos y activos y. en consecuencia, sus
resultados. “
|
A continuacion se presenta una definicién de los tiesgos que enfrenta la Compafia, una
caracterizacion y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas actualmente
en uso por parte de la Compafiia para mitigar tales riesgos, si es el caso.

8.1 Riesgo de crédito

El riesgo de eredito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafia.

|

A continuacién se incluye un detalle por categorfa los activos financieros que
representan el riesgo de crédito. La maxima exposicién de riesgo de crédito que

mantien;c la Compafifa a la fecha de presentacién son:

v
I

! 2016 2013
Activos ﬁnancieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo 17,955 32,209

Cuentas por cobrar compafifas relacionadas 106,832 01,776
1

124,787 123,985




2B

GESTION DE RIESGOS: (Continuacion)

Gestion de ll*iesgos financieros (Continuacion)

82 Riesgo de liquidez
La Ge:rencia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha
establecido un marco de trabajo adecuado para la gestion de liquidez de manera
que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo. i

La Gerencia administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
ﬁnancmras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos
efeotwos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
actlvos y pasivos financieros.

A contmuacuSH se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de
12 meses desde la fecha de cierre de los estados financieros:

i 2016 2015
Activo corriente 140,035 143,715
Pasivb corriente 9.107 10,413

|
Indice de liquidez 15.38 13.80

|
8.3 Riesgo de capital

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compafifa estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras busca maximizar el
rcndim‘iento a sus accionistas a través de la optimizacion de los gastos, deuda y
patr:momo Su patrimonio se encuentra soportado, respaldado principalmente

con el valor de su propiedad e instalaciones.

PATRIMONIO:
Capital Soci?l

Al 31 de diéiembre del 2016 y 2015, el capital social se enconiraba conformado por
308.973 acciones ordinarias y nominativas a un valor nominal de US$1 cada una,

totalmente pa‘tgadas

Accionista Nacionalidad No. Accignes  Capital Ya
Sure Enterp:rises Corp. Ecuador 204,721 204,721 66.26%
Jagan International Ltda. EEUU 86.754 86,754 28.08%
Espinosa Terdn Javier Panama 17.498 17,498 5.66%

308.973 308,973 100.00%
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9.  PATRIMONIO: (Continuacién)
Reserva legs!ul

La Ley de Cbmpaﬁias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10%
de la utilidad neta anual, hasta que esta llegue al menos al 50% del capital social.
Dicha reservia no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de
liquidacion de Ia Compafifa pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o
capitalizarse.;

Aportes parh futuras capitatizaciones

Para los anos 2016 y 2015, aportes para futuras capitalizaciones corresponden a aportes
efectuados por los accionistas en afios anteriores, los cuales fueron debidamente

aprobados erﬁ Junta General de Accionistas.

Resnltados a}cumulados
v Reserv?a por valuacién

S rcgmtro COmo contrapamda de 103 ajustes netos, a valor razonable de propiedad
e mstalacmnes, por conversion a NIIF.

v Efecmsl de aplicacion NIIF

L.os aJustes resultantes del proceso de conversion a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF fueron registrados con cargo a esta cuenta como Jo
determina la Secci6n 35 de las NIIF para las PYMES “Transicion a las NIIF para
las PYI\}/IES”

P

El detalle de los ajustes o efectos de aplicacion NIIF para las PYMES, se
resumen a continuacion:

Ajustes por la conversidn a NIIF a resultados:

Ajuste a depreciacion acumulada (3,228)

2014 !
Ajuste d‘iel pasivo por impuestos diferidos (52,118)
| (55,346)

v Utilidacies retenidag
|

El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los accionistas de la Compafifa v
puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos eventuales.

10. GASTOS:

Para el 2016 ¥ 2015 un resumen de los gastos de administracién fue como sigue:
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GASTOS: (Continuacién)

|

| 2016 2015

Impuesto predial 21,215 22272
Patente munipipal 10,100 10,100
1.5 x mil activos 5,185 5,188
CDntribucionje:s Superintendencia de Compafifas 2,843 2,569
Auditorfa externa 1,500 3,262
Asesoria con;table 1,211 1,291
Gastos tributarios 879 21
Suministros, %materiales y otros 131 140
43,064 44,843

CONTRATOS:

|
Con fecha ].ﬁi]' de septiembre del 2005, se firmé el contrato de arrendamiento entre la
Compaififa y AUTEC S.A,, con la finalidad de arrendar su inmueble.

El contrato tiene una duracion de 10 afios o hasta que una de las partes lo den por
terminado.

Con fecha 15 de abril del 2008, la Compafifa firmd un contrato modificatorio de
arrendamiento, en ¢l que se establece un canon de arrendamiento mensual en

US§10,000 n%nas itnpuestos, el cual entrd en vigencia a partir de enero del 2007,

|

|
En octubre dél 2013, la Compafifa firmé un contrato modificatorio de arrendamiento en
el que se establece un canon de arrendamiento mensual en US$15,000 més impuestos,

constituyéndose éste, en el nico cambio modificatorio al contrato original.

|
Para el 2016]y 2015 debido a la situacidn econdmica del pais y del Sector Automotriz
en ¢l que opera su relacionada AUTEC $.A., las partes acordaron una disminucion del
canon de arreindamiento.

|
Durante el afic 2016 y 2015 la Compafiia registro ingresos de esos afos por US$48,000

¥ US$168,00b respectivamente, relacionado con este contrato.

HECHOS (5CURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EI. QUE SE
INFORMA:

Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de emision de este informe (31 de marzo
del 2017) noise han producido eventos adicionales que en opinién de la Gerencia de la
Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros que no se
hayan revc]a?lo en los mismos o en sus notas.
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13. APROBACIION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:
|
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafifa y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aptobacion final.
|

I
|
1
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Andrés Tenorio Dartel Espinosa

|
Contador General Gerente General
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