INMOSECTOR S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
(Expresados en Dolares de E.LLA)

ACTIVG
CORRIENTE: 2012
Instrumentos linancieros
Electivo v equivalentes de efectivo (Now4) T.921
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar {Nota §)
Cuentas por cobrar companias v
partes relucionadas (Nota 9) 38,240
Activo por impuestos corrente (Nota 8) 32,964
| otal activo cormente 79.125

NO CORRIENTE:

Propredad, instalaciones ¥ equipo (Nota 6) 3.741.253
Active intangible 220
Fotal setive ho corriente 1.741.473
3.820.5498

Diciembre 31,
2011

6.130
30,024

19,120
32,130

R7.404

3.896.244

————————————

JUN3.648

I s notas adjuntas forman parte integrante de estos estados financicros

Encro |,

an

6,783
6.119

47.800
12918

V3.620

4.034.579

..............

4,128,199



INMOSECTOR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31T DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Lixpresados en Dolures de .U A)

PASIVO
CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Cuernis por pagar companiis
y partes relacionadas
Provisiones
Pasivi por impucstos cormente

ol pusivo corrente

NO CORRIENTE:

Pusive diferido
l'otyl pasive no corrienti
['otal pasivo

PATRIMONO

Cluprial soctul

Resersa lepal

Aportes para futurys capitalizaciones

Resultedos acumulados:
Reserva por valugeion
Electos de aplicacion NI
Litilidudes reteniduas

Potal patrimonin

(Not 9)
(Nota 7)
(Nola 8)

(Nota 10)

i Nota 12)

201

201,803
30,495
33.729

266,027

210,000

210.000

476,027

308,973
75,483
4,041

2,461,551
(3.228)
497,751

3.344.57|

3.820,598

“Spinosa
Gerente General

Diciembre 31, Enero 1.
2011 2011
265195 324793
4196
28.072 29097
297.463 53 K4
350000100 490,000
F501000 490 000
G763 H43. 890
R W7 TOR.OTR
G514 HR.814d
4.0 400
2,461,551 2461.551
{3,228 11,579
496,034 429.35]
31.3136,185  3.284.3009
JO83.648  4.128.199

Las notas adjuntus forman parte miegrunte de estos estudos finaneieros



INMOSECTOR S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Dolares de 1L A)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Arrendamiento
Rerechos de uso

Murgen bruto
GASTOS DE OPERACION:
Ciustos de depreciucion
Ciastos de administracion y ventas
Crasios hancarnos

Utilidad antes de impuesto a la renta
IMPLESTO A LA RENTA:

Impuesto d lu renitd corriente
lpuestio o o rents diterido

L'TILIDAD (Pérdida), neta

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

LTTLIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL

in g T |

wador Gefe

/

'y

2012
{(Nota 14) 1 20,000
{Nota 110) | 40.000

260,000

154.99]

(MNota 13) 79,738
20

234749

23:231

(™ota 8)
[ 6865

16.865

Espinosa
Cierente Ceneral

|5 notas wdjunfas forman parte intezrante de estos estados financieros

2011

120,000
140,000

260.000

[ 33,9016
28.883
16

51.876
51,876

51.876
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INMOSECTOR S AL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

METODO DIRECTO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Lxpresados en Dolanes de [LLA)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
I tectivo recindo de companias relacionadas
I Feetive pagado & proveedores v otras cuentas por pagur
Flectivo pagado por impuesto a la renta
kfectivo pagado por gastos bancarios

L fectivo neto provisto por actividades de operacion
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
I lective (pagade) para construcciones v adecuaciones

| feetiva (pugado) por adquisicion de sottware

Flective neto (utlizado en) actividudes de inversion

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: -

Aumento (Disminucion) nets del efectivo v equivalentes de efectivo
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIV(O:
Saldo al imcio del ano

Saldo al final del afio

2012 2001
I, 840 23377
(6,660 (6.053)
(6.149) (9.504)
(200 {16}
2001 K799
{9.452)

12240 .
t220) (9:452)
1.791 i633)
6130 fy, 783
7921 t, 130

Las notas adjuntas son pante integrante de estos estados financieros.



INMOSECTOR S.A.

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO FPOR ACTIVIDADES DE QPI&IL\le}N

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresadas en DOlures de E.LLAY

2012
UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 8,380
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Pros iston para impuesto o ki rentd corriente 16,863
Haja de anticipos varios 30.024
Depreciacion maguinaria, mobiligrio y equipo 154,99
Amartizacion de pasivo diterido (140,000
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
CAumentol en cuentas por cobrar comerclales. campafias y
partes relaciwonadus v otras cuentas por ¢obrar (125.164)
Disminucion en cuentas pagar comerciales, compafilas v partes
relucionadias v oirgs cugntas por pugpar 56,904
L lectivo neto provisto por actividades de operacion 2011

ACTIVIDADES DE OPERACION, INVERSION Y FINANCIAMIENTO
QUE NOSE REALIZARON EN EFECTIVO

b
-
—
bt

<

2011

31.876

23,319

| 53,2006
(RETRY

(114.943)

32641

R.7a4

[ Compafiia amortizo el pasivo diferido correspondiente a Derechos de uso eon crédito a

meresos por LSS 130,000,

Lt Compafila dio de baja anticipos entregados a terceros por pagar concargo g resultados
por LUSS30.024. Resultado de esta operacion disminuyeron activos y pasivos en ¢l

e toradu Hm e,

l.a Compania reallzo cruce de cuentus por cobrar y cuentas por pagar con su relacionady
ALTEC S A, por US$86,0440). Resultado de esta operacion disminuyeron activos v pusivos

en el mencionado impoerte,

Las notis adjuntas son parte inlegrante de estas conciliaciones



INMOSECTOR S.A.
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVONETO
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
(Expresadas en Délares de E.LLA)

ACTIVIDADES DE OPERACION, INVERSION Y FINANCIAMIENTO
QUE NO SE REALIZARON EN EFECTIVO

Lo Compafia compensd cuentas por cobrar v pagar con su relacionada AUTEC S A, por
LSS124.280. bl resultade de esta operacion (ue disminuir activos v pasivos en ¢l
mencivnado importe.

La Compaiia hi realizado eruce de cuentas entre anticipos entregados a tereeros v cuentus
por pagar con su relacionada AUTEC S.AL por US$30.000. Resultado de estn operacion
disminuyeron activos v pasivos en el mencionado importe

L4 Compaiia amortizo el pasivo diferido correspondiente o Derechos de uso con erddito a
ingrsos por LSE140.000,

v
et 1-sfinosa

Gerente General

I _us notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones,



INMOSECTOR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL Y 2011

{ Expresadas en Dolares de LA

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

L compuiia Promociones Feuatorianas de Vivienda PEVISA S AL se constituyb el 12
de marao de 1980,

Con fecha 20 de julio de 1995, mediante escritura publica la compania Promociones
Feuatorianas Jde Vivienda PEVISA S.A. realizd su escision, disminucion de capital
socil ¥ reforma de los estatutos, constituyendo la Compatia INMOSECTOR S.AL en
este acto se transting activos vy pasivos conformado principalmente por un inmuchle
ubtcudo en el “ldificio Patria™. de la ciudad de Quito.

Con estos antecedentes. la Compaiia fue constituida ¢l 18 de junio de 1996 en Quito,
Feuador,  Su objeto social ¢s la actividad inmobiliaria v mercantil, compra -~ venta,
permuty, arrendamiento ¥ comodato de toda clase de bienes muebles ¢ inmucbles.
pudiendo intervenir como socio en la formacion de toda clase de sociedades o
compaliias, aportar capital a las mismas o adquirir, Wener o poseer  acclones.
ubligaciones o participaciones de otras compaitias que estén acorde con su objeto
social

Por otra parte, con fecha 30 de agosto del 2004, se suseribio un Acta-Convenio de
terminacion del Consorcio PECOSA del cual la Compania formaba purte v era el anico
SOCH0 existente o esa fecha, Mediante este convenio INMOSECTOR S.A. absorbio »
sucedio en todos los derechos v obligaciones v en forma universal ul Consorcio
PECOSA.

Como producto de la absorcion, la Compaiiia registro lo siguienic:

Propiedad. instalaciones y equipo 2,289,375
Depreciacion acumulada (21.911)
Cuentas por cobrar - impuesto a la renta 14,013
Cuentis por pagar (906.546)
Pasivo difenido, netol Derechos de uso) (1.376,667)
Pérdida en estu operacion 1.736

La actividad principal de fa Compadia es la prestacion de servicios de arrendamiento de
su inmueble v ¢l reconocimiento de ingresos por la amortizacion del pasivo difenido
antes mencionido con su compaiiia relacionada AUTEC S AL (Ver Notas 9y 1))



2.

[

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento

Los estados fnancieros han sido preparados de conformidad con Normus
Internacionales de Informacion Financiera NI (NIE para las PYMES), Los
estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011, han
sido preparades exclusivamente para ser utilizados por lu Administracion de la
Compania como  parte del proceso de conversion g NUHF con  propositos
comparativos parg el ano terminado a esa fecha.

Los estados linancieros de INMOSECTOR S AL al 31 de diciembre del 2001 3
2010 fueron preparados de acuerdo con prineipios de contabilidad peneralmente
aceptados en el Bcuador, los cuales fueron considerados como los principios de
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se deline en la NUF para las
PYMES. Seecion 35 Trunsicion a la NI para las PYMES para la preparacion del
estado de sitwacion lnanciera de acuerdo a NUE al | de enero v al 31 de diciembre
del 2011 Los PCGA  anteriores difieren en ciertos aspectos de las NUF
(Ver Nota 3)

\ continuacion se describen las principales politicas contubles adoptadas en la
preparacion de estos estados hinancieros. lal como lo requicren las NIF, estos
politicas han sido detinidas en funcion de la NI para las PYMES svigentes al 31
de diciembre del 2012, aplicadas de manera umiforme a todos los periodos que se
presentun.

Hases de presentacion

Los estados Ninancieros de INMOSECTOR SA. comprenden los estados de
situacion lnanciera al 31 de diciembre del 2012 y 2011, ¢l estado de resullados
integrul, de cambios en ¢l patrimonio v de flujos de efectivo por los afos
terminados ¢n esas lechus, Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF para las
PYMES.

2.2.1 Moneda de presentacion

Los registros contables de la Compania se levan en Dolares de F.ULAL que
s la unidud monetaria udoptada por la Republica del l-euador,

2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacion de los estados tinancicros adiuntos de conformidad con NIIF
reguiere que la Gerencia de la Compaiia realice ciertas esiimaciones v
establesca algunos supuestos inherentes o o actividad econdmica de la
entidad, con ¢l proposite de determingr o valuacion v presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados fimancieros. Los resultados
redles pueden diferir de estas estimaciones.



2.

RESUMEN DE PO

TICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2,

1

23

24

L

Buses de presentacion:  (Continuacion)
2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia (Continuacion)

l.as eslimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que
la estimacion es revisada y en cualgquier periodo futuro atectado.

La informacion sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables
que tienen ¢l efecto mas importante sobre ¢l monto reconocido en los estados
linancieros, se¢ describe en lu Nota 3.

Flectivo v equivalentes de efectivo

Il electivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos actives linancicros
Hyutdos. depositos o inversiones financierss lguidas, que se pueden transformar
rapidamente en clectivo en un plazo inlenor a tres meses desde ¢l inicio de la
Inversion.

Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financicros
con pagos fijos o determinables gue no se colizan en un mercado acliva, Eslos
activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaceion directamente atribuible. Posterior nl reconoeimiento inicial, se valorizan
al costo amortizado usando el método de Interds electivo, excepto pard los cuentas
por cobrur o corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial,
menos las perdidas por deterioro con base o la antigledad v andlisis individual de su
rECUperacion

La Compaiia reconoce el active linanciero derivados de los servicios prestados al
cierre. generando ¢l derecho a recibir efectivo u otro activo linanciero por parte
del beneficiario del mencionado servicio,

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales v
otras cuentas por cobrar, el imponte de estas se reducen mediante una provision
por la diferencia entre su valor en libros menos ¢l imponte recuperable de las
mismas

Compaiias v partes relacionadas {Activo)

Las cuentas 3 documentos por cobrar o compafias v partes relucionadas son
activos financieros con pagos fijos o determinables gue no cotizan en un mercado
activo, La Compafia reconoce ¢l activo inicialmente ¢l valor razonable mis
cualguier costo de trunsaccion directamente atribuible. Estos activos financieros
se originan prncipalmente de operaciones por actividades ordinarias, los cuales
para ¢l reconocimiento inicial se cuantifican al valor razonable del monto
recibido o por recibir por la prestacion de servicio o préstamo otorgados segun las
condiciones acordadas

Posteriormente ¢l reconocimiento imcial. los activos linancieros se valorizan al
costo amortizado.
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AP s

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuicion)

2.6

Propiedad, instulaciones v equipo:

Lus purtidas de propredad. instalaciones v equipo son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada v pérdidas por deterioro.

Il costo de propiedad. mstalaciones y equipo comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos diréetamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia
cugndo aplique la estiimacion micial de cualquier costo de desmantelamicnto y
retito del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2.6.1  Mediciin posterior al reconocimiento

Despuds del reconocimiento inicial, ls propiedad. instalaciones y wquipo es
registrado  ul costo menos la depreciacion acumulada v el importe
acumulado  de las  pérdidas de deterioro de walor. Los costos  de
mantemimiento de edificios ¢ instalaciones son reconocidos en resultados
cuando se incurren.

2.6.2  Metodos de depreciacion y vidas atiles

La depreciacion se caleula sobre el monto depreciable. gque corresponde al
costo de un activo, u otro monto que se sustituye por ¢l costo, menos su
valor residual.

lla depreciacion es reconocida en resultados con base ¢n ¢l metodo de
depreciacion lineal sobre lus vidas utiles estimadas de cada parte de unu
partida de propiedad. instalaciones y equipn, puesto que éstas reflejun con
mayor exactitud el patron de consumo esperado de los  benelicios
cconomicos futuros relacionados con ¢l activo

[.as vidas utiles estimadas para los periedos actuales v comparativos son las

sIgUINnIes:
Activo B B Vida util (en ufios)
Edilicios 20 afios
Instalaciones 10) antos
Mubiliario y equipo 10 aios

El método de depreciacion, vidas atiles y valores residuales son revisados en cada
CJerCIcio Y Se @JUsian si ¢s necesario.

2.6.3 Retiro o venta de propiedad, instalaciones v equipo
L unilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad,

instalaciones y equipo. es calculada como la diterenca entre ¢f precio de venta
v el vilor en libros del activo v es reconocido ¢n resultados.



2. RESUMEN DE I'ﬂLI'I'Ig‘Aﬂv CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.6

2.7

28

Propicdad, instalaciones v equipo: (Continuacion)
2.6.3 Retiro o venta de propiedad, instalaciones » equipo:  (Continuacion)

I'n caso de venta o retiro posterior de propedad, instalaciones y equipo.
revaluados incluido como costo atribuido. el saldo de la reserva de
reviduncion es transferido directamente a wihidades retenidas,

Activos intangibles
2.7.1 Activos intangibles adqguiridos de forma separada

Los acuvos intangibles adquiridos de tormu sepurada son registrudos ul
costo menos la amortizacion acumulada v cunlquier pérdida por deterioro
acomulada  La amortizacion se reconoce con base en ¢l metodo de linea
revti sobre su vida dtil estimada en luncion 2 un estudio eledtunda por la
Gierencia de ln Compadla.

2.7.2 Método de smortizacion y vidas atiles

La amortizacion de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus
vidas ttiles wtilizando ¢l método de linea recta. La vida (il estmada, valor
residual ¥ método de amonizacion son revisados al final de cada afo.
siendo el efecto de cualquier cambio ¢n ¢l estimado registrado sobre uni
base prospectivi,

Lavida util de un activo intangible es finitn o indefinidi. La vida il de un
activo intungible gue surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no
excedera vl penodo de esos derechos pero puede ser inlerior, dependiendo
del periodo a lo large del cual la enidad espera wtilizar ¢l activo.  Los
activos intangibles de vida util indefimda no se amortizan, pero se evaltan
por deterioro anualmente vy cuando exista indicios de gue ¢l activo
imtangible puede estar deteriorado

La Admimistracion estima que ¢l valor residual de wodos los activos
imangibles de la Compatia son igual a cero

Deterioro del valor de los sictivos

Al linal de cuda periodo, la Compadita evaluy los vilores en libros de sus activos
a fin de determinar si existe algin  indicativo de que estos actives han sutrido
alguna pérdida por deterioro.  En tal caso. se caleula ¢l importe recuperable del
activo u fin de determinar el alcance de la perdida por detenioro (de haber alguna),
Cuando no ¢s posible estimar ¢l importe recuperable de un active individual, la
Compatia calcula el importe recuperable de la umidad generadora de efectivo u la
gque perienece dicho active.  Cuando se identifica una buse razonable
consistente de distribucion, los activos comunes son también asignados a las
umnidades generadoras de efectivo individuales. o disiribuidas al grupo mas
pequeno de umdades generadoras de efectivo para los cusles se puede identificar
una base de distribucion ruzonable v consistente



2.

8

1.9

.10

RESUMEN D

- -

LITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Deterioro del valor de los activos: (Continuacion)

Ll importe recuperable ¢s el mayor entre ¢l valor razonable menos ¢l coste de la
venta y ¢l valor en uso. Al estimar ¢l valor en uso. los lujos de electivo Tuturos
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para ¢l activo para los cuales
no s¢ han ajustado los estimados de flujo de electivo futuros.

Sio¢l importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
caleuludo es menor que su valor en libros, ¢l valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce o su importe recuperable.  Las perdidas por
detertoro se reconoeen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, ¢l valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable. de tal manera que ¢l valor en libros incrementado no excede el valor
en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en aflos anteriores.

Il reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente ¢n
resultados

Cuentas por pagar comerciales vy otras cuentias por pagar

Lus cuentas por pagar comerciales vy olras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un
mercado activo.

I'stos pasivos imicialmente se reconocen al valor rmsonable, mas cualquier costo
de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial. sc
valoriza al costo amortizado utilizando ¢l método de imterés efectivo. 5l gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero
y se caleuls wtilizando ¢l método de imerés electivo, exceplo para las cuentas por
pagar a corto plaze cuando ¢l reconocimiento del interés resultarn inmatenial.

las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar  se clasilican en
pasive corriente, exceplo los vencimienlos supenores a 12 meses desde la lecha
del estado de situacion financiera, que se clasilican como pasivo no correnie.

Compadias y partes relacionadas (Pasivo)

LLas cuentas por pugar a compaiias v partes relacionudas son pasivos linancieros
corriente ¥ no comente con pagos (ijos o determinables que no cotizan en un
mercade activo. La Compadia reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable
mas cualquier costo de transaccion directamente  atribuible. Estos  pasivos
linancicros se originan principalmente de operaciones por actividades ordinanas,
adicionalmenie se reconocen pasivo linanciero con sus compaiias relucionadas al
momento del otorgamiento de creditos. Los pasivos financicros derivados de
prestumos de compaiias relacionadas ¢ valorizan al valor del prestamo recibido
al reconocumiento imicial. Posterior al reconocimiento iniclal, estos pasivos
linuncieros se valorizan al costo amortizado.
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2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

211 Impuesto a la renta

I-l gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto & la renta por
pagar corriente v ¢l impuesto diferido.

2111 Impuesto a la renta corriente

2.11.2

2.11.3

L] impuesto por pagar corriente se basa en o utilidad gruvable (tributaria)
registruda durante ¢l ano. Lo wilidad grovable difiere de la wtilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
v partidas gue nunca son gravables o deducibles. Bl pasivo de la Compaiia
por concepto del impuesto cormente se caleula utilizando la tasa fiscal
vigente al linal de cada pertodo.

Impuesto diferido

Il impuesto difendo se reconoce sobre las diferencias temporarias emre ¢l
valor en librus de los activos v pasivos incluidos en los estados hinancicros
s las bases liscales correspondientes utilizadas para determinar la wtilidad
gravable. El pasivo por impuesio diferido se reconoce generalmente para
todas s diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por
impuestos  diferidos. por cousa de twodas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Comparia disponga
de utilidades gravables futuras contra lus que se podria cargar csas
diferencius temporanias deducibles,

L] setivo y pasive por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tusas fiscales que se espera sean de aplicacion en ¢l periodo en el gue el
activo se realice o el pasivo se cancele.

Ll impuesto diterido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en
I normativa tributana, la reestimacion de la recuperabilidad del activo por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢l valor en libros
de un activo. se reconoce en ¢l resultado del periodo. excepto en la medida
en gue se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compafia debe compensar ¢l activo por impuestos diferidos con ¢l
pusivo por impuestos diferidos si, v solo si tene reconocido legalmente ¢l
derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas: y el activo por impuestos diferidos v el pasivo por
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta v la Companiy tiene
laimencion de liquidar sus activos v pasivos como nelos,

Impuestos corriente y diferidos

Los impuestos corriente » difendos, se reconocen come ingreso o gasto, v
son inelwdos en ¢l resultado. excepto en la medida en que havan surgido de
LN Lransaccion o suceso gque se reconoce fuera del resultado. yva sea en otro
resultado integral o dircctamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto
tambi¢n se¢ reconoce fuera del resultado.
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2.12

2.13

2.4

Provisiones

Las provisiones se reconoeen cuando la Compafiiy tiene una obligacion presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado v es probable que
la Compafiia wnga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
ceonomicos, para cancelar ls obligacion, v puede hacerse unis estimacion fable
del importe de fa obligacion.

Il importe reconocido como  provision debe ser la mejor estimacion  del
dissembolso necesario pary cancelar o obligacion presente. al final de cada
periode, temendo en cuema los riesgos v las inceridumbres correspondiemes:
Cuande se mide una provision usando el Nujo de electivo estimudo pirs cancelar
Lt ubligacion presente. su valor en libros representa el valor presente de dicho
Mujo deelectivi

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios eeonomicos
requertdos para cancelar una provision. se reconoce una cuenta por cobrar come
un uctive si es virtualmente cierto que se recibird ¢l desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con [abilidad,

Reconocimiento de ingresos

los ingresas v costos denvados de la prestacion servicios, ser reconocen cuamdo
¢l resultade de la transaccion puede ser estimado con  Nabilidad, Esta
cireunstaneia s¢ produce cuando ¢l importe de los ingresos; ¢l grado de
realizucion: los costos ya incurmndos v los pendientes de ineurnir pueden ser
valorados con labilidad y es probuable que se reciban los beneficios econdmicos
dertvados de la prestacion del servicio,

Fn el cuso de prestueiones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado
con fiabilidad, los ingresos solo se reconocen hasta ¢l limite de los gastos
reconocidos que son recuperables de la prestacion del servicio a determinada
techa

Los ingresos ordinenos procedentes por la prestacion del servicio deben ser
reconodidos cuando se cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones:

¥ Lhmporte de los ingresos puede ser medido con fabilidad

¥ Ll prado de terminacion de la transaceion puede ser medido con fialidad

¥ Los costos yva incurridos, asi como Jo que quedan hasta completarla. puedan
ser medidas con fiabilidad

Costos v gastoy

Los costos y pastos se registran al costo historico. Los costos v pastos se
reconocen a medida gue son incurndos, independientemente de [ fecha en que se
realice ¢l pago, v se registran en ¢l periodo mas cercano en ¢l gque se conocen.
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2.17

Purticipacion a trabajadores

De ucuerdo a las leyves laborales vigentes, las compaiias deben destinar el 15% de
su utilidad anual antes del impuesto a la renta, pura repartirlo entre sus
trabwjadores.  Debido a que al 31 de diciembre del 2012 y 2011 la Compaiia no
manticne empleados en relacion de dependencia no electda cargos por este
CUneCpIo,

Compensacion de saldos v transucciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos )
pasivos, lampoco los mmgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
¢l reflejo de la esencia de la trunsaceion.

Activos financieros

lodos los activos financieros se reconocen v dan de baju a la fecha de
negociacion cuando virtualmente exista una transaceion de compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones regquicren la entrega del
active durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente, v son medidos icialmente al valor razonable, mis los costos de
ln transuccion, excepto para aquellos activos financieros clasificados al volor
rusonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
rasoniuble y cuyos costos de la transaceion se reconocen en resultados,

lodos los activos financicros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amonizado o al valor razonable.

La Compania clusifica sus activos linancicros en las siguientes calegorias: a valor
rasonable con cambios en resultudos. activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuenias por cobrar. La clasilicacion depende del
proposite con ¢l gue se adguiricron los instrumentos (inancicros. La Gerencia
determina lu clasilicacion de sus instrumentos linancieros en ¢l momento del
reconocimiento inicial. A la techa de los estados financieros, la Compaiia
mantiene basicamente cuentas por cobrar originados de las operaciones de
actividudes ordinarias.

2.17.1 Cuentas por cobrar

lLas cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
lijos o determinables. que no cotizan en un mercado activo, Se clasifican
en activo comente. excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde
lia techa del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos
NG COrmenies.

Las cuentas por cobrar incluyen las cuentus por cobrar comerciales v otras
vientis por cobrar,
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217 Activos financicros:  (Continuacion)

2.17.2 Baja de un activo financiero

l.a Compariia dard de baja un activo [linancicro unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los Mujos de electivo del activo
financiero, v transfiera de manera sustancial los resgos v benelicios
inherentes a la propiedad del active financiero. Si lo Compaiia no
translicre ni retiene sustuncialmente todos los respos v beneficios
mherentes ol propiedad y contingg reteniendo ¢l control del activp
runsfendo, la Compaiiiy reconocerd sy participacion en el activo v [
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar Sila Compariia
retiene sustancutlmente todos los riesgos v benelicios inherentes a la
propiedid de un activo financiero transfendo.

2,18 PPasivos finuncicros

bos instrumentos de dewda son clasificados como pasivos financieros de
contormidad con la sustancia del acuerdo contractunl.

2.18.1 Pasivos financieros

Los instrumentos  financicros se clasifican como  pasive  [inangiero
medidos al costo amortizado,

Los pasivos [inancieros se clasifican como pasivo cormente o menos gue
o Compatia tenga un derecho incondicional a diferir su hguidacion
durante al menos 12 meses despues de la fecha del estudo de siuacion
[Tnanciera.

2.18.2 Pusivos financieros medidos al costo amortizado

L.os pasives linancieros se reconogen inicialmente o su costo, neto de los
costos Yue se havan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden
4 su costo amortizado vy cualquier diferencia entre los tondos obtenidos
{neto de los costos necesarios para su obtencion) v el valor del reembolso.
se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con ¢l
método de la 1asa de interés efcetiva,

2.18.3 Baja en cuentas de pasivo financiero

La Compania da de baja en cuentas un pasivo linanciero si. v solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de ln Compania

2,19 Clasificacion de saldos en corriente vy no corriente

kn ¢l estado de situacion linanciera. el active es clasificado como corriente
cuando:

v

o

Se espera realizar ¢l active, o tiene by intension de venderlo o consumirlo en
su ciclo normal de operacion:
Mantiene ¢l activo principalmente confines de negociacion;
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219 Clasificacion de saldos en corriente v no corriente:  (Continuacion)

2.20

v Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes despues del
periodo sobre ¢l cual se informa:
v L1 active es electivo o equivalenite de etectivo st ningun tipo de restriceion,

La Compaiiu clasifica un pasive como corriente cuando,

v Fspera liquidar el pasivo en su ¢iclo normal de operacion:

v Muntione un pasivo principalmente con el proposito de negociar:

vl pusivo se debe ligquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre €l cual se informa,

v La Compuafia no tiene derecho incondicional para aplazar Lo cancelacion del
pusive durante al menos los 12 meses siguiente a la lecha del periodo sobre
¢l que se inlorma.

Pronunciamientos contables

[as siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

La Norma Internacional de Informacion Financiern parn Pequetias v Medianas
Entidades PYMES 2009 es ¢l primer conjunto de requenmientos contables
desarrollando especilicamente para las PYMES.

L] Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) s¢ ha basado en
las NIEF para su elaboracion pero es un producto independiente v separado de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF completas.

La NI para fus PYMES incluye simplificaciones que rellejan las necesidades de
los usuarios de los estados financieros de las PYMES v consideraciones sobre
costos y beneficios, En comparacion con las NI completas ¢s menos compleja
¢il VUNIOS aspeclos:

¥ Ne han omitido los temas que no afectan a las PYMES.

v Mientras que las NIF completas permiten la eleccion de politicas
contubles. Ja NIIF para PYMLS s6lo permite la opeion mis sencilla.

v Se han simplificado ls mayoria de los principios para el reconodimiento s
medicion de fos activos, pasivos. ingresos. v gastos de las NI completas.

v Se réguiere un numero signilicativo inferior de informacion a revelar
v Y lanorma se ha redactado en un lenguaje claro v de Gacil traduccion,

ks apta para todas las entidades excepto aguellas cuyos titulos cotizan en bolsa ¢
mstitbeiones lnancieras como bancos v compaiius de sepuros,
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2.20 Pronunciamicntos contables (Continuacion)

Normas Internacionales de lnformacion Financiera

Fl IASB consigue sus objetivos fundamentalmente @ traves del desarrollo
publicacton de las NIE, ast como promoviendo el uso de tales normas en los
estados Nnuneieros con propésite de informacion general v en ot informacion
financiera, Otra imformacion fnanciera comprende la informacion, suministrada
tuera de los estados linancieros, gque uyuda en Iy imerprewscion de un conjunto
completo de estados financieros o mejora la capacidad de los usuarios para tomar
decisiomes economicas eficientes. ) término “informacion financierd”™ abarca los
estados [inancicros con proposito de informacion general v otra informacion

financiera.

Las NP establecen  los  requerimientos  de  reconocimiento.  medicion,
presentacion ¢ informacion a revelar que se reficren a las transaceiones v otros

sucesos ¥ condiciones gque son importantes ¢n los estades financieros con

proposito. de  informacion general. Tambien  pueden  establecer

reyuerimicriios  para  ransacciones,  sucesos v ocondiciones  gue surgen

principalmente en sectores indusiniales especificos.

Las NHE se basan en el Marco Conceptual. que se reliere a los conceptos
subyacentes en la informacion presentada dentro de los estados financieros ¢on
proposito de informacion general. El objetivo del Marco Conceptual es facilitar la
tormulacion uniforme v logica de las NIUF. También suministra una base para

el uso del juicio para resolver cuestiones contables

Lstados Financieros con proposite de informacion general:

Lus NIHE estn disenadas para ser aplicadas en los estados [Tnanciceros con
proposito de informacion general, asi como en otra informacion financiery, de
todas las entidades con animo de lucro. Los estados financieros con proposito de
informucion general se dingen a la satisfaccion de las neeesidudes comunes de
informacion de un amplio espectra de usuarios, por cjemplo accionistas,
acreedores, empleados y publico en general. El objetive de los estados financieros
¢s suministrar inforrnacion sobre la situacion linanciery, ¢l rendimiento v los
Nujos de electivo de ung entidad, que sea il para esos usuarios @l tomar

decisiones economicas.

Los estndos financieros con proposite de informacion generul son los que
preienden atender las necesidades generales de informucion lnanciers de un
amplio espeatro de usuarios gue no estan en condiciones de exigir informes a la
medida de sus necesidades especiticas de informacion, |Los estados financieros
con proposito de informacion general comprenden los que se presentan de Jorma
separada o dentro de otro documento de carideter pablico, como un informe anual

ooun prospecto de imformacion bursanil.
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2.200 Pronunciamientos contables (Continuucion)

La NUF para las PYMES:

I IASE twmbicén desarrolla v publica una norma separada gue pretende que se
aphique a los estados linancieros con proposito de informacion general ¥ otro tipo
de informacion financiera de entidades que en muchos puises son conocidas por
diferentes nombres como pequenas v medianas entidades (PYMES), entidades
privadas v entidades sin obligacion publica de rendir cuentas. bsa norma es la
Normu Internacional de Informacion Financierd para Pequeias v Medianas
Eintidades (NHF para las PYMES)

El Wrmino pequenas v medianas entidades, tal v como lo usa ¢l TASB, se define v
explica en lo Seccion | Pequénas y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones
en Wwdas partes del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES
pira un amplio rango  de  propositos.  incluyendo ¢l establecimiento de
vhligaciones de informacion financiera. A menudo esas definiciones nacionales o
regionales incluyen eriterios cuantificados basados en los ingresos de actividades
ordinarias, los activos, los empleados u otros luctores, Frecuentemente, ¢l rmino
PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequetias sin considerar 51
publicun ¢stados [inancieros con proposite de informacion gencral para Gsuarios
exlernes,

A menudo, las PYMES producen estados finuncieros para el uso exclusivo de los
propretarios-gerentes, o para las autoridades  [iscales u o otros  organismos
gubemamentales. Los estados financieros producidos unicamente para los citados
proposites o son necesariamente  estados  lnancieros  con  proposite de
imformavion general.

Lus leves fscales son especilicas de codu jurisdiccion, v los objetivos de lu
informucion financiers con proposito de informacion general diticren de  los
objetivos de informacion sobre ganancias fiscales. Asi. es improbable que los
estdos financieros preparados en conformidad con la NHI para las PYMES
cumplan completamente con todas las mediciones requeridas por las leves
fiscales y regulaciones de una jurisdiceion. Una jurisdiccion puede ser capaz de
reducir la “doble carga de  informacion”™ pura las PYMES  mediante la
estructuracion  de  los  nformes  fiscales  como  conciliaciones  con Jos
resultados determinados segun lo NI para las PYMES 3 por otros medios,

Autoridad de ta NIHF para las PYMES:

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utilizar las Normas
del TASH recaen en las avtoridades legislativas y reguladoras v en los emisores de
normas en cada jurisdiceion, en ¢l caso del Ecuador en la Superintendencia de
Compailas. Este se cumple pura las NUEF completas s para lu NUF para lus
PYMIES
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220 Pronunciamientos contables: (Continuaciin)

Awtoridad de la NHF para las PYMES: (Continuacion)

Sinembargo. ¢s esencial una clara defincion de ta clase de entidades o las que se
dirige  la NIIF para las PYMES, tal como se establece en la seceion | de la
NI (Para el caso de Lcuador Ver Nota 3 siguiente), de forma que: (a) ¢l TASB
puedi decidir sobre los requerimientos contables s de intormacion o revelar gue
s apropiados para esiy clase de entidades y (h) las awloridades legislativas y
repuladoras. los emisores de normas, ast como Jus entidades gue informun v sus
auditores esten informados del aleance pretendido de aplicabilidad de la NI
para los PYMES. Una definicion clarg es también esencial para que lus entidades
que no son pequenas vy medwnas enbdades. y. por tanto. no cumplen los
requisitos para utilizar la NIF para las PYMES, no afirmen que estin cumpliendo
von ella.

Organizacicn de la NIF para las PYMES:

LaNITE paro lus PYMES se organiza por temas,  presentandose cada tema
en una Seceion numerada por separado, est comenida en las secciones 1 o la 35
s en el Glosario,

lodos los parrafos de la NHEF tenen la misma autondad, Alpunas secciones
ineluyen apendices de guia de implementacion gue no forman parte de la Norma
v oson, mads bien, guias para su aphicacion.

Muantenimiento de la NHE para las PYMES

B IASE tiene previsto realizur una revision exhaustive de o experiencia de las
PYMIES al aplicar la NI para las PYMES cuando un espectro amplio de
entidades hayva publicado estados tinancieros que cumplan con la Norma durante
dos aios. ELIASB espera proponer modificaciones a fin de abordar los problemas
de implementacion que se havan identificado en dicha revision. También
considerara las nuevas NIIF y moditicaciones gue hayun sido adoptadas desde
que se emitio Ja NIE.

Detalle de la norma vigente NHEF para las PYMES:

Introduccitn
Seecion

Peguenas y medianas entidades

Conceptos v principios generales

Presentacion de estados financieros

Estado de situacion Hnanciera

I:stado del resultado integral v estado de resultados
Estado de cambios en ¢l patrimonio v estado de resultados v sanancias
scumuladas

Lstado de Nujos de elective

B Notas i los estados linancieros

Y Lstados linancieros consohidados y separados

0 Politicas contables, estimuciones v errores

L1 Istrumentos inancivros basicos

L s lad P —
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Detalle de la norma vigente NI para las PYMES: (Continuacion)
Seceion

12 Onros temas relacionados con los instrumentos financivros

|3 Inventanios

14 Inversiones en asociadas

L5 Inversiones en negocios conjuntes

I6 Propiedades de inversion

17 Propedades. planta v equipo

I8 Activos intangibles distintos de la plusvalis

19 Combinaciones de negocio v plusvalia

20 Arrendamientos

21 Provisiones y contingencias
Apendice  Guia para el reconocimiento v la medicion de provisiones

22 Pusivos y putrimonio
Apéndice - Ejemple  de  ln comabilizacion de deuda convertible por
parte del emisor

23 Ingresos de actividades ordinarias
Apendice Ejemplos de reconocimiento de ingresos  de actividades
ordinarias segun los principios de la seccion 23

24 Subvenciones del gobierno

25 Lostos por préstamos

26 Papos basados en acciones

27 Detenoro del valor de los activos

28 Benelicios a los empleados

24 Impuesto a las ganancias

0 Conversion de 1o moneda extranjera

31 Hipernflacion

32 lechos ocurndos despues del periodo sobre ¢l que se¢ imforma

33 Informaciones a revelar sobre partes relacionadas

34 Actividades especiales

35 lransicion o la NIIF para las PYMLES

Celusario de rérmines

Fubla de fuentes

Aprobacion de la NILF para las PYMES por parte del consejo

Fundamentos de las conclusiones (informacion por separado)

Fstados Financieros ilustristivos v lista de comprobacion de informacion a revelar
v presentar (informacion por separado)
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i 5 NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA NIE:

La Superinendencia de Companias establecio mediante Resolucion No, 06.Q.1CLOD4
del 21 de agosto del 2006, Lo adopeion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NI v su aplicacion obligatoria por parte de las compaiias v entidades
sujetas a su control y vigilancta, a partir del | de enero de 2009, la cual fue ratficada
con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008,

Mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada en ¢l Registro Oficial No. 498 de
fecha 31 de diciembre del 2008, la Superimtendencia de Compaitias ratifica y establece
fa wbligatoriedad de aplicar las Normas Intemmacionales de Informacion Financiera NITF
de seuerdo o un cronograma, estableciendo tres grupos de companias que se encuentran
bugo su control y vigilancia que deberdn implementar dichas normas a partir de los aftos
2000, 2001 % 2012 respectivamente.  De acuerdo con este cronogruma., ln Compania
debe cumplir con este requertmiento u partir del uno 2012 y pars electos comparativos
¢l uno 2011,

Con techa 12 de enero del 2011, mediante Resolucion SC.QUCLCPAIFRS. 1101, la
Superintendencia de Compaiiias considerando entre otros, que ¢l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) en Septiembre del 2009 edito ¢n espaiol la
Norma  Internacional de  Informacion Financiera para las Pequefias vy Medianas
I-ntidades. NIF para las PYMES, resolvio pary efectos del registro y preparacion de
estidos Tinancieros, calificar como PYMLES a las personas que cumplan lus siguientes
condiciones:

a) Activos totales inferiores g US$4,000,000,
by Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a LIS$5.000.000;
¢} lengan menos de 200 rrabajadores

Fstos pardmetros s¢ consideraran como base a los estados linancieros del ¢jercicio
eeonomico anterior al periodo de transicion, es decir 2010, Aquellas compaiios que
cumplun con todas las condiciones antes sefaladas aplicardn NIIF para las PYMES a
partir del ano 2012 5 como tales ¢stas deberan eloborar v presentar sus estados
lnancieros comparativos con base a dichas normas, De acuerdo con estas resoluciones,
Ly Compaiiy se encuentra en el tereer grupo v aplicd NIEF para las PYMIES.

Conlorme a estad resoluciones, hasta el 31 de diciembre del 2011, ks Compania prepard
sus estados  linancieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la
Compafia son preparados de acuerdo a NIF para las PYMES.

De aceerdo a lo antes indicado, la Compafia delinid como su periodo de transicion a
las NHE ¢l afo 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de
primera aplicacion ¢l | de enero del 2011,

L apheacion de lus NIEF supone, con respecto @ los principios de contabilidad
generdlmente aceptados en el Leuador que se encontruban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al ano 201 |
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ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES

DE INFORMACION FINANCIERA NIIF:  (Continuacion)

¥

Cumbios ¢n las politicas contables. entertos de medicion v forma de presentacion
de los estados financieros.

La incorporacion de un nueve estado linanciero, ¢l estado de resultade integrales.
L ineremento significative de Ja informacion incluida en lns notas o los estados
linancieros.

Pura lo preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepeiones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de Jas NIF
que se estublecen en la Seccion 33 de NIIF para lus PYMLES,

L1 Excepeiones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiia

3.2

311 Estimaciones

Las NUF para las PYMES establece que las estimaciones de la Compaiiia
realizadas sepun las NI, en la fecha de transicion, serin coherentes con las
estimaciones hechas para la misma fecha segun los PCGA  anteriores
(despues de realizar los ajustes necesarios para rellejar cualquier diferencia
en los politicas contables), a menos gque exista evidencia ohjetiva de que estas
estimaciones fueran erroneas.

La Compania podria tener que realizar estimaciones contorme a las NHIE, en
lu fecha de trunsicion, gue no fueran requeridas en esa lecha segun los PCGA
antertores. Para lograr coherencin con la Seecion 32 “lHechos ocurridos
despuds del periodo sobre el que se informa”, dichas estimuciones hechas
segun las NIIF reflejaran las condiciones existentes en la fecha de transicion.
kn particular, las estimaciones realizadas en la fecha de transicion a las NIIF,
relativas a precios de mercado. tasas de interés o tasas de cambio. reflejaran
las condiciones de mercado en esa fecha

Esta exencion también se aplicara a los penodos comparativos presentados
en los primeros estados linancieros segan NIl

INMOSECTOR S AL no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el
caleulo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha
de transicion (1 de enero del 201 1) ni para el primer periodo comparativo (31
de diciembre del 2011).

Faenciones u la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiia

3.2.1 Use del salor razonable como costo atribuido

Litexencion de las NIHF para las PYMES, Seccion 35,10 permite optar, en la
fecha de transicion a lus NHF, para la medicion de una pantidu de propredad.
mstalaciones y eguipo. activos intangibles v propiedades de inversion por su
vitlor rsonable. v utilizar este valor razonable como ¢l costo atribuido en ¢sa
fecha
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES

DE INFORMACION FINANCIERA NIIF: {Continuacion)

3.2 Excnciones w la aplicacion  retrosctiva  elegidas por la Compuiiia
(Continuacion)

3.2.1 Uso del valor razonable como costo atribuido

32.2.

La Secaion 35.10 establece que la Compaitin podra elegir wtilizar una
revaluacion  segin PCGA  anteriores de una partida  de  propiedad.
nstaluciones v equipo, un aclivo mtangible o una propiedad de inversion,
v sen a lo fecha de transicion o antenior, como costo atribuido en la fecha
de Ta revaluacion, si ésta fue a esa fecha sustancialmente comparable

al  al valor razonable: o
b1 al coste, 0 al costo depreciado segan las NHE

INMOSECTOR S.A opto por la medicion de los principales items de
prepiedad, instalaciones v eyuipo. a su valor razonable, v wlilizar eswe valor
rasonable como ¢l costo atribuido a la fecha de transicion. Bl valor
razonable de los referidos activos fue medido mediante un avaluo por
expertos independientes. Del mismo modo, se revisaron v s¢ determinaron
nuevas vidas atiles remanentes v se asignaron valores residuales.

Para ¢l resto de los ftems de propiedud, instulaciones v equipe la Compariia
ha considerado. el costo depreciado bajo PUGA anteriores como costo
atribuido a la fecha de tansicion, yva gue es comparable con su costo
depreciado de acuerdo a NITF (Ver Nota 6),

Designacion de instrumentos financieros reconocidos previamente

L exencion de la Seccion 35 permite que en base o los hechos y
clreunstancias que existan en lu fecha de transicion a las NILE. ly Comparia
realice la designacion de sus  instrumentos  financicros  reconocidos
previamente de la siguiente manera:

v Un pasivo linanciero (slempre que cumpla ciertos  eriterios)  sen
designado como un pasivo linanciero a valor razonable con cambios en
resultados.

¥ Un active linanciero sea medido como @ valor razonable con cambios en
resultados.

¥ Lina inversion en un instrumento de patrimonio medida a valor razonable
con cambios en otro resultado imegral.

Adicionalmente. las NIF para las PYMES establecen que si para la
Compafia es impracticable aplicar retroactivamente el método del intereés
clective o los requerimientos de deteriore de valor de los activos
tinancieros, el valor razonable del activo financiero a ln fecha de la
transicion a las NIHF sera el nuevo costy umortizado de ese activo
linanciero.
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ADOPCION
DEINFORMACION FINANCIERA NIF:  (Continuacion)

|

ORMAS INTERNACIONALES

"OR PRIMERA VEZ DE LAS

3.

3

Concilincion  entre  patrimonio - NHF y  Principios  de Contabilidad
Generalmente Aceptudos ¢n ¢l Ecuador

Las concihaciones que s¢ presentan a continuacion muestran la cuantificacion del
impacto de la transicion a las NI sobre la situacion financiera, resultado integral
y Nujus de electivo previamente informados de INMOSECTOR S A

Coneiliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011

Eaplicacion resumida de los ajustes por conversion a NIHF con efectos
putrimoniales:

(1)  Ajuste a depreciacion acumulada: Resultado del registro de propiedad.
mstalaciones y equipo a su valor razonable se wusto lu depreciacion
acumulada al 31 de diciembre v 1 de encro del 2011 por L'S$(3.228)
LU'SS11.57Y respectivamente

(2)  Costo atribuide de propiedad, instaluciones v equipo: Acorde con la
norma, la propiedad, instalaciones y equipo se registro a su valor razonable
von base a un estudio realizado por un perito independiente. Al 31 de
diciembre v | de enero del 2011, los efectos de la revaluacion generaron un
mcremento de los saldos de propiedad. instalaciones v equipo de
L'88$2.461.551

Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
Patrimonie de acuerde a PCGA anteriores
informado previamente K77.862 11,179
Ajustes por la conversion a NIHF a resultudos:
Ajuste a depreciacion acumulada i (3.228) 11.579
(3.228) 11.579
Ajustes por la conversion a NHF a8 reserva por
viluacion:
Costo atribuide de  propiedad,  instaluciones | 1461551 2.461.551
cyupo (.4
2461551 2.461.551
Patrimonio de scuerdo o NHF 3336,185 3,284,309
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES

DE INFORMACION FINANCIERA NHF: {(Continuacion)

33

34

Conciligeion  entre  patrimonio NHF vy Principios  de  Contabilidad
Generalmente Aceptados en ¢l Ecuador: (Continuacion)

Coocilineion del Resultado Integral por ¢l afo terminado al 31 de diciembre
del 2011

2011

Resultado de acuerdo o PCGA anteriores informado previamente 66,683
Ajustes segin PCGA anteriores:

Ajuste o depreciacion acumulada (|4.807)

(14.807)

Resultado integral de scuerdo a NF 51,876

Ajustes significativos al estado de Nujos de efectivo

No enisten diferencias signilicatvas entre el estado de Mujos de efectivo
presentado segin las Normas Internucionales de Informacion Financiera NIIF
para las PYMES v ¢l presentado segun los PCOA anteriores.

Estimaciones v juicios contables adoptados por la Compaiia

I-n la aplicacion de las politicas contables de la Compaifiia. las cuales se describen
en o Nota 2. la Gerencia debe hacer juicios, estimados v presunciones sobre los
importes en libros de los activos § pasivos que aparentemente no provienen de
otras tuentes. Las estimaciones ¥ juicios usociados se basan en la expernencia
historica v otros [actores que se consideran como relevantes. Los resultados

reales podrian difenr de dichos estimados.

Lus estimuciones v juicios subyacentes se revisan sobre ung base regular, Las
revisiones i las estimaciones contables se reconocen en ¢l periodo de la revision v
penodos luturos st la revision afecta tanto al periodo actual como o periodos
subsecuentes

A continuaeion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Gierencin de la Compadia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de los eriterios
contablis

341 Exenciones a lu aplicacion retroactiva elegidas por la Compadia

A fa lecha de cierre de cada periodo. o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza ¢l valor de los activos para determinar si existe algan
indicin de que dichos setives hubieran sufrido una perdida por deterioro, kn
cast de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Siose truta de actives identificables que no
generan Nuos de  efectivo de forma  independiente, se estima la
recuperabilidad de la umidad generadora de efectivo u lu que pertencee ¢l
aclivo.
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34 Estimaciones v juicios  contables  adoptados  por ln Compafiia:
(Continuwacion)

340 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por ln Compuiia:
(Continuneidn)

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica ¢l caleulo del valor
en uso de las umdades generadoras de efectivo. Bl cdleulo del valor en uso
requiere gue fa Compania determine los Nujos de elective Tuluros gue
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuenio apropiada para caleulur el valor presente

I-n ¢l cuso de que el importe recuperable sea intenor al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente provision por perdida por deterioro
por la diferencia, con cargo a resultados

Las perdhidas por deterioro reconocidas ¢n un activo en perioduos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe  recuperable incrementando el svalor del active con abono a
resultados con ¢l limite del valor en libros que ¢l active hubiers tenido de
ne haberse reconocido lu pérdida por deterioro,

34,2 Vida atil de propiedad, instalaciones y cquipo

Come se describe en la Nota 2, la Comparita revisa la vida util estimada de
propiedud. instalaciones v equipo al final de cada perfodo anual.

4. EFECTHINVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

L'n resumen del efectivo v equivalentes de efectivo es como sigue

Diciembre 31, Fnero 1,
2012 2011 2011
Banco Intermacional S.A 7.921 6. 130 6.783

7921 6.130 6H,783



5. CLENITAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR

COBRAR:

Un resumen de cuentas por cabrar comerciales v otrus cuentis por cobrar lue como

sl

Anticipos u proveedores

td
==t
b

6. PROPIEDAD, INSTALACIONES Y EQLIPO:

L'n resumen de propiedad, instalaciones y equipo fue como sigue

Losty
Depreciacion acumulada

Clasificacion:
| errono
Ldilicios
Instalaciones
Mobiliario y equipo

2012
4.904.314
(1,163,061}

3.741.253

2,185,424
1,484,730
66,985
4114

————— e e mm e

1, 741.253

Diciembre 31,

2011
10,024

................

30.024

Diciembre 31,
2011
4,904,314

i 1.008,070)

3.896.244

2.185424
1,601,628
102727
6.465

3.R96,244

Enero 1,
2011
6,119

R

6,119

Enero 1,

2011
4.888.743
(854.1064)

4.034.579

2185424
1,708.601
131.738
HERIG

4,034,579

Fl movimiento durante los afos 2012 y 2011 de propiedad, instaluciones y equipo fue

COMmo Sigue:



6, PROPIEDAD INSTALACIONES Y EQUIPO:  (Continuacion)

Muobilinrio
LS Terreno Edificios  Instaloviones v Eqguipo Lonal
Suldos al | de enero del 2001 2185424 2328508 3513 3510 4.88K.74)
Vudiviones - 9452 6,119 . 15,571
Saldos al 21 de diciembre del 20010 2185424 2337900 357420 213510 40904514
Adicmwnies - ‘ . . :
Saldos al 31 de diciembre del 2012 2185424 2,337.960 387420 23510 1.904,314
DEPRECIACION ACUMLLADA
Salidos ol | e eneen del 20010 - 1619,907) (219.563) (14,694 (854 1064)
Ciasto deprecindion [ L (35.430)  2.35) (153.906)
Suldos ol 31 de diciembre del 20010 (756.332) (254.693) {17.045) (LRI RO
Citistis depreciocion = Ll 16,898) (158,742) {2.351) il ‘r-l..['-mll [
Silduos ul 31 de diciembre del 2012 (NSL250) (2'M),435) {19.396) (1068061)
SALIMINELD
Al de enerio def 20010 LIN5.424 1. 708400 131,738 LR 4.034.5T9
Al 31 de diciembre del 2001 LIRs4M Lotl.nls 102,727 b.Ab% SH%.2H
Al 3 de diclembre del 2002 1L AN4.T M 66,985 4.114 3471253

1,185,424

Aplicacion del costo atribuido:

Al 31 de diciembre del 2011, los valores razonables utilizados como costo airibuido para
terrene., edificios ¢ instalaciones y el ajuste al valor en libros presentado segan los PCGA
anteriores s¢ muesirn a continuaeion:

Saldo Segun Costo

POCGA Anteriores Avalio Ajuste  Atribuido

| erreno 20,000 2.165.424 - 2185424

Lditicios ¢ instalaciones 1.423.034 296,127 (14.806) 1,704,355
1.443.034 2.461.551

{ 14.806)

1 B8 779

Al T de enero del 2011, los valores rusonables utihzados como eosto atribuido para terreno,
edificios ¢ instalaciones el ajuste al valor en libros presentado segan los PCGA anteriores se
MUESHENN & continuugion:

Segun Saldo Costo

PCGA Anteriores Avaluo Ajuste  Atribuido

| erreno 20,004 2165424 - 2185424
Edilicios ¢ instalaciones 1.533.307 296,127 10.905  1.840.339
2,461,551 4,025,763

1.553.307

10.905




. PROVISIONES:

Al 31 de diciembre del 2012 las provisiones corresporden principalmente al valor del
impuesto predial por LSS26,513, Para el afio 201 1 la Compania provisiond el vilor pendiente

de pago por el incremento en las instalaciones.

K. IMPLUESTOS:

Activo y pusivo por impuestos

Lo resumen del active ¥ pasivo por impuestos corriente fue como sigue:

2012

Active por impuestos corriente:
Retenciones en la fuente del IVA 21,767
Retenciones en la fuente impuesto @ la renta 49,600
Crédito tnbutanio IVA 1.597
32,964

Fasivo por impuestos corriente:
Impuesto a la renta 16,863
IV A por pagar 16800
Retenciones de impuestos 64
33.729

Moy imiento

Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011

1 1.686 13.330

19170 19.588

1.274 .

32,130 312918

25,3149 29,097

2400 -

153 -

28.072 29 097

E1 movimiento de retenciones en la fuente v anticipo de impuesto a la renta, fue como sigue!

201

Activo:

Saldo inicial al 1 de encro del 19,170
Retenciones en la fuente del aiw 9600
Anticipo pagado -
Compensacion del afo (19.170)

Suldo fingl a4l 31 de diciembre del 9,600

011

19,588

9,600
9.570
(19,588)

19,170



N. IMPLESTOS: (Continuacidn)

Movimiento (Continuacion)

2012 2011

Iasivo;

Salde mieind 4l 1 de encro del 25,319 19,097
Provision del ano 16.865 25319
Compensacion con impuestos retenidos v anticipos (19,170) (19,588)
Pugos (6, 149) (49.504)

Saldo final ul 31 de diciembre del 16,868 25319

Impuesto g la renta reconocido en resultados
b gasto del impuesto a L renta incluve
2012 2011
Cinsto del impuesto corrienite 16,865 25,319
Ciasto del impuesto diferido relacionado con el origen
v reverso de diferencias temporarias - -
Gisto de impuesto a la renta 16,805 25319

Conciliacion tributaria

Lo reconeilineion entre la utilidad segan estados financieros v la wilidad gravable, es como

Sigue
2012 011
Ltilidud untes de impuesto a b renta 25,251 77,195
Fiectos de conversiones a NITE - 14.807
Litilidud ames del eileulo para impuesto a s renty 25,251 v2.002
Mis gistos no deducibles 48,175 13494
13ase imponible 73.326 105,496
Impuesto causado (Tasa del 23% v 24%) 16,863 25,319

Impuesto minimae W2 V3T
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IMPLUESTOS: (Continuacion)

Aspectos tributarios del Codigo Orgianico de la Produccion

Con fecha 29 diciembre del 2010 se promulgo en ¢l Suplemento del Registro Oticial No
351 ¢l Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones. ¢l mismo que incluye
entre olros aspectos tributanios los siguientes:

v La reduccion progresiva en tres puntos poreentuales en la tarifa de impuesto a la
renta pary sociedades, asi tenemos: 24% para ¢l ano 2011, 23% para ¢l afo 2012 y
22% a partir del ano 2013, Al 31 de diciembre del 2010, para la medicion del activo
(pasivo) por impuestos dileridos, la Compafiia utilizo una tesa de impuesto o s renta
del 24%.

v Laonerscion de retencion en la fuene de impuesto a la renta en pago de intereses de
criditos externos olorgados por instituciones financicras.

¥ bxoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas ISD en los pagos de capital ¢
intereses  por créditos  otorgados  por  instituciones  financicras  destinados  al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Contingencias

e seuerde con la legislacion vigente, los anos 2009 al 2012, adn estdn sujetos o una
posible fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias

Dividendos

A partir del ano 2010, los dividendos en electivo distribuidos & personas naturales
residentes ¢n el pais v sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o paises de menor
imposicion, sobre las utilidades declaradas causaran impuestos adicionales. de acuerdo con
una tabla que va de 1% al 10% adicional.

Aspecto tributario del Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen
Tributario lnterno

Con' lecha 19 de junio del 2002 mediante Registro Oficial No, 727 s¢ relormo el
Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Regimen [ributario Interno con o
cuel derogo la disposicion contenida en el literal 1) del numeral 6 del articulo 28 relativa o
la depreciacion de activos fijos revaluados.  De acuerdo con esta disposicion serin
considerados los gastos de depreciacion sobre ¢l valor revaluado como gastos deducibles
del periodo,



IMPLESTOS: (Continuacion)

Determinacion ¢l anticipo del impucsto a la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las empresas que
lengan suscritos o suscribun contratos de exploracion y explotacion de hidrocarburos en
cualquier modalidad contractual v las empresas publicas sujetas al pago del impuesto a la
renta, deberan determinar en su declarucion correspondiente al ejercicio economico
corriente, ¢l anticipo a pagarse con cargo al gjercicio liscal siguiente equivalentemente u lu
sumatoria de los resultados que se obtengan de aplicar ln siguente formula:

v Ll eero punto dos por ciento (0.2%) del patrimumo total,

Y bl eero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto
del impuesio ol renta.

Y Bl eero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, »

¥ L cero punto custro por ciento (0.4%) del 1ol de ingresos gravables a efiecto del
impuesto a la renta.

Ll anticipo de impuesto a la remta, luego de restar las retenciones en la fuente del afo
corriente. s¢ paga en dos cuotas iguales, de acuerdo al noveno digito de RUC segun le
corresponda en julio v septiembre del sigwiente afo. L1 anticipo es erédito tributario
cuando ¢l impuesto causado es superior: caso contrario cuundo ¢l impuesto causado seu
menor al anticipe. éste altimo se establece como Impuesto minimao definitivo

Ll anticipo de impueste o lu renta para el ano 20013, de sdéuerdo con la Iormula antes
indicada s¢ ha estimudo en US$23.287

COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:
Un resumen de compaiiias y partes relacionadas fue como sigue:

Diciembre 31, Encro 1,

2012 20n 2011

Cuentas por cobrar corriente
ALTEC SA 38.240 19,120 47800

Cuentas por pagar corrviente
AUTEC S.A. I83.916 247,308 306,907
JAGAN INTERNATIONAL LITD 3022 5.022 3,022
JESPINOSA L.o14 1,014 12,864
SURE ENTERPRISE CORP 11,851 I1,851 -

201.803 265,195 324793



1.

COMPANIAS Y PARTES RE

Durante los afos 2012 3 20101, las principales transaceiones. no en su totalidad, que se
realizo con compadias y partes relacionadas fue como sigue:

2012:
AUTEC S.A,
Servicios presiados por arrendamiento 120,000
Derechos de uso 140,000
Compensacion de cuentas Bi.040
Cobros realizados 20,000
Cistos por cuenty de 22.571

2011
AUTEC SA
Servicios prestados por arrendamiento 120,000
Deérechos de uso 140,000
Compensacion de cuentas 124,280
C obros realizados 19120
Gastos por cuents de (8877

PASIVO DIFERIDO:

Con fechn 3 de enero del 2001, mediante contrato privado, ¢l Consorcio PECOSA cedio a
favor de AUTEC S AL los Derechos de uso sobre el inmueble de propiedad del Consorcio
L1 valor por la cesion Tue estublecido en USS1.400.000 v ¢l plazo de duracion de dicho
coniraty por 10 afus.

Como se menciona en g Nota 1, con fecha 30 de agosto del 2004, se suscribio una Acta-
Convenio de terminacion del Consorcio PECOSA, medianie la cual INMOSECTOR S A
por absorcion adyuinio clertos activos v pasivos que incluyen este pasivo diferido, por ¢l
vilor pendiente de amortizar & esa fecha por US$1.376.067 los cuales corresponden a los
[erechos de uso antes mencionados.

L'n resumen del suldo del pasivo diferido estaba formado de la siguiente manera:

Diciembre 31, Encro 1,

2011 2010
Derechos de uso 1. 400,000 10, Ut 1. A00, 000
Menos- Amortizacion acumulada (1L190,000)  (1.050.000) (910,000)

210,000 350018 490,000



= s

HL PASIVO DIFERIDO: (Continuacion

L1 movimiento del pasivo difenido fue como sigue:

2012 2011 2010

_—

Suldo inicial al 1 de enero del IS0.000 490,000 630,000
Amortizacion del afo, con erédito a ingresos ( 140.000) (140,000} (140,000)
Saldo final af 31 de diciembre del 210,000 330,000 490,000

T INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Goestion de riesgos linuncicros

fn el curso normal de su negocio y actividades de linanciamiento. la Compania esta
¢xpuesta o distintos riesgos de naturnleza lnanciera que pucden alectur de manera
significativa al valor econdmico de sus Mujos y aelivos v en consecuencia sus resultados,

A continuacion s¢ presenta una definicion de los niesgos que enfremta la Compadia, una
caraclenizucion y cuantilicacion de éstos y una descripeion de las medidas actualmente en
uso por parte de la Compafiia para mitigar tles niesgos, si es el caso,

L1 Riesgo de erédito

Ll riesgo de credito se refiere al nesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una perdida linanciera para la Compafia.

A continuacion se incluye un detalle por categoria de los activos financieros que
representan el riesgo de eredito. La maxima exposicion de riesgo de erédito que
posee ln Compaia a la fecha de preésentacion son:

Diciecmbre 31, Enecro 1,

2012 2011 2011
Instrumentos finuncieros
Ftectivo y equivalentes de efectivo 7.921 6130 6,783
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar . 30.024 6.119
Cuentis por cobrur compaiias v partes
relucionadas 38.240 19,120 47.800

46,161 55.274 60,702
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacion)

11.2 Riesgo de liquidez

Lo Administracion tiene la responsabilidad finnl por la gestion de liquidez y ha
establecido un murco de trubajo adecvado para la gestion de liguides de manera que
la Gerenera pueda mancjar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano v
largo plazo

\ continuacion se presenta un resumen del mvel de hquidez en un penodo de 12
meses que mantiene la Companiia desde la lecha de los estados financieros

Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011

Active corriente 79,125 B7.404 B3.620
I*asivo corriente 266,027 297.463 353,890
Indice de liquides 0.30% 0.29% 0.27%

11.3 Riesgo de capital

L Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que ls Compafiia estara en
vapacidad de continuar como empresa en marcha mientras que busea maximizar ¢
rendimiento a sus acclonistas a traves de la optimizacion de los pastos, deuds s
patrimonio. Su patrimonio s¢ encuentra soportado, respaldado principalmente con el
vilor de su propiedad e instalaciones

PATRIMONIO:

Capital social

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, ¢l capital sodial se encontraby confurmado por
R YT seciones ordinarias vy nominativas a un valor nominal de 1S$1 cada una,
totalmente pagadas.

Reserva Legal

La Ley de Companiias requiere gue se transfiera a la reserva legal por lo menos ¢l 10% de
o wtilidad neta anual, hasta que esta Hegue al menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo. excepto en caso de liquidacion
de Iy Compaia pero puede utilizarse para cubrir perdidas de operaciones o capitalizarse.
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PATRIMONIO: (Continuacion)

Aportes para futuras capitalizaciones

Para los aftos 2012+ 2011, aportes para futuras capitolizaciones corresponden a aportes
clectuados por lus secionistas ¢n afios anteriores, los cuales fueron debidamente aprobados
en Junta General de Acclonistas,

Resultados acumulados:

v Reserva por Valuacion

Se reglstrd como contrapartida de los ajustes netos, a valor razonable de propiedad ©
instalaciones, por conversion a NIEF (Ver Nota 3).

¥ Efectos de aplicacion NHF
Comuo se dewllo ameriormente los ajustes resultiantes del proceso de conversion a lus
Normas de Informacion Financiera NHE fueron registrados con cargo o esta cuenty
comeo lo determina la Seceion 35 de las NIIF para las PYMES “Transicion a las NHE
para las PYMES” (Ver Nota 3).

v Utilidades retenidas

1 saldo de esta cuenta esta a disposicion de los acclonistas de la Compaitia § puede
ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos eventuales

GASTOS PORSUNATURALEZA:

U resumen de los costos v gastos de administracion y ventas reportados en los estados
fnancierus fue como sigue:

2012 2011
Impuesto predial 41,076 24,543
Auditoria externa 2392 200
Superintendencia de compafiias 2.855 228
Ciastos tribularios 3.245 2.007
Suministros v materiales 04
luz 26
Buja de anticipos 30,024
Varios 16 5

——— Eain

79.738 28,883
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16.

CONTRATOS:

Con techy 14 de septiembre del 2005, se firmo el contrmto de arrendamiento entre |a
Compaia vy AUTEC S AL con fa finalided de arrendar su inmueble.

] contratt tene una duracion de 10 afios o hasta que una de las partes lo den por
terminado

Con fecha 15 de abril del 2008, la Compaiiia firmo un contrato mudilicmorio de
arrendamiento. en ¢l que se establece el canon de arrendamiento mensual en LSS10.000
mas impuestos. ¢l cudl entro en vigencia a parlir de enero de| 2007, constituyendose ¢ste.
en ¢l tnico cambio modificatorio al contrato original.

Purante los anos 2012 y 2011 la Companita registro ingresos de esos afos por USS120,000,
relacionado con este contrato.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE kL. QUE SE
INFORMA:

Fntre ¢l 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de este informe (27 de abril del
2013) no se han producido eventos adicionales gue en opinion de la Gereneia de o
Companiia pudicran tener un efeto imponanie sobre fos estados financicros gue no se
hsan revelado en los MISINES O SN SUS ToLls,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

|os estados linancieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia y en su opinion. los estados financieros seran
aproebados por la Junta General de Acciomstas sin modificaciones.



