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INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Referencia ...31 de diciembre del...
a Notas 2012 2011
Activos (En U.S, dolares)

ACTIVOS NO CORRIENTES

Activos Fijos 6 370,039 397,286
TOTAL ACTIVOS 370,039 397,286

Pasivos y Patrimonio

PASIVOS CORRIENTES

Pasivos por impuestos corrientes 5 5,195 3,643

Otras cuentas por pagar 7 1,948 1,446
Total pasivo cotriente 7,142 5,089
PASIVQOS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar relacionadas 8 356,742 380,042
TOTAL PASIVOS 363,884 391,131
PATRIMONIO

(segun estados adjuntos) 9 6,155 6,155
Total patrimonio 6,155 6,155
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 370,039 397,286
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Luis Fabiin Figueroa
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
ESTADOQO DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADQO INTEGRAL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Referencia ...31 de diciembre del...
a Notas 2012 201
(En U.S. délares)

GASTOS

Gastos Administrativos (29,704) (28,678)

Gastos Financieros 2749 (553)
Resultado antes de impuesto a la renta (29,978) (29,231)

Impuesto a la renta corriente y diferido, neto 5 {1,551) (1,770)
Resultado integral del ejercicio (31,529) (31,000)

T N - K
Luig-Fabian Figueroa % )
Gerente General ontadoy geiy

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
QUE SE REALIZARON SIN DESEMBOLSOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Compania absorbid pérdidas en US§28.609 y
US$29.476, originadas en el afio 2011 y 2010 respectivamente, mediante la

compensacidén con otras reservas, las que fueron financiadas con cuentas por pagar a los
Acclonistas.

LuisFabidn Figuetoa

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION)
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Congciliacién entre el resultado integral y los flujos de operacion

..31 de Diciembre del..

Referencia 2012 2011
a Notas (En U.S. ddlares)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resultado antes de impuesto a la renta (29,978) {29,231)
Ms/ menos carpos que no representan movimiento de efectivo
Depreciacion 27,247 27,248
Provisiones 2,731 1,983
Impuesto a la renta (1,551) (1,770
Cambior en activos y pasivos

Pasivos pot impuestos cortientes 1,551 1,770

Efectivo neto provisto por las actividades de operaciéon - -

LuisFabiin Figueroa
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOTA - CONSTITUCION Y OPERACIONES

Constitucion

La Compaiia fue constituida el 12 de septiembre de 1997 en la ciudad de Quito e
inscrita el 15 de septiembre del mismo afio en el Registro Mercantil. Su plazo social
concluye el 14 de septiembre de 2047.

El domicilio principal estd registrado en Quito en las calles Orellana N” E9-195 y Av. 6
de Diciembre.

Operaciones

Las principales operaciones de la compania son la compra venta, administracion,
anticresis, arrendamiento de bienes inmuebles.

Negocio en Marcha

Durante los dltimos afios la Compariia no ha generado ingresos; por tal motivo, ha
requerido del apoyo de sus accionistas hasta iniciar la generacidén de sus propios
ingresos. La Gerencia estima que ese apoyo se continuari recibiendo, por lo que estima
que no s¢ requiete ajustar los activos y pasivos a valor de liquidacién.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS DE
CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Bases de presentacion y Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A., comprenden el
estado de situacion financiera, los estados de resultados y otro resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el ano terminado el 31 de diciembre
del 2012. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entudades (NIIF para
las Pymes).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

Conversfon de Ia moneda extranjera
i. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales de la Compaiiia se valoran utilizando la

moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera {“moneda funcional™).
Los estados financieros se presentan en (US§) Délares de los Estados Unidos de América.

T ae nntag snn narte ‘iﬂfP(TfﬂﬂfP (‘IF‘ ‘ﬂq pﬂfﬂ(‘ll’\q Finaniprnc 1



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

il.  Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones, en el caso
de partidas que se han vuelto a valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que
resultan de la liquidacién de estas transacciones y de la conversién a los tipos de cambio de
cierre de los activos y pasivos monetatios denominados en moneda extranjera se reconocen
en la cuenta de resultados.

Activos fijos

i) Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de activos fjjos se miden inicialmente por su costo.

El costo de activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo

de desmantelarniento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

ii) Medicién posteror al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y/o el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

iif) Método de depreciacion y vidas utiles
El costo de activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. Los valores

residuales, las vidas utiles y los métodos y tasas de depreciacion de los activos se revisan a

cada fecha de cierre de ejercicio y se ajustan prospectivamente, de corresponder.

A continuacion se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas tiles usadas
en el calculo de la depreciacion:

Vida util (en aflos)
Edificio 20
iv) Retiro o venta de activos fijos

Un componente de activos fijos o cualquier parte significativa del mismo reconocida
inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener
beneficios econémicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante
al momento de dar de baja el activo (calculada como la diferencia entte el ingreso neto

T as notas enn harte inteorante de 1ne Feradas Finanrerns 7



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A,
_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2(12

procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de
resultados cuando se da de baja el activo.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan los activos fijos para determinar si existen
indicios de que tales activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen
indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el
importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recupetable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacién revisada de su
valor tecuperable. Una reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce

inmediatamente en resultados.

Otras cuentas por pagar

Las otras cuentas por papar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utlizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

Impuesto a Ia renta

El gasto potr impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
cotriente y el impuesto diferido.

i Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.
El pasiva de la Compadia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las

tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

T as notas son narte inteorante de Ine Fatadns Financernc 3



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

.  Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia
fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporatias que se espere que teduzcan la panancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se
miden al impotte maximo que, sobte la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura,
es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del petiodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién este practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

ii.  Impuestos cortentes y diferidos

Los impuestos cottientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y scr
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacciéon o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente

en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

iv. Impuestos

Los valores por impuestos al valor agrepado por pagar, asi como retenciones de impuestos
a cuenta de terceros, entre otros, se teconocen dentro de los pasivos por impuestos
corrientes.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacién presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso

necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres cotrespondientes. Cuando se mide una provision usando el

T ag nntac cnn narte inteoranta de lns Fetadne Finanrierns 4



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

flujo de efectivo estimado pata cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa
el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requetidos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es

virtualmente cierto que se recibird el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser

medido con fiabilidad.

Costos v Gastos

Los costos y pastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el

pago.

Ingresos y gastos financieros

Se registran en los resultados de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna seccion de la NIIF para las Pymes v esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccidn,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una notma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compania tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma

simultinea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicidn posterior -
Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mis los costos de la transaccidén, excepto por aquellos activos financieros clasificados al
valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor

razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

1 a2 nntas ean narte inteorante de lne Faradne Financiernc 5



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADOQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al

costo amortizado o al valor razonable.

La Cotnpaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias, a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y
ptéstamos y cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propédsito con el que se
adquirieron los insttumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

i Deterioro de activos financieros al costo amortizado
Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por detertoro al

final de cada petiodo. Un activo financiero se considera detetiorado si, y solo si, existe
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mds eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de
la pérdida tenen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo

financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo
amortizado es la difetencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
fututos, reflejando el efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés
efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina con cargo a la cuenta de provisién. La recuperacién
posterior de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen en
el estado de resultados.

d.  Baja de un actvo financiero
La Compafifa dari de baja un activo financieto finicamente cuando expiren los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad y continia teteniendo el control del activo transferido, la Compania
reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria
que pagar. Sila Compania retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de un activo financiero transfetido, la Compaiiia continuara reconociendo el
activo financiero.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con
la sustancia del acuerdo contractual.

1. Pasivos financieros

I a8 ANtad eNn narte iﬂfP(‘rfﬁﬂfP r‘]F‘ ](\Q F“Qfﬂdﬁq Finaﬂr‘ir:rnc (\



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Se presentan como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados o
como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Se presentan como pasivos corrientes a menos que la Compania tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del

estado de situacion financiera.

A la fecha de los estados financieros, la Compafila mantiene Unicamente pasivos
financieros medidos al costo amortizado.

ii.  Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

ii.  Baja de un pasivo financiero
La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiiia.

Partidas excepcionales

Las partidas excepcionales se presentan por separado en los estados financieros cuando es
necesario para proporcionar una comprension adicional del rendimiento financiero de la
Compaiiia.

NOTA3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA
INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA
PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS (NIIF PARA PYMES)

Estos estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2012 son los primeros estados financieros que la Compaiiia ha preparado de acuerdo con la
NIIF para las Pymes. Para los periodos anteriores y hasta el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2011, la Compaiiia preparé sus estados financieros de acuerdo con las
Notrmas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Por lo tanto, la Compania ha preparado estados financieros que cumplen con la NIIF para
las Pymes, junto con la informacién comparativa correspondiente al 31 de diciembre de
2011 y por el ejercicio finalizado en esa fecha, seglin se describe en la Nota 2 (Bases de
presentacién y principales politicas contables).

Esta nota explica los principales ajustes realizados por la Companiia para reexpresar el
estado de situacion financiera al 1 de enero de 2011, fecha de transicién a la NIIF para las
Pymes.

T ag nntas enn narte intearante de Ins Fetadng Financierns T



INMOBILIARIA COPIGUESUR S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Exencioner aplicadas

La Seccién 35 permite a las entidades que adoptan la NIIF para las Pymes por primera vez
optar por determinadas exenciones al principio de aplicacién retroactiva. No fue necesario
hacer uso de exenciones en el proceso de transicion.

Estimaciones
Las estimaciones realizadas al 31 de diciembre de 2011 son ccherentes con las estimaciones

realizadas para la misma fecha segin las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (luego de
los ajustes realizados para treflejar cualquier cambio en ias politicas contables).

Las estimaciones realizadas por 1a Compafiia para determinar estos importes segan la NIIF
para las Pymes reflejan las condiciones existentes al 1 de enero de 2011, fecha de transicién
a la NIIF para las Pymes.

Conciliacidn def Estado de Situacion Financiera y e Patrimonio NEC 5. NITF parg Pymes

La vatiacién del patrimonio bajo Notmas Ecuatotianas de Contabilidad a la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequenias y Medianas Entidades a la fecha
de transicion 01 de enero de 2011 y al 31 de diciembre de 2011, se muestra en el estado de
evolucién del pattimonio.

El efecto total en el patrimonio se muestra a continuacion:

31de 01 de eneto
Referencia diciembre
a Notas 2011 201
(En U.S. dolares)
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores, 6,155 6,155
informado previamente
Ajustes por la conversicn NIIF:
Reconocimiento de impuesto a la renta a (1,770 (1,874)
Reconocimiento de impuestos municipales b {69 34
Reconocimiento de otros pasivos C (553) (791)
Compensacion de efectos NIIF con pasivos
a favor de los accionistas d 5,089 i
Efecto de adopeidn NIIF en resultados acumulados (2,699) -
Patrimonio de acuerdo a NIIF 6,155 3,456

a) Reconocimiento de impuesto a la remte: La Compafiia no reconocié contablemente la
obligacion de impuesto a la tenta en el afo correspondiente. Los ajustes se han
reconocido afectando resultados acumulados o un componente separado de
patritnenio, segin cottesponda.
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b)

d)

Reconocimiento de  impuestos municipaless La compania para el ano 2011 no tenia
contabilizado obligaciones pendiente con el Municipio de Quito, los ajustes por el
efecto de impuesto por pagar se han reconocido de manera coherente con la
transaccidn subyacente con la que se relacionan, ya sea afectando resultados
acumulados o un componente separado de patrimonio.

Reconocimients de ofros pasives: La compafifa no reconocid contablemente obligaciones
(intereses} con la Administracidn Tributatia y el Municipio de Quito en el ado
correspondiente. Los ajustes se han reconocido afectando resultados acumulados o un
componente separado de patrimonio, segin corresponda.

Compensacidn de efectos NIIF con pasiver a favor de los accionistas: La compania decidié

absotber las pérdidas que se generd durante el proceso de aplicacion de la NIIF para
Pymes.

Conciliacidn del Reultado Intepral NEC v5. NIIF para PYMES

.3ide
Referencia diciembre..

aNotas 2011

(En U.S.
délares)

Utilidad de acuerdo a PCGA anteriores, 28.609
informado previamente ’

Ajustes por la conversion NIIE:

Reconocimiento de impuesto a la renta a 1,770

Reconocimiento de impuestos municipales

o

69

Reconocimiento de otros pasivos c 553

Resultado integral NIIF del afio 31,000

a) Recomocimiento de fmpuesto a la renfa: La Compania no reconocié contablemente la

b)

obligacion de impuesto a la renta en el afio correspondiente. Los ajustes se han
reconocido afectando resultados acumulados o un componente separado de
pattimonio, segun corresponda.

Reconocimiento de impuestos municipales: La compaifiia para el afio 2011 no tenia
contabilizado obligaciones pendiente con el Municipio de Quito, los ajustes por el
efecto de impuesto por pagar se han reconocido de manera coherente con la
transaccion subyacente con la que se relacionan, ya sea afectando resultados
acumnulados o un componente separado de patrimonio.

c) Reconocimiento de otros pasivos: La compaiiia no reconocié contablemente obligaciones

(intereses) con la Administracion Tributaria y el Municipio de Quito en el afo
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correspondiente. Los ajustes se han reconocido afectando resultados acumulados o un
componente separado de patrimonio, segin corresponda.

Austes sipnificativos en el Bstado de Flujg de Efective NEC v, NITE
No existieron ajustes significativos en el efectivo al 31 de diciembre de 2011.

NOTAVY - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

En la aplicacién de las politicas contables de la Compania, que describen en la Nota 2, la
Administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros
de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estirnaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y petiodos futuros si la
revision afecta tanto al petiodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la
Administracién de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algtin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del impotrte recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo.  El cilculo del valor en uso requiere que la Compania
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros

que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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Vida 1til de activos fijos

Como se describe en fa Nota 2, la Compariia tevisa la vida Oul estimada de los activos fijos
al final de cada periodo anual. Durante el afio 2012, la administracién determiné que la
vida util de los activos fijos deberia mantenerse debido al mantenimiento y condiciones del
11egOCIO.

NOYTA 5. IMPUESTOS

Un resumen de los activos y pasivos por impuestas cotrientes, €s cotno sigue;

..31 de Diciembre del..

2012 2011
(En U.S. ddlares)
Pasives por tmpuestor corrientes
Impuesto a la renta por pagar 5,195 3,643
5,195 3,643

Impuesto a la renta reconocido en los resultados.-

..31 de Diciembte del..

2012 2011
(En U.S. dolares)
Gasto del impuesto corriente 1,551 1,770
Total gasto de impuestos 1,551 1,770

Una conciliacion entre la urilidad segiin estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente €s como sigue:

..31 de Diciembre del..

2012 2011
(En U.S, doélares)
(Pérdida)/utilidad gravable (31,529) (31,000)
Impuesto a la renta causado - -
Anticipo minimo determinado 1,551 1,770

Gasto impuesto a la renta, el mayor
entre el anticipo minimo y el 1,551 1,770
impuesto a la renta causado
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NOTAYG-  ACTIVOS FIJOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

.31 de diciembre del...
2012 2011
(En U.S, délares)

Edificio 544 944 544 944
544,944 544,944

Menos:
Depreciacion acumulada (208,131) (180,884)
Tetrenos 33,226 33,226
Total 370,039 397,286

Los movimientos de los activos fijos fueron como sigue:

2012 2011
(En U.S. dolares)
Saldo al 1 de enero 397,287 424 534
Adiciones, neto - -
Depreciacion del afio (27,247 (27,247)
Saldo al 31 de diciembre 370,040 397,287

NOTA T - OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

...31 de diciembre del...
2012 2011
(En U.S. délares)
Intereses por pagar 1,617 1,343
Impuestos municipales por pagar 330 103
1,948 1,446
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NOTAE - CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

El saldo al 31 de diciembre, comprende:

.31 de diciembre del...
2012 2011
{En U.S. délares)

Cuentas por pagar accionistas (1) 356,742 386,042
356,742 386,042

(1) Ver nota 10.

NOTAY - PATRIMONIO

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el capital social esta representado por 800 acciones,
cada una tiene un valor nominal de US§1 délar de los Esrados Unidos de América.

Reserva Legal

La Ley de Compadias requiere que por lo menos el 10% de su utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso
de liquidacién de la Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
para aumentar el capital.

Resultados acumulados

Debido a que los accionistas, en los afios anteriores, decidieron absotrber los saldos
negativos el rubro de resultados acumulados no presenta saldo.
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NOTA10- SALDOSY TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos y transacciones realizadas durante los
afios 2012 y 2011 con partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compaiiias
relacionadas a las companias con socios y/0 accionistas comunes, socios y funcionarios:

...31 de diciembre del...
2012 2em
(En U.S. ddlares)
Accionistas
Cuentas por pagar: 356,742 386,042

Compensacion del personal clave de la gerencia

Durante los afios 2012 y 2011 no se registran gastos por compensacion al equipo gerencial.

NOTA 11- DETALLES DE GASTOS DE ADMINISTRACION POR SU
NATURALEZA

Fl siguiente es un resumen de los principales gastos:

...31 de diciembre del...
2012 2011
(En U.S. dolares)

Gastos de Administracion:

Impuestos y contribuciones 2,457 1,431
Depreciaciones y amortizaciones 27,247 27,247
29,704 28,678

NOEN [2- CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2012 la Compania no reporta contingencias que puedan afectar
4 los estados financieros.
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NOTA 13- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL
QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisidn de estos estados financieros (15 de
septiembre del 2014) no se produjeron eventos que, en la opinidén de la administracion de
la Compania, pudietan tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos.

NOTA 14 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compania el 16 de septiembre de 2014 y serin
presentados a los accionistas para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia, los estados
financieros serdn aprobados por los accionistas sin modificaciones.

g = ’ : 4741

Luis Fabian Figueroa atticio/Fiutes _/
Gerente General Contadgr general
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