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{1004y del

momento

capital, sera pagadc al

suscripcidn del presentes aumenta”.— Todos los acciocnistas

son de nacionalidad ecuatoriana a excepcidn.del Sefor

Battista Guerini Casari gque es de nacionalidad italiana,

sin embargo se deja eyfiresa constancia que la inversidn es

de ELIMINACION DE LA FISURA DEL

=

caracter nacional.— GUINTA:

VICEFRESIDENTE.— En vista de qus no ha sido necesario

designar un Yicepresidente en la compafia, los accionistas

resclvieron mediante Acta de Junta General e2liminar la

figura del Vicepresidente, sliminar el articuloc veintidés

de los Estatutos Sociales; y reformar todos los articulos

que hagan relacion a =2llc. Dicha reforma consta inserta en

la codificacidn de estatutos gQue s va a discutir como

Bltimo  punto del rden del dia.— SEXTA: CODIFICACION DE
ESTATUTOS SOCIALES.- En wvirtud de wvarias reformas vy
modificaciones que los accionistas han  resuelto realizar,

se procede a transcribir el texto de la codificacidén de los

nuevos estatutos sociales, en documento

independiente, sin perjuicic de protocolizarse en

escritura piblica.— SEPTIMA: DECLARACION JURAM

EL ;'7/;('/




sefior Battista BGuerini Casari, en su calidad de Gerente
Benerél de la Compania “INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A.%,
declara bajo juramento gque los datos e informacidn que se
consignan en el presente aumento de capital, y sobre los
que resclvid ia Junta General ®traordinaria Universal de
Accionistas son  wverdaderos, egpecialmente declara que es
correcta la integracidn del capital social, de todo lo cual
tiene plena constancia, al igual que fue autorizadoc para

lisvar adelants todo el presente tramite de Cambic ds

o}

Denominacidn, Aumento de Capital, Reforma vy Codificacidn de
Estatutgs hasta su inscripcidn en el Registro Mercantil del
Cantdn Buito.— OCTAVA: DOCUMENTOS: HABILITANTES.- Se
agregan a la presente escritura piblica los siguientes
documentos habilitantes: UNO: Copia del Acta de Junta
General Extraordinaria Universal de Accionistas des 1la
Compafia, realizada en Guito,_el once (11} de noviembrz desl
dos mil tres (2003).— D0OS: Copia desl nombramientc de
Gerente General y Presidenta de la Compafia “INMOBILIARIA.
"BERGAWASQéiﬁ.A.ﬁ:— TRES: El1 texto de la Codificacidn de los
nuevos Estatutos Sociales.-— Usted, senAor Notario, se
servird incluir 1lss demds clausulas de estilo paira la
perfacta validez del presente instrumento.- HASTA AGUI LA
MINUTA.~ Los comparecientes ratifican la minuta inserisa, la
misma que se halla firmada por la Doctora Rosa Elena Gaibor
Villagtmez, Abogéda con matricula profesional namerc seié
mil cuétrncientns achenta y seis del Colegioc de Abogados dé
" Pichincha.— Para el otorgamiento de la presente escritura

péiblica se observaron todos los pteceﬁtnsﬁlegales del caso,
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REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS
Oficina: QUITO

No. Tramite: 1068239 Tipo de Tramite: Constitucion

Sefior: GAIBOR VILLAGOMEZ ROSA HELENA

Fecha Reservacion: 29/07/2003

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- INMOBILIARIA ITALICA S.A
Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR
2.- INMOBILIARIA LOMBARDIA S.A
Negado REGISTRO PREVIO SIMI
3.- INMOBILIARIA VALSERIANA S.A /
Aprobado
ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL : 25/01/2004

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

Y

LCDA. MONI POLAN E YCAZA
/DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Oficina: QUITO

No. Tramite: 1068239 Tipo Tramite: Constitucion

Sefior: GAIBOR VILLAGOMEZ ROSA ELENA

PRESENTE:

G A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE INFORMO
QUE SU CONSULTA PARA AMPLIACION DE LAS DENOMINACIONES QUE SE DETALLAN A
A CONTINUACION HA TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO:

INMOBILIARIA VALSERIANA S.A

SU NUEVO PLAZO DE VALIDEZ EXPIRAEL: 04/02/2004

) DEBO RECORDAR A USTED QUE SU RESERVA DE DENOMINACION SERA ELIMINADA AUTOMATICAMENTE
" .- AL CUMPLIRSE CON EL PLAZO APROBADO.

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

fo 1€y,
ABG. MONTSERRAT POLANC

ECRETARIO GENERAL




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL
DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A.

En la ciudad de Quito, hoy dia martes once (11) de noviembre del dos mil tres
(2003), a las 11h00 en las oficinas de la compaiiia, que se encuentran
ubicadas en la Calle Las Avellanas No. E6-39 y Avenida Eloy Alfaro, se reinen
los siguientes accionistas:

- Battista Guerini Casari, por sus propios y personales derechos, en
representacion de ciento sesenta (160) acciones ordinarias y nominativas del
valor de Diez Ddlares de los Estados Unidos de América (US $ 10.00) cada
una, y en calidad de Gerente General de la Compaiia;

- Angela Guerini de Franco, representada por la Sefiora Susana Guerini
Lépez, conforme consta en la carta poder que se acompafia, en representacion
de diez (10) acciones ordinarias y nominativas del valor de Diez Délares de los
Estados Unidos de América (US $ 10.00) cada una;

- Estuardo Guerini Lopez, por sus propios y personales derechos, en
representacion de cinco (5) acciones ordinarias y nominativas del valor de Diez
Délares de los Estados Unidos de América (US $10.00) cada una;

- Susana Guerini de Guzman, por sus propios y personales derechos, en
representacion de diez (10) acciones ordinarias y nominativas del valor de Diez
Délares de los Estados Unidos de América (US $ 10.00) cada una, y en calidad
de Presidente de la Compaiiia; '

- Renato Guerini Lopez, por sus propios y personales derechos, en
representacion de diez (10) acciones ordinarias y nominativas del valor de Diez
Ddlares de los Estados Unidos de América (US $ 10.00) cada una;

- Paolo Guerini Vela, por ser menor de edad, representado por su padre
Sefior Estuardo Guerini Lépez, en representacion de una (1) accion ordinaria y
nominativa del valor de Diez Délares de los Estados Unidos de América (US $
10.00);

- Mateo Guerini Vela, por ser menor de edad, representado por su padre
Sefor Estuardo Guerini Lépez, en representacion de dos (2) acciones
ordinarias y nominativas del valor de Diez Délares de los Estados Unidos de
Ameérica (US $ 10.00) cada una; y,

- Daniele Guerini Vela, por ser menor de edad, representado por su padre
Sefior Estuardo Guerini Lopez, en representacion de dos (2) acciones

ordinarias y nominativas del valor de Diez Ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica (US $ 10.00) cada una.

Preside la sesion la Sefiora Susana Guerini Lopez de Guzman, y actia como
Secretario el infrascrito Gerente General.

lLa Presid_epta manifiesta que por encontrarse reunido todo el capital social de
; compania, existe el quérum legal y reglamentario, por lo que los accionistas
eciden constituirse en Junta General Extraordinaria con el caracter de

Universal, conforme el Art. 238 de la L gl 5
rsal, . ey de
constituida e instalada Ia sesion. g Companias, declaréndose

A continuacién, la Presidenta informa

. ue e i '
Universal es para tratar como orden del R ionotivo de la presente Junta

dia los siguientes puntos:
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1. Conocer y aprobar el cambio de denominacion de la Compania
Inmobiliaria Bergamasca S.A. y la reforma del Articulo Uno de los
Estatutos Sociales de la Companig;

2. Conocer y aprobar el Aumento de Capital de la Compania, y la reforma
de los articulos cinco y del numeral Uno del Capitulo Sexto de los
Estatutos Sociales;

3. Conocer y aprobar Ia eliminacion de la figura del Vicepresidente de la
compaiia, y la consiguiente reforma de los estatutos sociales;

4. Aprobar la codificacidn de los nuevos Estatutos Sociales.

Se procede a tratar cada uno de los puntos motivo de esta reunién:

1. CAMBIO DE DENOMINACION.- Se procede a tratar el primer punto del
orden del dia, toma la palabra la Presidenta, quien sugiere se cambie la
denominacion de la Compania por INMOBILIAIRA VALSERIANA S.A., nombre
gue ha sido insinuado anteriormente por varios accionistas y que ha sido
aprobado por la Superintendencia de Compaiiias conforme se desprende de la
Reserva de Nombre de fecha 29 de julio del 2003, Tramite No. 1068239. Una
vez puesto en consideracion de los accionistas el cambio de denominacion de
la Compaiiia, todos ellos aprueban la nueva denominacién en forma unanime.
Adicionalmente, los accionistas aprueban reformar el Articulo Uno de los
Estatutos Sociales, el mismo que en lo posterior dira: “CAPITULO PRIMERO:
CARACTERISTICAS.- ARTICULO UNO: NATURALEZA Y DENOMINACION.-
“INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A", es una Compafia Anénima que se
constituyé de acuerdo con la Ley de Compaiiias y los presentes Estatutos, y en
virtud del cambio de denominacién aprobado, en lo posterior se denominara
“INMOBILIARIA VALSERIANA S.A” ‘

2. AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL.- En cuanto al segundo punto, toma la
palabra el Gerente General quien pone a consideracion de los accionistas, la
necesidad de aumentar el capital social de I3 compaiia en un m;r:;o(ée/
VEINTIDOS MIL DOLARES DE LOS ESTAD@S UNIDOS DE AMERIC S$
22.000,00), el mismo que sera efectyado de la siguiente manera: 1.-
MEDIANTE APORTE EN NUMERARIQ/n una cantidad de Ciento tres Délares
de los Estados Unidos de América 29/100 (US $ 103,29); y, 2.- MEDIANTE
COMPENSACION DE CREDITOSAtomado de la Cuenta Cuentas por Pagar).-
En Veintiin mil ochocientos novénta y seis Doélares de los Estados Unidos de
América con 71/100 (US $ 21.896,71); valores que sumados al capital social
actual de la compafia de DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US $2.000.00) da un total de VEINTICUATRO MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $24.000,00) de capital social.
Todos los accionistas en unidad de acto, resuelven aprobar el aumento de
capital antes indicado y, consecuentemente se reforma el Articulo Cinco y'el
numeral Uno del Capitulo Sexto de los Estatutos Sociales de la compania,
guedando de la siguiente manera: )
“ARTICULO CINCO: CAPITAL SOCIAL.- El capital social suscrito de Ia
Compariia es el de VEINTICUATRO MiL DOLARES DE LOS ESTAD
UNIDOS DE AMERICA (US $24.000,00), dividido en Dos mil cuatroc 26
(2.400) acciones ordinarias y nominativas del valor de DIEZ DOLA_I:!
$10.00) cada una, las mismas que se encuentran integramente suscritag




sido pagadas por los accionistas en la forma que se precisa en las
declaraciones adicionales.”

“CAPITULO SEXTO.- DISPOSICIONES GENERALES.- UNO.- Los accionistas
aprueban por unanimidad de votos el capital social suscrito de la Compafiia de
VEINTICUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US $24.000,00), y aprueban ademas el siguiente cuadro de integracién y pago

del referido capital social.

ACCIONISTAS CAPITAL AUMENTO DE CAPITAL TOTAL NUEVO
ACTUAL Compensacién |Numerario |CAPITAL SOCIAL
de Créditos
Battista Guerini Casari 1.600,00 17.517,38 82,82 19.200,00
Angela Guerini Lopez 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00
Estuardo Guerini Lépez 50,00 547,42 2,58 600,00
Susana Guerini Lopez 100,00 109483 517 1.200,00
Renato Guerini Lépez 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00
Paolo Guerini Vela 10,00 109,48 0,52 120,00
Mateo Guerini Vela 20,00 218,97 1,03 240,00
Daniele Guerini Vela 20,00 218,97 1,03 240,00
2.000,00 21.896,71 103,29 24.000,00

“Del cuadro anterior se desprende que el cien por ciento (100%) del capital,
sera pagado al momento de la suscrigcion del presente aumento”.

Todos los accionistas son de nagibnalidad ecuatoriana a excepcion del Seror
Battista Guerini Casari que es ge nacionalidad italiana, sin embargo se deja
expresa constancia que la inversion es de caracter nacional.

El Gerente General manifiesta que con el aumento de capital aprobado, los
accionistas mantendran el mismo porcentaje accionario anterior, el mismo que
se reparte de la siguiente manera:
- Battista Guerini Casari, con 1.920 acciones, que corresponden al 80%
del capital social.
- Angela Guerini Lépez, con 120 acciones, que corresponden al 5% del

capital social.

- Estuardo Guerini Lépez, con 60 acciones, que corresponden al 2.5% del
capital social. '

- Susana Guerini Lépez, con 120 acciones, que corresponden al 5% del
capital social.

- Renato Guerini Lépez, con 120 acciones, que corresponden al 5% del
capital social. ‘

- Paolo Guerini Vela, con 12 acciones, que corresponden al 0.5% del
capital social.

- Mat_eo Guerini Vela, con 24 acciones, que corresponden al 1% del
capital social.

- Danjele Guerini Vela, con 24 acciones, que corresponden al 1% del
capital social.

23;. ELIMINACION DE LA FIGURA DEL VICEPRESIDENTE.- El Gerente
deesqeral toma la palabra y manifiesta que en vista de que no es necesario
ignar un Vicepresidente en la compafila, es conveniente, que se elimine
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dicha figura; y en tal virtud en caso de faita o ausencia del Presidente, éste
sera reemplazado por el accionista que designe la Junta. Consecuentemente,
todos los socios aprueban unanimemente eliminar la figura del Vicepresidente,
eliminar el articulo veintidés y reformar todos los articulos que hagan relacién a

ello. '

4. CODIFICACION DE LOS ESTAUTOS SOCIALES DE LA COMPANIA.- E!
Gerente General manifiesta que en vista de las varias reformas a los Estatutos
Sociales, es conveniente efectuar una codificacion de los mismos, para lo cual
se faculta al actual Gerente General de la compaiiia, a elaborar el texto
correspondiente a los nuevos estatutos con las modificaciones y reformas
aprobadas, incluyendo la introduccion de los articulos de la Ley de Compaiiias
codificada. El presente punto es aprobado por todos los accionistas sin mas
observaciones que el nuevo texto de los estatutos sociales codificados sera
elaborado en forma independiente, para mayor facilidad de lectura de todos los
accionistas y administradores de la empresa, estableciéndose que se
modificara la secuencia numérica del articulado en virtud de las reformas
resueltas en esta Junta. Los accionistas disponen que el texto de la
codificacion, se transcribirda en la minuta a continuacién de las reformas
expresadas en los puntos anteriores.

al

La Junta General autoriza al Gerente General de la Compaiia, a fin de que
lleve a cabo todas las gestiones necesarias para efectuar el presente Cambio
de Denominacién, Aumento de Capital, Reforma y Codificacién de Estatutos
Sociales, hasta su legal inscripcién en el Registro Mercantil del Canton Quito.

La Presidenta de la Compania suscribird conjuntamente con el Gerente
General de la Compaiiia las escrituras publicas de Cambio de Denominacion,
Aumento de Capital, Reforma y Codificacién de Estatutos Sociales, conforme lo
establecido en los Estatutos Sociales de la Compaiiia.

6 | La Presidenta de la Junta, manifiesta que no habiendo otro asunto que tratar,
: se concede 30 minutos para la redaccion del Acta. Iy

Una vez redactada, leida que fuera la misma, es aprobada por todos los
accionistas sin hacer observaciones.

Se levanta la sesioén a las 13h00.
Para constancia de lo accrdado firman los accionistas en unidad de acto.

J S // g, Xétoawaﬁwuw M

Estuarfio Guerini Lépez ) Angela Guerini Lépez
ACCIONISTA ACCIONISTA
Susana Guerini Lépez
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ACCIONISTA ACCIONISTA
Estuardo Guerini Lépez Estuardo Guerini Lépez
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Quite, 6 de enern de 2003

C'»s,::crq
SUSANA ELIZARETH GUERINI LOPEL
Prosania

Da mi consideracian

Car meadio do I nrasonis me o arato comarucar 3 Ustad mip o lunta General da
9 Accioninias do fn Compaiia deneminnda INMORIARIA BEBGAMASCA S A, por
anarinidad da wolns, on sesién Jdel dia 8 do anars de 2000 precedid a desionar 3
‘icf{;_‘ a comn "‘“‘""‘*‘“?W T ode 1o Compoftia nor el porindo Je cinen N-.} afing
establecido en o Esiatiio Socwal, comaspondisandole jas funcionas pravistas en e

f‘
articulo veinle {20) del Estatuto Sociat.

INMOBILIARIA RERGAMASCA SA | 23 una Compadia Andnima que se constituyd
mediania escritura pubiica do «:;:-vh af 17 do nio de 1897 ante af Notario Dacimo
Cearto del Cantdn Quito, aus se halla dobidamente inscrta en e Reagistro Marcanti

. da este Dantdn oon focha 12 ¢ Anosta da 1047,
Al cow n"" A lizhad oot nantioulyy, hooo volns nor et svitn 2o o gaction of franta

- A . TN T e T 3o

gala oo ﬂn] ?z como PRET ‘r}:‘if‘;: :;“:f:, iy

’ Aepiameanta,

Sl
7 CUERINS

secrols

BATH

.

ABAR

ACEPTO EL CARCO DE PRESIDENTE DE LA ComMPARiA INMOBILIARIA
BERGAMASCA S.A.- Cuio, § ¢2 enaro da 20,

de Nombramientus 7.

Quito,a___ 1. ﬁ i

LT TEECANTI
oM GULETO
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Guiite, 6 de enern de 2003

Safior
SUSANA ELIZABRETH GUERINI LOPEZ
Presaenia

Dea mi consideracion

Par madia da I nrenanta me ag arato comupicar 2 Y  ictad one 12 funta General de

. Actionisias do f Compafia r‘e"omm'}d\t INMORH IARIA BEBGAMASCA S A por
gnanimidad ¢a vaies, o sesién del dia § do eners de 200D precedid a designar a
tigtesd a como PREESHIEMYS de la Compafiia nor el porindo de cinco 8 afiss
astablecido en o Estatuto Social, comespondiéndole ias funcionas previstas er el
articuio veinte {20} del Estatuto Social.

INMOBILIARIA BERGAMASCA SA, 23 una Lom,)'-znza AnSnima que se constiuyd
mediania escritura piublica olorgada 9' 17 doe funio de 1837 ante af Notario Décimo
Cuarto del Cantdn Quto, due se hallz dabidamente inscrita en el Registro Mercantit

N da ests Cantén con focha 12 do Anosto da 1047,
L Al comunicar 2 Usted oste partinular, hags votos por f Sxltn fa sur gastion af franta

de fa Compaiin coma F’P.E" EEMTE defamoma

Alepiamante,

L

=R BATH Ut.R!‘“ CASARY

ACEPTO EL CARGO DE PRESIDEMTE DE LA CQ?APA&& IMMOBILIARIA
BERGAMASCA S A- Cuito, O da enaro de M2

[ Suaus G de |

SRA. ‘—‘WUANA ELIZABETH GUERIN THED. |
C.C_Lzoasigger

o bojo el ! ‘4"3
de Nombramientos Tor;

Quito,a ____l ﬁ £

g, ¢ ."‘-“ANTu
R Ty sl o ] D'—l CQ"""N Ol.'TQ
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Quito, 6 de enero de 2003

Por madio de ia presanis, m2 o5 oraio comunicar 2 Usiad que 13 Junia General de
Accionistas de ia L.mma ia denominada INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A., por
unanimidad de volos. en se3id6n del dia 6 de apero de 2003 pmc—'-dii a designar a
Usted a como GERENTE GENERSAL de lo Compzaiia por of periodo de cince {(5)
afios astabiecido en ef Esiaiuio Social. correspondidndale i3s funciones previsias en
los articuios veinte y uno (21) v veinte y tres (23) del Estatuto Social. Especialmente 1a
Representacién Legal Y Judicial de 1a compafila.

INMOBILIARIA BERGAMASCA 5.A., es una Compaiiia Andnima que se censtituyd
mediante escritura publica olorgada e! 17 de junio de 1997 ante al Notario Décimo
Cuarto del Cantdn Quiito. que se halla dabidamente inscrita en el Registro Mercantil
de aste Cantén con fecha 12 de Agosto de 1597,

-

Al comunicar a Usted este paficular, hago volos ;ﬂ'}r »3 &xito de su gaslicn al frente
de la Compafiia como GEREMTE GEMERAL de ia misma.

Atapiamanis,

SRAS SUSAMA GUERIMNI DE GUZMAN
Fresidopte de la Junia

{;EFT{J F—"_ ui"’xf’\’;!) BE J
BERGAMASCA S A - Quito,

de Nombramzen?
Queta,a }'

a




CODIFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES DE LA compafia ~ 000G049
“INMOBILIARIA VALSERIANA S.A.”

AN CAPITULO PRIMERO
e CARACTERISITICAS

ARTI’CﬂLO UNO: NATURALEZA Y DENOMINACION: “INMOBILIARIA
BERGAMASCA S.A.”, es una Compafiia Anénima que se constituyé de acuerdo con la
Ley de Compafiias y los presentes Estatutos, y en virtud del cambio de denominacion
aprobado, en lo posterior se denominara “INMOBILIARIA VALSERIANA S.A.”.

ARTICULO DOS: DOMICILIO.- EI domicilio principal de la Compafiia queda
establecido en el Distrito Metropolitano de Quito, pero se podran abrir sucursales o
agencias en otros lugares del Ecuador por acuerdo de la Junta General de
Accionistas.

ARTICULO TRES: OBJETO SOCIAL.- La Compardiia tendrd por objeto social la
compraventa, administracién, y manejo de toda clase de inmuebles urbanos o rurales
para la venta o arrendamiento de los mismos. Para cumplir con el objeto social la
compafiia podra realizar toda clase de operaciones, actos y contratos permitidos por
las Leyes Ecuatonanas. Podra ademas realizar toda clase de actos civiles y
mercantiles, importaciones y exportaciones de mercaderias en general. Podra tener
representaciones en el pais y en el extenor de articulos nacionales y extranjeros; y,
ademas celebrar contratos de cualquier especie, siempre que se relacionen con su
objeto social, adquinendo derechos y contrayendo obligaciones de toda naturaleza y
especialmente comprar o vender toda clase de bienes raices o muebles, gravarios,
limitarios o transferirios, tomar o dar en arrendamiento bienes de cualquier naturaleza,
comprar, vender, administrar o arrendar otras empresas Similares consideradas de
interés y provecho por ia Junta General de Accionistas, suscribir o adquirir acciones o
participaciones, asi como intervenir en otras compafiias 0 negocios que sean conexos
con su objeto social y en fin, celebrar cualquier acto o contrato permitido por las Leyes
Ecuatonianas y que sean necesarias y se relacionen con el objeto social, con la
facultad de acogerse a las protecciones legales aplicables a la actividad que realiza.

ARTICULO CUATRO: DURACION.- El tiempo de duracién de la Compariia serd de
cincuenta (50) arios, contfados a partir de la fecha de inscripcién de las escrituras
pugicas de Constitucion de la Compariia en el Registro Mercanti.

TICULO CINCO: CAPITAL SOCIAL.- El capital social suscrito de la Compariia es
el de VEINTICUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNiDOS DE AMERICA (US
$24.000,00), dividido en Dos mil cuatrocientas (2.400) acciones ordinarias y
nominativas del valor de DIEZ DOLARES (US $10.00) cada una, las mismas que se
encuentran integramente suscritas y han sido pagadas por los accionistas en la forma
que se precisa en las declaraciones adicionales.”

ARTICULO SEIS: TITULOS.- Los titulos que certifican la propiedad de las ac_c[ones se
emitirdin conforme al Articulo ciento setenta y seis de la Ley de Companias y su
transferencia se regira por las disposiciones de los Articulos cie/:lto ochenta y ocho y
ciento ochenta y nueve de la misma Ley. Los titulos podrén certificar la propiedad ’de
una o varias acciones y seran firmados por el Presidente y Secretario de la Comparnia.

| : i [ / que se extenderan los y
ARTICULO SIETE: LIBROS.- Se llevard un libro talonario en @ > !
titulos y certificados de acciones, las mismas que se suscribirén ademas en el Libro d 7

”, - H &2/ 9
Acciones y Accionistas de conformidad con ol Articulo ciento setenta y siete de la L l '
de Compafiias.




CAPITULO SEGUNDO »
DEL GOBIERNO Y DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA

ARTICULO OCHO: ORGANOS DE GOBIERNO Y DE ADMINISTRACION.- La
Compairiia estara gobernada por la Junta General y administrada por el Presidente y ef
Gerente General, de acuerdo a los preceptos que constan a continuacion.

ARTICULO NUEVE: JUNTA GENERAL.- La Junta General de Accionistas de Ja
Compaiiia, legalmente convocada y reunida, es el organismo maximo de la misma,
con poderes principales y absolutos, por lo que las decisiones que tomare de acuerdo
a estos estatutos obligan a todos los accionistas y no pueden ser revisadas sino por la
Junta General, todo de conformidad con las disposiciones legales.

ARTICULO DIEZ: CLASES DE JUNTAS GENERALES.- Las Juntas Generales de
Accionistas pueden ser ordinarias o extraordinarias y se reunirén en el domicilio
principal de la Compariia, previa convocatoria efectuada por la prensa en uno de los
periédicos de mayor circulacion en la ciudad de Quito, con quince (15) dias de
anticipacion por lo menos al fijado para su reunion, sin perjuicio de lo establecido en el
Articulo Doscientos trece de la Ley de Compariias. La Convocatoria debe sefialar el
lugar, dia y hora y el objeto de la reunion.

ARTICULO ONCE: JUNTAS UNIVERSALES.- Si en cualquier lugar del Ecuador
estuvieren presentes o representados la totalidad del capital pagado de la Compaiiia y
previamente aceptaren por unanimidad la celebracion de la Junta y se acordare los
asuntos a tratarse, podra instalarse la Junta General y tomar resoluciones vélidas, sin
necesidad de convocatoria previa, siempre y cuando el Acta de la Junta sea firnada
por todos los asistentes dando cumplimiento a lo que establece el Articulo Doscientos
treinta y ocho de la Ley de Compaifiias.

ARTICULO DOCE: QUORUM.- En primera convocatoria se constituird la Junta
General siempre que en ella estén representados por lo menos el cincuenta por ciento
(60%) del capital pagado. Si la Junta General no pudiere reunirse en primera
convocatoria por falta de quérum, se procederd a una segunda convocatoria, la misma
que no podra demorar més de treinta (30) dias de la fecha fijada para la reunién y que
se reunira con el nimero de accionistas presentes, debiendo expresarse asi en la
convocatoria. En la segunda convocatoria no podré modificarse el objeto de la primera
convocatorna.

ARTI_C:ULO TRECE: JUNTAS GENERALES ORDINARIAS.- Las Juntas Ordinarias se
reuniran por fo menos una vez al afio, en el primer timestre después de terminado el
ejercicio econdmico de la Compafiia y tendrd por objeto el resolver y conocer respecto
de los asuntos sefialados en la convocatoria de acuerdo con lo que establece el
Articulo Doscientos treinta y cuatro de Ia Ley de Compafiias.

ARTiCU{.O CATORCE: JUNTAS GENERALES EXTRAORDINARIAS.- Las Juntas
Extraordinarias se efectuardn en cualquier tiempo y tendran por objeto el resoiver

respecto de los asuntos previstos en la con I ;
CLC C vocatoria 0 acordados previamente
unanimidad si se trata de Junta Universal. P Y por

ARTICULO QUINCE: ) inni
represen .,Q CE. REPRESENTACION_.- Los accionistas pueden delegar su
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ARTICULO VEINTE: DEL PRESIDENTE.- El Presidente es elegido por la Junta
General de Accionistas y en caso de falta o ausencia sera reemplazado por el
accionista que designe la Junta. Sus atnbuciones son las siguientes:
a) Presidir las Juntas Generales de Accionistas; '
b) Suscribir conjuntamente con el Secretario de la Compafiia los titulos y
certificados de acciones;
¢) Suscribir conjuntamente con el Gerente General las escrituras publicas de
aumento o disminucién del capital social, de reforma de estatutos, de compra,
venta o hipoteca de inmuebles y en general, cualquier acto o contrato que
requiere de la solemnidad de escritura publica y que se halle fuera del giro
ordinario de los negocios sociales;
d) Ejercer todas las demas atribuciones seflaladas por la Ley y por estos
Estatutos.

ARTICULO VEINTIUNO: DEL GERENTE GENERAL.- El Gerente General es elegido
por la Junta General de Accionistas y en caso de falta o ausencia sera reemplazado
e por el Presidente. Sus atribuciones son las siguientes: '

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compariia;

b) Establecer las politicas generales y de comercializacion de la compafila y dirigir

- los procesos de dicha comercializacién;

¢) Suscribir a nombre de la Compaiiia toda clase de actos y contratos de
cualquier otra clase que fueren; sin embargo y sin perjuicio de lo que establece
el Articulo doce de la Ley de Compafiias, para la contratacién de créditos o
celebracién de actos o contratos cuyo valor exceda de cien salarios minimos
vitales requerird adicionalmente la autorizacién de la Junta General. Sin
embargo,, tratdandose de actos o contratos fuera del giro ordinario de los
negocios sociales y que requieran de la solemnidad de escritura publica, como
son los aumentos o disminuciones del capital social, las reformas de estatutos,

e las compras, ventas o hipotecas de inmuebles, requerirdé ademds la firma
T conjunta del Presidente de la Compafiia en la escritura pdblica;
: d) Efectuar las designaciones de empleados de la Compafiia;

e) Comprar, arrendar o tomar en administracion otras empresas similares
consideradas de interés y provecho por la Junta General;

i f) Enajenar, ceder, hipotecar o gravar los bienes sociales cumpliendo con todas
e - las exigencias consignadas - en los presentes estatutos y contando
especialmente con la autorizacién de la Junta General;

g) Participar en el capital accionario de otras compaiiias que tengan conexién con
el objeto social, previa resolucién de la Junta General que le autorice para el
efecto;

h) Manejar bajo su responsabilidad los fondos de la Compafila, los mismos que
de ser dinero se depositarén en una o varias cuentas que se abrirén en Bancos
de /a localidad y que serdn girados por el Gerente Genefjal;

i) Recibir mediante inventario los bienes y valores sociales entregados a su
cuidado y responder de ellos y de su administracién ante la Junta General;

j) Presentar ante la Junta General Ordinaria un informe acerca de la s:tu:?clén de
la Compafila, acompafiado del balance y deméas documentos contables;

k) Proporcionar al Comisario todos los datos y documentos necesarios para su

labor; - ' '
/) Velar por la buena marcha de la caja, contabilidad, d_epds:tos y archivos de la
Compaiifa; ‘ - .
m) Autozzado por la Junta General, otorgar poderes generales, constando en

- cada caso las resoluciones que cgrresponden:' .
- n) Administrar en general los negocios de la sociedad;




ARTICULO DIECISEIS: VOTOS.- Por cada accién pagada de Diez Doblares de los
Estados Unidos de América (US $10.00), sus propietarios tienen derecho a un voto.
Las resoluciones de la Junta General se tomarén con una mayoria de por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) del capital pagado concurrente a la reunién, pero las
resoluciones adoptadas, obligan a todos los accionistas, dejando a salvo el derecho de
la oposicién, previsto por la Ley de Compaidilas. Los votos en blanco y las
abstenciones se sumaran a la mayorfa. ‘

ARTICULO DIECISIETE: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- A la Junta
General de Accionistas vélidamente constituida, a mds de las atribuciones
determinadas en la Ley, le corresponden las siguientes:

a) Designar al Gerente General, al Presidente y al Comisario, removerlos y fijar
Sus remuneraciones;

- b) Conocer y resolver acerca de los balances y sus anexos y los informes que
anualmente presente el Gerente General y el Comisario;

¢) Resolver acerca de las distribuciones de los beneficios sociales;

d) Acordar las modificaciones al contrato social;

e) Interpretar los presentes estatutos; :

f) Dictar los reglamentos que se considere convenientes para la marcha de la
sociedad;

g) Resolver sobre la fusién, transformacion, disolucién y liquidacion de la
Compaiiia, nombrar liquidadores, fijar el procedimiento para la liquidacion, la
retribucion de los liquidadores y conservar las cuentas de Ia liquidacion;

h) Resolver sobre el aumento o disminucién del capital social;

i) Acordar el establecimiento de sucursales 0 agencias de la compafiia;

j) Disponer la prémoga de plazo de la Compafifa o su disolucién anticipada;

k) Autorizar al Gerente General el otorgamiento de poderes generales;

) Autorizar al Gerente General la contratacién de créditos, prendas, hipotecas o
garantias cuando estas excedan de cien salarios minimos vitales;

m) Autorizar al Gerente General la enajenacién, cesién, hipoleca o cualquier otro
gravamen que se establezca sobre [os bienes sociales;

n) Autorizar al Gerente General la compra o la venta de acciones o
participaciones de otras compaifilas que tengan conexién con el objeto social;

o) Autorizar al Gerente General la compra, arriendo y administracién de otras
empresas similares consideradas de interés y provecho por la Junta General;

p) Autorizar al Gerente General la celebracién de cualquier acto o contrato cuyo
valor total exceda quinientos salarios minimos vitales;

q) Apmbar. el presupuesto anual de la Comparifa al inicio de cada ejercicio
econdémico; y,

1) Resolver sobre cualquier asunto puesto a consideracién por el Presidente o el
Gerente General. ,

ARTICULO DIECIOCHO: ACTAS.- Las Actas de las Juntas Generales serin sentadas

en el Libro que se lleve para el efecto, estarén autorizadas por el Presidente y el -

Secretario de la Junta y se ajustardn a lo establecido en el Articulo Doscientos

cuarenta y seis de la Ley de Companias. El Libro de Act.
_ _ . as de
compondré de hojas escritas a maquina debidamente foliadas. Juntas Generales se

faRZgngegfaﬁlsAgrléEerang: ;fesllgEN‘ZE tYEL SECRETARIO DE LA JUNTA.-
¢ residente de la Compafila, quien en caso di
ausencia o falta temporal sers reemplazado por el accionista que gesigne la Jumfa(.3

Actuaré como Secretario de la J
_ unla el Gerente G [
caso de ausencia, sers reemplazado por un Secretan%njrda-izgg. @ compaita den en

X
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o) Convocar a las Juntas Generales y poner a disposicién de los accionistas el
balance, informes del Gerente General y comisario con por lo menos quince
(15) dias de anticipacibn a la fecha de la reunién;

p) Ejercer las demés atribuciones y cumplir los deberes sefialados por la Ley y
estos Estatutos. _

ARTICULO VEINTIDOS: REPRESENTACION LEGAL.- La Representacién Legal,
Judicial y Extrajudicial de la Compaiila, corresponde al Gerente General, por lo que el
Gerente General tiene la facultad para comparecer en juicio en nombre de la
Compariia, como actor o demandado, con la facultad especial de designar Procurador
Judicial para casos determinados. En caso de falta o ausencia seréd reemplazado por
el Presidente.

ARTICULO VEINTIRES: DURACION EN FUNCIONES.- El Presidente y el Gerente
General duraran cinco (5) afios en el ejercicio de sus funciones, pudiendo ser
indefinidamente reelegidos. A pesar de haber concluido el periodo de duracién en sus
funciones, deberan continuar en ellas hasta ser legalmente reemplazados.

ARTICULO VEINTICUATRO: REQUISITOS PARA NOMBRAMIENTOS.- Para
desemperiar las funciones de Presidente y Gerente General, no se requiere ser
accionista de la Compaiila. Los nombramientos se inscribiran en el Registro Mercantil
dejando constancia en ellos de la aceptacién del cargo dado por el funcionario
designado. ‘

CAPITULO TERCERO B
DE LA FISCALIZACION DE LA COMPANIA

ARTICULO VEINTICINCO: DE LOS COMISARIOS.- La Compaiiia tendrd un solo

S Comisario designado por la Junta General y que durarad Un afio en el ejercicio de sus

. funciones, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Una persona juridica, es decir una

: firna de auditores que cumpla con los requisitos legales para su establecimiento y
funcionamiento, puede ser designado como Comisario de la Compariia.

- ARTICULO VEINTISEIS: ATRIBUCIONES DEL COMISARIO.- Corresponderd al

@ Comisario vigilar las operaciones generales de la Compariia, informar sobre su activo

y pasivo, revisar el Balance General y demés documentos contables o informar a la

Junta General sobre estos asuntos. Ademas correspondera al Comisario ejercer todos

los derechos y cumplir con todas las obligaciones que establece la Ley de Compaiilas,
particularmente las consignadas en su Articulo Doscientos setenta y nueve.

CAPITULO CUARTO
EJERCICIO ECONOMICO

ARTICULO VEINTISIETE: ANO FISCAL.- El ejercicio econémico de la Compafila
comprenders el afio calendario, es decir del primero de enero al treinta y uno de
diciembre de cada afio. Al fin de cada ejercicio econémico se oortaré_n las cuentas,
practicandose el inventario y el balance general con el estado de situacién del activo y
el pasivo de la Compafila, documentos que serén revisados por el Comisario y
posteriormente presentados a conocimiento de la Junta General Ordinaria de
Accionistas, de conformidad con lo establecido en la Ley de Compaﬂjas.

ARTICULO VEINTIOCHO: RESERVAS.- Anualmente se destinara el diez por cin 0
(10%) de las utilidades liquidas para formar el Fondo de Reserva Legal, 'thélm P
éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento (50%) del capital S8




Adicionalmente, la Compafila podré tener otras reservas voluntanas o espec:ales
segun lo resuelva la Junta General e

ARTICULO VEINTINUEVE: U‘nLIDADEs De Ios benefclos IIqu:dos anuales se
asignaré por lo menos el cincuenta por ciento (50%) para dividendos a favor de los
accionistas, salvo resolucién unénime en contrario de la Junta General, de
conformidad con lo que pfascnbe eI Articulo Dosclentos noventa y siete de la Ley de
Compaﬁlas , o -
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- CAPITULO QUINTO :
DISOLUCION Y LIQUIDACION

ARTICULO TREINTA: DISOLUCION.- La Compafifa se disolvera szg‘uiéndo' el
procedimiento establecido por la Ley de Compaﬂias y sus reformas en los casos
establec;dos en Ia mlsma Le y ‘ v .

ARTICULO TREINTA Y UNO LIQUIDACION La I:qu:dac:én de Ia Compaﬂia seré de _
acuerdo con la Ley, intervendra como liquidador el Gerente General, salvo que por
oposicién de los accionistas, la Junta General des:gne aunoo més Ilqurdadones y Ies,
seﬁale sus atnbuc:ones y deberes . , .

RN

CAPITULO SEXT 0 AL
DISPOCIONES GENERALES

UNO.- Los accionistas aprueban por unanimidad de votos el capital social suscrito de

la Compafila de VEINTICUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US $24.000,00), y apmeban ademés eI s:gu:ente cuadm de mtegrac:dn y
pago del refendo capltal soc:al T

VALY ey

ACCIONISTAS CAPITAL ~ AUMENTo DE cﬁﬁm. 'T_OTLAL NUEVO
R ACTUAL - ' |Compensacién |Numerario |CAPITAL SOCIAL
| deCréditos -
Battista Guerini Casari 1.600,00 17.517,38 82,62 19.200,00
Angela Guerini Lépez 100,00 1.084,83 517 1.200,00
Estuardo Guerini Lépez 50,00 547,42 2,58 600,00
Susana Guerini Lopez 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00
Renato Guerini Lopez 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00
Paolo Guerini Vela 10,00 "109,48| - - 0,52 120,00
Mateo Guerini Vela 20,00 21897 1,03 240,00
Daniele Guerini Vela _ 20,00 218,97 1,03 240,00
~2.000,00 21.896,71 103,29 24.000,00

“Del cuadro anterior se desprende que el cien por ciento (100%) del capital, seré
pagado al momento de Ia suscnpc:én del presente aumento

T .
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NOTARIA DECIMO SEPTIMA 0000012

Ze otorgs ante mi &l HNotario., la presente escritura ds
CANBIO DE  DENOMINACION, AUNENTO DE CAPITAL, REFORMA Y
CaniFiICACIaON DE ESTATUTOR  20CTIALER De LA COMPARTA
INMOBILIARIA BERGAMAZCA Z.A4., en  fe de ello confiere est
TERCERA COPIA CERTIFICADA, que la fFfirmao

i

MOTARIA 17
Dr. Remigio Poveda
Vargas ciudad de Quite 1 mismo

sells en la

dia de zu otorgg

Notaria 17ma.
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Av. 6 de Diciembre 159 Buiie - Ecuador
Dr. Remigio Poveda .




RAZON DE MARGINACION.- Con esta fecha tomo nota al margsen en

escritura matriz de: CAMBIO DE DENCOMINACION, AUMENTG D

AL

i

CAPITAL, REFORMA Y CODGFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA BERGAMASCA S5.A.. otorgada ante mi el
Notario, el siete de enero del dos mil cuatrc: de su
Arrobacidn mediante Resclucidn No.04.&Q.1J.0810., emitida por

ia SUFERINTENDENCIA DE COMPARIAS. el seis de febrero del dos

mil cuatro.- Quito a. doce de marzo del dos mil cuatro.-

NOTARIO DECIMU GEPRIMO DEL CANTON QUITO

MITARIL pErD SEPTIVMA
Av. 6 de Ciciembre 159
L. Remigio Poveda G
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NVOTARIA
ARTA
Prcivio €U < QUITO

PEL, cANTO

Dr. Alfonso Freire Zapata
Quito - Ecuador

RAZON. - Tome noix &l M GEn dp la escritura matriz
Conetitucidn de la Compafia Andnima TINMOBILIAGRIA  BERGAMY
SR de fecha 17 de Jjunico del a&bho 1997, la Fesclucidn Mo
04.6G.313.0510, de fecha D6 de febvero del 2004, dictada por el
Economista Gilberto MNoves Montalvo, Intendente de Companias dse
Guito, Encargadc, de ia auperlntwnd&ncla de Compafias,
mediante la cual se resuelve aprobar €l cambio de denominscidn
de la compsfia Inmebilisrcis Bergamasca S5.06., felaly ta  de
Immobiliaria VMalseriana B.A., &1 aumento de capital v la
reforma v codificacidn del estatuto social de '« referids
compania, constante en este instrumento publico C ito., o a 17
de marzo del afic Z004.- E1 Motario.
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AV. 6 DE DICIEMBRE N26-169 Y LA NINA C.C. MULTICENTRO, PISO 11, OF. 1103 « TELEFONOS: Area Code (593-2) 2541 -433/2543

g eave UV GUUWSETL €1 KEPertorio bajo el
numero 009154.- Qtiito:-a dog'de abnil del afio dne mil cnafen - Y PENICTD ANND
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REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON QUITO

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolucién niimero 04.Q.1J.0
QUINIENTOS DIEZ del Sr. INTENDENTE DE COPANIAS DE QUITO, ENC., de 06
de febrero del afio 2.004, bajo el nimero 0853 del Registro Mercantil, Tomo 135.- Se tomé
nota al margen de la inscripciéon nimero 2006 del Registro Mercantil de dieciocho de agosto
de mil novecientos noventa y siete, a fs. 3172, Tomo 128.- Queda archivada la SEGUNDA
copia certificada de la Escritura Publica d¢ CAMBIO DE DENOMINACION de la
6 Compafiia "INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A" por la de "INMOBILIARIA
VALSERIANA S.A.", AUMENTO DE CAPITAL REFORMA Y CODIFICACION DE
ESTATUTOS, otorgada el siete de’ enero del 2:004, ante el Notario DECIMO SEPTIMO
del Distrito Metropolitano de Qultﬁ, DR. aREMIGIO POVEDA VARGAS.- Se da asi
cumplimiento a lo dispuésto en et ARTICULO TERCERQO. de la citada resolucién, de
conformidad a lo establecido-en el Décreto 733 de. 22 de agostg de 1975, publicado en el
Registro Oficial 878 de 29 de agoste del mismo afio.- Se anotéien el Repertorio bajo el
numero 009154.- tho, a dos de abril del afio dos mil cuaim EL REGISTRADOR -

RG/mn.-




