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EUNENTO Que el capital social 

VEINTIDOS MIL DÓLARES   
00100 (US  $22.000,00), 
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unanimidad  



NOTARIA 17 

Dr. Remigio Poveda 
Vargas 
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del referido capital social...coo.o=-<=<«. «ooo. «sagaz. 

  

A LAPITAL AUMENTO TE CAPITAL TOTAL RUE 
  

de créd tc E 

POTUAL Gampensación |Rumerana CARITA SiCICda, 

  

sd
e 

co
da

 eE 
7   

  

  

  

  

  

A 4.03 
   

HO 5 

    
  

  

          
      
(100%3 del capital, será pagado al momento de la 

suscripción del presente aumento".- Todos los accionistas 

son de nacionalidad ecuatoriana a excepción del Señor 

Battista Guerini Casari que es de nacionalidad (italiana, 

ia que la inversión es = " sin embargo se deja exóresa constan 

de carácter nacional.- QUINTA: ELIMINACIÓN DE LA FIGURA DEL 

«<
 

bel
 

CEPRESIDENTE.— En vista de que no ha sido necesario 

designar un Vicepresidente en la compañia, los accionistas 

resolvieron mediante Acta de Junta General elimin la 

figura del Vicepresidente, eliminar el artículo veintidós 

de los Estatutos Sociales, y reformar todos los artículos 

que hagan relación a ello. Dicha reforma consta inserta en 

la codificación de estatutos que se vaa discutir como 

la último punto del rden del dia.- SEXTA: CODIFICACIÓN DE 

ESTATUTOS SOCIALES.— En virtud de varias reformas y 

modificaciones que los accionistas han resuelto realizar, 

se procede a transcribir el texto de la codificación de los 

nuevos estatutos sociales, en documento 

independiente, sin perjuicio de protocolizarse 

escritura pública.- SÉPTIMA: DECLARACIÓN —JURAN 
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Elifliy 

    

        
         

 



  

  

señor Battista Guerini Casari, en su talidad de Gerente 

General de la Compañía “INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A.”, 

declara bajo juramento que los datos e información que se 

consighan en el presente aumento de capital, y sobre los 

que resolvió la Junta General xtraordinaria Universal de 

Accionistas son verdaderos, efoectarmente declara que es 

correcta la integración del capital social, de todo lo cual 

tiene plena constancia, al igual que fue autorizado para 

lievar adelante todo el presente trámite de Cambio de 0]
 

fl 

Denominación, Aumento de Capital, Reforma y Codificación de 

Estatutos hasta su inscripción en el Registro Mercantil del 

Cantón Quito. DEUTAVA: DOCUMENTOS: HABILITANTES.- Se 

agregan a la presente escritura pública los siguientes 

documentos habilitantes: 8UNG: Copia del fÁcta de Junta 

General Extraordinaria Universal de Accionistas de la 

Compañia, realizada en Buito, el once (11) de noviembre del 

dos mil tres (2003).-— DUS23i Copia del nombramiento de 

Gerente General y Fresidenta de la Compañia “INMOBILIARIA. 

" BERGAMASCA S.A. ".- TRES: El texto de la Codificación de los 

nuevos Estatutos Sotiales.-— Usted, señor Notario, se 

servirá incluir las demás cláusules de estilo pera lla 

pertecta validez del presente instrumento.- HASTA aquí LA 

MINUTA.— Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la 

misma que se halla firmada por la Doctora Rosa Elena GBaibor 

Villagómez, Abogada con matricula profesional número seis 

mil cuatrocientos ochenta y seis del Colegio de Abogados de 

“Pichincha.- Para el otorgamiento de la presente escritura 

pública se, observaron todos los preceptos legales del caso, 

  

 



NOTARIA DECIMO SEPTIMA 0000004 

Ys leida que les fue a ldos comparecientes, por mí, el 

us partes y firman conmigo 

RIP en unidad d 
Dr. Remigio Poveda 

Vargas 
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REPUBLICA DEL ECUADOR 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

Oficina: QUITO 

No. Trámite: 1068239 Tipo de Trámite: Constitución 

Señor: GAIBOR VILLAGOMEZ ROSA HELENA 

Fecha Reservación: 29/07/2003 

PRESENTE: 

AFIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE 

INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPAÑIA HA TENIDO 

EL SIGUIENTE RESULTADO: 

1.- INMOBILIARIA ITALICA S.A 

Negado REGISTRO PREVIO SIMILAR 

2.- INMOBILIARIA LOMBARDIA S.A 

Negado REGISTRO PREVIO SIMI 

3.- INMOBILIARIA VALSERIANA S.A IS 

Aprobado 

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL : 25/01/2004 

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES. 

La lito 
LCDA. DA. MONT Val E YCAZA 

_ DELEGADA DEL SECRETARIO GENERAL 
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REPUBLICA DEL ECUADOR 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

Oficina: QUITO 

No. Trámite: 1068239 Tipo Trámite: Constitución 

Señor: GAIBOR VILLAGOMEZ ROSA ELENA 

PRESENTE: 

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE INFORMO 

QUE SU CONSULTA PARA AMPLIACION DE LAS DENOMINACIONES QUE SE DETALLAN A 

A CONTINUACION HA TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO: 

INMOBILIARIA VALSERIANA S.A 

SU NUEVO PLAZO DE VALIDEZ EXPIRA EL : 04/02/2004 

DEBO RECORDAR A USTED QUE SU RESERVA DÉ DENOMINACION SERA ELIMINADA AUTOMATICAMENTE 

AL CUMPLIRSE CON EL PLAZO APROBADO. 

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES. 

    

  

ha tA 
ABG. MONTSERRAT POLANC 

ECRETARIO GENERAL 

 



ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL 
DE ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A. 

En la ciudad de Quito, hoy día martes once (11) de noviembre del dos mil tres 
(2003), a las 11h00 en las oficinas de la compañía, que se encuentran 
ubicadas en la Calle Las Avellanas No. E6-39 y Avenida Eloy Alfaro, se reúnen 
los siguientes accionistas: 

- Battista Guerini Casari, por sus propios y personales derechos, en 
representación de ciento sesenta (160) acciones ordinarias y nominativas del 
valor de Diez Dólares de los Estados Unidos de América (US $ 10.00) cada 
una, y en calidad de Gerente General de la Compañía; 
- Angela Guerini de Franco, representada por la Señora Susana Guerini 
López, conforme consta en la carta poder que se acompaña, en representación 
de diez (10) acciones ordinarias y nominativas del valor de Diez Dólares de los 
Estados Unidos de América (US $ 10.00) cada una; 
- Estuardo Guerini López, por sus propios y personales derechos, en 
representación de cinco (5) acciones ordinarias y nominativas del valor de Diez 
Dólares de los Estados Unidos de América (US $10.00) cada una; 
- Susana Guerini de Guzmán, por sus propios y personales derechos, en 
representación de diez (10) acciones ordinarias y nominativas del valor de Diez 
Dólares de los Estados Unidos de América (US $ 10.00) cada una, y en calidad 
de Presidente de la Compañía; 
- Renato Guerini López, por sus propios y personales derechos, en 
representación de diez (10) acciones ordinarias y nominativas del valor de Diez 
Dólares de los Estados Unidos de América (US $ 10.00) cada una; 
- Paolo Guerini Vela, por ser menor de edad, representado por su padre 
Señor Estuardo Guerini López, en representación de una (1) acción ordinaria y 
nominativa del valor de Diez Dólares de los Estados Unidos de América (US $ 
10.00); 
- Mateo Guerini Vela, por ser menor de edad, representado por su padre 
Señor Estuardo Guerini López, en representación de dos (2) acciones 
ordinarias y nominativas del valor de Diez Dólares de los Estados Unidos de 
América (US $ 10.00) cada una, y, 
- Daniele Guerini Vela, por ser menor de edad, representado por su padre 
Señor Estuardo Guerini López, en representación de dos (2) acciones 
ordinarias y nominativas del valor de Diez Dólares de los Estados Unidos de 
América (US $ 10.00) cada una. 

Preside la sesión la Señora Susana Guerini López de Guzmán, y actúa como 
Secretario el infrascrito Gerente General. 

La Presidenta manifiesta que por encontrarse reunido todo el capital social de a compañía, existe el quórum legal y reglamentario, por lo que los accionistas eciden constituirse en Junta General Extraordinaria con el carácter de Universal, conforme el Art. 238 de la L AÍ 4 A : ey de 
constituida e instalada la sesión. y Compañías, declarándose 

A continuación, la Presidenta informa : ue el motivo Universal es para tratar como orden del ñ de la presente Junta día los siguientes puntos: 

  

  

  
 



  

  

  
  

00006016 

1. Conocer y aprobar el cambio de denominación de la Compañía 
Inmobiliaria Bergamasca S.A. y la reforma del Artículo Uno de los 
Estatutos Sociales de la Compañía; 

2. Conocer y aprobar el Aumento de Capital de la Compañía, y la reforma 
de los artículos cinco y del numeral Uno del Capítulo Sexto de los 
Estatutos Sociales; 

3. Conocer y aprobar la eliminación de la figura del Vicepresidente de la 
compañía, y la consiguiente reforma de los estatutos sociales; 

4. Aprobar la codificación de los nuevos Estatutos Sociales. 

Se procede a tratar cada uno de los puntos motivo de esta reunión: 
1. CAMBIO DE DENOMINACIÓN.- Se procede a tratar el primer punto del 
orden del día, toma la palabra la Presidenta, quien sugiere se cambie la 
denominación de la Compañía por INMOBILIAIRA VALSERIANA S.A., nombre 
que ha sido insinuado anteriormente por varios accionistas y que ha sido 
aprobado por la Superintendencia de Compañías conforme se desprende de la 
Reserva de Nombre de fecha 29 de julio del 2003, Trámite No. 1068239. Una 

vez puesto en consideración de los accionistas el cambio de denominación de 
la Compañía, todos ellos aprueban la nueva denominación en forma unánime. 
Adicionalmente, los accionistas aprueban reformar el Artículo Uno de los 
Estatutos Sociales, el mismo que en lo posterior dirá: “CAPÍTULO PRIMERO: 
CARACTERISTICAS.- ARTÍCULO UNO: NATURALEZA Y DENOMINACION.- 
"INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A.”, es una Compañía Anónima que se 
constituyó de acuerdo con la Ley de Compañías y los presentes Estatutos, y en 
virtud del cambio de denominación aprobado, en lo posterior se denominará 
“INMOBILIARIA VALSERIANA S.A.” 

2. AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL.- En cuanto al segundo punto, toma la 
palabra el Gerente General quien pone a consideración de los accionistas, la 

necesidad de aumentar el capital social de lg compañía en un nono 
VEINTIDOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERIC, S$ 
22.000,00), el mismo que será efectuado de la siguiente manera:  1.- 
MEDIANTE APORTE EN NUMERARIO£n una cantidad de Ciento tres Dólares 
de los Estados Unidos de América 29/100 (US $ 103,29); y, 2.- MEDIANTE 
COMPENSACIÓN DE CRÉDITOSAfomado de la Cuenta Cuentas por Pagar).- 
En Veintiún mil ochocientos novénta y seis Dólares de los Estados Unidos de 
América con 71/100 (US $ 21.896,71); valores que sumados al capital social 
actual de la compañía de DOS MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS 
DE AMÉRICA (US $2.000.00) da un total de VEINTICUATRO MIL DOLARES 

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA (US $24.000,00) de capital social. 

Todos los accionistas en unidad de acto, resuelven aprobar el aumento de 

capital antes indicado y, consecuentemente se reforma el Artículo Cinco y el 

numeral Uno del Capítulo Sexto de los Estatutos Sociales de la compañía, 

quedando de la siguiente manera: , 

“ARTÍCULO CINCO: CAPITAL SOCIAL.- El capital social suscrito de la / 

Compañía es el de VEINTICUATRO MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS 4 

UNIDOS DE AMÉRICA (US $24.000,00), dividido en Dos mil cuatrocieatégE gl 
(2.400) acciones ordinarias y nominativas del valor de DIEZ DOLARE, > 

$10.00) cada una, las mismas que se encuentran integramente suscrita? 

  

   

  

   
   

   
        

  

 



sido pagadas por los accionistas en la forma que se precisa en las 
declaraciones adicionales.” 
“CAPITULO SEXTO.- DISPOSICIONES GENERALES.- UNO.- Los accionistas 
aprueban por unanimidad de votos el capital social suscrito de la Compañía de 
VEINTICUATRO MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA 
(US $24.000,00), y aprueban además el siguiente cuadro de integración y pago 
del referido capital social. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

ACCIONISTAS CAPITAL AUMENTO DE CAPITAL ¡TOTAL NUEVO 

ACTUAL Compensación ¡Numerario [CAPITAL SOCIAL 

de Créditos 
Battista Guerini Casari 1.600,00 17.517,38 82,82 19.200,00 

¡Angela Guerini López 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00 

Estuardo Guerini López 50,00 547,42 2,58 600,00 
Susana Guerini López 100,00 1.094,83| 5,17 1.200,00 

Renato Guerini López 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00 

Paolo Guerini Vela 10,00 109,48 0,52 120,00 

Mateo Guerini Vela 20,00 218,97 1,03 240,00 

Daniele Guerini Vela 20,00 218,97 1,03 240,00 

2.000,00 21.896,71 103,29 24.000,00     
  

*Del cuadro anterior se desprende que el cien por ciento (100%) del capital, 
será pagado al momento de la suscri ión del presente aumento”.   

  

    

  

   Todos los accionistas son de nagiónalidad ecuatoriana a excepción del Señor 
Battista Guerini Casari que es dé nacionalidad italiana, sin embargo se deja 
expresa constancia que la inversión es de carácter nacional. 

El Gerente General manifiesta que con el aumento de capital aprobado, los 
accionistas mantendrán el mismo porcentaje accionario anterior, el mismo que 
se reparte de la siguiente manera: 

- Battista Guerini Casari, con 1.920 acciones, que corresponden al 80% 
del capital social. 

- Angela Guerini López, con 120 acciones, que corresponden al 5% del 
capital social. 

- Estuardo Guerini López, con 60 acciones, que corresponden al 2.5% del 
capital social. 

- Susana Gueriní López, con 120 acciones, que corresponden al 5% del 
capital social. 

- Renato Guerini López, con 120 acciones, que corresponden al 5% del 
capital social. 

- Paolo Guerini Vela, con 12 acciones, que corresponden al 0.5% del 
capital social. 

- Mateo Guerini Vela, con 24 acciones, que corresponden al 1% del 
capital social. 

- Daniele Guerini Vela, con 24 acciones, que corresponden al 1% del 
capital social. 

o ELIMINACIÓN DE LA FIGURA DEL VICEPRESIDENTE.- El Gerente General toma la palabra y manifiesta que en vista de que no es necesario signar un Vicepresidente en la compañía, es conveniente, que se elimine 
  
 



  

> 
Se 

0009007 

dicha figura; y en tal virtud en caso de falta o ausencia del Presidente, éste 
será reemplazado por el accionista que designe la Junta. Consecuentemente, 
todos los socios aprueban unánimemente eliminar la figura del Vicepresidente, 
eliminar el artículo veintidós y reformar todos los artículos que hagan relación a 
ello. 

4. CODIFICACION DE LOS ESTAUTOS SOCIALES DE LA COMPAÑÍA.- El 
Gerente General manifiesta que en vista de las varias reformas a los Estatutos 
Sociales, es conveniente efectuar una codificación de los mismos, para lo cual 
se faculta al actual Gerente General de la compañía, a elaborar el texto 
correspondiente a los nuevos estatutos con las modificaciones y reformas 
aprobadas, incluyendo la introducción de los artículos de la Ley de Compañías 
codificada. El presente punto es aprobado por todos los accionistas sin más 
observaciones que el nuevo texto de los estatutos sociales codificados será 
elaborado en forma independiente, para mayor facilidad de lectura de todos los 
accionistas y administradores de la empresa, estableciéndose que se 
modificará la secuencia numérica del articulado en virtud de las reformas 
resueltas en esta Junta. Los accionistas disponen que el texto de la 
codificación, se transcribirá en la minuta a continuación de las reformas 
expresadas en los puntos anteriores. 

CS
 

La Junta General autoriza al Gerente General de la Compañía, a fin de que 
lleve a cabo todas las gestiones necesarias para efectuar el presente Cambio 
de Denominación, Aumento de Capital, Reforma y Codificación de Estatutos 
Sociales, hasta su legal inscripción en el Registro Mercantil del Cantón Quito. 

La Presidenta de la Compañía suscribirá conjuntamente con el Gerente 
General de la Compañía las escrituras públicas de Cambio de Denominación, 
Aumento de Capital, Reforma y Codificación de Estatutos Sociales, conforme lo 
establecido en los Estatutos Sociales de la Compañía. 

La Presidenta de la Junta, manifiesta que no habiendo otro asunto que tratar, 
se concede 30 minutos para la redacción del Acta. 0 

Una vez redactada, leída que fuera la misma, es aprobada por todos los 
accionistas sin hacer observaciones. 

Se levanta la sesión a las 13hn00. 

Para constancia de lo acordado firman los accionistas en unidad de acto. 

o Y o y ] etrocuro fue: del    
  

Estuardo Guerini López ) Angela Guerini López 

ACCIONISTA ACCIONISTA 
Susana Guerini López 

  

 



   

  

enato 

ACCIONISTA 

ll 
p) Mateo Guerini Vela 
ACCIONISTA 
Estuardo Guerini López 

  

pepene a] 
| 
usana Guerini López 

ACCIONISTA / PRESIDENTA 

   

  

   

p) Paolú Guerini Vela 
ACCIONISTA 
Estuardo Guerini Lópe 

p) Danielé Guerini Vela 
ACCIONISTA 
Estuardo Guerini López 

is 
attista Guerini Casari 
CCIONISTA / GERENTE GENERAL 

SECRETARIO 
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Guito, € de enero de 2002 

SUSANA ELIZABETH GUEST LOPEZ 

De mi consideración 

Por medio de lp nresanta ma es erato comuricar a tetod ema la nta General de 
a 

Accionistas de la Concañía denominada INMORBHAARÍA BEPGAMASCA SA. por Le 

En arámidad de rolas, on sesión el día € de sñoro de 2002 precedió a desionar A eS 

Mstedoa como PRETIDENTE da Ja € Compañia nor a coriodo do nca 6) años 
SAA A 

establecido en el EXahto Social, comespondiendole das funcionas previstas en el 
A a 

articulo veíie (20) del Estatuto Social 

INMOBILIARIA SERGAMASCA SA, es una Compañía Anónima que se constituyó 
mecdianta escritura pública orgada ai 17 de iimio de 1897 ante el Notario Dácimo 
Cuarto del Cantón CGiuño, que se halla dobicamente inscola en el Registro Mercantil 

+ na 5 73 A da esta fantón con fecha 12 de Agosto de FAA? 

pa re” 
Ami sara ticlad esta narioyr 3, hago y yt nor al vir da on cgoctón : al franta 

? 
eS S

 aña copo PREX DEMTE ho Aa     

Atentameante. 
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2R. BATH UE RUNACASAR 

Secrotlarr 

COMPAÑÍA IMMOBILIARIA ACEPTO El CARGO DE PRESIDENT 
la enero de: S
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BERCGAMASCA S5A.- Oudo, O de 

     to Eojo el ana 
de Nombramientos Tr 

Quito, a 08 
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Guite, € de enero de 2003 

Señora 
SUBANA ELZARETHE GUERINLLOPEZ 

Presenta 

De mi consideración 

Por medio de la nresanta, me es arato comunicar 2 Usted ome da Junta General de 

0 Acdionicias de la Comcañía denominada INMORIIARIA BERGAMASCA SA., por 

enanimidad de votos, en sesión del ia € de enero de 2002 precedió a desi gnar 3 

ste a como PRESIDENTE de le Compañia por el reriodo de cnco 189 años 

establecido en el Estatuto Social, correspondiéncote las funciones previstas en el 

articulo veinte (20) del Estatuto Social. 

INMOBIJARÍIA BERGAMASCA S.A., es una Compañía Anónima que se constituyó 
mediante escritura pública olorgaca al 17 de iunio de 1997 ante el Notario Décimo 
Cuarto del Cantón Quito, que se halla dabidamente inscrita en el Registro Mercantil 

de este Cantón con focha 12 de Agosto de faa?. Ar e e 

Egeo 33 he a E e yl ¿y Alcomaunicar a lázgiod pcte o ar, haga votos por el exito da sy E 
dela Compañia como PRESIDEMTE de la mima. 

a ctión al franta 

Atentamente, 

    

   
    

  

A UU 

ER. BATH SUEReys ¿ASARI 

ACEPTO El CARGO DE PRESIDENTE DE LA COMPAÑÍA IMMOBILIARIA 
BERGAMASCA 8.A.- Quito, 6 de enero de 2002. 

o! gusoUo y fuedw def 
fecha queda inscrito el present. SRA. SUSANA EL ELIZABETH GUERIM a qu 53 ÉSTE jo el py             

de Nombramientos Tor; 

Quito,a _..1.6. MÁ” 
Hen ear EA  
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Quito, 6 de enero de 2002 

Na nar 

Señol 

BATTISTA GUERINI CASAR 

Por medio de la presente, ma es grato comunicar 2 Usted que la Junia General de 0 
Accionistas de la Compañía denominada INMOBILIARIA BERGAMASCA S.4A., por 
unanimidad de votos. en sesión del día 56 de enero de 2003 procedió a designar a 
Usted a como GERENTE GENERAL de la Compañía por el periodo de cinco (5) . 
años establecido en el Estatuto Social correspondiéndole ias funciones previstas en 
los articulos veinte y uno (21) y veinte y tres (23) del Estatuto Social. Especialmente la 
Representación Legal Y Judicial de la compañia. 
INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A, es una Compañía Anónima que se constituyó 
mediante escritura pública otorgada el 17 de junio de 1997 ante al Notario Décimo 
uarto del Cantón Quito. que se halla debidamente inscrita en el Registro Mercantil - / - 

de este Cantón con fecha 13 de Agosto de 1997. ... 

      

  
£l comunicar a Usted este particular. hago votos por el éxito de su gestión al frente . 
de la Compañia como GERENTE GENERAL de la misma. . . 

áteniemente, 0 

Jess pedis de 
SRAÍ SUSANA GUERIM) DE GUZMAN 

Presidente de la Junta 

,CEPRTO El CARGO DE SERES 3 

BERGAMASCA S.A- Quito 5 de enero de 2003. 

Con esta fecha 13176 el presentg- 
mento bajo el N? an 

  

   
    

ps 

de mientas 1m 

7 Quito,a a       
 



  

  

CODIFICACIÓN DE ESTATUTOS SOCIALES DELA compañía  0UUCCL9 
“INMOBILIARIA VALSERIANA S.A.” 

SN CAPÍTULO PRIMERO 
Mer CARACTERÍSITICAS 

2 AN 

ARTÍCÚLO UNO: NATURALEZA Y DENOMINACIÓN: “INMOBILIARIA 
BERGAMASCA S.A.”, es una Compañía Anónima que se constituyó de acuerdo con la 
Ley de Compañías y los presentes Estatutos, y en virtud del cambio de denominación 
aprobado, en lo posterior se denominará “INMOBILIARIA VALSERIANA S.A.”. 

ARTÍCULO DOS: DOMICILIO.- El domicilio principal de la Compañía queda 
establecido en el Distrito Metropolitano de Quito, pero se podrán abrir sucursales o 
agencias en otros lugares del Ecuador por acuerdo de la Junta General de 
Accionistas. 

ARTÍCULO TRES: OBJETO SOCIAL.- La Compañía tendrá por objeto social la 
compraventa, administración, y manejo de toda clase de inmuebles urbanos o rurales 
para la venta o arrendamiento de los mismos. Para cumplir con el objeto social la 
compañía podrá realizar toda clase de operaciones, actos y contratos permitidos por 
las Leyes Ecuatorianas. Podrá además realizar toda clase de actos cíviles y 
mercantiles, importaciones y exportaciones de mercaderías en general. Podrá tener 
representaciones en el país y en el exterior de artículos nacionales y extranjeros, y, 
además celebrar contratos de cualquier especie, siempre que se relacionen con su 
objeto social, adquiriendo derechos y contrayendo obligaciones de toda naturaleza y 
especialmente comprar o vender toda clase de bienes raíces o muebles, gravarlos, 
limitarlos o transferirlos, tomar o dar en arrendamiento bienes de cualquier naturaleza, 
comprar, vender, administrar o arrendar otras empresas similares consideradas de 
interés y provecho por la Junta General de Accionistas, suscribir o adquirir acciones o 
participaciones, así como intervenir en otras compañías o negocios que sean conexos 
con su objeto social y en fin, celebrar cualquier acto o contrato permitido por las Leyes 
Ecuatorianas y que sean necesarias y se relacionen con el objeto social, con la 
facultad de acogerse a las protecciones legales aplicables a la actividad que realiza. 

ARTÍCULO CUATRO: DURACIÓN.- El tiempo de duración de la Compañía será de 
cincuenta (50) años, contados a partir de la fecha de inscripción de las escrturas 

eN de Constitución de la Compañía en el Registro Mercantil. 

TÍCULO CINCO: CAPITAL SOCIAL.- El capital social suscrito de la Compañía es 

el de VEINTICUATRO MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US 

$24.000,00), dividido en Dos mil cuatrocientas (2.400) acciones ordinarias y 

nominativas del valor de DIEZ DÓLARES (US $10.00) cada una, las mismas que se 

encuentran íntegramente suscritas y han sido pagadas por los accionistas en la forma 

que se precisa en las declaraciones adicionales.” 

ARTÍCULO SEIS: TÍTULOS.- Los títulos que certifican la propiedad de las acciones se 

emitirán conforme al Artículo ciento setenta y seis de la Ley de Compañias y su 

transferencia se regirá por las disposiciones de los Artículos ciento ochenta y ocho y 

ciento ochenta y nueve de la misma Ley. Los títulos podrán certificar la propiedad de 

una o varias acciones y serán firmados por el Presidente y Secretario de la Compañia. 

     

  

   

ARTÍCULO SIETE: LIBROS.- Se llevará un libro talonario en el que se extenderán Jos / 

títulos y certificados de acciones, las mismas que se suscribirán además en el Libro 7 

Acciones y Accionistas de conformidad con el Artículo ciento setenta y siete de la Ls 

de Compañías. 

 



  

  

CAPITULO SEGUNDO - 
DEL GOBIERNO Y DE LA ADMINISTRACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

ARTÍCULO OCHO: ORGANOS DE GOBIERNO Y DE ADMINISTRACIÓN.- La 
Compañía estará gobernada por la Junta General y administrada por el Presidente y el 
Gerente General, de acuerdo a los preceptos que constan a continuación. 

ARTÍCULO NUEVE: JUNTA GENERAL.- La Junta General de Accionistas de la 
Compañía, legalmente convocada y reunida, es el organismo máximo de la misma, 
con poderes principales y absolutos, por lo que las decisiones que tomare de acuerdo 
a estos estatutos obligan a todos los accionistas y no pueden ser revisadas sino por la 
Junta General, todo de conformidad con las disposiciones legales. 

ARTÍCULO DIEZ: CLASES DE JUNTAS GENERALES.- Las Juntas Generales de 
Accionistas pueden ser ordinarias o extraordinarias y se reunirán en el domicilio 
principal de la Compañía, previa convocatoría efectuada por la prensa en uno de los 
periódicos de mayor circulación en la ciudad de Quito, con quince (15) días de 
anticipación por lo menos al fijado para su reunión, sin perjuicio de lo establecido en el 
Artículo Doscientos trece de la Ley de Compañías. La Convocatoria debe señalar el 
lugar, día y hora y el objeto de la reunión. 

ARTÍCULO ONCE: JUNTAS UNIVERSALES.- Si en cualquier lugar del Ecuador 
estuvieren presentes o representados la totalidad del capital pagado de la Compañía y 
previamente aceptaren por unanimidad la celebración de la Junta y se acordare los 
asuntos a tratarse, podrá instalarse la Junta General y tomar resoluciones válidas, sin 
necesidad de convocatoria previa, siempre y cuando el Acta de la Junta sea firmada 
por todos los asistentes dando cumplimiento a lo que establece el Artículo Doscientos 
treinta y ocho de la Ley de Compañías. 

ARTÍCULO DOCE: QUORUM.- En primera convocatoria se constituirá la Junta 
General siempre que en ella estén representados por lo menos el cincuenta por ciento 
(50%) del capital pagado. Sí la Junta General no pudiere reunirse en primera 
convocatoria por falta de quórum, se procederá a una segunda convocatoria, la misma 
que no podrá demorar más de treinta (30) días de la fecha fijada para la reunión y que 
se reunirá con el número de accionistas presentes, debiendo expresarse así en la 
convocatoría. En la segunda convocatoria no podrá modificarse el objeto de la primera 
convocatoria. 

ARTÍCULO TRECE: JUNTAS GENERALES ORDINARIAS.- Las Juntas Ordinarias se 
reunirán por lo menos una vez al año, en el primer trimestre después de terminado el 
ejercicio económico de la Compañía y tendrá por objeto el resolver y conocer respecto 
de los asuntos señalados en la convocatoria de acuerdo con lo que establece el 
Artículo Doscientos treinta y cuatro de la Ley de Compañías. 

ARTÍCULO CATORCE: JUNTAS GENERALES EXTRAORDINARIAS.- Las Juntas Extraordinarias se efectuarán en cualquier tiempo y tendrán por objeto el resolver respecto de los asuntos previstos en la convocatoria o acordados previamente y por unanimidad sí se trata de Junta Universal. 

ARTÍCULO QUINCE: REPRESENTACIÓN.- Los accionistas pueden delegar su representación para las Juntas, medía | o 
General o por medio de poder gene Morodo carta de poder dirigida al Gerente Gene ral otorgado por escritura pública. L Jurídicas que fueren accioni, 

as 
representantes legales nistas serán representadas por sus apoderados o
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ARTÍCULO VEINTE: DEL PRESIDENTE.- El Presidente es elegido por la Junta 
General de Accionistas y en caso de falla o ausencia será reemplazado por el 
accionista que designe la Junta. Sus atribuciones son las siguientes: 

a) Presidir las Juntas Generales de Accionistas; 
b) Suscribir conjuntamente con el Secretario de la Compañía los títulos y 

certificados de acciones; 
c) Suscribir conjuntamente con el Gerente General las escrituras públicas de 

aumento o disminución del capital social, de reforma de estatutos, de compra, 
venta o hipoteca de inmuebles y en general, cualquier acto o contrato que 
requiere de la solemnidad de escritura pública y que se halle fuera del giro 
ordinario de los negocios socíales; 

d) Ejercer todas las demás atribuciones señaladas por la Ley y por estos 
Estatutos.   ARTÍCULO VEINTIUNO: DEL GERENTE GENERAL.- El Gerente General es elegido 

por la Junta General de Accionistas y en caso de falta o ausencia será reemplazado 
6 por el Presidente. Sus atribuciones son las siguientes: 

a) Ejercer la representación legal, judicial y extrajudicial de la Compañía; 
b) Establecer las políticas generales y de comercialización de la compañía y dirigir 

los procesos de dicha comercialización; 
c) Suscribir a nombre de la Compañía toda clase de actos y contratos de 

cualquier otra clase que fueren; sin embargo y sin perjuicio de lo que establece 
el Artículo doce de la Ley de Compañías, para la contratación de créditos o 
celebración de actos o contratos cuyo valor exceda de cien salarios mínimos 
vitales requerirá adicionalmente la autorización de la Junta General. Sin 
embargo,, tratándose de actos o contratos fuera del giro ordinario de los 
negocios sociales y que requieran de la solemnidad de escrítura pública, como 
son los aumentos o disminuciones del capital social, las reformas de estatutos, 

o las compras, ventas o hipotecas de inmuebles, requerirá además la firma 
o? conjunta del Presidente de la Compañía en la escritura pública; 

: a) Efectuar las designaciones de empleados de la Compañía; 
e) Comprar, arrendar o tomar en administración otras empresas similares 

consideradas de interés y provecho por la Junta General; 
o 1) Enajenar, ceder, hipotecar o gravar los bienes sociales cumpliendo con todas 

6 las exigencias consignadas en los presentes estatutos y contando 
especialmente con la autorización de la Junta General; 

g) Participar en el capital accionario de otras compañías que tengan conexión con 
el objeto social, previa resolución de la Junta General que le autorice para el 

efecto; 
h) Manejar bajo su responsabilidad los fondos de la Compañía, los mismos que 

de ser dinero se depositarán en una o varias cuentas que se abrirán en Bancos 

de la localidad y que serán girados por el Gerente General; 

i) Recibir mediante inventario los bienes y valores sociales entregados a su 

cuidado y responder de ellos y de su administración ante la Junta General; 

j) Presentar ante la Junta General Ordinaria un informe acerca de la situación de 

la Compañía, acompañado del balance y demás documentos contables; 

k) Proporcionar al Comisario todos los datos y documentos necesarios para Su 

  
  

labor; o 

I) Velar por la buena marcha de la caja, contabilidad, depósitos y archivos de la 

añía; : 

pd la Junta General, otorgar poderes generales, constando en    m) Autorizado por 

cada caso las resoluciones que corresponden; 

n) Administrar en general los negocios de la sociedad; 

 



  

ARTÍCULO DIECISÉIS: VOTOS.- Por cada acción pagada de Diez Dólares de los 
Estados Unidos de América (US $10.00), sus propietarios tienen derecho a un voto. 
Las resoluciones de la Junta General se tomarán con una mayoría de por lo menos el 
cincuenta y uno por ciento (51%) del capital pagado concurrente a la reunión, pero las 
resoluciones adoptadas, obligan a todos los accionistas, dejando a salvo el derecho de 
la oposición, previsto por la Ley de Compañilas. Los votos en blanco y las 
abstenciones se sumarán a la mayoría. 

ARTÍCULO DIECISIETE: ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL.- A la Junta 
General de Accionistas válidamente constituida, a más de las atribuciones 
determinadas en la Ley, le corresponden las siguientes: 

a) Designar al Gerente General, al Presidente y al Comisario, removerlos y fijar 
sus remuneraciones; 

b) Conocer y resolver acerca de los balances y sus anexos y los informes que 
anualmente presente el Gerente General y el Comisario; 

c) Resolver acerca de las distribuciones de los beneficios sociales; 
d) Acordar las modificaciones al contrato social; 
e) Interpretar los presentes estatutos; : 
f) Dictar los reglamentos que se considere convenientes para la marcha de la 

sociedad; 
g) Resolver sobre la fusión, transformación, disolución y liquidación de la 

Compañía, nombrar liquidadores, fijar el procedimiento para la liquidación, la 
retribución de los liquidadores y conservar las cuentas de la liquidación; 

h) Resolver sobre el aumento o disminución del capital social; 
i) Acordar el establecimiento de sucursales o agencias de la compañía; 
J) Disponer la prórroga de plazo de la Compañifa o su disolución anticipada; 
k) Autorizar al Gerente General el otorgamiento de poderes generales; 
I) Autorizar al Gerente General la contratación de créditos, prendas, hipotecas o 

garantías cuando estas excedan de cien salarios mínimos vitales; 
m) Autorizar al Gerente General la enajenación, cesión, hipoteca o cualquier otro 

gravamen que se establezca sobre los bienes sociales; 
n) Autorizar al Gerente General la compra o la venta de acciones O 

participaciones de otras compañías que tengan conexión con el objeto social; 
o) Autorizar al Gerente General la compra, arriendo y administración de otras 

empresas similares consideradas de interés y provecho por la Junta General; 
p) Autorizar al Gerente General la celebración de cualquier acto o contrato cuyo 

valor total exceda quinientos salarios mínimos vitales; 
q) Aprobar el presupuesto anual de fa Compañía al inicio de cada ejercicio 

económico, y, 
1) Resolver sobre cualquier asunto puesto a consideración por el Presidente o el 

Gerente General. 

ARTÍCULO DIECIOCHO: ACTAS.- Las Actas de las Juntas General . es serán sentadas z el [bro que se lleve para el efecto, estarán autorizadas por el Presidente y el crelano de la Junta y se ajustarán a lo establecido en el Artículo Doscientos 
cuarenta y seís de la Ley de Compañías. El Libro de Act, Jun : / . as de Ju compondrá de hojas escritas a máquina debidamente foliadas. 'as Generales se 

ARTÍCULO DIECINUEVE: DEL PRESIDEN : DE TE Y EL SECRETARIO DE LA - La Junta General será presidida por el Presidente de la Compañla, quien Sn caco de ausencia o falta temporal será reemplazado por el accionista que designe la Junta. Actuará como Secretario de la Junta el Gerente General de la compañila, quien en caso de ausencia, será reemplazado por un Secretario Ad-hoc. 

e
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o) Convocar a las Juntas Generales y poner a disposición de los accionistas el 
balance, informes del Gerente General y comisario con por lo menos quince 
(15) días de anticipación a la fecha de la reunión; 

p) Ejercer las demás atribuciones y cumplir los deberes señalados por la Ley y 
estos Estatutos. 

ARTÍCULO VEINTIDÓS: REPRESENTACIÓN LEGAL.- La Representación Legal, 
Judicial y Extrajudicial de la Compañía, corresponde al Gerente General, por lo que el 
Gerente General tiene la facultad para comparecer en juicio en nombre de la 
Compañía, como actor o demandado, con la facultad especial de designar Procurador 
Judicial para casos determinados. En caso de falta o ausencia será reemplazado por 
el Presidente. 

ARTICULO VEINTIRÉS: DURACIÓN EN FUNCIONES.- El Presidente y el Gerente 
General durarán cinco (5) años en el ejercicio de sus funciones, pudiendo ser 
indefinidamente reelegidos. A pesar de haber concluido el período de duración en sus 
funciones, deberán continuar en ellas hasta ser legalmente reemplazados. 

ARTÍCULO VEINTICUATRO: REQUISITOS PARA NOMBRAMIENTOS.- Para 
desempeñar las funciones de Presidente y Gerente General, no se requiere ser 
accionista de la Compañía. Los nombramientos se inscribirán en el Registro Mercantil 
dejando constancia en ellos de la aceptación del cargo dado por el funcionario 
designado. ; 

CAPÍTULO TERCERO 
DE LA FISCALIZACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

ARTICULO VEINTICINCO: DE LOS COMISARIOS.- La Compañía tendrá un solo 
Comisario designado por la Junta General y que durará Un año en el ejercicio de sus 
funciones, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Una persona jurídica, es decir una 
firma de auditores que cumpla con los requisitos legales para su establecimiento y 
funcionamiento, puede ser designado como Comisario de la Compañía. 

ARTÍCULO VEINTISÉIS: ATRIBUCIONES DEL COMISARIO.- Corresponderá al 
Comisario vigilar las operaciones generales de la Compañía, informar sobre su activo 
y pasivo, revisar el Balance General y demás documentos contables o informar a la 
Junta General sobre estos asuntos. Además corresponderá al Comisario ejercer todos 
los derechos y cumplir con todas las obligaciones que establece la Ley de Compañías, 
particularmente las consignadas en su Artículo Doscientos setenta y nueve. 

  

    

   
      

     

CAPITULO CUARTO 
EJERCICIO ECONÓMICO 

ARTÍCULO VEINTISIETE: AÑO FISCAL.- El ejercicio económico de la Compañía 
comprenderá el año calendario, es decir del primero de enero al treinta y uno de. 

diciembre de cada año. Al fin de cada ejercicio económico se cortarán las cuentas, 

practicándose el inventario y el balance general con el estado de situación del activo y 

el pasivo de la Compañía, documentos que serán revisados por el Comisario y 

posteriormente presentados a conocimiento de la Junta General Ordinaria de 

Accionistas, de conformidad con lo establecido en la Ley de Compañías. 

[ i ¡ iento 
ARTÍCULO VEINTIOCHO: RESERVAS.- Anualmente se destinará el diez por cien e: 

(10%) de las utilidades líquidas para formar el Fondo de Reserva Legal, posta FS 

éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento (50%) del capita : 

   



  

Adicionalmente, la Compañía podrá tener otras reservas . . voluntarias O especiales 

según lo resuelva la Junta General. - o o l 

ARTÍCULO VEINTINUEVE: UTILIDADES.- De los benefic Icios S líquidos “anuales se 
asignará por lo menos el cincuenta por ciento (50%) para dividendos a favor de los 
accionistas, salvo resolución unánime en contrario de la Junta General, de 
conformidad con lo que prescribe el Artículo Doscientos noventa y siete de la Ley de 
Compañlas. o e 

A Lata, A A ora 

CAPÍTULO QUINTO 
DISOLUCIÓN Y LIQUIDACIÓN 

ARTÍCULO TREINTA: DISOLUCIÓN.- La Compañía se disolverá siguiendo el 
procedimiento establecido por la Ley de Compañfas y sus reformas, en los casos 
establecidos en la misma Ley. 

ARTÍCULO TREINTA Y UNO: LIQUIDACIÓN: La liquidación de la Compañía se será de 
acuerdo con la Ley, intervendrá como liquidador el Gerente General, salvo que por 

oposición de los accionistas, la Junta General designe a uno O o más liquidadores y les. 
señale sus atribuciones y! deberes. 

UNO.- Los accionistas aprueban por unanimidad de votos el capital social suscrito de 
la Compañía de VEINTICUATRO MIL DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
AMÉRICA (US $24.000,00), y aprueban además el ! siguiente cuadro de Integración y 
pago del referido capital social. CES 

a 

CAPITULO SEXT Occ is 
DISPOCIONES GENERALES 

2d 

  

  

CAPITAL 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

ACCIONISTAS AUMENTO DE CAPITAL TOTAL NUEVO 
ACTUAL - [Compensación |Numerario [CAPITAL SOCIAL 

o - de Créditos > 
Battista Guerini Casari 1.600,00 17.517,38 82,62 19.200,00 

¡Angela Guerini López 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00 

Estuardo Guerini López 50,00 547,42 2,58 600,00 

Susana Guerini López - 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00 

Renato Guerini López 100,00 1.094,83 5,17 1.200,00 

Paolo Guerini Vela 10,00 *109,48| : 0,52 120,00 

Mateo Guerini Vela 20,00 " 218,971 * * 1,03 240,00 

Daniele Guerini Vela 20,00 218,97 1,03 240,00 

2.000,00 21.896,71 103,29 24.000,00       

“Del cuadro anterior se desprende que el cien por ciento (100%) « del capital, será 
pagado al momento de la suscripción del presente aumento”. 

  

L 

 



  

  

CAMBIO DE DENORINACIÓN, —AURBENTO BE CAPITAL, 

CODIFICACIÓN DE ESTATUTOZ — SOCIALES DE LA 

INMOBILIARIA —BERGARAZGCA S.A. en Te de ello 

      
AO IT 

Dr. Remigio Poveda 

Vargas ciudad de Guito el mismo 

   

              

    

dia de zu otorads 

4 LABGAS 

6ú HOTARIO DEBIRO SEPTIMO DEL És ON GUITO 

! 

-¿G¡ARIA DECIMO SEPTIMA 

Av. 6 de Diciembre 159 

Dr. Remigio Poveda V. 

TERCERA COPIA CERTIFICADA, —que da Tirmo_ es sello 

Se otorgo ante mí 6 el  Hotarioó. la presente escritura i 

NOTARIA DECIMO SEPTIMA 0900612 

de 

REFORHA Y 

COMPAÑÍA 

confliera esta 

en la 

  

35. e.zio Poveda V. 
aite Ecuador 

  

 



  

  

HAAZÓN DE MARGINACIÓN.- Con esta fecha tomo nota al margen en 

ja escritura matriz de: CAMBIÓ DE DENGMINACION, AUMENTO DE 

CAPITAL. REFORMA Y CODOFICACION DE ESTATUTOS SOCIALES DE LA 

COMPAÑIA INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A... otorgada ante mí el 

Notario, el siete de enero del dos mil cuatro: de su 

Aárrobación mediante Resolución No.04.4.1J7.0210, emitida por 

la SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS, el seis de febrero del dos 

mil cuatro.- Quito a, doce de marzo del dos mil cuatro.- 

    

  

NOTARIO DECIMO SEPRIMO DEL CANTON QUITO 

on 
Av. 6 de C:ciembre 159 

Dr. Kemigio Poveda G 
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z y Cuarta 

- NOTARIA A 
PECIMO CU ARTO 
DEL CANTOS Y 

3 Dr. Alfonso Freire Zapata 
3 Quito - Ecuador 

a RAZÓN. -— Tomé nota sd Maraen de la escritura matriz 

E Conetitución de da Compañia nónima IMMOBILIARIA: BERGANAS 

3 Brña de fecha 1% de  junia del aña 19%, da Resolución Na. 

04.0.14.0531%, de fecha 098 de febrero del 2004, dictada por el 

Economista Giílberta  Hovos Montalvo, intendente de Compañias de 

Quito, Encargado de la superintendencia de LCOMpañias., 

  

2 

mediante la cual se resuelve aprobar el cambio de denominación 

de da compañia inmobiliaria Bergamasca SG.fl., por la de 

a inmobiliaria Yalseriana D.S.n el aumento de Capital y la 

: reforma y codificación del estatuta  sacial de ud referida 

| compañia constante en este inetrumento público. Gaito, a 17 

de maría del año 24, El Hotario. o e sy     Cs 7 ( 

A 

  

-2) 2541 - 433 / 2543 - 939 12544 - 131 + FAX: 2904-226 

O, PISO 11, OF. 1103 + TELEFONOS: Area Code (593 

AV. 6 DE DICIEMBRE N26-169 Y LA NIÑA C.C. MULTICENTR 

Ñ mer me, UU ALU En el kepertorio bajo el 

numero 009154.- Oílito: a dos'de abril del año do< mil enatn - FE DECISTDANND 
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REGISTRO MERCANTIL 
DEL CANTÓN QUITO 

  

ZÓN: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la resolución número 04.Q.1J.0 

QUINIENTOS DIEZ del Sr. INTENDENTE DE COPAÑÍAS DE QUITO, ENC., de 06 
de febrero del año 2.004, bajo el número 0853 del Registro Mercantil, Tomo 135.- Se tomó 

nota al margen de la inscripción número 2006 del Registro Mercantil de dieciocho de agosto 
de mil novecientos noventa y siete, a fs. 3172, Tomo 128.- Queda archivada la SEGUNDA 

copia certificada de la Escritura Pública de CAMBIO DE DENOMINACIÓN de la 
65 Compañía "INMOBILIARIA BERGAMASCA S.A.” por la de "INMOBILIARIA 

VALSERIANA S.A.", AUMENTO DE CAPITAL REFORMA Y CODIFICACIÓN DE 
ESTATUTOS, otorgada el siete,de' enero del 2:004, ante el Notario DÉCIMO SÉPTIMO 

del Distrito Metropolitano de Quito, BR. ¡REMIGIO POVEDA VARGAS.- Se da así 
cumplimiento a lo dispuesto en el ARTÍCULO TERCERO de la citada resolución, de 

conformidad a lo establecido en el; «Déttcto 733 de 22 dé agosto de 1975, publicado en el 
Registro Oficial 878” de 29 de. agoste del mismo año.-, Se anotó:en el Repertorio bajo el 
número 009154.- Quito; a dos de abril del año dos mil cuatro.- EL REGISTRADOR.-    
RG/mn.- 

  

    
 


