
  

INMOBILIARIA VALSERIANA S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DEL 1AL 31 DE DICIEMBRE 2018       

NOTA 1.- CONSTITUCIÓN Y OPERACIÓN 

La compañía se constituyó en la República del Ecuador el 17 de junio del año 1997 ante el Notario 
Décimo Cuarto del Cantón Quito e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de agosto de 1997, y en 
fecha 7 de enero del 2004 se realiza el cambio de Denominación a INMOBILIARIA VALSERIANA 
S.A., Aumento de Capital, Reforma y codificación de Estatutos ante el Notario Décimo Sexto del 
Cantón Quito e inscrita en el Registro Mercantil en fecha 2 de abril del 2004. 
El objeto social de la compañía es la compra, venta y administración de bienes inmuebles y su oficina 

principal está ubicada en la calle Las Avellanas E6-39 y Av. Eloy Alfaro. 

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD 

CAJA Y BANCOS 

Contiene aquellos activos financieros líquidos y depósitos que pueden convertirse rápidamente en 

dinero en un plazo menor a un año. Dichas cuentas no están sujetas a un riesgo significativo de 
cambios en su valor, en tal sentido no es necesario realizar ninguna previsión de tipo de cambio. 

CUENTAS POR COBRAR 
Representan valores que la empresa tiene que cobrar en el periodo corriente, producto de las ventas 

de servicios. 

Son registradas a su valor razonable, la cartera es fresca y no es necesario realizar provisión de 

incobrables, 

DEUDORES VARIOS (Servicios y otros pagos anticipados) 
Se registrarán anticipos a proveedores u otro tipo de pago realizado por anticipado, y que no haya 
sido devengado al cierre del ejercicio económico. 

PRESTAMOS POR COBRAR 

Representan valores que la empresa tiene por cobrar. 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Se registrará los créditos tributarios por Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así como 
los anticipos entregados por concepto de impuesto a la renta que no han sido 
compensados a la fecha, y anticipos pagados del año que se declara, los cuales se encuentran 
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implícitos significativos que generen la 
necesidad de presentarlos por separado. 

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el estado de 
resultados 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Incluirá los activos de los cuales sea probable obtener beneficios futuros, que se esperan utilizar por 

más de un período y que el costo pueda ser valorado con fiabilidad, que se los utilice en uso 

administrativo o giro del negocio, 

Son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de la pérdida de 

deterioro de valor. Los costos de la propiedad, planta y equipo comprenden su precio de adquisición 

más todos los costos relacionados con la ubicación y condiciones de funcionamiento del activo fijo, 
según lo previsto por la Administración. 

Están expresados al costo ajustado producto del proceso de dolarización, las erogaciones por 
mantenimiento y reparación se cargan a gastos al incurrirse, mientras que las mejoras de importancia 
se capitalizan. El costo se deprecia de acuerdo con el método de línea recta, tomando como base la 
vida útil estimada de los activos relacionados. 
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A continuación, se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo, y las vidas útiles 
utilizadas en el cálculo de depreciación: 

  

  

Lem % Depreciación 

Edificios : 5% 
Muebles y enseres 10% 

Equipos de Computación : 33% 

Equipos : 10% 

Vebículos : 20% 

Se considerará activos fijos aquellas compras de bienes muebles o equipos a partir de US$ 10.000,00. 

CUENTAS POR PAGAR 

Son clasificados como cuentas por pagar: Proveedores por pagar, obligaciones instituciones 

financieras, Obligaciones patronales y tributarias; valores por pendientes por pagar a los accionistas 

las mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominales. 

PROVISIONES VARIAS 

La Compañía considera que las provisiones se reconocen cuando: 

+ La Compañía tiene una obligación futura, ya sea legal o implícita, como resultado de 
sucesos presentes; 

+ Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación; 
+ El importe se ha estimado de forma fiable. 

Las provisiones son evaluadas periódicamente y se cuantifican teniendo en consideración la mejor 

información disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros. 

PROVISIÓN PARA JUBILACIÓN PATRONAL 
Informes actuariales de ser el caso para la estimación de la provisión anual de desahucio y jubilación 
patronal. 

CAPITAL SOCIAL 
Capital Social es el valor aportado por los accionistas y que se encuentra pagado por su totalidad. 

Las acciones o participaciones ordinarias se deben clasificar como patrimonio neto, 

RECONOCIMIENTO DE INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, tomando en 

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar. 

Ingresos por servicios: son reconocidos a la cuenta de resultados en función del criterio del 

devengado, es decir, en la medida que los servicios han sido prestados y con independencia del 
momento en que se produzca el cobro en efectivo o financiamiento derivado de ello. 

La Compañía reconoce principalmente ingresos de actividades ordinarias a los generados por 

servicios cuyo valor justo puede medirse de forma fiable. 

COSTOS Y GASTOS 

Los gastos de administración se reconocen en el período por la base de acumulación (método del 

devengo) es decir cuando se conocen en función a los acuerdos con sus proveedores y relacionadas.
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Se registran al costo histórico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la 
fecha en que se efectúe el pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen. 

NOTA 2.- BANCOS 

La compañía cuenta con la siguiente cuenta: 

  

NOMBRE VALOR USD 

PICHINCHA CTA. CTE. 3034187604 1,893,60 
  

      

NOTA 3.- CUENTAS POR COBRAR 

Las cuentas por cobrar son las siguientes: 

  

NOMBRE VALOR USD 

ENNOBLECIMIENTO TEXTIL ENNOTEX S.A. 62,220.64 
  

        

NOTA 4.- DEUDORES VARIOS 

Los deudores varios son los siguientes: 

  

  

      

NOMBRE VALOR USD 

LEITON RAUL 180.00 

ACCIONISTAS 3,614.81 
  

NOTA 5.- PRESTAMOS POR COBRAR 
Los préstamos por cobrar son: 

  

NOMBRE VALOR USD 

GUERINI BATTSITA 40,000.00 
  

      

NOTA 6.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Los movimientos de propiedad, planta y equipo son como siguen: 

  

  

        

NOMBRE SALDO AL1ENE | DEPRECIACION | SALDO AL 31 
2017 2018 DIC. 2018 

Terrenos 

Terreno Avellanas 7,512.50 7,512,50 

Terreno E. Guerrero 5,608.29 5,608.29 

Terreno Tumbaco 1,065.24 1,065.24 

Edificios 

Edificio E. Guerrero 33,796.12 33,796.12 

Depreciación Acumulada E. Guerrero -33,796.12 -33,796.12 

Edificio Avellanas" 224,838.25 224,838.25 

Depreciación Acumulada Avellanas -167,405.36 -10,001.52 -177,406.88 

Edificio Dep. 101 y 102 Ed. Piazarra 138,573.96 18,573.96 

Depreciación Acumulada Dep. 101 y 102 -12,654,69 -928.68 -13,583,37 

L TOTAEES 77,538.19 -10,930.20 66,607.99      
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NOTA 7.- DIVIDENDOS POR PAGAR 
Los valores que corresponden a dividendos por pagar son los siguientes al cierre del ejercicio: 

  

  

      

NOMBRE VALOR USD 

Guerini Renato 8,000.00 

Franco Bernardo 8,000.00 

TOTAL 16,000.00 
  

NOTA $8.- TARJETAS POR PAGAR 
Los valores que corresponden a tarjeta corporativa por pagar son los siguientes: 

  

NOMBRE VALOR USD   

Tarjeta Visa 

    
8,319.44 

  

NOTA 9.- PROVEEDORES POR PAGAR 

Los valores que corresponden proveedores por pagar son los siguientes al cierre del ejercicio: 

  

  

      

  

  

  

NOMBRE VALOR USD | 
Technowiss 2.26 

NOTA 10.- OBLIGACIONES IESS POR PAGAR 

Los pagos pendientes a la fecha del balance son: 

NOMBRE VALOR USD 

Aportes L.E.S.S. 749.58 

Fondos de Reserva 113,34 

Préstamos IESS 356.55 

TOTAL 1,219,47         

NOTA 11.- OBLIGACIONES EMPLEADOS POR PAGAR 

Los valores pendientes corresponden a obligaciones con empleados al cierre del balance: 

  

NOMBRE VALOR USD 
  

15% Participación Trabajadores 

    
19,776.65 

    

NOTA 12.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS POR PAGAR 

Los valores pendientes corresponden a obligaciones por pagar al cierre del balance: 

  

  

    

NOMBRE VALOR USD 

22% Impuesto a la Renta 4,279.24 

12% IVA 2,729.10   
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1% Retención en la Fuente 0.85 

2% Retención en la Fuente 21.60 

TOTAL 7,030,79     

NOTA 13.- PROVISIONES VARIAS 
Los valores corresponden a provisiones de los beneficios de los trabajadores al cierre del balance: 

  

  

      

NOMBRE VALOR USD 

Décimo Tercer sueldo 302.50 

Décimo Cuarto sueldo 643,35 

Vacaciones 151.25 

TOTAL 1,097.10   
  

NOTA 14.- PROVISIONES NO CORRIENTES 
Los valores corresponden a provisiones por jubilación patronal y desahucio al cierre del balance: 

  

  

      

NOMBRE VALOR USD 

Provisión Acumu Jubilación Patronal por pagar 8,323.35 

Provisión Acumu Desahucio por pagar 3,594.94 

TOTAL 11,918.29     

NOTA 15.- CAPITAL SOCIAL 

Representa 2.400,00 acciones ordinarias de diez dólares cada una. Los valores que se presenta en el 
siguiente cuadro corresponden al capital social de la empresa. 

  

  

          

0, 

NOMBRE CL PARTI o AcION| USD 

GUERINI CASARI BATTISTA 1702398460 80.00% 19,200.00 

GUERINI LOPEZ ANGELA MARÍA 1704597259 5.00% 1,200.00 

GUERINI LOPEZ SUSANA ELIZABETH 1704597267 3.75% 900.00 

GUERINI LOPEZ RENATO BATTISTA 1710543958 5.00% 1,200.00 

GUERINI VELA PAOLO 1714405519 1.00% 240.00 

GUERINI VELA MATEO 1715926547 1.00% 240.00 

GUERINI VELA DANIELE 1717415218 1.00% 240.00 

GUERINI VEINTIMILLA ANGELINA FIORELLA 1722941083 1.00% 240,00 

GUERINI VEINTIMILLA SUSANNA ISABELLA 1753436573 1.00% 240.00 

GUZMAN GUERINI DANIELA 1712129715 1.25% 300.00 

TOTALES 100% 24,000.00 
   


