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NOTA 1.-  CONSTITUCIÓN Y OPERACIÓN  
La compañía se constituyó en la República del Ecuador el 17 de junio del año 1997 ante 
el Notario Décimo Cuarto del Cantón Quito e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de 
Agosto de 1997, y en fecha 7 de enero del 2004 se realiza e cambio de Denominación 
a INMOBILIARIA VALSERIANA S.A., Aumento de Capital, Reforma y codificación de 
Estatutos ante el Notario Décimo Sexto del Cantón Quito e inscrita en el Registro 
Mercantil en fecha 2 de abril del 2004. 
El objeto social de la compañía es la compra, venta y administración de bienes 
inmuebles y sus oficina principal está ubicada en la calle Las Avellanas E6-39 y Av. Eloy 
Alfaro. 

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD  
 

CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA  

Representa el efectivo disponible y saldos en bancos e inversiones acorto plazo 
altamente líquidos, con vencimientos originales de 3 meses o menos. 
 
CUENTAS POR COBRAR 
Las cuentas por cobrar son expresadas a su valor nominal y están referidas a facturas 
registradas con la respectiva factura original. 
 
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
Se reconocerá como propiedad, planta y equipo solo si sea probable que la entidad 
obtenga beneficios económicos futuros derivados del mismo y su costo pueda medirse 
con fiabilidad. 
Se reconocerá como propiedad, planta y equipo cuando el costo sea mayor a USD 
10.000,00 
Un elemento de propiedad planta y equipo se  medirá inicialmente al costo. 
Posteriormente se medirá bajo el modelo del costo o bajo el modelo de revaluación. 
La depreciación del activo se realizará conforme a la técnica contable, la naturaleza del 
bien y a su vida útil. 
 
Están expresados al costo ajustado producto del proceso de dolarización, las 
erogaciones por mantenimiento y reparación se cargan a gastos al incurrirse, mientras 
que las mejoras de importancia se capitalizan. El costo se deprecia de acuerdo con el 
método de línea recta, tomando como base la vida útil estimada de los activos 
relacionados. 
 
Las tasas de depreciación anual de los activos fijos son las siguientes: 
 
Activo    Tasas 
 
Muebles y enseres  10 % 
Maquinaria   10 % 
Equipos industriales  10 % 
Vehículos   20 % 
Equipo de oficina  10 % 
Equipos de computación 33 % 
 
El gasto por depreciación de los activos fijos, se registra en los resultados del año. 
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CUENTAS POR PAGAR 
Representan las compras a proveedores las cuales tienen vencimiento hasta 30 días. 
 
 
PROVISIÓN PARA JUBILACIÓN PATRONAL 
Informes actuariales de ser el caso para la estimación de la provisión anual de desahucio 
y jubilación patronal. 
 
RECONOCIMIENTO DE INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

El ingreso de los arriendos son reconocidos cuando se ha producido el servicio y con la 
emisión de la factura correspondiente. 

COSTOS POR PRÉSTAMOS 

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se 
incurren.  
 
COSTOS Y GASTOS 
Son reconocidos bajo la base de devengamiento, se reconocen en el estado pérdidas y 
ganancias, cuando ha surgido una disminución de los beneficios económicos, 
relacionado con una disminución de los activos o un incremento de los pasivos, y 
además el gasto puede valorarse con fiabilidad. 
 

 
NOTA 2 .- BANCOS  
La compañía cuenta con las siguientes cuentas  
 

NOMBRE  VALOR USD 
PICHINCHA CTA. CTE. 3034187604 3,416.03 
PRODUBANCO CTA. CTE. 02-00522196-6 7,584.23 

 TOTAL 11,000.26 
 
 
NOTA 3.- CUENTAS POR COBRAR  
Las cuentas por cobrar son las siguientes: 
 

NOMBRE  VALOR USD 
ENNOBLECIMIENTO TEXTIL ENNOTEX S.A. 95,438.16 
    
    

TOTAL 95,438.16 
 
 
NOTA 4 .- DEUDORES VARIOS  
Los deudores varios son los siguientes: 

 
NOMBRE  VALOR USD 
Guerini Renato  1,472.00 
Leitón Raúl  89.31 

TOTAL 1,561.31 
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NOTA 5.- RETENCIONES EN LA FUENTE  
Los valores que están a continuación corresponden al saldo acumulado de anticipos 
para el pago de impuesto a  la renta  
 

NOMBRE  VALOR USD 
1% Impuesto a la Renta 1,424.20 
5% Impuesto a la Renta 10,399.59 
8% Impuesto Renta año 2008 649.35 
8% Impuesto Renta año 2009 3,240.79 
8% Impuesto Renta año 2010 2,386.44 
8% Impuesto Renta año 2011 12,416.55 
8% Impuesto Renta año 2013 3,306.82 
8% Impuesto Renta año 2016 21,608.64 

TOTAL  55,432.38 
 
 
NOTA 6.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO  
 
Los movimientos de propiedad, planta  y equipo son como siguen: 
 
 

 
 

NOTA 7.- CUENTAS POR PAGAR  

Los valores que corresponden son los siguientes al cierre del ejercicio: 

NOMBRE  VALOR USD 

Guerini Battista 44,842.87 
Empresa Eléctrica 89.52 
    

TOTAL  44,932.39 
 

 

 

NOMBRE 
SALDO AL 1 
ENE 2015

REPARACIONES
BAJAS

DEPRECIACION 
2016

SALDO AL 31 DIC. 
2016

Terrenos

Terreno Avellanas 7,512.50 7,512.50
Terreno E. Guerrero 5,608.29 5,608.29
Terreno Tumbaco 1,065.24 1,065.24
Edificios

Edificio E. Guerrero 33,796.12 33,796.12
Depreciación Acumulada E. Guerrero -32,106.28 -1689.88 -33,796.16
Edificio Avellanas" 224,838.25 224,838.25
Depreciación Acumulada Avellanas -146,158.82 -11245.02 -157,403.84
Edificio Dep. 101 y 102 Ed. Piazarra 18,573.96 18,573.96
Depreciación Acumulada Dep. 101 y 102 -10,797.33 -928.68 -11,726.01

TOTALES 102,331.93 0.00 0.00 -13863.58 88,468.35
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NOTA 8.- OBLIGACIONES IESS 

Los pagos pendientes a la fecha del balance son: 

NOMBRE  VALOR USD 

I.E.S.S. 369.36 
Fondos de Reserva  49.98 
Préstamos IESS 228.50 
    

TOTAL  647.84 
 

NOTA 9.- OBLIGACIONES EMPLEADOS  

Los valores pendientes corresponden a obligaciones con empleados al cierre del 
balance   

NOMBRE  VALOR USD 
15% Participación Trabajadores  24,186.57 
    

TOTAL  24,186.57 
 

NOTA 10.- IMPUESTOS POR PAGAR  

Los valores pendientes corresponden a impuestos por pagar al cierre del balance  

NOMBRE  VALOR USD 

14% IVA 2,896.54 
1% Retención en la Fuente  25.08 
2% Retención en la Fuente  44.05 
22% Impuesto a la Renta  30,152.59 
    

TOTAL  33,118.26 
 

NOTA 11.- PROVISIONES VARIAS  

Los valores corresponden a provisiones de los beneficios de los trabajadores al cierre 
del balance   

NOMBRE  VALOR USD 
Décimo Tercer sueldo  142.44 
Décimo Cuarto sueldo  393.58 
Vacaciones  90.34 
Provisión Jubilación Patronal  1,994.86 
Provisión Desahucio 643.34 
    

TOTAL  3,264.56 
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NOTA 12.- CAPITAL SOCIAL  

Representa 2.400,00 acciones ordinarias de diez dólares cada una. Los valores que se 
presenta en el siguiente cuadro corresponden al capital social de la empresa.  

NOMBRE C.I. % 
PARTICIPACION USD 

GUERINI CASARI BATTISTA 1702398460 30.00% 7,200.00 
GUERINI LOPEZ ANGELA MARÍA 1704597259 20.00% 4,800.00 
GUERINI LOPEZ SUSANA ELIZABETH 1704597267 3.75% 900.00 
GUERINI LOPEZ RENATO BATTISTA 1710543958 20.00% 4,800.00 
GUERINI VELA PAOLO 1714405519 1.00% 240.00 
GUERINI VELA MATEO 1715926547 1.00% 240.00 
GUERINI VELA DANIELE 1717415218 1.00% 240.00 
GUERINI VEINTIMILLA ANGELINA 
FIORELLA 1722941083 1.00% 240.00 

GUERINI VEINTIMILLA SUSANNA 
ISABELLA 1753436573 1.00% 240.00 

GUZMAN GUERINI DANIELA 1712129715 1.25% 300.00 
FRANCO GUERINI BERNARDO  1713932950 20.00% 4,800.00 

TOTALES   100% 24,000.00 

 

 


