CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
CONSTRUECUADOR S.A.
(Una subsidiaria de Rialt Holdings 5.R.L — Uruguay)

Notas a los estados financieros separados
3 do dictembre da 2015

Con cifras correspondionios por ol 2018
(Exprasadas en détares de E ULA)

1.

Identlcaclén de 1a Compaila

Constructara o Inmoblliaria Construecuader S, A, fue constitulda el 10 da julio da
18597, mediante escrlura pObtica emilwa en la ciudad de Quito @ inscrila en ol Registro
Mercanbl el 12 de abnl do 1897,

La direceldn de la Compaiia es San Ignacio E12-182 y avenida Ganzilez Sudrez,

El aecionista mayoritano en el 99,99% as Riall Holdings 5, R L., Ia cual esla domicitiada
en Urugoay.

Opeoracionos

El ebfelo soclal da la Compafila a3 la prestacldn de todo lipo da serviclos de asesorfa
an:

a) Planificagldn, canstruccdn, promoclén, dasarrella, remaodelacidn, compra y venla, y
efecucibn do 1odo tipk da proyectos inmobitianios ¥ canslmucciones,

b Lacomarcializacldn, dislribucidn y promocién de tedo tipo de tecnologisa,
maquinarias, maiarales da consluce/dn v acabadas, equipds, materas primas,
suministoa da oficlna, muebles do madera y aluminlo, matenales para la
consirucclbn, objatos da decoracldn, sislemas da lranspevde, repugsios, pardes y
plezas, ¥ en genoral, da 1oda case do blenes [nmuebies;

g} Realwracldn del mantenimlento en lodas tipo da infragsiuciura y equipos wulilizados en
¥ pasa [a genshruceldn;

d) Mantonimlienlo on todo Lpo de magquinana y equipos;

o] Fomar parto come socta o accionlsta do compafias naclonales o extran|eras yfo
fusicnarse o asodiarse con ellas yfo conlfatar con ellas; v,

N Constilulrse en conselera, pramalora, sgencia o repeesenlants de soclodados
nationales o exlian|eras a las fua, ademads, podnd prestar 1o sorvicios
aspesializados qua ellas requleran para el nonmal desenvolvimlgnia do sus
aclnvidades.

La Compailila gjecula bos proyechos da manera directa o a travds do fidelcomisos enlos
cuales s conslifuyants, beneficiaria @ cumpla con ambas,
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4,

Coclaracién do cumplimlanto con las NIIF

Los presentes estados financleras de [a Compaftila han slde preparados de acuerdo con
HNarmas fnlernacienales da Informacidn Financiera (NILF), emitidas por el Consejo de
tormbas Inlernacionales da Conlabihdad {fASB por sus siglas en Inglés), vigentes al 31
da diclembra da 2019, asi coma, por la disposicidn emilida par 1a Superintendencia de
Compalffas, Valores v Sequros el 29 de diclembre de 2017, respecio 8l uso da la tasa
da inlerés de los banos corparativos emitidos &n el Ecuadar para [ aslimacidn y reglsiro
da Ia3 provisienas da [ubilacidn palronal y desahucio.

La Adminlsiracidn de la Compaiila declara qua [as NIIF han sida aplicadas
integralmenta y sin resarvas an la preparacion ded prasente Juego de estadaos
financiaros.

La Superntandencia da Compalilas, Valores y Seguraes requiere [a presenlacidn da los
astados finarcieros separados de la ¢4sa matriz dal grupo, pot separado da los oslados
financieros consaldados; por o tante, los presentes estados financierns separados
rafle)an s acthadad Indniduaal, sin incheir l0s efectos da fa consolidaciin e eslos con
sus subsidiariasz.

Los eslados financlaras par @l afio terminado ek 31 do diclembre da 2018 serdn
aprobadas por 1a Junta General do Accionistas fuega de la emisidn del informa de
audileria de acuerdo a ko requersds por la Ley de Compaitas. Sin embaigo, la
gerancia astima que ne habed camblos en los oslades linanclares adjunlos.

Camblos on paliticas cantallos

a) MNormas neovas y covisadas vigontos para poriodos anuales a partir del 1 de
enora do 20%9 ¥ rolovanias para la Gompafila

A partir dal 1 de enero de 2018 existen normes nuevas y revisadas vigentes para el
periodo anual camenzado &n dicha lecha. Un delalle de [& [nfarmacidn sobre estas
normas 28 presenla a continuackn.

= NIF 15 - Arrendamlentas

- Camgtersticas  de  cancelacldn  anticipagda con  compensacién  negativa
fmodificaciones a la NIIF 9)71)

«  Modificacién, reduccidn o liquidacién dei plan imodificackones a la NIC 18)(1}

-  Mejoras Anualos 3 1as Normas MNIFED Clcla 2015-2017(1)

-  CINIF 23 - La inceridumbve frenle a los tralambentos del impueslo o las
gananclas(i)

f1) Pronunciamfenlos que, porle nalumbera de los operaciones de Ie Compadla o

fas polilicas adopladas, no han gonemnds impacle sobrp 105 estodos fnoncioros
adjuntas.

A conlinuaglan, un detalie de lo% pronunclamignlios apmbados y vigenlas para ol afio

qua camenzd el 1 da gnere de 2019 y qua ban lenido efecto en los estades financlercs
do la Compatila fua como slgue:
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- NUE 18 - Arrongdprnignigs

En ener da 2016, e LASE publicd la NIF 16 “Arendomisntos”, que establecs [os
prncipios para el reconacimlento, medicldn, presentacidn y revelacldn de los
arrendarmlentas. Esla norma aplica para los ejerclclos que comernsaton a partir dal 1 da
energ da 2019,

El pringipal camblo qua incorpera esla ngrma e que una amandatara debard
considerar lodos Ios cantratos da amendamignia (salvg imitadas excepciones) dentro
dol eslado de siluagidn financiera de la amendataria, Exte implicard que:

+« on el recontsimionto inidal del contralo, Ia amendataria;
—  recondcerd un acliva por ol dareche do uso del atlivo bajo arrendamlento (el
activo subyaconte dol amondamlanio}; vy,
—  recontcerd una cbligaclén por ol valor doscontada de [as cunlas del
arrendamiento,

»  &n momentos postencres, la amendatara:
~ reconccerd el gasto por amonzaclin del aclivo; v,
- reconccerd el coslo inanciero del pasiva.

Un acrendador conlinuara elasificando sus amendamlenlos como amendamientos
operalivos o amendamientes financieres, ¥ contabilizando cada tipa da arendamlania
de didarentas maneras. Se ncorpdran nuevos requernmientos da infomagldn a revelar
sobwe [os conbralos de amendamlento.

Al adoptar la NUF 16 y de su evaluacién, [a adminlslracién de la Compalila determind
qua les contratos do amendamiznlo qua manliena no [(dduyen componenies que No
canshiluyan un amandamlanio,

Para la adopelén de esta norma la administracidn de la Cempatla deeidid aplicara de
fanma retroacliva con el efeclo acumulada al 1 de eners da 2019 porc lo cual los ajustos
danvados de 1 adopeldn de a NIIF 18 se reconcckeron £on carge a la cuenla do
patrimonly - resultados acumulados al 1 de enero de 2013, sobre todos o5 conlratos da
amendamignlo vigenles a dicha fecha. Esla eleclo 52 refleja an ¢l estade do eveluclén
<ol palimenlo an fos saldos a dicha fecha,

Tenlando en cuenta o antanor L infomacidn comparativa para el afa lerminade el 3
de dudambre do 2018 so inflorma segun 3 KIC 17 ¥ no es comparable a la informacién
preseniada para ef afio terminado ¢l 31 da diclembra da 2012,

En lugar de realizar una revisidn de deterlora de los activos da derecho da uso an la
fecha inicialaplicacidn, a Compaiila ha conhado en su evaluacidn bistdnca spbra st los
arrendamlenlos eran cnerososinmediatamente antes de la fecha de aplicagién inlclal de
fa NIIF 16,

En la transiclén, para arrendamlentos contatbslizados praviamente cama amendamlanias
operalives con un armendamisnto restanteds un plaze da menas de 12 meses y pam
arrendambientas de activos de bajo valor, [a Compafiia ha apticado [a opckingxencignes
para no reconocer kas activos por derecho da uvso, sino para cantabilizar 195 gaslos do
amentlamiento en base lineat sobea &l plazo restania del amendamlanto,
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En la transicitin a 1a MIF 15, [a Cempaftila ullzd la tasa de Interds incremental promedio
ponderada para detamminar los pasivas por amandamignio.

Un resumen del impaclo en ¢ palimonio de la adopsidn de [a NIIF 15 - Arrandamlentos
al 1 de enara da 2018 ue come sigue:;

Fatrimoenls -
Reyauladon
ALy Badns
Saldo a1 31 de diclembre de 2058 (MIG 1T} 1.7685 244
Alicaceinde La RIUF 168 - Arrendamlento 40852
Sxido al 1 do enora do 2319 (NIF 16) 1337026

El efoclo denlro dal balanes general da la sdapeiin de [a NIIF 16 = Amendamianios al 1
cia onore de 2018 fue coms sguoe:

Activis

Aclivo por derecho da uso par arrendambento 1,702 300

Amerlgacidn acumulada por activo por derecho

da uss (573654}

Paatvas

Fazmo por arrendamibenio - corrienta {339,390)

Fasivo par arrendamienls — lara plato {334,787)

Pazivo por impueatos ddandoa (13,817
Palrfimonio

Rraultados acumulados (40,852}

b) Hommas, medificaclones o intarpretecicnes a laz normas oxistantes que adin

o ontran on vigor y que no han side adopladas anticlpadamonte porfa
Compaila

A la lacha de aulorizacldn de oslos astados financlercs, ol IASB ha publicada nuavas
normas, medihcadones a interprelaciones realizadas a lag normas ya axisleniles, las
cuales adn no entran en vigor ¥ no han sido adoptadas anti¢ipadamenla por la
Compaiifa.

La Adminlslracitn anticipa qua lodas los prenunciamlentos pardinontes soran adoplados
a0 lag pollticas contables de ln Compalila para el primer poricdn que Inlcla a parlir da la
fecha do vigensla de dicha pronunciamionto,

Un lislado de los pronuncdamianios aprobados por ol LASB que adn no entran en vigor, y
qua la Compafila no ha aplicado anticipadamenta pata ¢ cleme lerminado el 31 de
diciembre de 2019, son los siguisntes;
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- Padicipaciones de largo plazd on asotiadas ¥ negoclos confuntos (mediGcaclones a

oy NIC: 283 {1}

MIIF 17 Contratos de sequras (1).

Marca Coneceplual para [a Informacién Financiera,

Cefinleldn da un negocio (meddeacionaes a la MIF 3} {1).

Definlgidn da *malerial” o “ean mportancia relativa® {modificaclones ala NIC 1y ala

NIC A)

- Refomna da [a lasa de interés de relerencia (modificaciones a las NIIF 9, NIC 38 ¢
NIF 7)(1)

- ¥enla o aportagidn da un aclivo palre un inversor y ura asociada o un negocio
canjunto {medilicaciones ala NIF 10 y & la NIG 28) (3}

{1] Fronuncfarientos quo, por fa naliralazs da fas oporaciones de la Compatia o fas
politicas adaptadas, se aslima no fendvdn impacic sobra fas osfados financitros.

(2] Apficacion pospues!e de mamgra indelinida por pare def JASE,

A continuaclén, un delalla da los pronunciamionios aprobados poro quo lodayla na
enlran en yigor, qua so eslima lendrdn efecio en la Compaiila pere qua no han sido
aplicados antlcipadamente:

ar 1 para la Infam n Finanei

En marzr da 2018, 2l IASE aprobd el “Marco Concoaplual pera fa Informecito
Finprgipra®, qua reemplazath al Mareo Conceplual, tavisado en 2010,

Una enlidad usash el nueve Marco Conceplual {Guandn resulle perinente} para
pericdos inlciados el 1 de engra de 2020. S admile su aplicaclén anticipada. Sin
embargo, debe dostacarso qua;

« el Marco Concepiual de 1989 ¥ ol Marco Conceplual da 2010 safialaban qua el
Marco Conceplual no es una Noma y na anula a nlhguna Norma concrela;
« eneal Marco Concepiual do 2018, o] Conseja recanfimd esto sstalus,

Fara el desarmollo dal Marco Concaplual de 2018, el IASE se basd en al Marco
Concaphral de 20H0— reflanando vaclos, asl come aelarando y aclvalirdndols, pero sin
reconsidarar fundamenlalmenta lodos los aspectos del Mareo Concaplual de 2010

La Compafila consldera que el camblo en el Marco Conceptual no genecard efectos
significalivos Bn sus astados financiers y prevd aplicards en su fecha da adopeidn
obhgatoria.

En octubre de 2018, o1 LASE apipbd & documents *Definicldn de 'materal’ o 'con
importancia relativa’ (modificociones o [a NIC 1 y a la NIC 8)°. Una enlidad aplicarsh psas
modificaciones da forma prospectiva a los peniodos anualés qué comiencen a partir del
1 de enaro de 2020. Se parmita su aplitacién anticipada. Si una enlidad aplica esas
madifizadonss on un pensdo que comlenca on anterordad, revelard asto hogho,
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5.

La nueva deflinlcidn de *malerial” ¢ “imporanda relaliva" da la NiC 1 y de fa NIC
Bdetermina que 13 informacidn 25 matenal o Lena imparntancla retaliva 5 Su omisidn,
axpresion inadecuada o ensombrecimlento padiia esparara mronshlementa qua
influya sobre [as decislones qua ks usuanos principales de los asladas financiergs con
propasito general teman a pardir de los estados financiems, que proparcienan
informagidn Onanglera spbre una entidad que infarma.

La Compafla considera que la moddficacidn alaNIC 1 yla NIC 8 conrelaclén ala
dafinlcién do "materal” o "impertantia rolaliva”™ na ganerara efectos signiiicatvos &n sus
aslados nancleros ¥ prova aphicaro on su fecha de adopcidn ablgatarta.

Falitlcas conlablos

A conlinuacldn, se describen las prineipales paliticas conlihles adoptadas on la
praparacn di la3 estadas financieros, tal coma ki requigre la NIC 1 "Presentacidn de
Eslados Finzncigros”. Eslas paliticas han sido drsefadas on luncidn de las NIIF
vigenles al 31 de diciombre do 2019 y sa han aplicado de manera uniforme para lodos
los afios prosontados.

a] Basos de medicidn

Los estados financierss da la Compafila han sido preparados sobre 12 base dol coslo
higtérico, moghficads par o) pasivo por benoficios pest emplea da Jubilacién patrenal y
bonificackin par desahuclo que se encuenira registrado al valor prosonle de los pagos
futures eslimacdos de acusrde con e estudin aclvanal practicado por un perito
(ndapondienia y ol vator presente de 1os paswves par arrendamlento.

b) Monedafunclonaly do prosontacion

Los asladas financlerss esidn expresadas &0 [a moneda del enlomo econdmioo
pingipal #n qua iz Compania opera (moneda funcionzl) representada en Ddlares (USS).
La moneda funcipnal ¥ da presentacidn de Construciora o Inmobiliarla Construecuadar
S.A., 05 & délar da los Esladas Unldos de Ambrica,

E| détar da los EUA fue adoplade por ¢l Ecuador como su moneda de circulacddn legal
a panir de marzo del ang 2000, por 1o cual ol ddlar es ulilizado desda esa lecha para
lodas las Iransacclonas realizadas on el pals y los regqlsiros contables de la Compaiila
quo sirvon de basa para [a preparackdn de los estades nanclercs sa mantienen en
dicha moneda, La economia ecuatariana depende de la capacidad del pais pama
gblener un Nujo permanents do ddlares para pemilic [a conlinuackn dal esquema
monelano aclual.

B 1.
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¢] Uao de estimaciones y Julcios de 1os Administradoras

La preparaciin de las presenles estades financigros en canformidad con NIF requion
qus la Adminlslracion establerca algunos supuesios nherenles a la actividad
pcandmica de la Compalfa, con el oblelo de delinir la valuacidn y presentacidn de
a'gunas paridas que forman parte da lus esladas financieros. Eo opinidn de 1a
Adminisiracidn da lp Compaiiia, tales estimaciones y supuostos psluvieron basados en
fa mejor utitizacldn do Ia informacién disponibla al momento, los cuales podelan legar a
difenir de sus alectos finales,

Las eslimaciones y supuestos son revisodas da manera penddica. Los rosullados de las
ravisiongs de estimaciones conlables son recanoeldos an el perpdo en que hayan sido
revisados y cualguler alre pariode qua estos alecton,

Las eslimaciongs refevanies que son particularments susceptiblos a cambios
slgnificatives se relacipnan con fa estimacién de la vida dlit y af valor residual de los
aclivas; 3 dalerminacldn da la provisidn para cuontas inggbrables; 1a delerminacidn de
la pravislén para la obsolescancla do (nventanios; la evaiuacidn da posibles pérdidas por
gdeleriors de delerminados aclvos,

La Compalila ha vlil:ado eslimaciones pata valorar y registmar algunos de 1os activos,

pasvps, ingresos, gaslos y compromisos. Basicamenta eslas estimaciones so refieren
a

- La evaluacidn de posibles pdrdidas por deleriona de determinados activos.

- Les crlenos empleados an la valoraclon de determinadas actvos.

- La necesidad de constiluir pravisionos y en el case da ser requeridas, & valar de 1as
mksmas.

- Malor actuartal de indemnizacranes por afios de senvclo.

Estas aslimaclones 58 realizan an funelén da la mejor informaclén disponitiae sobra los
hechos andlerados. En cuakuier caso, &3 posible qua sconlecimlanios gue puedan
Lenar lugar én 8] luture obliguen a moddicarlas an los prdcdmos sjeccicios, b que sa
raalizaria da foma praspectiva.

d] Negoclo on marcha
Alalecha de los presentes estados financieres, no oxislan incanldumbres respecto a

SuCes0s o condicionas que puedan generar dudas sobre |2 posibilidad da gue la
Compalifa siga cperanda normalmente como emprasa en marcha.

&) Ingreso por actividades ordinarias

Para determinar 5| sa deben recanocer los Ingrases, a Compaiia sigua un proceso de
4 pasos:
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Idenificacion ¢l contrato con un glinnta.

idenidiacion de 1as obligacienes da dasempefio,

Daterminacdn del precis da lransaccdn

Asgnacidn del precle de transacclon & las obligaclones da desempefio,
Recanocar los ingfesos cuanda o conforma las obligeciones da desempelin se
cumplen.

N fu L3 P =

El precit tolal da la Lansaccidn para un conlrato 58 askina enlre [as distintas
obligaciones de desempeils basado en los preclas da venla relativamenle
indopandienies,

Varlos de inmuebfos [unidedas oo vivienda),
Sa reglstran n los resullados una vez terminadas y entragadas as obras a cada uno
de [os clientes,

SOIVIGALS.

La Compafia reconocs el ingrase por bonetaas en luncidn del serviglo prestade da:
asosoria, administracidn, elecucidn y direcsidn I4cnica de los proyoctos da
conslruceidn y servickos de mantanimlénto; fos cuales sa rOCONGCON UNA YET QUE 58
hayan cumplide ledas las obligaciones de dosampefic descrilas en cada uno da los
contralos suscritos con ks Clientes,

La Compafia a manudo realiza transacelonas qua invaluctan una gama da aonvicios
CUYRS iNgresosse reconacant en un momenho determinado a a o largo dol lipmpa
conforma ka Gompadia cumple con las obligationes de desempefio al lransforir 105
sorvicios promelides a sus clientes.

La Compafila recontca s pasnos dol contralo por la contraprestacién recibida con
respecte a [as abligaciones da desempefio [nsatisliechas o (nforma aslos monlos coma
otres pasivos en el estado da siluacldn nanclera [véase nola 27} De manera similar,
ui 1a Compadla cumple con una obligacidn de desempefio antes de reciblr la
contrapraslacidn, recanoea un acivo de coolato o una coenta pdr Cobrir gn su eslado
da situacidn finanglera, depandiendo da sise requiate alge mas qua &l pase del liempo
anles de In fecha de vantimients,

f] Costoxy gastoa

Los costas y gastos sa reglstran al valer da la contraprestaclén recibida con los cuales
s refaclonan. Loscoslos y gasios operatives 5B impulan a 1a cuonta de resultados en
funcién del criterio del devengado, son directamenia atnbuibles al Invenlario y parla
prestacion da senvichos.

gy I!natrumpnies financleros

Reconccimiante y baja

Los gclivos inandoeros y pastves inandoros son reconocidas cuando la Compalila 52
conviena en una parte da las clausulas conlraciuales dal insiruments negoelato.

—17
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Los actives linancieros y pasivos linanclaros sen medidos inlgialmante a valor
razonablie, Los postos de transaccidn que soen directamento atribuibles a la adquislcidn o
emisldn da acivos financioros y pasvos financioros (distinlos de 1os activas financierss
¥ pasivos financheras a valor razonable con cambdos on resullados) son agregadas o
deducides del valer razonable de los acilvas inanderos y pashvos financiersy, segon
sea aproplado, en el reconccimlenta [nlcial,

Los coshos de rangacsidn directamenle alnbwibles a la adquisicidn do activos
financierns o pasives finangleros a valor mzanable con cambios an resuellados son
reconocidos inmediatamenle en resultados,

fingngier

Todas 1as compras o yenlas convencionzales do activos hnancleras son reconotidas y
dadas de baja en 1a fecha de conlralacidn. Las compras o ventds eanvencionales 4o un
active financiers son compras o ventas bajo un conliato cuyas eondiclonasrequioren la
enlrega del adea durante un pedads que generalmenla vl regulado & surgo deuna
convencién establecida en el mencado comespendients,

Tedos los actives financioros recanocidos son postanomiente medidoas an su tatalidad,
¥a sea, a coslo amortizado o a valor razonable, dependlends da la elasdicacidn dada a
los actives [Inancleros,

Clasilicac|dn da aclvos finangiarss,

Los actives linancleros que curnplen (85 5igulentes conditiones son posledomenie
medidos o costo amartizads:

- Se ponserva dentro de un modely da negecio cuyo objolive s mantener 10s actives
financiems para oblener fos ffujos de efeciivo contractuales; ¥

- Las condiclanes conlachuales del activo dan lugar, en lechas especificadas. a flujos
dir efectvo que son Unicaments pagos dol pringipal e intereses sobe &l Imporle del
principal pendienie.

Loz activos gue cumplen las siguisntes condiclones son posterormente medidos a valor
razonabla con cambles en etro tesultada integeal (WRCCORI):

- Sa manliono deniro de un modelo da nogocia cuyo objalno sa Ingra ablenlendo
fiujos do afoctiva contractuales y vandiondo aclivos financioros; y

- Las condicionas coniractuales dol active dan lugar, en lechas especificadas, a flujos
do elective que son Gnicamento pagos del principal o intereses sobre el imporie del
princlpal pendiania.

Todos (05 alros aclivas financweros qua ne cumplen can las condicionas antenores sgn
pasleriommenta medidos a valor razenabla con camblas en resultados (VRCCR),

Coslo ampdizads y mélodo de tasa de inlards efectiva.

El mélodo de tasa da inlerds efecliva o3 un mélodo que se ulitiza para el ciloulo del
coste amortizado da un activo financiers y para la distribuclon del [ngreso par Intereses
a lelargo del pedode comespondionto,

=1l =
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Para los instrumantos finanglares distintos da aquollos actives financiores con delerlare
da valor crediticlo comprados o orginadas, Ia lasa da interds alectiva e [a 1asa que
descuenta exaclamonto los cobros de efective futuras eslimados fincluyondo todas las
comislenes y punlos basicos do inleréds, pagados o recibidos por las paries del contralo,
qua Integran 12 tasa da inleards eleciva, 103 coslos de transacelén ¥ cuakquier otra prima
o descuento) excluyendo las pdrdidas creddicias esporadas, durznte [a vida esperada
del aclive linanclero, o cvando sea apropiado, un parioda manor, con respecla al valar
en kbros bruto da un aclivo linanclero en el momento de su recanoeimlento inigial.

Para aciivos financiorns con detorforn da valer crediticio compradas o orginados, se
caloula una lasa do interds ofectiva ajustada por calidad crediticla doscontanda los Rufos
do efeclivo astimados, intluyondo pérdicdas crediticlas esperadas, al coste amortizado
del aclive nanclera an su reconccimiania inlcial,

El enslo amortizado da un 8clive nanclera es el impore al qua lug madido en su
reconotimlento Inlelal vn aclive nanclera, menos resmbolseos del prinsipal, mas a
amortzacidn acumalada, utiizando el método de tasa de interds efectiva, da cualquier
difargncia entre gl imports inicial y 8l imperta 8 vencimients, ajustads par cuakquion
corraccidn da valor por pardidas,

Hdemis, el valor an libros brulo da un acive financiera o= el coste amartizado del active
hnanclero antes da afustarta por cuakqulor carecsidn da valor por pérddas. El Ingresa
por interasas sé reconoce usands el méledo de tasa da inlerds efectva para activps
linanclems medidos a coslo amortzads y a valor razonabla ean cambing an otrg
rosuitadg inlegral.

Para los inalrumentos inangieros distinlas de aquelios astives fingncioros con deterlors
de valor credibcio comprades u orginados, el ingress por intends 50 calcula aplicando 1a
lasa de [nlerés efecliva al valor on hibros biute do un aclive nanclero, exceplo para
aclivos financeross que han converldo postenarmaenta en aclivas con dategdoro da valar
crediticlo,

Para activas Minancleras que sa comaerian posteformente en activos con delericra de
valor credilico, #l [ngrosa por (ntorases oa reconocdo aplicanda (a 1asa da inlerés
efectiva al costo amonizado del activo financlera. S, en pefodos de reparla poslanones,
el nesfgo de crddito del instruments linanclera con deteriolo de valor crediticio mejora da
manera kal qua gl activo financen ya no tiene deteriaro de valor credidicio, ol ingresa por
intareses 58 reconpcs aplicandy la tasa da inlerds efeciiva al valer en libros buto del
activo Minanclara,

Para los actvos Nnancleros con dotencrd de valar crediliclo comprades U onginados, Ia
Compalfa reconoce el ngreso par [nlereses aplicanda 1a tasa da inlefds afectivg
alustada por calidad crediticia al costo amortizado del actva inanclero desde el
reconaciminnte inkcial.

El ¢alculs no revierle a la basa bruta, Incluss shel riesgo da erédilo del aotive financionn
mejora poslergmenta de moedo que el actvo financiers ya oo tenga detenorg de valor
crodificlo, Los ingresos por intereses se reconocen 2n £l pslade de resultados y so
incluys comg ingresps financisrs.
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Doterorp de actives finaneiens

La Compafila reconpeo una comescidn da valor por perdidas crediticias asperadas
|PCE) sobre actives hinanciorgs que se mxlen a ¢oslo amadizady o a VROCORI,
cuanlas por cobrar chonles no rlacionados. No s0 reconoca una pardida por detenaro
para inverslongs en instnimentos de palimonio,

El impone de las phrdidas crediliclas esperadas os actudlizade en cada fecha de
reporte pata rellejar bos camblos en ol resge do cridilo dasde af reconacimlanto Inlcial
del corespondienia activo financiero, La Compaf(a slempra reconoce las PCE duranta
8l lipmpo de vida del activo para las cuentas por cobrar comerciakes. Las pérddas
crediliclas esperadas en estos aclivos financiaras son estimadas usands una matnz de
provisianes basada an la experiencia hisldrica da pérdidas crediticlas de la Compatia,
ajuslada por faciornes que son espec!ficss a los dewdares, condicionas econdmicas
generales ¥ una ovaluacidn tanto da fa actual, asl como tambien, de fa presupuestada
direccldn de las condicionas on 1a fecha do repare, Incluyendo ol valer del dinero en el
liefmpa cuando sea apropladga.

Para todos 1os olmos instrumentes fiiancieros, la Compalia reconases tas PCE duranla el
lompa da viga del active cuando ha habldya un aumento skgnificative en el riesgn do
cridila desde el recongeimignlo inlgial. Si, por glro [ade, desgo da cridilo on ol
instrumantz financiern no ha aumeantado significaliraments desde el teconocimienlo
iniclal, la Compatia mide la comeceibn do valor por phrdidas para ose Instrumento
financiore & un Importe igual a las pérdidas crodiicias esporadas en los prdximos doce
meses,

La evaluacldén do si doborian sar reconocidas las PCE durante &l tlempo de vida dal
actve esld basada en aumentos skgndicatives en la probabilidad o nesgo de un
incumplimients qua ogutra desda el recanccimlento Inlelal en lugar da sobra 1a evidencia
de un active financierg con detenora da valor crediticlo ala fecha da reporie ¢ que
ccurra un incumplimiento,

Las PCE duranta ol Uempo do vida del aclvo repeosentan las pdrdudas craditiclas
esperadas que resultardn de todos los posiblos avantos de incumplimients durante 1a
vida esperada de un Instrumants inanclera. En contraste, a5 FCE espeiadas en las
préximos doce moeses ropresanta [a porcdn de las PCE duranla of Liempo de vida del
activo quea se espera resullen da avanios do incumphmlanto sobre un inslrumento
financlera qua sea posible danlro da los 12 mases dospuds de la lecha de repads.

Un activo inancioro ostd con deteriora da valor creditlzlo cuanda han oguerido uno ©
mas aventos que flonon un impagio pefjudicial splve [os flujos de elective fuluros
eslimados de esa acing inancdorg, Evidencias de qua un acliyva (inanclera esid con
delaniore da valor crediclo inchuyan informacsén obsoarvable sabve (05 SUCE50S
slguientes:
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a.  Difcyllades financieras signilicalizas dal emisor o del deudor,

t.  Unainlraccién del conlrato, tal como un incumplimients 0 un sucos0 de mora;

c.  E! preslamista dol dewdor por razones econdmicas o contraciuales relaclonadas
can difcullades financieras del deudor, e ha oforgado a Asle canceslonas o
vernlalas que na ke habria facilitada on clras circunstancias;

d. Sa esld conviliendo en probable que el deudor entre &n quiebra o &n ola forma
te rearganizacldn linanclers; o

&  Ladesapaticidn de un mercade active para el active financiano an cuestidn, deblda
a ddicultades linanclerns.

Medicién y recongcimientn de pérdidasy credticiog esperadas,

La medicidn de las phrdidas credilicias esperadas 03 una funcién de 1a probabitidad de
incumplimiento, la soveridad (os dacir, la magnitud de la pérdida st exisie un
incumplimsenta) ¥ [a exposicidn al [ncumplimlento. La evaluaclon da la probabilidad de
Incumplkmienta ¥ la savendad asld basada en dalos histdricas ajustadas por informagidn
fulura como s dascrbld anlenormenta. En cuanla a la expasicidn af incumplimiento
parn activos financieros, esla esta representada por 2l vator en ibros brulo da los
actives a la fecha da raporle; para compromisos de préslamos y contralos de garanila
finandiera, la oxposicidn incluye af imparia quo s¢ dispondra en ol [uturo en la fecha do
Incumphimiants delerminada sobre |a base do tendencias histdncas, el entendimlento de
la Compafiia de |35 especihcas necesdados inanceras fuluras de los dewdares, y otra
infarmaclbn (wtum relevante.

Para Iog aclivos financieros, [ pédida credilicla asperada se pslima come la diforencla
entra lodos los Nujos de efective cantractualas que e adeudan ol Grupo on conformidag
con el conlrato y lodos ks flujes de efectivo qua 1a Compalila esper recibir,
descantados a la taza da interés efecliva adginal. Para un contrato da garantia
financdard, ya que la Compaiila asld abligada a realizar pagos solamenta on ol evanlo
¢o un Inpumplimisnto per parla del deudor an conformidad con las clausulas del
instrumanlo qua esli garanlizade, (25 insuficiencias do elocliva 500 pagos esperados a
repombolsar al tenedor por una pérdida credilicla an la quoe [ncurre menes los Importes
qua la Compafifa espera reciblr del lenedar, el deudar o un lercero.

Para compromisos de préstamos sin ulilezar, una pérdida éredilicla ez ef valor prosente
da a difarencla entta los fulos da efectivo conbactuakes qus sa deben a la Compafila sl
al lenedor del compromiso de préstame dispane del préslamo; y los u[es da ofectivo
qua la Compalifa espera recibir si dispone del préstame.

Cuanda las PCE duranie el fiesmpa da vida dal active se nde sobve una base calecliva
para atendor los cases on qua fa ovidonGia do aumanlos signilicalvas on el fesgo
cradilicie a nivel de instruments individual puade no aslar adn dsponible, los
instrumentos financoros =0 agrupan do la siguienta manara;

. Malurateza da los Insirementos inancleros (es decir, [as cuentas comenz(zles,
deudares varios, otros devdares de la Compaiiia son cada uno evaluados comg
un grupd separado. Los préstamos a partes relacionadas s¢n evalrados por
pérdidas crediticias esperadas sobve una base Indevidyval),

Eslatus da morgsldad;

Maturakeza, (amafio o indusina do los deudoras,

Maluraleza do las garantlas por cuentas por cobvar por arrendamlentos, y
Clasificaclones cradilcias oxiarnas sl esluvieran disponibles,

L ] L ] L ] 4

-21-




3

3

LI I T T

)

3

TYOYOY Y Y Y0

1

)

1

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
CONSTRUECUADOR S5.A.

La agrupacidn ex revisada regularmente par la Adminlsltacidn de a Compalila para
asegurarse que fos integrantes da cada grupa cantinden campartiendo similares
caraclerdslivas de desge erediticio. Sita Compafia ha medids 2 comreccidn da valar por
pérdidas para un instrumenlo nanciers o un imparts equivalenla & [zs PCE duranle el
tiempa de vida deal activo en gl perfodo de reparts anterdor, perp determing on el periodo
o reporte actual que las condickpnes parz las PUE duranta 8 Lompa da vida del aclive
¥a na s&cumplen,

La Compafila recanace una ganancla ¢ pérdda por deteniono de valor en resullados
para lodos los instrumenlos financiecos con un corespondiants ajusle a su valor on
hwes a ravés de una coenta da correccdn de valar par péididas

Paxivos financiaroa.

Todos los pasivas financieros son poslenommenta madidos a costo amoreado usandn
el mélodo da inlerés efactive,

Al 31 de diclembre de 2012, los pasivos nanclerosda la Compaitia reprasenlan
prncipalmente oblgaclones de pago por compia de blenes ylo servichos que se han
adquirido da los proveadoresy e manejan en candwiones nermales de crédito por ke
qua ng incluyen transacciones de findnciamlents olamgades por los acreedoras por lo
qua sa registran al valar nominal da la cantrapartida recibida y np se descuentan ya que
son quidatdas on ol corle plazo, Sinembargo, para las oblgaciones con Instiluclenas
hnancleras, sa reglstran al costo amorlizado chlzands la lpsa efecliva da intards y sa
clasifican en el cono v [ango plazo en funckdn a su vencimlento.

Compensaclan da Instrumentos financlaros

Los actives financierys y los pasives financleres sa componsan de manera que se
informa el imporla nete en e eslado de situackin financlera, solamente 5l existe un
derechg adual legalmente exigibia da compensar los impories reconocidos, y exdsta la
intencidn da liquidarfos par ¢ importe neto, o de realizar los aclivos y cancelar los
pasives on foma simyllinea,

h] Inventarlos

Corresponden a terrenos, materiales, construcciones &n curso y casas proptas y
recitldas da los fideleomisos. La Compatia valariza sus inventaros al coslo, el cuatl no
exceda gl valor nelo realizable,

El costo do los invanlanos compronderd (odos los coslos dervados da su adhuisicidn y
consiruccion, asl come otros on (05 que 58 haya Incurido para darles su condickin y
ublcaciin aclualas,

Al cierra da cada perioda se realza una evalugcidn del valor nelo redlzzble do las
existencias efeciuanda los Bjusies en caso de estar sobrevalorndas.

El costo do ventas da las casas propias s delermina con base en 2l coslo espacliico do
lag mlamas.

-2 .-
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}} Activos por Impuealos corriantes

Correspondan principalmente a relenciones en la fuonte, 1os cuales se encuenlian
valorizados a su valor nominal y no cuentan con denvados impliclos significalives que
genoren |a necesidad da presontares por separads,

Las pérdidas por delernara da impuostios que No 6 pusdan recuperar sé registran comn
gastas en el estado de resultados, en base al analisls de recuparacion O compensacidn
da cada uno de [os crédilos nbulanos.

i  Maguinarias, muoties y agulpos, neto

Se donoming magquinaria, mueblos ¥ oquipgs a todo blen langible adquirida por ta
Compafia para el giro eedinarnic del negocio y Que cumpla con los requisitas necasanns
para ser conlabileados como tal,

El coste orginal de maguinaria, muehles y equipos reprosanta el valor total de
adguisicldn del active con lodas lag orogacionas en que sa incurkd para dejario en
condiclonos da utilizaciin o puosta en marcha, asl como, o5 coslos posleriores
gonerados por dosmanielamienio, relicg ¥ rehabifitacién de [a ublcaclien,

Al inal da cada perfleda anual s ravisa ol vator residual y [a vida Otil da eada clase do
maquinaria, muablas y equipos,

Los aclivos nuavos emplezan a depreciarse cuando estén disponiblas par su usa y
conlinvaran depraclindose hasla que sea dado de bala contablemente, incluso si
durante dichg periodo el blen ha dejada da ser utilizadg.

La maquinaria, muablos y equipos 5o confalslzan a su costo de compra menos Ia
dopreclaciin y doterorn.

Los gasios do roparaciones y manlenimienias sa impulan a los resullados en &l parlodo
an qua gturren, las costos de ampliackén, modemizacidn o mejoras qua représaentan un
aumeanto de la productividad, capacidad o eficencia o un auments de la vida gfil, son
capitalrados aumenlanda el valar de los blenes.

La uliidad o péadida generada poc el telico o venla de un elemenlo da maguinania,
muebles y equipas, se reconccs an o resulladas.

Las depreciaciones son calculadas bajo el métede lineal, mediante [a distribucidn del
costo de adquisicidn corregude por ol vakor resldual eslimado, antra los afos da vide gl
ashimada do cada uno de los olemontos, seqin ol sigulente dolalla;

Tipo de. active "ﬂu‘: Giil
Maguinania y £quipg 10
Musables y enseras 10
Equipos de ahclna 10
Equipos da compulatadn 3
Equipa eleclrdnlco 3
Vehiculos ]
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Ge gslima gue, 1a maquinana, muebles ¥ equipos it van a ser lmnsfendos o vonddos,
¥ par fantp, no estan sujalos a un valor da rescate, por 1o cual el valer residual os
tendiento a cerg,

La ulifidad o pérdida resullanie de 13 venia ¢ baja de equipas, se caldula como la
diferencla antre el precio da venta y el valor en libros dal aclive, y Sé reconocs én os
resuitados del perindo.

k] Acilvox porderocho de uso

Como sa dascribo en I3 nplad (7)), Ia Compaila ha aplicada Ia NIIF 16 utilizando el
enfoque retrespoectivo mediicado ¥y, porlo lanlo, la informackn correspondientedel adfio
2018 no ha sdo reaxpresada. Eslo synihica qua la infermacidn correspandientalodavia
s informa bajo la NIC 17 v la CINIIF 4.

- I I £

Fara cuakjuier contralo nuave celebrado a parlir del 1 de enere de 20149, 1a
Compafila considara 3| un gontrale €% o cantieng un arendamlania. Un
amangamignio 58 deline comeo "un conlralo, o para de un contralo, que transmila el
deracho a usar un active {af active subyacenta} por un perlods de tiempo a camble
dé una canslderacldn®,

Para aplicar esta dafinicién, [a Compania evalda gi ol contralo cumple con lres
evaluaciones clave qua son;

= el coniraie conliene un active identificade, qua sa iontifica explicilamenta en el
conlrato o sa aspeilica implicilamente al ser [dentiGcada on o] momeonto en qua
ol aclivo sa pona a disposicidn de la Compaila,

= la Compafila fiene dorecha a oblenar suslancialmente todos los beneficios
econémicos def usa del activo idantificade duranta Loda el perloda da uso,
considerando sus derechos dentro del alcance definlda del cantralo.

- |a Compafla tiene derecho o dingir &l uso del agtivo [dentificade durante todo el
peripdo de uso.

La Compaiila evalia 3l tiene derecho a dingir "cdme ¥ para qud propdsila” sa utilza
¢l active durante tedo ol pariodo do usa.

Modicldn ¥ reconocimianto do arrendamientos como arrendataro

Acthvo por derech de 1iso

En la fecha de Inlclo del amendambento, la Compahla recanocs un active por
derecho de uso y un pashvo por arfendamlento en el balanca general, El activo por
derecho de uso sé mide al coslo, que se compone de [a medicidn inicial dal pasivo
por amendambenio, s costog dicecios iniciales Incumidos por la Compafila, una
gstimacidn de o3 costos para desmantolar y aliminar o active al final del parioda de
arrendamients ¥ cuaiquiar pago da amondamlento realzado anles da la lecha de
inicdo del arrandamiania (noto da cualquler incantivo reciblda).
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La Compafla dopregla los activos por dereche da uso da forma lineal desda la
fecha de inkciz del arendamlonto hasta el final de [a vida (il del aglivo por derecho
de usn o gl final del plaza del arrendamlento. La Compania tambidn evalda el activo
por derechoe da uso por detenoro cuando existen tales indicadores,

Pastve pof arendamients

En Ia fecha de inlelo, [a Campatila mide el pasvro por arrendamienta al valor
presenia da lps pagos de arrendamlento no pagadoss en esa lecha, descantadas
utilizando la tasa de endeudamlants ineremental de la Compadia.

Los pagos de amendambgnto incluidos en la medicidn del pasiva dg arrendamlanlo
estdn compuestos per pagos Njos fincluse en sustancia fija), papos vanablos
basados en un [ndice o tasa (si hubleran), montos Que S0 ospera pagar bajo una
garantia de valor residusl (i hubleran) y pagos que surgen de opcdones
rezemablementa seguias da ser ejercidas (5| hubleran).

Despuds de la medcién Iniglal, sl pasivo sa reducinrd por los pagos realizados y
aumentard por los [nleresos, Se yuelye a medir para roflejar coalquler revaluacion
o medficacidn, o sl hay camblos enpagos Mjos en sustancia Cuando se vuehva a
medir el pasno por arrendamaenta, el gusio correspondientn so rollofa an &l actvo
par derecho de use, 0 enganantas y phrdidas &l ol active por derechs da uso ya se
reduce o cero.

Mo hubleron excepcionas de conlatos de arrendamlento de corto plaza y bajo
valgr.

En el estado de situatién financier, 19g activos por derechs de uso se han inglulda
de manera separada a las maquinanas, muebles y equipos, y los pasivos por
amendamienlo sa han inclulda coma un pasivo saparago da las cucnlas por pagar -
comerslales y olras cuenlps por pagar,

La Compaifa como arfondadaer

La politica egnlable de [a Compatia segdn [a NIIF 18 ne ha camblade dasda al
patiodo comparatve. Como amendader, la Compafila clasiica sus arrendamilenlos
como arrendamientes operalivos a linancleros.

Un arrendamienta 58 clasiica comno amandamienlo financlero 3l fransbiere
suslancialmento 10d0s 0% Mesges ¥ recompensas relacionados con 1z propledad del
active subyacento, ¥ 5o clasifca come amandamienlo operative si no b hace.,

Amortizacldn de los derechos de uso

La Compania ha delerminado &l plazo del artendamlents como 2l petieds no cancelable
de cada conlrato da amendamlents, que Incluye [a5 sigulentes declsfones estmlégicas y
de neqoclo: a) los parodos cublorios por I3 opglidn da ampliar el conirato de
arrendamlento sl [uera el caso; y, b) loa poricdos cubieros por una opcidn para terminar
el arrendamlento antes de culminar ol plazo del contrato da amondamionto si osa fuara
la decis|dn de ta adminkstracidn,
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De acuerdo con lo antes manchoneds, los plazos eslimados por la administrackdn de la
Compafla de 104 derechos de uso son 108 Sijuientes:

Flaza estimade

Ti R gn 2fos
Qiicinas y bodegas 2
Vehiculos 2

1) Dolericro de actives no financlarpx

La Compafla evalla periddicamanla sl existen indicadeores que alguno de sus activos
pudiese eslar deterlorado, excluyendo los de valor inmaterial. Si axislen tates
Indicadores se realiza una eslimacidn del manla recoperable del adivo.

Cusndo el valor en libvos de un acllve exceds su monte recuperabla, el activo as
considerado delerlorado vy es disminuido hasta glcanzar su monla recuperbla. £l monia
recuperable de un activo es el mayar valar entre el valar razonabla da un active o
unidad goneradora da elecive menps Bs costos do venla y su valor en uso, y es
determinado para un active individual a manos que & aciivo no ganere entradas de
elective qua son claramenle (ndapendienles de olres adivos & grupos de a¢lvos, Para
definir el valor en uso, los flujos de efectivo futuros eslimadas sun descontados usando
una lasa da descuenlo antes de Impuestos qua relleja las evalyacignos actuales de
mercada, &l valor del dinero an el Lempe y 1os resgoes especilicos inhorantes al aclive.

Para delemminar el valor razonabla menos costo da ventas, se usa un models da
valuacldn apioplado. Estos edlculos son comubomdos por milliples de valuacido, u
olros indicadores de vakor [uste disponibles.

Lak pordidas por deleniore de valor do acitivos no financieras son regqlsiradas an lox
rasultados on [as categorias da gasios asoclados a [a funcidn del activo detedormadn,

Eq el caso de alguna péndida por deteriora reconoditn anterdgmenta pudiera
desaparecer & pudiera habes disminuito, [a Compatia estima el monlo nuavs
recuperable,

Una pérdida par deledors anlenamenta recondckda es reversada solamente sl ha
habide un cambla en las oslimaciones usadas para deferminar el monla recuperabla del
acliva desde la dGiima vez quo s¢ reconocsd una pérdda por deleriaro. Shesa es el casg,
el valar an bibros del acivo es aumentads hasta slcanzar su monto recupambla. Exle
manie aumantado ne pueds axceder ol valor on hbros que habrla skdo determinado, si
no sa hublese reconocido una pérdida por delerloro del adive en atos anledores. Tal
reverss es reconodcido con crédilo a resullados a menos qua el activo sea registraco a
monto reeyaluado, caso an el cual ¢l reverso es tralgdo como un aumenio de
reevaluaclén.

Al 31 da diciembre de 2018 y 2018, ninguno de 1os aetives da vida Ol prolongada con

vida (il definida, fueron lesleados por dasvalgrizacidn dado qua no se Idenlificaron
tndicadoras qua generaran indiclos de dalerong,

28~
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m) Coatos por intoreasas

Los proyectos en los cuales o5 suscoptible 1a capitatizacldn do los inleroses, sa procede
a capilalizarios.

n] Acllyos intanglbles, note

Loz activos intangibles corespanden a: Sollware para brindar servicios de
manbenimignty, inmobiliano, canstruecioneas, Interfaces, conlabia; y, olros, que s
encueniran regisirados al costo de adquisicitn, tene una vida otil delinida y sa llevan a
costo menos b amonzacidn acumulada.

El gaalo inlcial de Jos oelivas Intangibles representa el valor tolal de adguisieldn del
aclivo, al cual incluye: el precio de adquisicidn, los aranceles de impartacion y los
lmpuesios no recuperables que recalgan soboa la adqulsicion, despuds de deducir fos
descuenlos comerciakes y 1a4 rebajas; y cualquler costn directamenle alntwible ala
proparmciin del aclivo para 3u uso previslo.

Con posterionidad a su reconpelmlanto inlgfal, los activos inlangibles so conlabilizaran
par BU coslo de adquisicddn menos la amaorizacidn acumulada y pordidas por detedoro
del valor. Los activos infangibles con que cuenla [a Compafiia tionen una vida otil da
antre 3 y 5 afos, por 1o cual 1a ameorlizacldn sa calculs por el méloda de linea recta
considarando la melor estimackan da la Adminlstracldn, del consumo o usa da tales
derechos,

a] Invorslongs a largo plazo

Corresponde al costo da la parlcipaclién en un hdeicomiso {una enlldad do propasila
especial), que adminisira un proyectio inmobliana donde as Consliluyente ¥ Benelclasio
manteniends al cantrol.

Pl Impuesto a la renta

La Compadifa regislia &l Impuasto a 1a Renla sobea 1a base de [a centa liguida impanibla
dotarminada segin lag normas establecidas an [a Ley de Régimen Trikklarie ntarno y
su Reglamento, El pasie per impeesie a la renta reconoside en los rosuvilados dol
perlods incluyo la suma dal impusesto dilarido y el Impuaste coments, que no 52 ha
refonosida en clras partkdas de uldad integral ¢ directamente en el patrimonio neto.

Impuasts cotriente

El gasto per impuesto a fa renta del perdoda comprende al impuesto a la renta corriente
y al impuaste dilerido, la lasa de Impuesto oz renla cormiente para los afos 2019 y
2018 asciondo a 25%.

El gasto por impuesto a la renta comenla sa determina sobra [a basa imponible ¥ so
calcula de acuoerdo con las disposicianes legalos vigenios,

-, I
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Impuesta diferide

El impuesto diferido sa cakeula ublizando el mélodo del balanco qua [dentifica las
diferencias temparanas gque sugen enlre los sakios regonotidos a efeclos de
infermacion financiera y los saldos a efeclos fiscales,

Los aclivos y pasivas por impuesto diferido, para el ejerciclo aclual son medidos al
maonte que se estima récuperar o pagar a [as autaridades tnbulanas. Las tasas
[mpasilivas ¥ regulacionsas fiscales empleadas en ol caboulo de dichns imporles son las
Aue estan wigenies a la fecha de clemre dé cada ejernciclo,

El impuesio diferido, carrespondiente a camblos en la lasa de impunssios g en la
normativa tributana, 1a re-estimaclén da la recugembilidad da los activos por impuestos
difendoas o en la lorma esperada do tecuperar el valor en lbros de un aglivo, so
recanoes en &l rasullade del pedodo, axcepto en la medida on que ¢ relaclone con
partidas prgviamenta recondcidas fugra da los resullatdos dol periodo.

La Compafla dabe compensar aclivos por Impueslaos diferkdas can pasivos por
Impuestios diferidos sl, y sdlo si, lene reconocido legalmenls o derecho da compensar,
rente a la aulandad hiscal, Ios importes raconockios en esas partidas; y los aciivos por

impuestos difendos v los pasvos por impuestas difendos sa derivan del impuesto a la
renta.

Segin la HAC - DOECCGC1S-00000012 SR.O, 653 dal 21 do diclembre do 2045,
oslatiecld que sa meonocenin los efeclos de la aplicackdn de activos porimpuestas
diferigos, unlcamenla an los casos ¥ condicdones aslablecidos en la nommativa tibularia
partinento, praveniontes de sucesos econdmicos, Iransaccionss o registros contables,
que se produzcan a parlir dal 01 de anerc da 2015; a excapeldn da los provenionios de
'as pdrdidas y crédidas Inbularios conforme a la nomativa tibutana vigenta, segin
corresponda el caso.

Lo& pasiios parimpuaslos dfendos qua hayan side conlabilizades por los sujelos
pasives, en cumplimlenio dal marco nomalive libularo y en atenclén a la aplicaclidn de
fa légnlca conlable, s mantendran vigentes hasta su respectiva quidacidn,

En la estimaclén da los aclivos y pasivos por Impuestos cordentes y ddendas, el sufsto
pasiva utilizara [a lanfa do impuesto a la renta pertinente conforme a nomativa
Inbutaria ¥ de acuerda & 1o establecids en la Léenkca conlabla.

En cada cierre contable se revisan 108 impuestios regisliadas tanlo aclives como pasivos
con el oato da comprabar que s& mantiensn vigentas, efecluindose las oporfunas
correcclones a los mismas.

Losg aclivos y pasivos por impuesios dieridos se reconpgen en los eslados financleros

COME attives y pasivos no comientes, con independancia do su lecha esperada da
rezlizacidn o lquiiacion,

=78
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q) Benoficlos alos emplaados
Bonalicios a loa empleados a carlo plazo

La Compafila otorga benehclos a corlo plazo a sus empleados coma parte da sus
pollticas da campensacidn y relenclén dal parsonal. Eslén contabilizados a una base no
desconlada, puestd que Son cancelados antes de 12 meses y reconocidos coma gaslos
a modida qua al seniclo e recibido.

falih nox - benafick al

La Compafila reconoce @l gasto por gratificaclonos por benaficios sociales y su
comaspondiente pasivo sobfe 1as bases de |as respecivas disposiciones [egales
vigantas en al Ecuador. Las gralficacionss corresponden a o sigulente:

- Décima tarcer suoida. - E% un benehtin gue reciben los Labajadores baje refacldn
de dopandencia ¥ comrespende a una remuneracidn equivalents a la dogoava pare
do las remunoraciones que hublergn percibido durante el afe calendario, Los
trabaladores tienon derecha @ qua sus empleadores les pagusn mensualments, |a
parte preparclonal a la docoava parta da las remunorationos que porciban duranta
el alo calendario.

- Décimo coarfo suclfds. - E5 un beneficio y 1o deben percibir todos los trabajadoros
bajo relacion de dapendencia, indistintamente da su cangs o remungracion.

» Fopdo de rosorva, - Bensficle pam elirabajader qua preste servicios por mas deun
afio quo comaspende al sueldo mansual o salzrio por cada afio complelo posterior
al primerna de sus senncios,

- Apore paimnal af IESS, - Es el valor mensual gue ol empleader debe cumplir por
sus lrabaladores ahliadas al IESS, que comesponda al 12,15% del suelda recibido
an 8l mas.

Vo i]

La Compatiia reconoce un gaslo y un pasive pat vacaciones en el pericdo en ol que so
qeneran, de acuordo a le dispuesto por el Cidige del Trabale segin ol cual tado
empieado tondrd derecho a gozar anualmente de un perodo ininlerumpide de quince
dles de dascansa, inclulkdos los dias na taborakles; y aquelios quo hublaron prestads
sBrvicios par mas da cinco afos an la Compafia, tendrin derecho a gozar
adicionalmenta da un dla da vacaclanes par cada uno da las aflos excedentes o
rocibirdn an dingrg la emuneracldn correspandienta o los ding excedentas; sin
ombargo, los dias excedentes no podran superas da quinca.

Benoficlos post - omplan y por tnrminacldn

La Compafifa proporciana banaliclios pestonores al omplen medianto planes de
benelicios delinidos oslablacidos do acuerdo con las layas laboralas dal Ecuador. La
obligaclén legal de los beneficlos permanegca con la Compafla,

La Compafia tena los siguientes planes por beneficlos daefinldas:

-2 -
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Planps da benaficios definidos — jubilacitn patrenal y bonificacldn por desshucio

Los planes do benaficios post emples como la jubilagidn palronal y desahucio, son
recanacidas aplicanda ol mélodn da la Unidad de Crédits Proyoclada del coslo
devengado dal benaficiz, para lo cugl, sa considoran clerios paramalros an sus
eslimaciones coma: permanoncia futura, 1asas do monalkdad ¢ incremantos salariales
luturns determinados sobra la base da calculos actuariales.

La lasa uhizada para desconiar las obbgaciones de benehclos post-amplea (tanto
linancladas como no) 58 delenminard utilitands como referencin los rendimlentos dal
mercado, al linal del periods sobra el que sé Informa, comespondientes a las amisionos
da bongs u pbligaciones empresariales da alla ealided. En monedas para lag cuales no
oxista un merzado amplie pam banos emprasandates de alta calidad, so wlilizardn los
rendimienios de mercada (a! final del periode de presentaglén) da los bonos
gubernameniales denominados an e5a moneda,

Al final de cada periods, 1a Compafia revela 1as suposiciones acleanalées ublizadzs y ol
aniilisis do sensibilidad relfacionada con la femma en que [a ghligacion por bonoficlos
definkdos habda sido afectada por lgs ¢ambios an [a suposlclén actuanal relavants que
ora razenablementa positle en esa fecha.

E! cosio del servicic presenia ¢ pasado, costo financiorg on ol momonto de 1a Lquldacian
del pastvo 25 reconocide an o] Estada de Resulledes como gasto del perfodo en el cual
s genera, asi mismo, sa ancuentran reveladas y prosenladas en [orma separada en su
respecinda nota 3 los estados financleras.

Lax nuevas mediclanes del pasive {aclive) por benelicles delinidos nela por concepla do
ganancias y pardidas actuanates no liguldadas, rendimientas de los aclivos dal plany
los cambios en el techo del active para ¢ada plan da beneficios dofinidos son
reconocidos y presenlados comn “Farfdas que no 5o reciasdicaran a resultados® en
Qtras Hesultades Infegralos,

Benalisl r in

Son s beneficlos a s empleados a pagar como consecuenca da b declsidn de la
Compaiifa da resolver ] contralo de un empleada antes de la fecha nomal de retira,
Da acuardo con la leglstacidn [abaral, el benelikis por lerminacién qua ta Compailla
paga cuando da par teminada vnilaleralmente la relzeddn [zhorzl con un empleada, o5
el despldo nlempestivo. )

La Compafla recongce los beneficios por terminacidn ¢oma un pasive ¥ comeo un gaslo
cuando, ¥ s4lo cuando, so encuentre comprometida da lorma demasirable a rescindir ef
yincula qua le une con un ompleade o grupe da empleados antes de la fecha normal de
ralira,

r] Provislonea, activos contingontes y pasivoa contingenbes

Las provisiones se recongcen coando;

- La Compaftiatizne una gbligacidn futura, ya soa legal o Implicita, como resultado
da suCcoscs pasados,
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- Es% probable que vaya b ser necesarla una salida da recursos para bauidar la
oblgacion, y
- Elimpore s ha estimado da lomma figble.

Laz provisiones son enaluadas perddicamente y se cuantifican tenlendo en
consideracitn 1a mejer informacitn disponiblia a fa fecha de cada gierra da los eslados
financionos.

Las obligaciones contingontes s¢ reyelan cuando s exisiancia solo s& conflirmard par
aventos futuras o su monla na sa pueda medir conhablemente,

Las provishones son desconladas 8l valor presente sl s2 estima que el efecto del
descuenio es snificative. Todas (a5 provislones se fevisan &n cada fecha da repera ¥
s4 ajuslarn para reflejar el mejor estimado actusl.

Cualquier reembolso que [a Compatia conslders que 56 va a cobrar de un torcoro con
roapacin A una phligackdn, sa reconsss tomg un aclio por separado, Sin embargo, esle
aclvo no puede oxcodar ol monlo do 1a provisidn ralativa,

En aquellns casos en los que sa considene poco probablda o remola una posible salida
de recursos econdmleos como resullade da las obligaciones presentes, no sa recongca
ningun pasive, eslas stusciones sa ravelan como pasivos conlingentes a menos que la
calida da recursos s0a remaota.

La posible enirada de beneficios econdmicos a la Compafia qua atin ne cumpla con los
crilarios do recongeimignto da un agtive se considarn comeo acive contingente.
8} Gaplial social, rosorva [ogal, oiro resuliade Inlegral acumulado y rosultados

acumulados

El estado da camblos en el patimonic incluye: el capital social, la reserva legal, el olro
resullade Integial ¥ ks resultados acumulados.

El capidal spelal constiluya fas aportaglenes da fos acclonlslas y estdn ropresanladas en
accionas comunos, npminalivas y en elrculagidn,

Los otros componenties da patrimaonlo de los acckonstas [ncluyen ko sigulente:
Oiro resultade inlegral acumulado:

Gananclas {pérdidas) acluangles por remediclones dal 1 r [F Mnldogs:

En este grupo contalia sa registtan bos efeclos nelos por las ganancias yfio pérdidas
actuariplas reglstradas en los informes da cdkeulos actoariales por benaficios a
gmpleados, nete de impuestos diferidos,

Rosultados acumulados y restricclancs a las utllldadoes

Los resultados acumulades Incduyen |as uldades del afio aciual y de periodas
anleriores.

—a] -
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Aasare legal

Do conformidad con la Loy da Compatias de la dilidad anusa), debe lransfenirse una
cantidad no moenor del 10% para formar la reserva legal hasta que dsla alcance por fo
menos al $0% el capilal spcial. Dicha reserva no es disponible para el pago de
dividendos an sfectivg, podisnds $er capitalizada an su felalidad o uhlizada para
absorbor pérdidas,

ul I

De acuerdy con la Ley de Compafias de los beneliclos liguidos anuales sa dabard
asignar par 1o manos un gincuerls por ciento para dividendos an lavor da los
acclonistas, saho rosclugldn undnima on conlrario de 12 junla general. Conforma la
legislaciin viganie las Compalilas doberdn considerar que todo el remanente de [as
ulitldadas liquidas y realizadas que se obduvloren an ks ejercicios ecandimleos, ¥ qua no
sa hublere repartido o dostinado a 12 constitucldn de raservas kagales ¥ facullativas,
debera ser capilalizads.

t}y E=tado do flujos do efectivo

Para efaclos de preparatidn del gstado da flujos da efectivo, la Compafia uliliza el
método diredla para la prasantacién de los Nujos de alective de (as actividodes de
oparaciin, ademas ha definddo las siguientas conskderacionas:

Efsctivo y equivalentes do electivo:ssa reglsira el eleclive en cajd! bangos incluyends
fas imversiones o corto plars {menores a 3 meses de vigengla), Se midon Inigial y
posteriomenlbs por su valar nomiral.

En af resultado de situagiin financiera los spbregiros bancarlos sa clasifican como
recursos 2lanas an ol pasivo comenlo,

Para propdsios del eslade da Mujos do alactivo, ol efeclive en caja y bancos ex
preseniado porla Compafila nelo de sobragires bancaras, sl los hublese.

Actlvidados do oporacién:8ain flufos arginados por aclividades do la operacidn, sp
incluyen lodos sfquellas flujos de efectivo relacionadas can &l gice del negocio,
incluyendo ademas los intereses pagados, los Ingresos financleros y en ganeral, lodos

aquellns Nujes qua no eslén definldos como de lversidn & financiamignto,

Es necesaro menglonar qua ¢ conceplo aperagional utitizada on esle aslado, es mas
amplo que el considerado en al Eslado do Resultados.

Actlvidzdos do Invoraldn: correspandon a aclividades de adquislcldn, enalenaciin o
disposiclén por olros medios de aclivas no cofrientas v atras nversiones no incluldas on
. el efectivo,

Actlvidades de financlamlento: acinvidades qua producen cambios an ol lamafio y
composleldn del pattimonto nete y da los pasivos de caracter finanglera
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wy Claelficacién da saldoz on carrlanio y no corcionin

En el aslado da situacidn financiera, los aclivos son clasificados como comientes
cuandy; & espern realerar el active, o sa tlena la inlencidn de vendedo o consumido en
su ¢iclo normal da gperacion; s& mantkeng el activo principalmante con fines de
nogosfatidn; o sa pspara rodlaar el actve dontro da los 12 meses sigulentes despuds
del perfodo sobre al cual 38 informa; o ¢ atliva es eleciiva o equivalente de efectivo sin
ningitn ipo de restriccidn.

Asi mismo, clasifica un pasivo come comenla cuando; 58 espera uldar el pasivo en su
caclo noimal da oparaclén; so mantiene un pasivo princpalmente con el propdsilo da
nogoclarn, ol pasiva 5o doba [iguidar dentre do los 12 mases siguientes a 1a fecha del
perlodo sobre el cual se Informa; o [a Compafia no tlene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacidn del pasive durante al menss los 12 meses slguignles a lz focha
dol perfodo sobre el qua sa informa.

v) Estado de rosuvitada Intogral

El eslado del resultado integral del petiodo fue preparadn presentandg ndas [as
parlidas de ingresos, geslos y olfo resullads integral, &n un Onico eslade financloro,

La NIC 1 requigra gue las partidas dal otro resultada integral eean sgrupadas en dos
catecgorias: (a) las paridas que no serdn reclasificados postoricrmente al resullado del
oferciclo; y, (1) las paridas qua pueden sor roclasificadas en el fuluie at resultado del
poriode cuandp s complan detaminadas condiciones,

So prosenla por soparada los [ngrescs oporacionales de los otros Ingresos dal perode,
Las partwdas da gastes han sido expuasias leniendo en cuenla su luneibn.

Rleapgo de instrumantos financieros

La gorenglz goneral, administrativa y finangiera son las responsables de monilarear
conslaniements los laclores do rinsgo mas relevanies para 1a Compafia, en base a una
metedelogla de avaluacién continua, [a Companla adminlsira una senia da
precedimlantos y politicas dosarolladas para disminuir su expasleidn alos nesgos

La Compafiia o=td oxpuosia a vanos riesgos reladonadoes con insliumenlos financisnos,
Los activos v pasivos financiargs do la Compafia por categoria se resumen €n [a nola
7. Los principales tipos da riesgos son rinsgo de quidez, riesgo da mercado (tasa da
Interds, tipo da cambla, inflacidn) ¥ dosga credilcea,

Riesgos financioros.

. Riazgo do llqoider.

El riesgo de liquidez da la Compafila as admimistrado mediania una adecuada geslibn
de los activos y pasivas, oplimizando de esla forma [os excedentes de cala y de asla

manera asegurands el cumplimlento dé 1o5 compromisas da devdas al momaonto de su
vencimlenla.




L T T

TV

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
CONSTRUECUADOR S.A.

La Compalila realiza periddicamenta proyecciones de flujo de eaja, anilisis da la
siluackin financiera, del entamo econdimles can el propdsite da obdenar los recurses da
liguidaz netesanos para qua [ Compalila cumpla con sus obligaciones.

Al 31 da diciembra de 2019 y 2018, los pasivas finanderos no denvados de 1a
Compafla llenan yencimlenios tal ¥ como sa resuma a continuackin

2015 _
Hamia 12 Mayors 12
£loc 0o ) I:I‘I-:ll Total
Cunmas por pagal proverdooes no refatonsdos 4539 471 - A4 471
Dby acione 3 oo indiducionsd fnanceras 10.8201 . 10901
FPasivod pox acives por derecho do use 254 0k = e LR L V)
Cuenias por pagar dnnereda J refacionnd ay 825687 - 1.68287T
_ Beneficios B empleados ra comente - bl e TR L
Yol LTAM 35 409,327 ZLTI56E0
2018
Hapla 12 xraiz
[T E L] H;H{HH Total
Cuenlas pod pagal provoodones no mtascosics £48 501 . YR
Obligaciones oo indtiucones Tnanceras 53.T45 - LTS
Cueeide pod pagar dneeridd [ refacionadas 5801 . 5 GO
Eenelicios & Empaeacios no Comeniey - M5 025 HAGM
Total SOT 84T Jaf foax 05875

- Rizago do taxa do interfs,

La Compafifa se vy oxpuesta a un rlesgo bajo, deblde a la eslabilidad del mercado o
cual pemmila prever que no habrd un cremento en las tasas de inlerds, las
abligaclones financieras davengan lasas da inlerés fgas,

. Rigzgo da tlpo de cambio.

La Compania no sé ve axpuests a aste tipd dé nesgo, debldo a qua lanto sus compras
COMma Sus verlas son en dolares de las Estados Unidos de Node América (moneda
funcipnal).

* Riezqo do Inflacldn.

El desge da inflackn proviena del procese da la elavackin continuada do los preclos con
un dosconso discantinuado del valor dol dinero, El dinare plarde valor cuando con &l no
sa purda compear la misma canlidad da invenlarios que antenormente & compraba.
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. Rigsga craditicio.

La Compahia se ve expuesla a un rlesgo baja, debido a que 12 recupetacidn de su
carfera os alta, como ¢onsacuenda del gico del negocio.

La maisima oxposicidn de nesgo crediticlo por parte da la Compafiia sa limila a un
monlo regisitado de lps activos linancleros reconocidos a la lecha da reporle, como e
resuma a eobimraidm:

2019 2018
Efectvn #n caja y bances [noda 12} JEX T L ETSER
Cutnlas por cobrar clentes ro relsconsdos 178 218 108505
Cunnlas por cober chentes relaonadoa 100 851 A28 822
CHras crwenlas pew tobend 284.183 MBS
Actives limandcieters 1o ooimiendes 1383 133N

La provislidn por detenore da las cuentas por cobiar se presentaenlanola 15y la
morosidad da las cuentas por cobrar 58 presenta an 1as nolas1d ¥ 14 Mediciones a
valor razonable

7. Instrumentos financloros por catogerla

Las politicas contables para instrumentos inancioros han sido aplicadas a 193 siguiantos

FI T

*

[termis:

Coslo Tom
Al 11 da dickembro de 1079 Amorirads

Actlvey

Efecivp oncaja ¥ bancot 3622 6 3622 B

Cuerdas por Coabiar clienlod mna

relacionades 178 838 178 818

Cueniay por cobrar clionios o asonades 100 851 100,85

Ctrax cuontas pod pabenr 284,183 iB4, 161
_Autivgs financienca na oomentes 13 024 13 90
Totsl A_180. 0¥ 4180, 707

Clrog paslvos
Nnancforce Tolal

Paslyos

CLroitas por pagit g v gkl B3 13

elatonad 450 471 488 471
Obigasones ton Imtiucones financeras 0. 10801
Payives por activos pot derodhia oo s HE L0 345 500
Cuentan pod podar drearkos f
relamonadag 1882 @rr 1682877
Tolal 4527578 1.3IT.574
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Coslo
Total

Al 31 do diclembro da 2018 Amorizads

ALthnoa

Eleciyn en cia ¥ bancos 4 575002 4 575802

Cuantas por cobvor dienies na

relacinads 108 505 104 S35

CLanias por cobeme Clentey relaconados Ao &2 s

Ctros cuortas por cobrnd B 58 Masos
_Rutnoe fnancier e no covrenisy 13134 13 3

Tl S35 889 5345 853

Clros patheos
fnancieros Tolal

Faxlvos
Fuzr?upu:pagarprmmdﬂ:um £48 501 248 501
Db acionss o INduciones

fnncherzy 53.Tdh 51745
::ul:ln_u.! ﬁt‘pagar dnereas / 5 £ 5 601
Total SOT.A4T 507847

Modicldn a valor razonable do fos Instrumentos financleros

La Compaiila mida sus instrumentos financieros al vakor rmzonable an cada focha que
sa genera &l estado da siluaclén linanclems para su ravelacldn en nofas,

El valor mzonabla es &l preclo qua sa reciblia por vander un aciivo & que 5o pagarfa at
transferir un pasivo &n una imnsacckdn acordada entre paricipanias de un mercado a la

fecha de medititin,

Elvalor razonabla da un aclivo o pasive 38 mide ulilizando los supuesios qua ks
participanies en ol mercado usarian al poneria valor al activo ¢ pasive, asumiendo qua
los participantes en el mercado actdan en su mejor interds econdmlen, La Compallia
utilera téenlcas de vatuacldn que Son apropiadas en las circunstanclas y por las cuzles
tene suficienta infarmacian dispanible para medir al valor razonable, maximizando el
uso da datos observables relevanies y minlmezando el wso de dalos no obsarvables.

Todos lgs activps y pasaos por lgs cuales 3¢ delerminan o ravalan valores razonables
an los estados financheros son clasificados dentra da fa [ararquia de valor razonabla,
dogcrilas a continuackn, en base al nivel mas bajo do los dalos usados que sean
signilicalivos para la medicin at valor razanable como un toda:

a) Nnel ! - Preclos colizados {no ajustados) en menrcados aclives para activos o

pasivos [dénllcas.

by Nivel 2 - Paridas dislinlas a los precios coterados incluldos an el nivel 1 que sean
cbservables para el activo o pasive, ya sea diregla o indiroclamaente,

c] HNiwel 3 = FParlidas ng observatlas para ol acivo & pasivo,
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Para propdsilos do las rovelaciones da vakor razgnable, [a Compalila ha delerminado
las clases de activos ¥ paswos sobie 1a base de su naturaleza, caracierslicas y nesgos
¥ &l nivel de 1a jerarqula de yalor razonable 1al como se axplicd antencmenis.

En ks afos lerminados al 31 de diczembra do 2018 v 2018 ne se han realeado
ransferenclas entre &f Mivel 1 y o Nivel 2,

Eatimacldn dal valor razonatio

Los activos ¥ pasivos (inancleros dasificados coma acinves al valor razonable con
[mpacto en resullados son medwdos baja ol marco eslablecide per [as ineamlenlos
contables dol IASE para mediciones de valores razonables y exposiclones.

Para fines de astimar el valor azonabla del efective en caj& y bancos, la Compalia
usualments elige usar el casto Kislories powua al valoc an libros de los aglivos o
pasivs financlargs con vencimienlos de menas de noventa dias so aproxima a su
vakor mzonaka.

La Compafila considara qua los valores razenables do las cuontas por cobiar ~
chentes y cuenias por pagar — proveadongs comespanden a los mismos valores
comerclales reflejados contablementsa en sus estados linanclercs, detido a que los
plazos de crédito sa enmarcan en [a definlcién da condiciones nommalas da negocio,

Inatrumanics financiercs derivadoa

La Compaiila no ha electuads Rnsaccianes qua den ongen a instrumentos
Linangleros dermrados,

Yalor razonable do activos no Minancieros
La Compaiila no poses actives no financieros medidos al valor razonablo, ya que los

mismos 26 miden al coslo.

8. Politicas y precodimientos de adminlstraclén de eaplial

La polilica da la Compaiila a5 mantener un nivel do capilal que le permita consarvar la
confianza do kos inversionlslas y acroedones y sustentar el desarolio future de sus negocios,
El capital se compaona del patimenlo neto. Mo hubo camblos an el enfoque de la Compalila
para la administracidn del capital durante el afia.

El Indice deuda nela - palimonio sjustads da la Compadia, ol Ermino del perigde dol eslado
da situacidn financiera, era ! skuienle:

2013 20§
Total pasivas 4,195,743 2149575
Menos: elective y squivalenies de efeci 3 622 941 4.575.502
Dxuda nalka 572 802 (2.426.327)
Patrimonka, neto 3.995.642 4404 477
14% a5
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9, [Ingresos dn actividados ordinarlas

El delalle de los ingresos de actividades ardinanas nelos da impuesio a las ventas y
devolucionas por ks aflos terminados el 31 da diclembre da 2019 y 2018, desgliozsatdos por

Lipa de ingresos, son s slguientes.

213 2018

Wenkas do Inmuakies 282 400 A 555
Hooorarga do Comeroializacsdn TH gl ST 087
Honoancs de Conatrotoidn (1} 581.370 Brt 2
Hoowornnos, de ferencia 84,108 585133
Setnicers da Mantoreniadaio (23 5.307 .52 4 551 308
Servicars de Construccikn [3) 1.5348 837 A0 455
Honormaries de Planfacion 420 %41 ]

AkuTerEs ¥ Arrendos 191.580 187.520
Oires 21.3530 128 240
Total 9 30528 10 360 845

(1) Sarehbere a tontratos de diredcitn eenica y administreckin do construcehkin g

Fidelcomisoa

(2) Coresponde 8 senvickrs de mantenimiento do Infreestructura flslca con Bango
Pichincha C A y Almacenera del Ecuador 54,

(3] Sarabare a servioss da constrccen SUscnins Co conlrains con clienbes

10. Cosfoa y gastos cperaclonales

Un resumon Jdo los coslos y gastos oporadonales da acuerdo con U naluraleza por kos

alfios terminados el 31 do diclembro da 2018 y 2018(uecemo sigua:

Fid)) g
PrneriBrk COLAS S OpRls 1873 2 210.530
Cioalo man de oba y malerialas i T17.16% 3 3048 s
4 010,857 G.535.055

Gaptos pominiylmings

Sueldea, pakunos 1. 148,875 5. 314 605
Benahoos sociales 361212 155 55
Anorted ol [ESS [inciuyn fondal da retenva) 233 21 85 28
Honororios prodesionaies v delat 00787 T2 ais
Aurlendts varks 105 365 138,72
Mantarameeto ¥ e paracont s 12215 20425
Conribersbiblees y ubaicaeinsg L] 020
Promocin y publcided 21,734 .61
SumunishTs ¥ materiaies Bl 481 33873
Prowviskisn para Jubklacksn palroosl Apxa 55050
Pricnededh para dsdniasio AR 150 12770
SEQUICA ¥ ressEgurns 41 884 35.837
Gasios da gaxixn 2T 14 505
Impuastos, conirbucionet y ot A0 B iy
2411 480 gLl
Pasan, [ LR T ADS
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Vianan, 1. 22332 T.356. 4%5
Goyos davixe 18.587 14 807
NA gua sp caga ot costo o gasio G485 471 04
DopoGiatadn ¥ amortracdn 18328 166N
Senncicrd Ut 35.662 44 039
Crirca 153.54.0 123428

Ofrpa Qazlpy DO iAoy
Intererdas iy Coeneiioned bancatial 1031717 0 fd
100377 + 35543
Total TAT L0585 BATSIET

11, Otroa ngresoa

El detalla da los olros ingresos por l0s afos lerminados el 31 de diclembre da 2019 y

2018 o5 el slgulente:

2019 e

[nfereses §anados 115839 51.509
LiEdad an vents do actives Ties T 10025
Ganandy por sadvantos da brmodancs - B 247
Rewersan do pasiees no cancelagos a provesdones B2 21203
Revrgidnn Dl da Ddieod Ninaedonia 15 585 .
Ganancyy Por Reverpones o [ubiaod patronal y

desahoeci) 13242 10411
Aproplacan depdmlos no entficadke 7.090 10 202
Criroy iegrasos 1.602 1472
Talal 181681 T 91%

12. Efective on cafa y bancos

Al 31 de diclemibxe de 2049 y 2018, el saldo det efectva en caja y bancos fue al

sigulente.
Fy'LES £918
Caja 5074 241
Elecivg en banoos; L0580 ZE45 T2
[ervergioned B oorto Pl 1} Y17 RE ¥ 1 827 . Tdd
Tala! 1622541 4.575.902

Al 31 de diclembre da 2019 ¥ 2018, &l efective en ¢ala y bangos nomanten(a

restricciones para su usa.

(1] 31 de diciembea de 2019 incluya US% 2.438.714 dol Fondo de Inversion
Administrado ACM Prestige, administrade por FIDUCLA, que comosponds a
14.550,83 unidades a USS 167,67 cada unidad y USS 581.433 en “Overmights” en
gl Bangn Pichincha C.A AL 31 do diciambre de 2018, [ncluye USS 408 287 del
Fonde do Invarsidn Adninisirado ACM Frestlge qua comesponda a 3,064 85
unidadoes a U355 159,31 por cada unldad y USS 1.437.219 qua ¢omesponds aun
cenificads de depdsito a plazo en &l Banco General Rumifiabul &, A, conuna lasa
do interds anual gel 3,.30% con venclmlento &n enera 14 de 2019 y los Intoreses

ganados a la fecha,
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3. Cuentas por cabrar cliontos ne laclonados

Comesponda al saldo de cuontas por coboar 3 dienles no relacionadoes, por vanes
conceplos del gima nomal dol negocio, Un resuman de osta cuanlaal 31 do diclembre
de 2045 y 2H 8fue ol sigulante;

2019 2018
Cuttas nicales ) < B3l
Cuerkas por cobror chienfes (1) 176,154 105 218
Qlrpy cuentay por pobar chenies . 153
Total 178.053 103,505

(1) Al 31 de diccembra do 2012 incluys cusnlas por cobrar a los cliantes Cuesta Verdnica
por venta da inmueble del Mirador def Bosqua por US$48.000 y Dario Egas por
sonviciko da construceitn da jardinetla con conlimto suserlo en septiembra del 2019
por ol valar da USS47_ 1601

Un detalte de [a antigledad do las cuontas por cobrar & cligntes no relacionados, fue

COmo sigue:
213 2018

DaQa3ddas 121110 14 081
Hosla X rosyes 20 550 To0a2
Entre 3y 8§ mesra AT -
Entre 8 y 12 miidirs 1B683r 1.255
hEds o 52 mesas b 445 23 047

T1FAA1 K 108503

14. Qtras cuentaa por cobrar

Un resuman del salda da olras cuenlas por cobrar al 21 de diciembyre do 2018 y 2018lua

el sigqulente:
Fidi] Fiat]
Prastames ampleddos J849] B.825
ANECDos & pronesdores y Controtatas .44 27850
Criro mrlacipes (2} - 167,778
Reembolso de gastes (1) 150 558 110 248
Tulal <84 153 A 508

(1) Al21 de dciembra da 2019 incluys USS 214,855 (US5 100,662 en 2048) por
cancepto da reembolsos de costos y Qaslos pendientes da lacturar al Banco
Pichincha C A, slendo 1o mas representativo,

(2} Al e diciembxe da 20138 Inchuys anticipas enlregados par 2 compra del
torrenn del Fidelcomiso Valle Verde par LSS 123,545, siends lo mas
reprasentativo.
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La antigledad de otras cuentas por cobrar, fue como slgua:

2019 Ferkl
Dva O & 30 dlas 130,858 113,342
Moz 3 mesas 5624 157.T45
Entrer 3y § menes B 554 B 284
Entre gy 1T meses 1F152 ¥ a9y
hds do $2 mosns 40600 21338
264163 J1E, 504

15. Ceterlore acumufado de crdditos Incobrablas

La Compailla constiluye provisiones anla la evidencia de deteriora da las cuenlas por
cabrar. Consideranto 1 solvencia da ko deudores y el comporlamionts hisldrico de 1a
cabranza y el anilisis de las pérdidas erediliclas esperadas, la Companla ha eslimado
que la provision de deudares incobrabiles al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es
suficlenla,

El movmionto del detanore acumulade da [as cuentas ncobvablesfue como sigue:

w019 2018
La%do inicial 25 845 40232
Balas de Incobrablea (19.243) (10 387}
534 hival 10,601 23,845

16, nwantarios

Al 31 de diciembie del 2012 y 2018, e sakdo de inventanos fue come gigue:

2013 A8

izl 11131 23773 43877
Qonglngeckones en curso

Prirpesto Karlodrona (1} B&2.704 -

Proyecto Porte de Malaga 2 18802 -

Proyecto La Moya 84538 -

Construccones [2) 257154 141.624
Viviendpy lerminaday

Proyesto Campata Etapa Das A% TET 43,767

Prayecta Villa Palerma 49 875 154 961

Fideicomlss Mirader 48 Bosquo Z.000 57.584

Fidekcomiso Balconsa do Cumbayd - 2.500
Dalariors 12000} {4 S00)

1.532. 12 473047

Burante los afos 2019 y 2018, [a Compafia ha reconocldo en &l estado da resullados

c,gmn parta del costo de venlas LUES204 672 y USS2 216.535, respeclivaments, (Nola
1)
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(1) Corresponde printipalmenia a los costos del lorrenc del proyedto inmobiliario a
desarcpllarse enla Pamoquia do San Antonlo de Pichincha, del Canlén Juits.

12) Coresponde a los conlratos de construccldn con el Banco Pichincha €. A, un

delalle a conlinuacidn:

217 2018
Remodetaciin Pargue Durda 42 430 10.901
Agenca CCI Banca Padentha G A 260 853 -
Centro Fnancero . 64 M2
Agencay: Yilafipra, Reebamba y Santa Dominga - 2531
Apgencsa T4 g Mayo - 4100
Teares Pichingha {Gyn) 1236518 -
Atne Sucursal Coenca Banos Pichineha © A AT 441
Inslalacide Termoatated Agenciay Banca Pehincha C A 45431 .

325754 141,624

17. Maqulnaclas, muables y equipes, nolo

E{ detalla do I3 maguinaria, muebles y equipas, nela aly paf 10% afos teminados al3] de

diclemiye de 2018 y 2018 fue ol slgulente:

iR
Sawny  Adiciones Depaciicitn  Yenta  Bapdaemclvos  SREORR
Dwpreciabies:
ML AT Y s Fidec ] 5403 (L] ZaLT] 13078
Edraipey et {ei God G2 4 000 - - (25 454 322
Equipd slecirinicn 5531 2315 . Q423 o 1HD
Muchies ¥ eroictes 4 4 0 504 - T (o oy
Equipos do ofiiima 14 232 . - r (3 594Y 1074
Eipon de . .
camputacha I 130 tEATTY] a0 kY
Wehkculod 15 84N - . - - 24 ma
Todal costo TE495H T XTT) + [FREET] 1A TR
w 223843} . {88 7P0) 130 AR (9 AH)
Totad £11.309 R 84,178y (2092 87 45004
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2010

Saldon al Adleho Dr 3k Eala e Baidon al

My B bk JIH 2B

Dwpreclatie:

ML i Y B ¥ Ml - - [ gl
Eq.pa da obra (1) Gl G - - [} i 62
E e &'antdr s e i) 3433 - [ 5431
Muchicd ¥ eidehed 4L .71 . (45} FFLT]
Eqwpa do ohona T4 304 - - ¥4 14322
EQupd ca compulson 1 = e ]| - 12]] 24 TEs
g hkarta #0513 15 B0 - [l 513 .0
Totsl coale 81,09 b ] - (53211} ThA 84
Dt pm ) BT 4 ral-].Fab] - [ 77 £9 51 233 0<H
Todal P08 p R {8711 (180} 511309

El cargo a gastos por concaple de depreciazidn da ta maguinara, muckies y oquipos lue
de USS85.770 en ol 2012 y USS 83.7730n 0l 2018.

{1} Al 31 de diciembre de 2018, 12 Compafia enlregd equipcs de cbva por LSS
222979 an garantia de la linea da cfédilo olongada por el Baneo Pichincha CA,

10. Activos por dorochos do uso, noto

L'n detalle da los acdivos por derecha de uso, nelo al 3t de diclembrede 2012, fua ol

sigulenle;
019
Adape i dF Le
HEF 18 &l Aditlones  Amorizachén ﬂj{‘“ﬁﬂ:"
101011
Acthars DO Bnkcha di e [Hots &
Chiangy y badegas 1 o T1d - - 129710
WMLy g Laurg tr] 17 Xy - 419513
1702309 17223 - 1H0823
Mongs - AmoAizacian seumylads #7365 . S LSRN (29261
Total TTRMN 17313 (155,507} 350,382
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15, Actlvos intangibles

Un resumen de los actives intangibles al 3 de dickembra dal 2015 y 2018, as como

Elgu;

Saoftwarn mantenimionic

Seftwars inmotelaric

n

il Ul
207.741 207.741
G382

Softwara Qersbin Consirucrones H L5

Cofvwarm interlar 40 32 -

Software contable 3.0 11 880

CHroa 2142 2133
AT2 65 el W F)

Amorzackin poumuleds (31330 (15318

ksl 14 843 208 £46

{1} La Compaffa aclivd los coslos eomespondiantes al desamolle del sistoma que
parmite brindar serviclos de mantenimlento.

El movimiento da los aclivos intangibles al y por ks atgs terminados el 31 da
diclembre da 2019 y 2018 os como sigue;

2015
Caldpa al i Saidos al
Crolate TH 272013 Adiclones  Amortlzacion g0 paeg
Saftears mantenimienio 163 BR2 - g4, 540) 152 3254
Softwars inmobdaanio - 531812 - sfie
Saftwatn gastion contlucionas . 34 458 . 34 458
Softaara inferaz - dd s - EFul
Softwars centahle 11.550 21.750 . 33700
Otron 604 . Ty 207
TOTAL FOEA4E 50347 [41.94%] ETER]
ik
Baldos 2l Ealdos al
Gelalle N2201T Adickwes  Amonlzaclin o o0
Software mantenitiendo 10000 57,741 {13 849 160 892
Software contable . 141.9%0 . 11.850
Crrgs 1.x29 - 5d5) [ 7 ]
TOTAL 114.229 105,654 [14.4T4) 205 &40
—dd -
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20, Inverslones a largo plazo

Al 31 de diclembre de 2019, corresponda a [a inversldn en el Fideicomiso Inmobilario
Valle Verda por U551.281.871, mismo que &8 consliluyd medianie escritura péblica al 8
da fobrerg de 2019, La Compafia es consbituyente y beneficiaria del 100% de los
derechos fiduciarios. (Nole 2)

21, Cuontas por pagar - provecdores no relacionados

Al 31 de diciemiwe de 2019 y 2018, o3 saldos do las cuenlas por pagar- proveodores
no relacionadassoncoma slgue:;

i) bl

Prorseadores oo malenales y sEOACON ST 260134
Fondod da garandia (1) g 83,374
_Cinos prenedond 1.155 4353
488471 £45.501

{1} Corrgspondon a los valores relendos por 13 Compafila del 2% del serviclo
realizado durante un afo como garantia del servicio da consirucciones.
22. Paslvos poractivos por dorocho do uso

Al 31 da diclembre de 2013 #f siguionio ex el dolalle o los pasivos par armendamlento
surgidos de las actives por derechos de uso existentes a dicha lecha.

ContrMla Tsea Want im lgnin Corto plzo Lo pliao Total
BancoPchincia © A ¢4 SO0 45 750 . 45758
Comorno dat Pchncha 5 A 4% a0 ge-a1 171704 57 A TIIEON
B pocria Maea Viriasia EIin LA 220830 & 2ra . 8272
Foparmega Inmonookieeg A% Faer g Bble it AW A L0t &1 89F
Toal 5. 304 LI AN

Durante el afio terminado al 31 de dicembra da 2019 los gaslos por (inanclamlento
generados por o5 pasivos por arendamiento ascoendsan a US548.900 (véase nota 10},
Lus pagos realicados por los pasivos por arrendamlanto durante el afio 2048
ascendieron a US3392.772,
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Un delalla de los vencimienios de los pasivas por amandamientn al 31 do dicie
2019 es como sigue;

¥encimtnte Monle
1 pan 5K 0
Z afhc . x2%
DeldasSarns -
Tatal M5 S

23. Obligaclonas cenlnstiluclonos financioras

Un resumsen de las ¢hligaciones con instituclones nancieras B3 como Siue:

mbra dix

813 [lal]
Banoe Pchincha T A (1) - AR 74T
Bancn Choery Club el Ecuadenr 5. A () 10001 EN.
Interosns pot pagar - 400
TOTAL 10,904 31.TL5

(1) Al 31 de diglembie de 2018, corresponda a una operatdn que genera Interés a una

laza del 8.85% y vencid el 24 de mayo de 2015,

{2} Cormespandan a consumos por larjeta de crédido corporaliva,

24, Otras eabllgacionescorrientos

Al 21 de diciembxs del 2019 y 2016 1as olras obbgaciones correspanden & (o5 gastos
do parsonal de 122 y 121 empleados, respectvamente. Un resumen de esta cuenta as

COMO siguo;
2013 2018
Con &l IESS £0.142 SR8
Por Bonefxios o ompleados {1} . 185771 185827
Participacién 0 IEABAlaganes. pod pagar 278.714 A4 DO
518527 £95 8E9

f1) Los saldos que componen lgs beneficios de ey a los empleados son lps

siguiantes:
Fiay} 2518
Steelios y walanos por pagsd - 2.8
Dt Tatoed Soekia 11,813 11.828
Dol Conrln Soeldo 22015 21.000
VA ACOnnE 154 B4 148.0055
TOITAL 159175 185,527
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25. Paslves por impunatos corrientos

Un delalla da los pashvos par impuestos corrlentes a1 31 da diciembra da 2015 y

201 Blua el siguienta:

019 il
Relenciones &n L1 feenla da mmpiesian 1 rents por

pagar 1787 10549
Irmpuealo O B remda empleddos 3454 L)
Retencipnes en o fuents de YA pos pagar 47,145 2r.709
VA Vena 8074 283
Cordnbutadd Gnkca y lempornl L3 L -
Impusiabe 0 ka renda del sjecicio por pagar (Hola 28) 217204 403 004
Total J43T.08% 475259

25. Impucsto a la renta

a) Conclliaclén tributeria

Do conformmidad con las disposiciones tributanias vigentes, [a provislén para
impuesio a la renia so calcula en Base o la 1anla imposithve del 25%para &l 2018 y
2018aphcable a [as ulidadas gravablas, Un detale da la conciliacidn Lnbutasnia por
los afos lemunades ol 31 de didembea del 2019 y 2018fue:

YUY )

L

IR R T

¥

il 2018
Ganancia antes deé impueilo s F resda 1.578.380 2.011.450
Min: Gasios ne deduciins 288 T4 18
[\*TH Duferencias [ermporanas 10T 158 ar.aza

hanos: _ Ingresos enenloy (% ) -
(Monoa| Ceducodn p_-url:u:ﬂmlnr SoQUD {1.758) ($0.808)
Eave lmponible 1,778 2.1821.825%
impLeyio couando 444 Z3T 540650
Anlicipo de kmputilo o B reada - &4 602
Impuiralto & La ronls del sk bl 22T S48 659

Fabifcions s af 12 faste J6 afs

{168 573) (137 650

tmpueato & la renia per pagar

27T 04 40,009

Tasa afoctiva Impoaltiva

28,13% 26.B8%
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E! articule 37 do la Loy de Régimen Trbutaro Intgrno eatabiecce que Ia tarfa del
impuesla a 1a renla para socdedadas 85 ol 25% na obstanle, 1a tarfa imposithva sera
la correspondlente a sociedades mas tras [3) puntos poncentuzles cuando, denlro de
la cadena de piopledad repiesentativos de capilal, exista un tilufar rasidents,
establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccidn de menas impasicidn o
régimen fiscal preferenta y el beneficiario afective es residenta fiscal del Egcuador.

Agiclanalmente, 38 aplicard una tanfa det 28% a la lotalidad de la basa imponible de
las sociedzdes que incumplan con la presenlacidn de infermacidn reladonada a la
paricipacddn ¢ sus accionistas hasta la deglaraddn Jal Impuesio a |a Renta (Anexo
AP3 lebiero de cada afio).

nilcl ra lox afins H1 201

£l anticipa del Impueste a [a renla para los aflas terminadas el 31 de dicdlembra del
2018 y 2018, ha sido calculada con base en ios procedimlentos establackdas en el
articulo 41 de [a Ley da Régimen Tnbulario leme y 78 da se Reglamento,

El anticipa dg impueslo a la renta minimo resulta de la suma matomatica del 0.4%
del activo, 0.2% del patnimonia, 0.4% de ingreses gravadas v 0.2% de costos y
gastos deducibles. Dichos nubes deben incremontarse o disminuiree por conceplos
establecwdos en disposiciones tribulanas (Circular 14 emilda por el Servicio de
Rentas Intermas, publicada en el Registra Chicial Suplamonto 6680 da! 21 do dictembre
da 2016).

Para al ciilculo dal antieipa a partie del afio 2018, se parmito que 2z socledades,
sucesignas indiisas y parsonas naturakes obligadas a levar contabilidad no
consldgron los coslos ¥ gasles por sualdos y salanies, declmaolercera y declmocuarta
rmmunerasidn y los apories palronalos al segure seolal, Adiclonalmente, se axcluird
los rubros corrospontdenies a aclivos, costosfgastos y patrimonla, los vakores
incuridos por genoracién de nuevo emples ¥ adgulsicidn de aclvos productivos.

El gasto por Impuestio a [a renla del afio 2018 y 2018 so enconlaba compuasto como

Sigus;

2019 aig
Gunat bmpoersics a ki hevrbs Soimiedile (Cawkadod 444 227 0. 050
Ingreso mmplesio o la renta diendo 25 ) [31.4E4]
Gaslo oo Impugrio a s mn 458,498 EHATS

b) Impuostoa diforidos

Les iImpuostos diferidos so reconocen por &l mdteda dal balance general, crkginados por
dilerenctas tomporanias y lros avenlos qua orean diferondas enlre 12 base contable y
lributaria de acinos y pasivos, al 31 do didlambroe dal 2018 ¥ 2018 & Campafia ha
ientificado partdas que generan dicho Impueste, un delalla es como slgus.
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2019
Conconle ﬂ‘r‘:r:] Reconoclmlen . o oop COMpensd-  Reconodldoenel  Saldo sl fimal
ensen e ana A0 HIIF 16 clones resullado del afo
ACINDT POT AP FIRY
J mu-:an potronal
u Y .
denahucio 31484 24 385 {1.05C) 23 335 5819
Eﬂﬂ'ﬂ.ﬁ'ﬁ:’r
£ S Ml ko,
da uag por derech - 12810 {0.320} B 2404 (11.213)
Tolal A {12617} 18,055 7.500 25739 43,508
2018
Cridito Lributardo de IR
Cﬂﬂﬂﬂplﬂ‘ Eﬂlsﬂ::ﬁ;:iﬂl Aetenclonss Sal Rﬂ:::fmn Saldo af flnal
F 3y, Compenaaclonts rpealtado del sfio
ojarciclo
Actnes DOF FTHXRA0S Chierigdos
Julnacitn patrenal v detahiuck - - - 314 AT.454
- - - 1454 TR

a) Procios da trapsforoncla

Da conformidad con las normas nbulanas vigentes las conlnbuyentes qua afecien
operaciones con partes relacionadas locales yfo domliciliadas en el endenr, estdn
oligados a delesminar sus [ngresos, caslos y deducciones aplicanda Ia motodologia
estipulada en 3 Leéy de Régimen Tribulafie Inlemd y tomando come referencia el
principic da plana competencin. Cualquler efeclo resultanto se incluird como una
parixda gravable on la determinacién del Impaasto a [a ronta comenta,

Los sujelos pasivyos dol Impuasto a la Ronta quo hayan eleciuado operaclenas can
partes reflacionadas locales yfo domiciadas en of axterior, denlro de un mismo perdodo
fiscal 2n un monto acumulado supenar a US3 3.000.000, deberdn presentar al SR ol
Anexo do Cperacienes con Partes Relaclonadas, asi como aslablecld que Ins sujetos
pativos que hayan afeciusdo cperaciones con partes relacionadas leeales ylo
damleiliadas an el axtencr, dentro del mismao pedods fiseal, en un montg agemulado
suparior a los USS 15.000.000 debern presenlar adigionalmente al Angxo, o] Informe
Integral da Precdos da Trnslerencia. Dicha Informacidn debeard sor prasentada en un
plazo nd mayor 2 §0 dips postenar a la facha da presenlacién da la declaracion del
Impesasic a [a renta contadios a partir ¢a a flecha da exipibilidad de la declaracidn dal
impuasic ala Ronta,

Al 31 de diclambre da 20189 y 2018, |a Compaffa ne ha reglsirado operaclonas con
partes relaclonadas qua superen los monlos anles citades, por Io Lanlo, la Compala no
estd obigada ala presentacldn def Anexa & Informa Integral del Preclos de
Teanslerencla.
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2] Rofarma tributaria

Meadiante Registro Oficlal No. 111 da 31 da diclembre de 2019, 58 emitid !a "Ley
Crpénica de Simptifcacidn ¥ Progreshidad Trbutana® mediante 1x cual s ganemmon
enlre olras las shyuientes refoimas tnbulanas vigentes a pardir del afio 2020 y qua por su
nalurataza podrian aplicar a la Compaiila;

Contritucién dnlca y tamporal

Contribucidn Onlca ¥ temporal pagadera hasta 21 31 de marzo de cada aflo. que
sora calculada sobra of lotal da [(ngresos gravados incluidos en la declaracion de
impuesto a la renla del elerccio fiscal 2018, iguales o superniores a USST mifldn baje
el siqulente esquema:

| Ingrosoa dosda | Ingrosos hasta | Parcontajy
1.000 000 3 0O 00D PRy ]
5 D00 DOt 10.000 D00 g15%
10000 001 En nislanis R0%

La contribucién no podra ser supenar al 25% del impuests a ta renta causado on of
afio 2018, ni serd vtilizada come crédito tribulatie, nl como gaste dedusible para la
dolerminacitn de olros tmpeestos.

Dlvidendox

Los dividendos pagados al extonier a sededades y poersonas nalurales extran/aras
estardn gravadas con ol impueste a la renla y sujelos a la relencion &n la fuenla deal
10% [14% cuando sean paraises hscales).

Los drvidendos distribuldes a personas nalurales resldentss an ol Ecuador estaran
gravados en el 40% y eslaran sufelos a relenclda en la fuenta da hasta el 25%
confomne rasolucidn qua emita el SR

Se glimina & erédilo tributane por dividendos pagadoes a porsenas naturales
resldenies en &l Ecuzador gua son acslontslas o benaficiarios olectivos da
compaiilas ecuatorianas,

Los dividendos distibukdos a sociedades naclonalas estardn axentos del impuosta
a la renta.

Cuando una Sociedad incumpla el deber da informar sobra S0 compasicién
acslonana, e procaderd a1z relencidn del impuoalo 3 13 renla sobie los dvidendos
que comespondzan a dicha incumplimlants con fa madma tarifa de Impuesto a la
ranta aplicalle a parsonas naturalas.

La capitalzacién de wiilidades no sera considerada como dislribucion de
dividandes.

Inatescs oxantos

Los pagos parciales pad rendimientos finandierss en un perodo manor a2 350 dias
serin consklerndps exentos, slempoe qua fa inversidn haya cumplide con lodos o5
requisitos legales para su axencion.
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Serdn [ngresos exenlos squellos derivades directa y exclushamente de 3 elecucidn
de proyeclos financierss en su lolalidad con crédilos o fondos, ambos con cardcter
no teembolsable de goblems a goblerno, percibldos por empkesas extranjeras da
nationatidad del pals donanta.

Sectorns econdmicos priortarios

S0 agregan tres seciores prpntarios cuyos ingresos onginados por inverslones
nuevas y productivas seran conslderados como axentos delimpuesto a la renla:

»  Serviclos de infrecstruciura hospilalana

= Seryicos educalivos

«  Serviclos cullurates y artisbicos en las Lermings y cardiciones previstas en ol
Reglamenlo.

Jutillacidn patranal y desahuclo

1)

A partir dol aferciclo fiscal 2021 seran deduciblos las provisiones por desahucio y
[ubalacidn patronal adtuanatmente formuladas, cuanda cumplan con 1as sigulentes
condiciones,

= 3Sarefieran a personal que haya cumplido por lo menos 10 afas da trabajo on
la misma ampresa; y,

= Loz aportas en afectivo da estas provisiones sean administrados por empresas
ospeslalizadas en administracldn de fondos aulorizadas porla Ley de Mercado
do Valoros

n naa financinr

Para que sean deducibles las intereses pagados o devengados por bancos,
compaflias aseguiadaras y enlidades del sector financiero de la Supennlendencia
da Economia Fopular y Solidaria, por crédiles slomgades de manera dirpcla o
indirecta por pares relacionadas al monto da esles no podra ser mayor al 300%
con raspeclo al patrimonin,

Para las olras socladados o porsenas naluralas, el monta lotal del interds nelo an
oporaciones olectuadas con pares relackonadas no podrd ser superar al 20% de Ia
utilidad antes do paricpacidn laboral, mds inlereses, depreciaclones y
amortizacionos.

Mo seran deducibles los inlereses pagados a partir de enero da 2020 cuya tasa
axceda [a parmilida poe o Banco Central del Ecuadae, por crédios clorgados entra
saptiembra y diclembea da 20119 por [FIS nacionzles o inlemacionales o enlidades
financieras cablicadas por ks entes de conlregd an Ecuador, cuye capital haya sldo
doslinade para 8l paga de dovidondas hasta ef 31 da diclembra da 20H4.
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Tariia dal Impuasto a [a renta

Se reduce el 10% de la lanfa de impuesio a renla par anica vaz en el impyesto a
pagar en el 2019 para centribtyentes domicitiados a sepllembyve de 2019 en (as
provincias da. Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahus, Cotopanxi,
Cafiar, Azuay y Loja, cuya actividad econdmica principal sea la agricola, ganadera,
agreindostrial yio lunismeo alecladas por [os Inckdentes dervedos de 1a paralizacldn
en la declaraloria de estato de axcepglén.

Anilclpe do Impuoxto a la ronta

So olimina la olligacldn dal pago dol anlicipo de Impuesio a la renla; pudienda
anllclparsa da [orma voluntaria ol impuesio equivalenta al £0% del impuesto a la
renla causado en el afo anterior menas relanclones en la fuenta efecluadas an ol
ejerciclo frscal anteriar.

Deducelones adiclanatas

So deduciran con ol 50% adiclonal los seguros de crédite contralados parm [a
exporlacidn, do acuerdo con fo previste en el reglamento de eala ley.

Se deduciran el 100% adicional o4 gastas da pubdicidad y patroeginle roalizados a

favar da deportistas, programas y proyactos doporivos peoviameonts calificades por
Ia entidad reetora o compelente en la malaria.

Rotenelones on ta fuenic

Soran agontos do rofgncidn las contrituyontos quo cumplan con [os requlsitos que
emitira 8] 3R modiante rezgiucdn,

Impu alaxalida da divizas - I1SD

Se rebala e requisito del plaxa de erédito a 180 dias para qua los criditos a)
extenar, inversiones y randimlentos financieros estén exonerzdos do |50,

Lo pagos de deidendes a socledadas extranjeras o personas nalurales no
resldenies en ol Ecuadorpalaran sxentos del pago del ISD, no aplicabla cuanda Ins
dividondos sa distribuyan a socdedadas axtranjeras cuyos accionlslas
ecuatorianosastén dentro do la cadena de propredad de la compalila que reparte
drvidendas.

Los pages efectuados al axtenct por rendim lentas linancleros, ganangias doe capital
¥ capital relaclonados con:

«  Inversiones provenlentes del axlerior ingresadas al mercado doe valores del
Ecuador.

*  Valores omitidos por sociadades domiciliadas on el Ecuader que hubleran sldo
adquirdas on ol oxtonigr, dastinadas al financamlento de vivienda, mleracmdilo
& invarsionoes productivas,

»  Dapdsitos a plaza o inverslones con recursas provenlentes del exteror, gn
[nstiluclones del sislema financiers nacional.
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»  Estasin gravados con IS0 [os pages al extenor per concepla de amonizaclén de
¢capilal & intereses generados scbie préstamos generados enire sapllembre y
diglembra da 2019 por IFIS naclonales o internscionales o enlidades financisms
calificadas por 165 enles da canlol #n Ecuadar, cuyo capilal haya sitlo destinade
para el pago de dividendos hasla el 31 de diciembre de 2019,

c} Ravialdn {Iacal

A la fecha de omislén de jos estados inancioros, las doclaracionas do impuesics san
susceplibles de ravision por parie da [a Adminlstracién Tribulana las declaraclones de
lvs aftos 2016 a1 2019,

27. Anllclpo rocibldo de clionies

Carresponde 3 anlicipos recios do cliontes para I adquisicign de viviendas da los
proyecios gue mantigne 12 Companla, segin el siguienta detala;

Fi'a, 2019
Preovociod nuoves 202 535 205821
Legalracidn de 43Dy TB18 5.551
CHrma - T
Total J04.351 218478

LIn movimientn da ks anticipos (pasiios del cantralo) por el afo terminado a! 31 do
diciembre del 2019 y 218, a4 como sigue:

212 firdl]
Sakdo al comepenon del afio 215818 1482 017
Aumenios fa nho 122214 2411014
Reductiones del 3o (1,104 £55) ($.685 515
Total 304,351 216,675

28. Boneficios a ompleados na corrlonios

El rvben da los beneficlos a empleados no carrlentes al 31 da diclembra da 2019 y
2018 sa detalla a conbnoacian.

Fokl e
Jubsiaciin patrenal {1} 278 238 51707
Doaahessia £2) V21560 e ER b
Total J98.102 JB515

La Compaiifa Hena la responsatklidad de pagar a sus trabajadores ablgaciones por
beneficios post emplen da acuerdo con el Cédgo del Trabalo, bajo el concepto dn
jubilagldn palranal y desahuclo.
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(1) Jubllzcién patronal,-De acuerds con disposiclonas del Codign dal Trabals, 1os
trabajadores qua por voinla y cinco afios o mas hubloren proslado sus sendcios
en forma contlinuada o interrumplda, tendrdn derecho a ser jubklados por sus
empleadores sin perjuiclo de la jubilacion quo los corrosponda en sy condicidn da
ahliadas al Instiluto Ecualarians de Sequrldad Sodial.

(2] Bonlficacién por desahucio.Da acuerdo con disposiclones del Cédigo de
Trabalo, en [os casos da termingcidn de la relacion laboral por desahycio
solicilada por &l empleador o por el trabajader, 2 Compailla entregard el 25% do
[a ditima remunerseidn mensual por cada una de [os aitos de sanviclo.

Al 31 da diclernbra da 2012 y 2018, el pasivo por baneliclos post- emplen reprosenta ol
valor aciual de 1as obligaclanes por jubilacidn palronal y banificacidn por desahucie {ng
fondeadas), ostableckio por un patilo independignte debklamente calificado en funcidn
del métedo de 1a unldad do crédilo proyectada. Bajo esto méledo, los beneficios da
penslenes deben ser alribuldos al perfledo de earviclo del empleado y basados &n fa
fémmula del Plan de tal suera que s8 atribuye 3 misma cantidad de benaliclo a cada
afic da servichy. Tomando en conslderacion & vso de hipdtesis actuanalos para calcular
ol valor prosenla da gichos baneficlos, Eslas hipblosis reflejan el valor del dinero a
travids del tiempo, el InGromonto salanal y las prokabilidades de pago de [a pensién.

i | fi
Al 31 da diciembra da 2019 y 2018, basada en lo anterloda Compaia registid la

provisldn por [as oblrgaclones por beneficlos-post empleo basada en 124 sigulantes
hipdtests actuanales y sustentada &n un estudio actuanal preparada por un profesional

indepandientes:

rull] 2018
Tesa do Dosoento P romodss g1 Ta%
Teaza da rendembents faancsen MrA MA
Tova da incrementa palanal 3, 00% 3, 00%
Toia o Creneno 0o penione s MA MA
Tabla do mtadsdn 11.70% 11.32%
Wil ool prixoid i remanenin T.0% T.o%
Tabla de moriabdad & Ivvasdar TMIESS 30 TMIESS 2002

Los camblos en las premisas acluariales antes indicadas pueden lener un efecin

significalivo en lps montos repoctadey, La Compadfa controla esta riesgo aclualizando
cada afio [a valuacidn actuanial.

El detalle y movimlents por las oblipaclones da beneliclo post-emples por jubilaclén
palronal y bonificacidn par desahucio a1 y pot 2l afle leminado ef 31 da diciembre do
2019 y 2018, lua el slguients:
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=19
L;‘dw Eletto en ol
Ohtigacion por | il :i:: eslado del
boneficles  Aisslivd e pe resultado
definidon ralizadan intagral
dubliscddr palrsnel:

Sakdo at lnkddo del afio 255707 .

Caaly labanl de sennicod Dchaiaes A5.207 . . d 227

Eraberds nelo (oosts ancient) 19439 . 15.420

Ganancias (parddas) aciuariaies no reakgadas [ S0 . M 540 -

Efacta in reduccones y liguidaconns antipadas {3 - - 15.888)
Saldg al flnal dat sl 275,215 * 4549 +A.98a
Bonhicacian por gesahucio;

Saldo at Inkcio dal ok or.vza - - -

Cooatg laboml de penvicos achuanales 28 B4T - - 2B B4

Emberds nedo (ooala fnanceen) T.351 - - T35

Ganancias (pérdcingg actuariaiey no reahzadng AR - 4 B .

Benaltios pagados {5.551) 8 561 - -

Saldq al finat del afio 121.865 5561 4. 490 35.158
Tatkal 195,102 H.581 284448 25 186
2018

A 1
Eapbre Efsctoon gl
Obligacién por ‘T“T:;': ealide dot
banaficios ~ ALSAlYC aeiaarlates o resultido
definldes reallzagian (mtegra

Jutdlac|édn patranab;

Sokda ol lnacia del oo 214342 - -
Costo boral do servicios poluariaies 5008 - 55.088
Interds neto (Cosle financierp} 17 M . . 17304
Ganandas (pirdlas) Seluanaies no redleadas 74 514 . 24 510 -
Efecto cda retducripnes y hgudnrionas anbcpadas [10.411) . . AR ET

Salde al linal el ako 251,787 - 14 516 B1.951

Bonlficaclén por deyahuclo:

Sakks gl e del 3fa 87 280D - .
Cosin laboral da sanvicios eiuanalos 17207 - 17205
Interds neto (coslo fnoncem} 6617 - G517
Ganancias [pérdulas) aCiuaniakes no realgodas (8.5321 . 5.532 .
Beneficios pagadoy (745} T 446 - -

Sakde al linal Jel ahe 97128 7448 853 218lE

Tolal A925 TA4G 31.0ul B5.777
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Analiais de sensiklidad

La Compafila ha chlenido su andlisls da sensibilidad del estudit actuarial practicado par
un perito calficade independients en 81 cual e han considarado qua los supussios
acluariales con mayor afectacldn en ol ciloulo de las provisionas para obligaciones
past-emplea por jubilackdn patronal ¥ desahucio sonia tasa de descuanla y [a 1858 da
Inerementa salarial en [as cuales so ha considerads un ranga da +f- el 0,50% lomando
&n cuentd que dichd rango es aceptado Internacicnalmeante,

Un cuadra de las hipSlesis para determinar el analsis de sensibibdad es como shkjues:

Yu'lHleg [Gn Patronal Devahocho
g9 2918 Ptk 2ma

Taza da descuanta:

0, 50% {13874} {13 G45) @110} [2E71)

0.50% 14549 14002 = H . a.178
Tasa de [ncremanto salarisi;

0 5% 15892 15843 AT4Z 21570

0,51% (14.B039) (14.53) (35)) (A5
Ratacidn

-0 .50% [T.883) 7859} A7N S 604

O 50% §i40 T.0%8 Q570 (45

E! andlisis da sensibilidad presentads antanormente puede no ser represenlativo da la
vanacidn roal gn la oblipacién por beneficlos defindas, pueslo gue es poco probable
que los camblos en las hipdisals se preguzcan en forma aislada unos de ciros {algunos
do los supuosios putdon sar comelacionados),

. Patrimonio da los acclonlstas

Capital soclaf

Al 31 do diclombye de 2019 y 2058, el capital social eslaba reprosentado por
US52.100,000 aczlones ordinarias respedivamonta, pagadas y on crgulacén conun .
valor nominal do USS 1 cada una, las cuales olorgan un vole por accién y un dorecho a
los dividondas, respeciramante,

Roatriceldn a las utilidadax

Reserva |

La Ley da Compaifas del Ecuader requlere qua por [o menos el 10% de [a utilidad nota
anual sea apropiada como reserva legal, hasta gue ésta alcanca como minime el 50%
del capital suscrite ¥ pagade. Durante a1 afg 2049 =& ingremantd en US5150.228. Esla
reserva no puede sor distribuida a loa accionlstas, exceplo en caso de liquidacién de 1a
Compafia, pere puedo sor utilizada para aumentar el capdal. El monlo por aproplarsa
de fa utilidad del afio 2019 asclende a US5116.088.
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30. Saldos y tranzacciones con paries rolaclonadax

Un resumen do los sakdos manlenxdos con compalilas relaclonadas af 31 de diciembre

de 2018 y 2018fue coma sigus:
iy 2016
Acthea:
Cunntas pof tokmr
Comerciales 43312 201805
Heembalios par cobiar (1) 87 5005 7727
Total 100,851 A16.622
Pazlvi:
Coanlas pof pagar - Comenciaies y olrad cuertas
POT pagAr I EED 580!
Drridentos por pagar 1.548.017 -
Total 1522477 560}

{1} Corresponden a los reemboisos por cobrar segin 2l skyuienis delalte:

Reambolsos por ooban
2019 frirhl-}
Multicnas 54, Z9.18) -
Fidaxomiat [nemorgoling ar.TH Ko
Auiodetta Gis. Liga, * 15841
Fidezomae La Bakdina - 21414
Total reembataos por cobaar S5 arar

Un resumen de las compras ¥ venlas de Servicios realizados eon compalias
relaclonadas al 31 de diciembre da 20189 ¢ 2018 fus como sigue:

2my

2018

Ventas  Compray  Vgntas

AuteDetta Clo_ttda. 255 3550
Fideicomss Coan Chat Manzana Cualroy

Sols 271 -
Fidebkomera Cosd Clob Mangzany Puanal 210,705 127085 .
Friclcomsg Estoncias ca s Ammenia 1 TA023 . B 70O -
Fideicomso Inmangedino — inmuaeblas 28083 Mgt at 125 3400
Fidaicmisa Puembs Farrirlird - 4310 -
Freomisa Rinoin del Pangues . . F Rk r "
Fidpicomsg Valle Carlagall 2750 . 457 205 -
Ficherlcami Wala Wirda 18 585 - - -
Fidebkoma Vion Navama 2 a0 - A78 845 .
Norraedoadne 5 A - - 12 500 -
Muflicines 11.661 B - -
Grupa Brawvca 3 A . 2033 - .
Hictor Femancio Yinern Loz - 1,000 1.008
Figa Holnkea Dguholnies 5.4 - . - £0.725
Fideuomien Marcandd inmosbles PA. 120 . : -
Tatal L1740 A QTR 2000132 76,704
BT
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3.

Tran ign n onrsonal mpafia

La Gerencla clave de la Compalfifa estd constiiulda por: Gerencla General, Gefencia
Finaneiers, Gerencla da Loglslica, Gerencia de Inmobitianie, Gerantia de
Conslruccionas, Gerencia de Mantenimbenlo, y Gerentia Reglanal.

Curanto el afio forminade el 31 de diciembra da 2015, |a Compafilz ha genorado gastos
por sualdp y olros gastos con personal slave par USS532 624.

tulidad par accidn basica.

La utilidad por accion basica o5 calculada dvidiendo [as ullidades del ejercicio parm &l

promedio ponderado de acclenes en circolacidn. La utitidad par aceidn del alfo 83 como
sigue;

048 2018
Resuitado nalo 1.160.8482 1,502 284
Fromede ponderado do seclonas an circulacidn 2.100.0000 2.100. 005
Utlidad por acclén baslica 055 0.2

32

3.

Al de ddembee de 2019 2018 la Compaiila no mantiens otilidad por accldn dituda.

Conlratos
Conatitucidn dol Fldalcomsa Mercantil “Fldaleomias Inmatlliarlo Valtn Vorde™

Modiante ascrilura pibtica del 08 de febrarn del 2013, Ia Compafia conslituye ol
Fidelcamlso Inmgbiliaric: Valle Verde, cuya objetive es adquitr ol inmueble y desarroilar
el Froyecle Inmobiliario Travise contabdo por [a consliuyante, administrande v
deshinando los Henas y recursos dol Fldelcomiso de conformidad con jas inslrucciones
impardidas en esta conlralo,

Medignte clausula séptima da asla conlrgte eslableca aponar al patrimonlo autdnomo
de! Fideicomlss la tolahdad do 105 recursos necesaros para el desarrolle dal proyesieo,

Evantos svbhsaruonios

& 1a focha da osle Informe 1a economia global =8 encuentra afectada debldo a la
axlslenda de una pandemia por ol vlrus "COVID-18°, 5i blen esla silvaclon padda
alectar el normal desarrclio da lag operaciones comerclales en el mundo y tanar efeclos
en [a aconomia del pals, al moments no es posible dalerminar el Impatto gue esta
siluaclén lendrin en (6% actividades fuluras de la Compadia.
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34 Autorizacldn do las ostados Minanciaros

Los estades financierss o Construetora ¢ Inmobitiarla Construecuaderpor el afio
terminada ol 31 do dicdembre de 2079 han skdo autorizsdes parn su publicacidn por la
Administracién el B de junfo da 2020; y, on su opinlda sordn apmbados da manera
definiliva sin modificaciones por 13 Junla Gonaral do Accionistas do acverds con [a

tisptiesto perinlendencia de Compafilas, Valkoros y Sequros del Ecuador.
: o~
José Jaltr Jargmiia Jurga Villota Montern
Serenle General Contador Genegral

—-50 .




