
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 
(Una subsidiaria de Rialt Holdings S.R.L — Uruguay) 

Notas a los ostados financioros soparados 
31 do dictombro da 2019 
Con cifras correspondiontos por ol 2018 
(Expresadas en ublares de E UA) 
1 Identificación de la Compañla 

Constructora o Inmobiliaria Construocuador S. A, fuo constituida el 10 de julio de 
1897 mediante escatura púbica emibda en la crudad de Quito e mscrla an el Registro 
Mercanti el 12 de abol de 1997 

La dirección de la Compañia es San Ignaco E12-182 y avenida González Suárez, 

El accionista mayoritano en el 69,89% es Rut Holdings $ RL, la cualesta dorvestada, 
en Unguay 

Operacionos. 

El objeto social de la Compañía es la prestación de todo tipo de servicios de asesoría 
en 

3) Planificación, construcción promoción, desarrollo, remodelación compra y venta, y 
ejecución do lodo 1po de proyectos Inmobiliarios y consirueciones 

b) La comercialización, distnbución y promoción de todo tipo de tecnologia, 
maquinanas, molenalos do conslrucción y acabados equipos, materias pamas, 
suministro do oficina, musblos de madera y aluminio materiales para la 
construcción, objetos do decoración. sistemas de Lranspode repuestos, partes y 
piezas, y en genoral, de loda clase de blenes Inmuebtes, 

e) Reaización del mantenimiento en lodo po dle nfraestructura y equipos uizados en 
y para la construcción, 

4), Mantonimiento on todo lpo do maquinaria y equipos, 

6) Formar parto como socia o accionista de compañias nacionales o extranjeras y/o 
fusionsras o asociarse con ellas y/o contratar con ellas y, 

A Consttuisa en consejero promotora agencia o representanto de soclodados 
nacionales o extranjeras alas que adernds podrá prestar las soricos 
especializados que ellas requieran para el norma! deseralvmiento do sus 
clrodades 

La Compañia eyecula los proyectos de manera chrerta o a travds do fidelcomisos en fos 
cuales es constituyente, beneficiana o cumple con ambas. 

10. 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

3. Doctaración do cumplimiento con las NIF 

Los presentes estados financieros de la Compañia han sido preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIF), emsidas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contobiidad (1AS8 por sus sglas en Inglés), vigentes al 31 
de diciembre de 2019, asi corno, porla disposición emuida por la Superntendentsa de 
Compañías Valores y Seguros el 29 de diciembre de 2017, respecto al uso de la tasa 
8 nlerés de los banos corporatwos emitdos an el Ecuador para la estimación y registro 
e las provislones ce jubxiación patrona! y desahucio 

  

La Administración de la Compañla declara que las NIF han sido aplicadas 
integralmente y sln reservas en la preparación del prosente Juego de estados 
financieros 

La Supenatendencia de Compañias, Valores y Seguras requiere la presentación de los 
estados financueros seporados de la'cosa metnz del grupo, par separado de los estados 
fmancisros consohdados, por lo tanto los presentes estados financaeros separados 
reflejan su actradad Indiadual sin mctur los efectos de la consolidación do estos con 
sus subsldamas 

Los estados financiaros por el año terminado et 31 de diciembre de 2019 serán 
aprobados porta Junta General do Acciomstas luego de la envsión del informa de 
auditoria de acuerdo alo requerido pora Ley de Compañías Sin embargo, la 
gerencia estima que no habrá cambles en los estados fizancioros adjuntos. 

Gamblos on polílcas contablos 

a) Normas nuovas y covisadas vigontos para poriodos anuales a partlr dol 1 de 
enero do 2059 y rolovantos para la Compañía 

A part del 1 de enero de 2019 exsten normas nuevas y rensadas vigentes para el 
periodo anual comenzado en dicha fecha Un detalle de la lnfarmación sobre estas. 
normas se presenta a continuación 

- NIF 16-Arrendamientos 
- Caracierisicas de cancelación anticipada con compensación negativa 

(modificaciones a la NIF 9)(1) 
+ — Modificación, reducción o liquidación del plan (modificaciones a la NIC 191(1) - — Mejoras Anvalos alas Normas NEO Cielo 2018-2017(1) 
- CINIF 23 - La mcetidumbro frente a los tratamientos del impuesto «2 las 

ganancias(1) 
£1 Pronunciamientos que, porto naturaleza de las operaciones de la Compoño o 

los politeas adoplodas, no han gonerado mpacio sobra los ostogos fmancioros 
aojuntes. 

A continuación un detal de los pronunciamientos aprobados y vigentes para ol año 
quo comenzó el 1 de entro de 2019 y que han tenido efecto en los estados financieros 
dela Compadla fue como sigue 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A, 

- MUEIG-Arendomientos 

En enero de 2016, et1AS8 pubticó la NIF 18 “Aandormontos”, que establece los. 
prneguos posa el reconocimiento medición presentación y revelación de los 
artendamlentos. Esta norma aplica para los esercclos que comenzaron a partir del 1 do 
enero da 2019 

El principal cambio que incorpora esta norma es que una arendataria deberá 
considerar toos los contratos de arrendamiento (salvo limitadas excepciones) dentro 
dol ostado co situación financiora do la arrendataria Esto implicará que 

+ enelreconocimiento inicial dol contrato, la arrendataria 
- — recomecerá un acuva por el darecho do uso del actwo bajo arrendamiento (el 

activo subyacente dol arrondamiento) y 
— - reconocerá una obligación por el valor descontado de las cuotas del 

arrendamiento; 

+ en momentos postenores Ja arrendatana 
- reconocerá el gasto por amorización del acto, y, 
- reconocerá el costo financiero del paso. 

Un actendador continuará clasificando sus arrendamientos como arrendamientos 
úoperalvos o arrendamientos financieros y contabiizando cada tipo de arrendamiento. 
de dderentes maneras Se Incomoran nuevos requenmientos de información a revelar 
sobra los contratos de arrendamiento. 

Atadoptar la NUF 16 y de su evaluación, la administración de ta Compañía determinó 
que los contratos do anendamiento que manero no Incluyen componentes que no. 
constituyan un arrendamiento. 

Para la adopción de esta norma la admiración de la Compañia decai apta do 
forma tetraciwa con elefecto acumulado al Y de enero de 2018 por lo sual los ajustos 
denvados de la adopción de la NIIF 18 se reconocieron con cargo a la cuenta da 
patemanlo - resultados acumulados al 1 de enero de 2019, sobra todos los contratos de 
Srrendamiento vigentes a dicha fecha Esto electo so refeje on l estado do evolución 
¿el palrimonto en los saldos 0 dicha oca 
“Teniendo en cuenta la anterior la información comparativa para el año lermnado el 31 
de diciombre de 2018 so informa según la NIC 17 y no es comparable a la información 
presentada para el año terminado el 31 do diciembre de 2019 

En lugar de realzar una tewsión de deterioro de los activos de derecho de uso en la 
fecha rucialapicación la Compañía ha confiado en su avaluación bustánca sobra st los. 
artendamientos eran onerososmmediatamente antes de la fecha de aplicación inka! de 
ta NIF 16 

Enla transición, para arrendamientos contabrlzados previamente como arrendamientos 
operatwos con un arrendamiento rostantede un plazo de menos de 12 meses y para 
arrendamientos de activos de bajo valor la Compañía ha aplicado la opcénexenciones 
para no teconocer los activos por derecho de uso, sino para contabilizar los gastos do 
arrendamiento en base Ineal sobra el plazo sestante de! arrendamiento, 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

En la transición a la NIF 18 la Compoñla ulizó la tasa de Interás meremental promedio 
ponderada para detemunar los pasos por arendamento 

Un rosumon del impacto en el patrimomo de la adopción de la NIF 18 Arrendamientos 
al de enero do 201Hfue como sigue. 

  

Pateimonto — 
Rovuitados 
acumulados 

Saldo a 31 de disiembra de 2098 (NIC 177 1796244 
Apicacióngo la NIF 18 — Arrendamiento 40852 

Saldo al de enero do 2019 (HF 18) 170 

El efaclo dnito del balansa general de la nxopción de la NIF 16 - Arrendamientos al 1 
de nero de 2019 fue cama sigue" 

Activos 
"Acts por derecho de uso par arrendamiento, 1702300 
Amorlascin acumulsda por acto por derecho 
de uso (973654) 

Paatvos 
Paso gor arrendamiento — cornente (939.390) 
Paso por arrendamiento —isrgo plazo (399,787) 
Pasevo por impuestas ddendos, Masta 

  

AA A 
  

$) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas oxistantos quo aún 
29 entran un vigor y que no han sido adoptadas anticIpadamonto por la 
Compañía 

Ala fecha do autorzación de ostos estados financieros, al LASB ha publicado nuevas. 
normas, modificaciones e interpretaciones realzadas a las normas ya exstentes, las 
uales aun no entran en vigor y no han sido adoptadas antcspadamente por ta 
Compañía 

  

La Agmunistración antcspa que locos los pronunciamientos pertinentes serán adoplados. 
nas polltcas contables de la Compañía para el primer periodo quo inicia a parur de la 
fecha do vigencia de dicha pronunciamiento 

Un istado do los pronunciamientos aprobados por el IASB que aún no entran en gor y 
que la Compañía no ha apicado anticizadamente para el cierre lorminado el 31 de: 
diciembre de 2019, son los siguientes 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

- - Poriapacones de largo plazo on asopadas y negocios conjuntos (modificaciones a 
la NIC 28)43). 
AIF 17 Contratos de seguros (1) 

Marco Conceplual para la Información Financiera 
Defnición de un negocio (modficsaones a la NIF 3) (1) 
Definicón de "malena? "con mportancsa relativa" (modiicaciones ala NIC 1 y aa 
NIC 8) 

- Reforma dela losa de mterés de referencia (modíficaciones a las NNF 9, NIC 35 y 
NIE 70 

- Venta o aportación de un acto entre un inversor y una aseciada O Un negocio 
conjunto (modiicacionos aa MIF 10 y aa NIC 28) (2) 

fu Pronunclamientos que porta naturaloza de las operaciones de la Compañía o/os 
potlscos adoptadas, so astuma no tendrán Impcio sobre fos estados financieros: 

(2) Aptcación pospuesto de manera indefinida por parto dolJAS8 

A continuación un detallo do los pronunciamientos aprobados poro quo todavia no. 
entran.en vigor quo so estma tendrán efecto en la Compañía pero que no han sido 
apkeados anticipadamente" 

ar xa lg información Fina 

En marzo de 2018 el lASB aprobó el “Marco Concopival pora la tnformación 
Einonciora, que reemplazará al Marco Conceptual, revsado en 2040 

Una entidad usará el mueva Marco Conceptual (cuando resulte pertinente) para 
periodos iniciados et 1 de enero de 2020 Se admite su aplicación anticipada Sin 
embargo, debo destacarso quo 

« - el Marco Conceptual de $889 y el Marco Concepiual de 2010 señalaban que el 
Marco Conceptual no es una Norma y no anula a alnguna Norva concreta: 

+  enelMarco Conceptual de 2018, ol Consejo reconfimo esto estatus. 
Para el desarcollo del Marco Concaptual de 2018, al !ASB se basó en el Marco 
Cancepluol de 2010— rellenando vacios así como aclarando y actualizándalo pero sin 
teronsiderar fundamentalmente lodos los aspectos del Marco Concaptual de 2010 

La Compañía considera que el cambio en el Marco Conceptual no generará efectos. 
'igníficalwos Bn 3us estados financieros y prevé apiicario en su fecha de adopción 
obligatoria 

  

En octubre de 2018, elLASB aprobó el documento “Defimción de "material o 'con 
Importancia relata: (modificaciones a la NIC 1 ya la NIC 8)" Una enlitad aplicará esas 
modificaciones de foma prospectiva a los pengdos anuales que comiencen a partir del 
1 de enero de 2020 Se permite su aplicación antiopada Si una entutad aplica esas 
modilicacionos on un período que comience con anteriondad revelará esto hecho 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

La nueva definición de “malena!” o "importancia tolaíva" do la NIG 1 y de la NIC 
determina que ta información es material o llene mportancia relatva St su armesión, 
expresión madecuada o ensombrecimiento podría esperarse razonablemente que 
influya sobre las decisiones que los usuanos pnncipales de los estados financieros con 
propésito general toman a partr de los estados financieros, que peoporcionan 
información Iinanciera sobre una entidad que informa 

La Compañia considora que la modificación a la NIC 1 yla NIC 8 con relación a la 
definición de "matoria!” o "importancia rolatwa” no ganoraró efectos s»pniicatrvos en sus 
estados financieros y prewb aphcarto en su fecha de adopción cbipatoria 

Potíticas contablos 

A conlmwación se desenden las panapales politicas conlables adoptadas on la 
preparación de los estados financieros, tal como la requiero la NIG 1 "Prosentación de 
Estados Financieras" Eslas pelíticas han sufo drseñadas on función do las NIF 
vigentes al 31 de diciombro do 2019 y so han aplicado de manera unforme para lodos 
los años prosentados 

a] Bases do medición 

Los estados fmancseros de la Compañla han sudo preparados sobro la baso dol costo 
Histórico, modificado por el pasivo por bengfices post empleo do jubilación patrona! y 
bonificación por desahucio que so encuentra registrado al valor prosento de los pagos 
Tbteros estenados de aruerdo con el estuco actuarial practicado por un porto 
Indepondienta y al valor presente do los pasivos por arrendamiento 

b) Moneda funcional y do presentación 

Los estados financieros están expresados en la moneda del ertomo económico 
páncspalen que ia Compañía opera (moneda funcional) represontada en Dólares (US$) La moneda funcional y de presentación de Constructora o Inmobiiaría Construecuadar 
SA, 05 el dólar de los Estados Unidos de Aménca 
El dólar do los EUA tue adoptado por el Ecuador como su moneda de cuculación legal 

a part de marzo del ao 2000, por lo cual el dólar es ullizado desde esa fecha para 
Todas las Iransacciones realizadas en el país y los registros contables de ta Compañía 
que suvon de baso para la proparación do los estados financieros se mantienen en 
dicha moneda, La economia ecuatoriana depende de la capacidad del país para 
oblener un flujo permanento do dólares para permi la continuación del esquema: 
monetario actual 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

€) Uso do estimaciones y julelos do los Administradores 

La peoparación de las presentes estados financaeras er conformidad con NIF requiero 
que la Adrmmisiracón establezca algunos supuestos inherentes a la acdad 
económica de la Compañía con el objeto de deñir la valuación y presentación de 
“igunas partidas que forman parte de fos estas Inanceros En opinión de la 
Administración do la Compañía, tales estimaciones y supuestos ostuvoron basados en 
la mejor uitzación do la información disponstia el momento, los cuales podrían legar a 
teni de sus efectos finales 
Las estimaciones y supuestos son remsodos de manera penócica Los rosultados de las 
revisiones de estimaciones conlables son reconocidos en el pertodo en que hayan sido 
revisados y cualquier olro perlodo que estos afectan 

Las estimaciones relevantes que son particalarmento susceptibles a cambios 
signficatwos se relacionan con la estimación de la vida Uy el valor residual de los 
actos, la golerminación de la provisión para cuentas incobrables, la determinación de 
la provisión para la obsolescencia de Inventarios, la evaluación de posibles pérdidas por 
deterioro de determinados aciivos. 

La Compañia ha vilizado estaciones para valorar y registrar algunos de los actos, 
pasos, ingresos, gaslos y compromsos Básicamente oslas estimaciones so refieren 
s 

  

- La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activas 
» Los cntertos empleados an la valoración de determinados activos. 
- La necesidad de constiulr provisiones y en el caso de ser requeridas, el valor de las. 

mismas 
- Valor actuadal de indemnizaciones por años de servicio 

Estas estaciones sa reslizan en función do la mejor nformación disporblo sobre los 
hechos angizados En cusiquier caso, es posiblo que acontecimientos que puedan 
Tener lugar en el futuro obtiguen a modíicarias en los próximos ejercicios, lo que se 
reaizacia de forma praspeciva 

a) Negocio on marcha 
“Ala fecha do los presentes estados financieros, no existan incoridombres respecto a 
sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre fa posibilidad de que la. 
Compañía siga operando normalmente como empresa en marcha 

e) Ingreso por actividados ordinarias 

Para determinar sl se deben reconocer los Ingrasos la Compañía sigue un procoso do: 
$ pasos 
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

Igentíicación del contrato con un cuento 
Igentiicación de las obligaciones de desempeño. 
Determinación del precio de Irensacción 
Aswpnación det precio de transacción a as obligaciones de desempeño. 
Reconocer los ingresos cuando o conforme las obligaciones de desempeño se 
cumplen 

El precio tolal de la Lansaceión para tun contrato se asigna entre las cistntas. 
obligaciones de desempeño basado en los precios de venta retauvamente 
independientes, 

Ventas de inmuoties (unidados de vivienda). 
Se registran en os resultados una vez temnadas y entregadas las obras a cada uno 
de los clientes, 

Sonacios. 
La Compañia reconoza el greso por honoranos en función del senacio prestado de 
asosoría, advinistración, ejecución y dirección lésnica do los proyectos de 
construcción y servicios de mantenimiento, los cuales se roconocen una vez que se 
hayan cumplido (odas las obligaciones do desempeño descrias en cada uno de los 
contratos susertos con los Cientos 

La Compañia a menudo realiza transacciones que involucran una gama de sorgo 
cuyos ingresosse reconaceno en un momento determinado a a lo [argo dol Lempa 
conforma la Compañía cumple conlas obligacanes de desempeño al lransfarir los. 
soricios prometidos a sus cuentes. 

La Compañía reconoce los pasivos dol contrato por la contraprestación recibida con 
respecto a las obligaciones de desempeño Insatistechas e informa eslos montos como 
¡tros pasos en el estada de stuación financiera (véase nola 27) De manera smilar, 
sila Compañia cumple con una obligación de desempeño antes de recibirla 
cantrapeeslación, fecanoce un acto de contrato o una cuenta por cobrar en su estado 
de situación fmanciera dependiendo de s1so requiere algo más que el paso del tiempo 
antes de la fecha de vencimiento, 

M Costos y gantos 

Los costos y gastos se reglstran al walor de la contraprestación recibida con los cuales 
so relacionan. Los coslos y gustos operatwos se impulan a la cuenta de resultados en 
tuncón del entero del devengado, son drectamente atrbuibles al Inventario y por a 
prestación de sencios. 

9) Instrumentos financieras 

Reconocimiento y baja 

Los acilvos financieros y paslvos financioros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierte en una parte de las cigusulas contractuales del mstrumento negoclado 

na 
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Los actwos financieros y pasos financieros son medidos inicialmente a valor 
rezongblo Los costos de transacción que son grectamento atabriblos a la adquisición o 
emisión do actos financieros y pasivos financieros (distintos de los activos financieras 
y pasivos financieros a valor razonablo con cambios on resullados) son agregadas o 
deducidos del valor razonablo de los aciivas financieros y pasivos financieros segun 
sea apropiado, en el reconocimiento iniesal, 

Los costos de transacción directamente ntmbuibles a a adquisición d activos 
financieros o pasivos financieros a vator razonable con cambios en resultados son 
reconocidos inmediatamento en resultados, 

foam 

Todas las compras o ventas convencionales do activos financieros son reconocidas y 
dadas de bala en la fecha de contratación Las compras o ventas convencionales do un 
activo fivanciero son compras o ventas bajo un contrato cuyas condicionesrequioron la 
entrega del aciwa durante un periodo que generímenta pslá regulado o surgo do una 
convención establecida en el mercado correspondiente 

Todos los actos financioras reconocidos son postariormente medidos en su totalidad 
ya sca, a costo amortzado o a valor razonable dependiendo de la clasicación dada a 
los actos financieras, 

losicación de netos financie 

  

Los actwos Inoncieros que cumplen las sagulentes condiciones son posteriormente 
medidos a costo amortizado. 

Se conserva dentro de un modelo de negocia cuyo objotvo es mantener los setivas 
Afngacieros para obtenerlos fujos de efectivo contractualos, y 

-  Eas.conciciones contractuales del acivo dan lugar, en fechas especficadas a flujos 
do electo que son unIcamento pagos del principal e intereses sobre el Importe del 
principal pendiente. 

Las actos que cumplen as ssgusentes conciclones son posteriormente medxdos a vator 
razonable con camblos en ptro resultado integral (VRCCORI) 

- Se mantono denizo de un modelo de nogocio cuyo objetwo sa logra obtentendo 
lujos do eloctwa contraciualos y vendiondo activos financieros, y 

- Las condiciones contractuales dol activo dan lugar, en fechas especificadas a flyos: 
do alertwo que son únicamento pagos del principal o Íntareses sobre el mporte del 
Principal pendiente 

“Todos los oltos actos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son 
posterionmenta medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR) 

lo amodrzedo y método de tasa de 1 ive 

El mélogo de tasa de interás efectiva es un método que se vta para el cálculo del 
costo amortzado de un activo financiaro y para la distnbución del ingreso por Intereses 
allolargo del perfodo comospondiente 
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Para los instrumentos financieros distintos de aquellos actos financioros con deterioro 
do valor crodulcio comprados y originados, la lasa de interás electra es la lasa quo. 
descuenta exaclamonto los cobros de efectivo futuros esimados (eluyondo todas las 
comslenes y puntos básicos do interés, pagados o recibidos por las partes del contrato 
ue Integren a tasa do interás electra, los costos de fransacción y cualquier otra prima. 
o descuento) excluyendo las pórdidas crecicias esporadas, durante la vida esperada 
del acto financiero, o cuando sea apropudo, un parlodo menar con respecio al valer 
enlibras bruto de un acto financiera en el momento de su reconsemlento mcr 

Para actvos financioros con deteriora de valor crexiticio comprados u onginados se 
calcula una tasa do intorás ofeciwa ajustada por calidad crediticia descontando las Fujos 
do efecalvo estimados, ncluyondo párdidas crediticias esperadas, al costo amontizado 
del activo financiero en su raconocímiento inicial, 

El costo amontizado de un activo financiero es el importe al que fua medido en su 
reconocimiento nlela un actwo financiero menos reembalsos del princspal, más la 
amortización acumulada utizando eb método de tasa de interés etectrva de cualquier 
iterencia entre elmporte iucral y el importe al vencimiento ajustado par cualquior 
corrección de valor por pártitas 

Además, el valor on bros bruto dí n acto financiero os el costo amortzado del actwo 
Fnanciero antes de ajustario por cuaiqulor corocción do valor por pérexdas El ingresa 
por intereses se reconoce usando el método de tasa de mterés efectiva para netos 
financieros medidos a costo amortzado y a valor razonable con cambios en otra 
sosulado integra! 
Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con detertoro 
de valor cresiicio comprados u onglnados, elingreso por intorós so calcula aplicando la 
Tasa de Interés efectiva al valor en libros bruto do un actwo financiero, exceplo para 
clas financieros que han conver postenormente en activos con detedoro de atar 
creia, 

Para activos financieros que se convierten posteriormente en activos con deteriaro de 
valor crediticio, el Ingreso por Ínterases es reconocido aplicando la lasa de interés 
efectrva al costo amenizado del activo financiero Si, en periodos de reporia postenores, 
el nesgo de ersdro del instrumento financiera con deterioro de valor credtiewo mejora de. 
manera tal que el actwo financiero ya no tiene detenaro de valor crecio el ingreso por 
intereses se reconoce aplicando la tasa de interós efectiva al valor en bros bruto del 
actwo financiero 

  

Para los actos financieros con deterioro do valor creducio comprados 1 originados, la 
Compañía reconoce el Ingreso por Intereses apticando fa tasa de mterés efectva 
ajustada por calidad credítica al costo amortizado del acteva financiero clesde el 
reconocmuento rvesal 

El cálculo no remerte a la basa bruta Incluso si el iesgo da créxito del acto financioro 
mejora poslenormente de modo que el acto financiero ya no tenga deterioro de valor 
crediticio Los ingresos por tereses se reconscen en el estado de resultados y sa 
incluyo como ingresos finarsieras 

ES 
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Deterioro de sctros financseros, 

La Compañía reconoce una conección ía valor por pétsidas creaticias esperadas 
(PCE) sobro actvos Iinancioros que se miden a coslo amartzado o a VRCCORI 
cuentas por cobrar contes no rolacionadas No se reconoce una párcida por daterioro 
para inverelonas en instrumentos de palrimoro 

Elumporte de las pérdidas codicia esporadas os actusizado en cada fecha de 
teporte para reflejar los camblos on olriesgo do crédito dosdo aireconocimiento nica 
det conespontiente aciwo financiero. La Compañía siempre reconoce las PCE durante 
sl lompo de vda de! arto para las cuentas por cobrar comerciales Las pérdntas. 
«redticas esperadas en estos actos financieros son estmados usando una matra de 
provisionos basado en la expenencia histónca da pérdidas creiucias de la Compañia, 
ajustada por factoros quo son especificos a los deudares, condiciones económicas 
generales y una avaluación tanto do la actual asi como tambibn, do la presupuestada 
¿ección de las condicionos en la fecha de reporto Incluyendo el valor del cimero en el 
liempo cuando sea apropiado 
Para todos los olsos instrumentos financieros la Compañia reconoce las PCE durante el 
llompo de vida del activo cuando ha habido un aumento sIgnifcatwo en el iesgo de. 
crócilo desdo el reconocimiento inicial S:, por otro lado nesgo de cxódilo 9 al 
instrumento financiera no ha aumentado synificalvamente desde el reconocimiento 
vrcial la Compañia mido la comocción do valor por páreidas para oso Instrumento. 
financiero 3 un importo igual a las pérdidas crodlicias esporadas en los próximos doce 
meses, 

La evaluación de si deberian sor reconocidas las PE durante al tempo de vida del 
activo está basada en aumentos signdicativos en la probabilidad o riesgo de un 
incumplimiento que ogurta desde el reconocimiento Inkelal en lugar de Sobra la evidencia 
de un actwo financiero con detenoro da valor crediticio aa fecra de raporte o que 
curra un incumplimiento: 

Las PCE durante el Uempo de vida del activo repeosontan las pérdidas credicias 
esperadas que resultarán de todos los posibles eventos de incumplimento durante la 
vda esperada de un Instrumanto financiaro En contraste las PCE esperadas en las 
préxmos doce meses representa la porción do las PCE durante al bempo de vida del 
actrvo que se espera resulten do ovantos de incumplmlanto sobre un instrumento 
financiero que sea posible dentro de Jos 12 meses dospués de la fecha de reporte 

Aelwos financieros Yo de ví loo, 

Un activo Financioro está con deteriora de valor crediticio cuando han ocumdo uno 0 
más eventos que tienen un impacto perjudicial sobre los fivjos de electvo futuros 
estimados do eso activo firancioro Evidencias de que un acto financiero está con 
detenoro de valor crediucio incluyan información obsorvable sobre los sucesos 
siguentes 
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a — Diiculados financieras sigaificalevas eel emisor a deleudor 
db Unginfracción del conirato, tal como un incumplimiento o un sucoaso de mora, 
e. El prestamista del doudor por razones económicas o contracivales relacionadas 

con diicullades financieras del doudor le ha otorgado a éste concesiones a 
vento]as que no lo habria facótado on olras circunstancias, 

d Sa eslá cometiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra forma 
de reorganización financiera o 

e — Ladesapansin de un mercado acto para el acto finunciero en cuestión, debido 
a dficullades frsancieras. 

Ms imiento de pérdidas eredticas re 

La medición de las pércidas creaticias esperadas es una función de a probabiidad de 
incumplimiento, la severidad (os deca, la magnitud de la pérdida st existe un 
incumplimiento) y la exposición al Incumplimiento La evaluación de la probabridad de 
Incumplimiento y la saveridad esta basada en datos históricos ayustados por nformación 
futura como se descnbló anteriormente En cuanto a la exposición al meumplimiento 
para activos financieras esla está representada por el valor en loros bruto de los. 
activos a la fecha de reporte” para compromisos de préstamos y contralos de garantía 
financiera la exposición incluya el importo que so dispondrá en el futuro en la fecha de 
Incumplimento determinada sobra la baso de tendencias ustáricas el entendimiento de 
la Compañía de las especificas necesxados financieras futuras de los deudores, y otra 
información futura relevante” 

Para los actvos financueros la pérdida crediticia esperada se eslma como la diferencia 
entra lodos los fs de efectwo contractuales que se adeudan al Grupo on conformidad 
«con el contrato y lodos los fos de electrvo que la Compañía espera recibir, 
descantados a la tasa de rnterés efectva angnal Para un contrato do garantía 
financiera, ya que la Compafla eslá abhgada a realizar pagos solamente en el evento 
do yn Incumplimiento por parte del deudar en conformidad con tas cláusulas del 
instrumento que eslá garantizado as insuficiencias do elecbvo son pagos esperados a 
reombolsar al tenedor por una pérdida credilicia en la que Íncurre menos los Importes. 
que la Compañía espera recibir del tenedor, el deudor o un lercero 

Para compromsos de préstamos sin ubizar una pérdida credilcia es ol valor prosente 
de la ciferendia entre los fijos de efectivo contractuales que se deben y la Compañia sl 
bl tenedar del compromso de préstamo dispone del préstamo, y los jos do ofectivo 
que la Compañía espera recibi si dispone del préstamo. 

Cuando las POE duranto eltiempa de vida del activo so meda sobro una base cotectva 
para atondor los casos on que la ovidoncia do aumentos significativos en el ffesgo. 
ereciicio a nivel do instrumento individual puedo no estar aún disponible los 
Instrumentos financioros so agrupan de la siguiento manera 

  

- — Naturaleza de los Instrumentos financieros (es deci las cuentas comerciales, 
deudores varios, otros deudores de la Compañía son cada uno evaluados como 
un grupo separado Los préstarsos a partes relacionadas son evaluados por 
pórdidas eseditcas esperadas sobre una base Indeadual 
Estatus do morosldad, 

- — Naturaleza, tamaño o indusia do los deudores, 
- — Naturaleza do Jas garanilas por cuentas por cobrar por arrendamientos, y 
-  Clesificaciones creces oxtanas sl estuvioran disponibles, 
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La agrupación es remsada regularmente parla Adrwisiración «e la Compañía para 
asegurarse que los integrantes de cada grupo cantinuen compartiendo sumtares. 
taracteristcas de nesgo credibeso Sala Compañia ha medido la corrección de valor por 
pérdidas para un instrumento financiero a un importa equvalente a las POE durante el 
tiempo de vda del acto en el periodo de reporte anterior, pero determina an el periodo 
de reporte actual que las condiciones para las PGE guranta el Lompo de vida del acto 
ya no se cumplen 

La Compañía reconoce una ganancia o pérduda por deterioro de valor en resultados. 
para todos los Instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su valor 00. 
bros a través de una cuenta de corrección de valor par pérdidas 

Pasivos financioros 

Todos los pasivos financieros son postenormente medidos a costo amorizado usando 
el mátodo de Interés ofectwo. 

A131 de diciembre de 201, los pasivos linancierosda la Compañia representan 
principalmente obligaciones de pago por compra de blenes y/o servicios que so han 
adquirido de los proveedoresy se manejan en candwaones normales de cródito por lo 
¿qua no meluyen transacciones de financiamiento otorgados por los acreodoros por lo 
que se regstran al valor nominal de la contraparta recibida y no so descuentan ya que 
son 'iquidatlos on el corto plazo, Sin embargo, para las obligaciones con Instituciones. 
inancioras, so registran al costo amorizado vllkzando la (asa efectiva de ilerós y sa 
clasdican en el corto y largo plazo en función a su vencumiento, 

  

Compensación de Instrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasos financieros se componsan do manera que se 
informg el impoda neto en el estado de stuación fmancíara, solamonte sl exste un 
derecho actual legalmente exigible da compensar los importas reconocidos, y esosta la 
intención de liquidartos por el importe neto, o de realgar los activos y cancelarlos. 
pasivos on forma simullánga 

h) Inventarlos 

Comesponden a tertenos, materiales Construrciones en curso y casas propias y 
recibidas de los fideicomisos La Compeñia vatonza sus inventarios al costo el cual no 
excede el valor neto reglzable 

El costo de los invenlanos comprondorá todos los costos derivados de su adquisción y 
construcción asl como oltos on los que so haya Incurtido para darias su condición y 
ubicación actuales. 

Atcserca de cada periodo se repiza una evaluación del valor nelo realizable de las 
exstencis efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas 

Elcosto de ventas de las casas propias se detemina con base en el costo especifico do 
las salsmas. 
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3) Activos por Impuestos corrientes 

Corresponden principalmente a rolencionos en la fuonto 105 cuales se encuentran 
valorizados a su valor nominal y no cuentan con dorivados implicitos signiicaLvos que 
generen la nacesidad de presontartos por separado 

Las pércxdas por deteriora de impuestos quo no so pueden recuperarse registran como. 
¡gastos en el estado de resuitados en base al análsis de recuperación o compensación 
e cada uno delos crádios tnbutanos 

  

lk- Maquinarias, muebles y equipos, noto 

So denomina maquinaria, muebles y equipos a todo blen langiblo adquirido pora 
Compañía pata el giro ordinario del negocio y que cumple con los requisitos necesarias 
para ser conlablizados como!tal. 

El costo onginal do maqungria, muebles y equipos representa ol valor total de 
acquisición del actwo con lodas las arogaciones en que so incurnó para dejarlo en 
condicionos de ulización o poosta en marcha así como, los costos posteriores 
¡gonerados por dosmantelamiento, robo y rohabiltación de la ubicación. 

Alfinal de cada perlodo anual so revso ol valor residuat y la vida uti de cada clase do 
maquinaria muoblos y equipos 

Los activos nuevos emplezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y 
contnuarán depreciándose hasla que sea dado de beja contablemente, meluso sí 
durante dicho periodo el blen ha dejado da ser utilizado. 

La maquinaria mueblos y equipos so contabilizan a su costo de compra menos la 
depreciación y deterioro 

Los gastos do roparaconos y mantenimientos so Imputan a los resullados en el perlodo 
en que ocurren, los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen un 
“aumento de la productividad capacidad o efivencsa o un aumento de la vda Et, son 
capitalzados aumentando el valor de los blenes 

La ulsidad o pérdida generada por el eeuro o venta de un elemento de maquinaria, 
muebles y equipos se reconoce en los resullados 

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribución del 
costo de adquisición corregido por el valor residual estimado antre los años de vada ll 
estimada do cada uno de los elementos, según al siguiente detolla 

Vida dt Tipo depto tanos 
Maquinana y equipo. 10 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina, 10 
Equipos de computación 3 
Equipo electrónico 3 

Vehiculos 5 

a 
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Se estma qua, la maquinaria muebles y equipos no van a ser Iransfeñdos o vendidos, 
y por tanto, no están sujetos a un valor de rescate. porlo cual el valor residual os 
tengiento a cero 

La Lliidad o pérdida resultante de (a venta o bala de equipos, se calcula como la 
diferencia entre el precto de venta y el valor en libros del acto, y se reconoce en los 
resultados del periodo 

k)_ Activos por derecho do uso 

Como se descade en la nplas (a), la Compañía ha aplicado la NIF 16 utikeando el 
«enfoque retrospectivo modilicado y, por lo tanto la información correspondientedel aña 
2018 no ha sxdo reoxpresada Esto significa que la información correspondientetodavía 
se mlorma bajola NIC 47 yla CINIF 4 

Para cualquier contrato nuevo celebrado a par del 1 de enero de 2019, a 
Compañía consadera sl un contrato es e contiene un arendamiento Un 
anondamiento ss define como "un contraío, o parte de un contrato que transmile ei 
derecho a usar un acto (el actwo subyacento) por un perlodo de tempo a cambio 
de una consideración” 

Para aplicar esta defimción, la Compañia evalda sí el contrato cumplo con tres. 
evaluaciones clavo que son 

+ elconirato contiene un acto identíicado que so idontfica explicuamenta en el 
conirato o sa esperiira implíclamente al sor dentiicado on ol momonto en que 
elactivo sa pone a disposición do la Compañia 

+ la Compañía tieno derecho a obtenor suslancialmonte todos las beneficios. 
económicos det uso del activo Idanticado durarto Lodo el periodo de uso 
considerando sus derechos dentro del alcance definido del contrato 

+ la Compañla tiene derecho a cinge el uso del activo Identificado durante todo el 
periodo de uso 

La Compañia evalúa al tieno derecto a drig "cómo y para qué propósito" se utiiza 
el actwo durante todo el portodo do uso 

Mogición y reconocimiento do arrendamientos como arrendatario 

Activo por derecho de uso 
En la fecha de Inicio del arrendamiento la Compañía reconoce un activo por 
derecho de uso y un pasiva por arrendamiento en el balance general, El actwo por 
derecho de uso se mide al costo, que se compone de la mextción inicial del pasivo. 
Por amendamiento los costas directos mesates Incumdos porla Compañla, una 
estmación de los costos para desmantolar y olminar al activo 3) final del periodo de 
arrendamiento y cualquier pago de arrendamiento realzado antes de la fecha de 
cio dal arrendamiento (noto de cualquier uncentivo recibido) 

4 
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Lo Compaña deptecia los actwas por derecho de uso de forma Ineal desde la 
fecha de inicio del arrendamiento hasta el final de la vida uti del activo por derecto 
de uso. al final del plazo del arrendamiento, La Compañía también ovalda el activo 
por derecho de uso por deterioro cuando existen talos indicadores 

Paso gor arrendamento 

En la fecha de inicio, la Compañia ame el paswo par arrendamiento al vator 
presente do los pagos de arrendamiento no pagados en esa fecha descontados 
útizando la tasa do endeudamiento incremental de la Compañía 

Los pagos de arrendamiento incluidos enla medición del pasa de arrendamiento 
están compuestos por pagos jos (metuso en sustancia fia) pagas variables 
basados en un Indie otasa (si hubieran), montos que so espera pagar bajo una 
¡garantia de valor resrdual (sí ubleran) y pagos que surgen de opciones 
Tezomablemente seguras de ser ejercadas (sl hubleran) 

Después de la medición inicia, el paso so reducirá por los pagos realizados y 
“aumentará por los Interesas So vuelvo a medir para roflojar cualquier reevaluación 
a medicación 0 si hay cambios enpagos fos en sustancia. Cuando ss vuelva a 
medir el paso por arrendamuento, el ajusto correspondiente sa rellja en el acto. 
por derecha de 1s0, o en ganancas y pérdidas el el activo por derecho de uso ya se 
Tedure 1 cero 

No hubleron excepciones de contratos de arrendamiento de corto plazo y bafo 
valor 

En al ostado do situación financiera, los acivos por derecho de uso se han incluido. 
de manera separada a las maquinarias, muebles y equipos, y los pasivos por 
artendamierto se han wciuido como un pasivo separado ds las cuentas por pagar - 
comerciales y olras cuentes por pagar 

La Compañía como arrendador 

La politica contable de la Compañía segun la NUF 18 no ha cambiado desde el 
periodo comparativo Como arrendador la Compañía clasifica sus ortendamientos 
como arrendamientos nperalwos e financieros 

Un arcendamionto se clasifica como astendamiento financiero sl transfiere 
sustancialmonto lodos los nesgos y recompensas refacionados con la proplodad del 
activo subyacento, y so clasica como arrendamiento aperatro si no lo haco 

Amortización de los dotechos de uso 

La Compañía ha determinado el plazo del arrendamiento como al periodo no cancelabie 
de cada contrato de amendamiento que Incluye las sgulentes decisiones estralégicas y 
de negocio a) los partodos cubiertos por la opción de ampliar el conirato de 
arrendamiento sl luera el caso; y b) los periodos cubiertos por una opción para terminar 
el arrendamiento antes do culminar el plazo del contrato de arrendamiento si osa fuera. 
la decisión de la admnistración. 

-28- 
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De acuerdo con lo antes mencionado, los plazos estados por la adminstración de la 
“Compañía de los derechos de uso san los siguientes 

Plazo estimado 
Tipo do activo enaños 

Ofianas y bodegas 2 
Vehiculos 2 

1 Dotoriaro de activos no financloros 

La Gompañla ovalda periódicamente sl existen Indicadoros que alguno de sus actros. 
pudiese estar deteriorado excluyondo los de valor inmaterial Si exslen tales. 
Indicadores se realza una estimación del monto recuperable del acto 

¡Cuando el valor en tros de un activo excedo su monto recuperabla el activo es 
considerado deteriorado y es dsminuldo hasta alcanzar su monto recuperablo El monto 
recuperable de un sctwo es el mayor valar entra el valor razongile de un acto o. 
nidad goneradora de efectwo menos los costos do venia y $u valor en uso, y es 
determinado para tn acto individual a manos quo es activo no genere entradas de 
efectivo que son claramente Independientes de olros aciwos o grupos de actos Para 
deñilr el valor en uso, los fujos de efecto futuros estimadas son descontados usando 
tuna lasa de descuento antes de Impuestos que refleja las evalvacionos actuales de 
mercado el valor del dinero en el Lempa y las nesgos especificos inhorentes al actwo 

Para determinar el valor razonable menos costo da ventas, se usa Un modelo de 
valuación aproplado Estos cáfeulos son corroborados por múliplos de valgación, u 
los indicadores de valor Justo disponvdles, 

Las pórdidas por deterioro de valor do actwos no financieros son registradas en los. 
resultados on las categorias do gastos asociados a la función del actwo detenorado 

En el caso de alguna pérdida por deteriora reconocida antenormento pudiera 
desoparecer o pudiera haver dsranuxdo, lo Compañia estima el monto royo 
recupere 
Una pércda par detenoro anlenamente recanorida us reversada solamente sl ba 
habido un cambio en las eslimaciones usadas para determinar el monto recuperabla del 
aciivo dosdo la Úlima vez quo so reconocaé una pérdida por delertoro Siese es el caso 
el valor on bbros dol activo es aumentado hasta slcanzar su morto recuperabia Esto 
monto aumentado no puedo exceder ol valor en lbros que habria sido determinado, 
o ss hublesa reconocido una pérdida por delerioro dal activo en años anterores Ya! 
feverso es reconocido con crédito a resuliados a menos que el activo sea registrado al 
monto resvalvado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de 
reevaluación 

    

“AL31 de diciembre de 2050 y 2018, nunguno de los actwos de vda uti prolongada con 
vida uti defimda fueron tesleados por desvalorización dado que no se identificaron 
indicadores que generaran indicios de deterioro, 
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1) Costos por intereses 

Los proyectos an los cuales os susceptible la captalzación do los intereses, so procede 
a caplalzarios. 

1) Activos intanglbtos, noto 

Los actros tangibles corresponden a. Software para bnndar senacios de 
mantenimiento, inmobiiano Construcciones, Interfaces, contabis y, oros, que 30 
encuentran registrados al costo de adqusción, tiene una vida uti deliida y so lovan a 
costo menos la amortización acumulada 

El costo ¡nlcsalde los actvos Intangibles representa el vatar total de adquisición del 
cio, el cualimeluys el precio de adquisición, los aranceles de mportación y las 
Impuestos no recuperables que recalgan sobre la adquisición, después de deducir los. 
descuentos comerciales y las rebajas, y cualquler costo directamente alaburble a la 
proparación del acto para su uso previsto 

Con posterioridad a su reconocimiento inicial los actos intangibles so contabrlzarán 
por 5u costo de adquisición menos la amorización acumulada y pérdidas por deterioro 
del valor Los actwos intangibles con que cuenta la Compalfa henen una vida uti da 
ntra 3 y 5 0ños, poro cual la amortización se calcula por el método de línea recta. 
considerando la mejor estimación de la Administración, del consumo o use de ales 
dorectos. 

0) Invorslanos a largo plazo 

Corresponde al costo de ta participación en un fideicomiso (una entidad do propósito 
especial), que admínisira un proyecto inmotitado dondo as Consttuyente y Benefilano 
manteniendo el contro! 

pl Impuesto a la ronta 

La Compañia regssisa el Impuesto a la Renta sobre la hase de la renta liquida imporwblo 
dolermingda segun las normas establecidas en la Loy de Régimen Tabutario Intarno y 
su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta reconocido en los resullados dal 
perlodo incluyo la suma dol impuesto diendo y el Impuesto coriento, que no sa ha 
reconocido en olas partidas de ulixdad integral o dsectamente en el patrimonio neto 

Impuesto corriente 

El gasto por impuesto a a renta del perlado comprendo al mpuesto a la renta comente 
y al impuesto diendo, la Lasa de Impuesto a la senta comento para los años 2019 y 
2018 asciondo a 25% 

El gasto por impuesto a la renta comente se determina sobre la base imporidlo y so. 
calcula de acuerdo con as disposiciones legalos vigentos 
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Impuesto diferido 

El impuesto riendo se caleula ubicando el método dol balanco que Identifica las. 
lerencias temporanas que surgen enlre los $akdos reconocidos a afectos de 
infomación financiera y los saldos a efectos fiscales. 

Los activos y pasos por impuesto díferido, para et ejercicio actual son medidos al 
monto que se estima recuperar o pagar al3s autoridades fnbulanas Las tasas 
Imposilvas y reguiacones fiscales empleadas en el cálculo de dichos importes son las. 
que están gentes a la [echa de cierre de cada ejercicio, 

Elimpuesto díarido correspondiente a cambios en la Lasa de impuestos a en la 
normativa tnbutara, a re-estimación de la recuperabiidad de las actwos por impuestos 
feridos o en la foma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, so 
tecanocs en el resullado del periodo excepto en la medida an que so relacione con 
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados dol período 

La Compañla debo compensar actos por Impuestos difendos can pasos por 
Impuestos diferidos sl, y sólo sí bene reconocido legalmente el derecho de compensar, 
frente a la autondad fisca! los importes reconocidos en esas partidas, y los activos por 
impuestos difendos y los pasros por impuestos cifendos se derwan del impuesto a la 
renta, 

Segun la NAC - DGECCGC16:00000012 SR O 653 del 21 do ticiembro do 2015, 
oslableció que se reconscenta los efeclos de la aplicación de actos por mpuestas 
¿lendos, únicamenta en los casos y condiciones establecidos en la normativa tribulana 
pertinonto, provenientes do sucesos económicas, lransacciones o registros contables, 
quo se produzcan a parur dal 01 de anero de 2015 a excepción de los provenientes de 
las pérdidas y creditos Inbutartos conforme a la nomtativa tributana vigente, según 
corresponda el caso 

Los pasivos par impuestos difendos que hayan sido contablizados por los sujetos 
pasivos, en cumptimiento del marco nomaliwo Inbutarlo y en atención a la aplicación de 
ta lérnica conlsble, se mantendrán vigentes hasta su respectiva hquidación 

Enla ostmación de los activos y pasivos por Impuestos corrientes y diferidos, el sujeto 
pasivo uticara la lara do impuesto a la renta pertnenta conforme ta normotwa 
Ióbutarla y de acuerdo a lo establecido en la Léenica contable 

En cada cueste contable so revsan los mpuestos regrstrados tanto actos como pasos. 
con el objeto de comprobar que sa mantienen wgentes, efectuándose las oportunas 
correcciones a los rmsmos 

Los actos y pasos por Impuestos diendo se teconocen en los estados financieros 
amo actwos y pasos no comentes, con independencia do su fecha esperada de 
roglzación o Iquidación, 

28 
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a) Sonoficios a los empleados 

Beneficios a los empleados a corto plazo 

La Compañia otorga beneficios a corto plazo a sus empleados como parte de sus 
polltcas de compensación y retención del persona! Están contabilizados a una base no 
Besconlada, puesto que son cancelados antes de 12 meses y reconocidos como gaslos 
a modida que el servicio es recibido, 

s ng la    

La Compañia reconoce el gasto por gratíicaciones por beneficios sociales y su 
conespondiente pasto sobre fas bases de las respectvas disposiciones legales 
vigontes en el Ecuador Las gralficaciones corresponden a lo siguiente 

- - Décimo torcer gueida -Es un beneñca que recien los Labajadores bajo relación 
do dopendencia y comaspande a una remuneración equivalente a la docoava parte 
de las remuneraciones que hubleren percibido durante el año calendano, Los 
trabajadores tiengn derecha x que sus empleadores les paguen mensualmonto, la 
are proporciona! ala doceava parte de las remuneraciones que perciban durante 
elaño calendario 

= Décimo cuarto suoldo. - Es un beneficio y lo deben percibir todos los trabajadores 
Bajo relación do dependencia indisóntamente de su cargo o remuneración 

  

+ Eopelp de rosorva. - Beneficio para eltratujador que preste servicios por más do un 
“año quo correspondo al sueldo mensual o salano por cada año completo posterior 
al prímero de sus sermclos 

- — Aporte patronal af1ESS, - Es el valor mensual que al empleador debe cumplr por 
Sus travajacores aliados al IES, que corresponde al 12,15% del sueldo recibido 
enelmes 

Vocación: 

La Compañía reconoce un gasto y un paarvo por vacaciones En el penodo en ol que so 
generan, do acuordo y lo dispuesto por el Código del Trabajo según el cual todo 
empleado tondrá derecho a gozar anuglmente de un periado ininterrumpido de quinco 
los de descanso, incívidos los días no Latorables, y aquellos que hubloron prestado 
serios por más de cinco años en la Compañía tendrán derecho a gozar 
adicionalmente de un día de vacaciones por cada uno de los años excedentes o 
tocbirán en dinero la remuneración corcespondiente a los dins excedentes sin 
ambargo, los días excedentes no podrán superar de quince 

Benoficios post - empleo y por torminación 

La Compañia proporciona bonalicios posteriores al empleo mediante planos de 
beneficios definidos oslablecidos do aruerdo con las layos laborales del Ecuador La 
obligación legal do los beneficios permanece con la Compañta 

La Compañía tiena los siguientes planos por beneficios definidos 

-9n 
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Los planes do beneficios post empleo como la jubilación palronal y desahucio, son 
reconocidos aplicando ol mótado de la Unidad do Crécito Proyoclada del costo 
devengado del beneficio, para lo cual se considoran ciertos parámatros an sus. 
eslmaciones como permanoncia futura, lasas do mortatwad e Incrementos salariales 
Tuturas deteminados sobre la base de cálculos actuartales 

La tosa ubiízada para descontar las oblgaciones de beneficios post-empleo (anto 
financiadas como no) sa determinará utiizando como referencia los rendimientos det 
mercado, al leal del penodo sobre el que se laforma, camespondientes a las emisianos 
a bonos u sbhgaciones empresanales de alla calidad En monedas para las cuales no 
oxista un mercado amplio para bones empresariales de alta calidad, so uhlizarán los. 
roncimiontos de mercado (al final o! periodo de presentación) de los bonos 
gubernamentales denominados en esa moneda 

“Alfinalde cada penado la Compañía revela las supos»ones acluanales ubizadas y el 
análisis do sensibilidad relacionado con la forma en que la obigación por beneficios 
definidos hatxda sudo afectada porlos cambios en la suposición actuarial relovanto que 
ra razonablemente posible en esa fecha 

E costo del servicio presente o pasado, costo financiero en el momento de la liquidación 
del pasrwo es reconocido an ol Estado de Resultados como gasto del pertado en el cual 
se genera así mismo 6e oncuentran roveladas y presentadas en farma separada en su 
respectiva nota a los estados financieros 

Las nuevas mediciones del paswo (aclvo) por beneñilos definados neta por concepto de 
¡ganancias y pérdidas actuanales no Iquidadas, rendimientos do los gelvos dal plan y 
los cambios en el techo del actwo para cada plan do beneficios definidos son 
econocidos y prasontados como "Partidas qua no so raciasdicarán a resulados" en 
Otros Resultados Integratos 
Benefit in 

Son los beneficios a los empleados a pagar como consecuencia de a decisión de la 
Compañía de resolver el contrato de un empleado antes de ta fecha normal de retiro 
De acuero coma legistación labora! el benefico par lerminación que la Compañía 
paga cuando da por termunada unilateralmente la relación labora! con un empleado, es 
el despido Intempestwo 

La Gompañla reconoce los beneficios por terminación coma un pasivo y como un gasto 
cuando y sólo cuando, so encuentro comprometida do Jorma demostrable a resendir el 
vinculo quo le une con Un empleado o grupo de ompleados antes de la fecha normal de 
retiro. 

1] Provisiones, activos contingontos y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando 

- La Compafía tieno una obligación futura, ya sua logal o Implica como resultado 
So sucesos pasados, 
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-  Esprobable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para bquidar la 
obligación y 
Elimporte se ha estimado de forma fable 

Las provisiones son evaluadas periódicomente y se cuantiican tenlendo en 
consuleración la mejor información disponib ala fecha de cada cierre de los estados 
financioros, 

Las obligaciones contingentes sa avalan cuando su existencia solo se confimará por 
dventos futuras o su monto no 58 puede medi confiablemente 

Las pronsiones son descontadas al valor presente s] se estima que el efecto del 
descuento es syuniicatwo, Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporta y 
se ajuslan para refejar el mejor estemado actual 

Cualquier reembolso que la Compañia considera que se va a cobrar de un tercero con 
respecto a una obligación, se reconoce como un aclvo por separado Sin ambargo este 
aciwo no puedo oxcedar ol monto do la provisión eolatwa 

En aqueos casos en las que se considere poco probable o remola una posible salda 
de recursos económicos como resultado de las obhgaciones presentes, no se reconoce 
ingún pasivo, eslas stuaciones se revelan como pasos contingentes a menos que la 
salida do recursos soa remota 

La posible entrada de beneficiss económicos a la Compañía que aún no cumpla con los. 
enterios do reconocimento de un acivo se considera como activo contingento 

8) Capital social, rosorva logal, otro rosultado integral acumulado y rosultados 
acumulados 

El estado de cambios en el patrimomo incluye" el capdal sacsal la reserva legal elolro 
resullado integra! y los resultados acumulados 

Elcaptal social constituye las aportaciones da ios accionistas y están ropresantadas en 
acciones comunes, nominalivas y en cleculación 

Los otros componentes de patnmonlo de los accionstas Incluyen lo siguiente: 

Otro resultado integral acumulado: 

ynancios (pérdidas) acluanales por del rr 

En este gupo contable se regia los efectos netos por ias ganancias yío pérdidas 
úctuanales registradas en tos Informes de cálculos actuanales por heneficios a 
empleados, neto de mpuestos difendos, 

Rosultados acumulados y rostriectones a las utilldados 

Los resultados acumulados Incluyen las utikdades del año actua! y de periodos 
anteriores 

He 
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Roser lega] 

Do conformidad con'a Loy do Compañlas de la utiidad anval, dobo ransforirse una. 
cantidad no monor del 10% para formar la reserva legal hasta que ósta alcance por lo 
menos al 50% del capilal social Dicha reserva ng es disponible para el pago de 
rcendos en efecto, pudiendo ser capitalizada en su tolalidad o vlizada para 
absorber pérdidas. 

Resultados acumplados 

De acuerdo con la Ley de Compañías de los beneticiosIngudos anualos se deborá 
sgnar porlo menos un cncuenla porciento para divcendos en lavor de los 
accionistas, salvo rosolución unánime on conlrano dota jua general _Confonma la 
Tegisiación vigento las Compañas dobordn considorar que todo el semanente de las 
vitidados iquidas y realizadas quo se obtuvioren on los eercioos económicos, y que no 
e hublero repartido o dostinado ala constitución de reservas legales y facultalvs, 
deberá ser copializado 

Y Estado do flujos do efectivo 

Para eleclos de preparación del estado de flujos de efectivo, la Compañía utilza el 
faélodo drecto para la presentación de los flyos de efectivo de (na actrudades de 
operación además ha definido las siguientes consideraciones. 

Efectivo y equivalentes do electivo'se registra el electo en caya/ barcos incluyendo 
las nverstanes 1 corto plazo (menores a 3 meses de vigencia) Se midon Inicial y 
postenormente poe su valor nominal 

En et rosultado de situación financiera los sobregiros bancarlos so clasifican como. 
recursos ajenas en ql pasivo comento 

Para propósios dol ostado de flyos de sfestivo, el electvo en caja y bancos es 
presentado porla Compañía neto do sobregiras bancarios, sos hubiese 
Actividados do oporación.Bajo flujos onginados por actividades de la operación se 
Incluyen lodos aquellos falo de efecivo relacionados con el gro del negocio, 
incluyendo además los intereses pagados, las Ingresos financieros y en general, lodos 
aquellos fos que no eslán deldos como de inversión e Inzanciamignto, 

Es necesano mencionar que el concepto operacional utizado gn este astado, es más 
amplio que el considerado en el Estado de Resultados. 

Actividados do invorslón: corespondon a actidadas de adquisición, enejenación o 
disposición por olras medios de activos no corientes y aras Inversiones no incluidas on 
elelectwa 
Actividados do financiamiento; actridades que producen cambios en el lamaño y 
composición del patnmonto neto y de los pasos de carácter financiero. 
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u) Clasificación do saldos on cormonto y no corrionto 

Enel estado de situación financiera los actos son clasficados como comentes 
cuando, se espera reaizar el activo o se tlena la tención de venderto y consumirlo en. 
su ciclo normal de operación, se mantiene el activo principalmento con fines de 
únogociación, o se ospera roalizar el acto dentro de los 12 meses siguientes después 
del periodo sobre el cual ss forma e el acta es ofecio o equivalente de efectivo sin 
Alagón kpo «e restrcción 

As' mismo, clasica un pasivo como cormianto cuando" ss espera bquidar el pasivo en au 
¡cio normal do operación, so mantieno un paso principalmente con el propósito de 
negociar ol pasivo so debo Equidar dentro do los 12 meses siguwentes a ta fecha del 
petlodo sobre el cualsse Informa, o la Compañía no tiene un derecho incondicional para 
aplazar la cancelación del paso durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha 
del perlodo sobre el que se forma 

v) Estado do resultado Intograt 

El estado del resultado integral del perlodo fue preparado presentando todas las. 
partidas de mgresos gastos y otro resultado integral en un unico estado financioro 

La NIC 1 requiero que las partujas del otro resultado intopra! sean agrupadas en dos 
categorias (a) las partidas que no serán rerlasficados postoriormente al resultado del 
ejercicio, y, (2) las partidas quo pueden sor roclasifcadas en el futuro al resultado del 
perlodo cuando so cumplan determinadas candicionas. 

Se presenta por soparado los Ingresos operacionales de los otros Ingresos del pertado 
Las partdas de gastos han sido expuestas lemendo en cuenta Su función 

6 Rlesgo de instrumentos financieros 

La goroncla gonoral, administrativa y financiera son las rosponsables de mondarear 
constantomento los Tactores do nosgo más relevantes para 13 Compañia en base a una. 
"metodología de evaluación continua, la Compañia administra una serie de 
procedimientos y politicas dosarolladas para disminuir su exposición alos nesgos 

La Compañía está expuesta a vanos riesgos relacionados con instrumentos financieros, 
Los activos y pasivos financioros de la Compañia por categoria se resumen en la nota 
7 Los principales tipos de riesgos son riosgo de tqudez.nesgo da mercado (lasa de. 
Interás, tipo de carblo, inflación) y rasgo credito. 

Ricsgos financioros.. 

+» Riosgodollquidor. 

Elriesgo do líquidoz do la Compañla os administrado mediante una adecuada gestión 
de los activos y pasivos, oplimurando de esta formo los excedentes de caja y de esla 
manera asegurando el cumplmiento de los compromisos de deudas al momgnto de su 
vencimiento 
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La Compañia realza penddicamente proyecciones de fuja de caza análisis de la 
situación financiera del entamo económico con el propásito de obtener los recursos de 
Iiquídez necesarios paro que la Compañía cumpla con sus obigaciones 

A131 de diciembre de 2019 y 2018, los pasivos financieros no derivados de la 
Compañia llenen vencimientos tal y como se resume a continuación: 

  

  

  

  

  

2019 
rotar 

e 
Obigacones con insitucionestnanceras 10901 10901 
Pasevos porcinos por derecho de uso E] 

Cuentas por pagar densas retsconadas 1802877 168zarr 
Beneficio n empieados pa comentes - 29102 399102, 

Tora TAS Ñ 09321 AMO, 

2010 
War TTE joy 

usais por pagar puncadoa 10 acond AT GO 
Oogacaones con sltucones fnanceras 237 27 
Cuestas poe pagar dera elsconacss seo 5601 

Benescios a enpirados co comentes - 3asgzs vag 
Total HOTET DARA BSA 

+ Riosgodo tasa da interés, 

La Compañía se ve expuesta a un riesgo bajo debido a la estabilxlad del mercado lo 
cual perio prever que no habrá un Incremento en fas tasas de interés, las 
obigaciones financeras devengan losas de mlerés fas 

+ — Riesgodo tipo do cambio. 

La Compañía no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras 
como sus ventas son en dólares de as Estados Unidos de Norte América (moneda 
funcional) 

+ Riosgodo Inflación 

Elnesgo de mflación proviene del proceso de la elevación continuada de los precios con. 
un dosconso discontinuado del valor del nero El dinaro plerde valor cuando con él no 
se puedo comprarla misma cantidad de inventanos que anteriormente sa compraba. 
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+ Riesgocrogiicio. 

La Compañía se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperación de su 
cartera os alta como consecuencia del gio del negocio 

La máxima exposición de nesgo crediticio por parte de la Compañía se limia a un 
monto registrado de los actwos Imancieros reconocdos a la lecha de reporte tomo se 
resumo a continuación 

2oN9 2018 

Etecano en caja y barcos (nota 12) ISLO «srs00 
Cuentas por eobrarctentes no 1elsoonados MI SI6 108505 
Cuentas por cobrar caenterreaconados. 100851 329822 

tres cuentas poe cobrar 254183 300508 
Actos antro 10. Co 

  

  

La provisión por detenoro da las cuentas por cobrar se presenta enla nota 15 yla 
morosidad de las cuentas por cobrar se presenta en las nolas13 y 14 Mediciones a 
valor razonablo: 

7 Instrumentos financloros gor catogorta 

Las politicas contables para inslrumontos linancioros han sido aplicadas a los siguientes 

  

  

  

  

  

lema. 

Como 
4931 de diciembre de 2059 Amerizado To 

Ac 
Etecavo encaja y bancos. 3000 362201 
Cnmtas por cobrar entes o, 
(eaconsdes weee traera 
Cuentas por entrar cenas rotaconacos 100851 100851 
Otras casetas por caben 204.183 254.163 
Fetmos tnanclsen no corientes 1300 130, 
Far z ALEA EA 

tos psslvos 
ancianos Tota 

Paros 
Citas por pagar proveedores no . s04m sosa 
ObogaOc0eS con Instsvcnesfeanceras. 1090 10901 

Pasos por actos poe derecno de uso uses ses 
Cuentan por pagar áreas prlde 180zOr7 1682077 
CE = TENA ASIAN 
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oo, Tout 
ALGO diciembre de 2048. amorardo 
Acro 
Electo encaja y bancos, - ASIS 87500 
uentxs por cobrar cientes no Coen po 1OB5OS 109505 

Cuentas por oca cientes relaconsdos noc ee 
“tas Cuotas po cobrar 38506 318506 
Aetugs anncirga no corienes 133% 133% 
Jou z DEJO 

rs Jota 

E 
. 37 sam 

se 60m 
IF 

  

Modición a valor razonablo de los Instrumentos financieros 

La Compañia mida sus instrumentos financieros al valor razonable en cada focha que 
se genera el estado de siluación financiera para su revelación en notas. 

Elvalor razonable es ol precio que sa reciblria por vencer un actwo o que so pagaría al 
translen un pasivo en una transacción asordada entre participantes do un mercado a la 
fecha de medición, 

Elvalor razonatla de un activo o paswo se mido utizando los supuestos qua los 
parscipantes en el mercado usarlan al ponerto valor al activo o paso asumiendo que 
los parsepantes en el mercado actúan en su mejor interés económico La Compañía 
usiza técolcas de valuación que son apropuadas en las ecunstancios y por las cuales 
tiene suficiente míormación disponioie para mesi al valor razona, maximizando el 
uso de datos observables relevantes y mnlmzando el uso de datos no observables 
Todoslos artos y pasivos por los cuales so determinan o ravalan valores razonabtes. 
enlos estados financieros son clasiicados dentro de la Jerarquía do valor razonable 
dosentas a continuación en baso al nio! más bajo de los datos usados que sean 
significativos para la medición at valor rezonablo como un todo 

a) Nwel - Preclos cotizados (no ajustados) en mercados aclwos para artos o 
pasos Idéntlcos 

5) Nivet2- Partidas disnlas a os precios corizados incluidos en el nivel 1 que sean. 
observables para el activo o paso, ya sea dieecta o indiractamente 

9) Nvo 3- Partidas no observables para ol activo o pasivo. 
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Para propósitos do las rovelacionos de valor razonable la Compañía ha delermunado, 
las clases de activos y pasivos sobre la base do su naturaleza características y nesgos. 
y el nuelde ta jerorquía de valor razonable la! como se explicó anteriormente 

Enlos años terminados al 33 de dicsembro do 2019 y 2018 no se han repleado 
Hransferencias entro el Nivel 1 y el Nivel 2 

Estimación el valor razonabo 

Los activos y pasos (mancieros clasificados como aclivos al valor razonable con 
Impacto en resultados son medidos baja el marco establecido por las Ineamientos 
contables del lAS8 para mediciones de valores razonables y exposiciones 

Para fines de estar el valor razonable del efectivo en caja y bancos, la Compañía 
usualmente elige usar el costo hssIóneo porque el valor sn bros de los activos o 
pasivos financieros con vencimentos de menos de noventa glas so aproxima 2 su 
valor razonanle 

La Compañla considera que los valores razonates do las cuentas por cobrar — 
chentes y cuentas por pagar - proveedores corresponden a los mismos valores 
comerciales reflejados contablemento en sus estados financieros debido a que los. 
plazos de crédito se enmarcan en la definición de condiciones normales de negocio 

Instrumontos financieros dorivados 

La Compañia no ha efectuado lransacciones que den ongen a instrumentos 
Financieros derivados 

Valor razonabla do activos no financieros. 

La Compañia no poses actos no financieros medidos al valor razonable, ya que los 
mismos se miden al costo 

8. Políticas y procudimientos do administración de capital 

La polltca do la Compañla es mantener un nivel de capital que le permita conservarla 
confianza de los Inversionistas y scseedoras y sustentar el dosarrallo Juturo de sus negocios 
El captal se compone del palrimonio neto. No hubo cambios en el enfoque de la Compañía 
para la administración del captal durante el año 
Elindiva deuda nela - patamomo ajustado de la Compañía al término cel poríado del estado 
de situación financiera enn el siguiente: 

  

209 201 

Tolalpasmos 4.198743 2149875 
Menos, etectwo y equecalentes de electo 352200 4575802 
Deuda nela 57280 RalBo2n 
Patrimonio aeto 3599842 4404477 

16% 55% 
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9, Ingrasos de actividacos ordínarlas 

El detalle delos ngresos de actmidades ordinarias netos de impuesto a las ventas y 
devoluciones pos jos años terminados et 31 de diciembre de 2019 y 2018 desglosaros por 
lso de ingresos son los siguentes. 

20 20 
Ventas do lnmuntcos 262400 3104 
Honoraros de Comersalzacio Tra 01 394007 
Haooracos de Consta (9 581570 em 
Hoooranos de Gerenco 254.108 05189 

Setvcios de Mantonimarto (2) 530722 4681209 
Servicos se Construcción (2) 1588637 00.0 
Honoranos de Plaicacón 220sa1 - 
Asquietes y Aricados 191580 187520 

Osos 21501 128249 
Ta DUBEZE 10309095 
  

(0) Sa reñete a contratos de dreccón fácnes y admiración de construcción go 
Fideicomisos 

(2) Corespongo a sercios de manterimiento do Infraestructura fisica con Banco 
Pxnincha CA. y Almaconera del Ecuador SA 

(3) Serefero serios da constmecón suscatos con contratos con cuentes 

10 Costos y gastos operacionales 

Un resumon do los costos y gastos operacionales de acuerdo con su naturaleza por los 
años terminados el 31 de diclambro de 2048 y 2018(uecomo sigue. 

1
9
1
1
9
3
3
5
3
1
3
0
 

1 

20 2058 

invenaro cosas propos 20L6ra 220000 
ono mano de ben y malerales 4TAZIGO 3300828 

AOTDAZ 5528058 
astas agricsimoros 
Serios sanos. VHBOTO — v31400s 

Beretoos tcgales 36I2iS 13b8se 
“Apodoa oI1ESS (cto fondos da mesa) Du O 
Hoporaros prteslonales y delas 290787 2I8O 
Atendos varios 105300 13872 
Mantaranicto y reparaciones. 12915 20425 
Cerritos y labiantes se 
Promeción y pubuedas 279 
Sumito y mater. ue 
Prodi par ubiacón patrona 30808 
Prosisn para cesapuco 20150 

Seguros yresseguros 400 
Gastos ds ganado 23 
leerlo, Confebucones y oves, 030. 

nao 
Para PILIA —TO0A9S 
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rene, TO 789695 
Gontos de veo Tese7 14807 
¡A que so carga alcosto gato 5465 43044 

Dopteoaodn y amortzación 1639 ise 
Servcos punicos 3550 40999 

oro 1353 134 
cos asias pocrinos. 
lntgtgss ecos bancasras MO8S7 > 20 

ADT ar 

ar ETEOS nar, 

41, Otros ingresos. 

El detallo de los olros ingrasos por los años terminados el 31 de diciembre da 2019 y 
201805 el siguiente 

zu 
Intereses garagos 156 
Vtagad en venta de actos jos mm 
¡Gananca por sobrantas e inntaos 
Resecuo de passos no carocisdos a peoeedoces 2028 

Reverón Detaroro de acinos fancmros 15588 
Ganaroos por teversones e Juosnoón patronal y 
amoo. 19202 

Apropacióndepóstos no Ksentícados. 7098 
Oros gr 1092 

20 
1509 
10025 
er 
21500, 

10401 
10202 
1478 

Tola ESO 

12 Efactivo en coja y bancos 

5815, 

A131 de clambro de 2019 y 2018 el saldo det oloctivo on caja y bancos fue al 
squiente ar 

Can 50 
Eteciwoen bancos. sosero 

lovessonos coro prat!) 3021147 
J IZA 

zo 
E) 

2045725 
1977748 
RETO 

AL31 de diciembre de 2019 y 2018, el efecto en caja y bancas nomantenía 
restricciones para su uso. 

(1) 31 de diciembre de 2019 mcluyo US$ 2.438 714 del Fondo de Inversión 
Acmunstrado ACM Prestg, administrado por FIDUCIA, quo comesponda a 
114 550,93 unidades a US$ 167,67 cada unidad y USS 581 433 en “Ovemights' en 
dl Blanco Pichincha C-A. AL31 de diciombro do 2018, Incluye US$ 488 287 del 
Fondo do Inversión Administrado ACA Prestigo que corresponde a 3.054,85 
unidades a US 159,31 por cada unidad y US$ 1 437 219 que coespondo a un 
cerificado de depósito a plazo en el Banco General Rumifanul $ A, con una tasa 
de interés anual del 3,30% con vencimiento en enero 14 de 2019 y los Intorases. 
ganados a la fecha 
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13 Cuentas por cobrar cllentos ne solacionados 

Correspondo al saldo de cuentas por cobrar cientes no relacionados, por varios 
conceptos del giro normal dol negocio. Un resumen de osta cuentaal 31 do diciembre 
de 2019 y 201800 el siguiente 

  

Cuslasinosies 20m 
Cuentas por ctra cientes (1) 1835 105239 
Dina cueas por otras cen 38 
ARA 

(1) AL31 de dicembre de 2019 incluyo cuentas por cobrar a los clientes Cuesta Verónica 
por venta de mmueble det Mirador del Bosque por US$48.000 y Dano Egas por 
omic de construcción de pardinería con contrato suscrilo en septembre del 2019 
por ol valor do US$47 190 

Un detalla de la antigdcdad do las cuentas por cobrar a clientes no relacionados, fue 

    
como sigue 

Deva 30 las tao 14081 
Hasta Dovoses. 28500 700% 

Enve 3y 6 meses 3737 
Envy 12 mesos 10957 126 

Sy 50 12 mesos sus 230, 
us. 

  

199503, 
  

14, Otras cuentas por cobrar 

Un resumon del saldo de olras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2018 y 2018Iua 
ebsigulente: 

  

2059 mu 
Práxtamos amptesdos 38 ses 

ANtopos a proveedores y contaiatos abs 2188 
uo ario 1 - 167778 

Reembolsode gastos (1) 250058 10205 
Tel SES 

  

(1) A131 de dxsembro do 2019 incluyo USS 214 955 (US$ 100,682 en 2018) por. 
concepto de reembolsos de costos y gastos pendientes de facturar al Banco 
Pichincha C.A,, slendo los más representativo, 

(2) AL3 de caembxo de 2018 Incluye antrapos entregados para 12 compra del 
toneno del Fidelcomiso Valle Verde por US$ 123,545, siendo lo más 
Tepresentateo 

40 

 



1
7
7
 

1 

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 
CONSTRUECUADOR S.A. 

La antigdedad de otras cuentas por cobrar fue como sigue 

209 208 
Da030 tas 130858 119342 
Hasta 3 meses. espe 187745 
Ente sy 6 meses 9558 
EnveSy 12 meses 17182 

2 mesos 40500. 
25416S Besos, 

    
15 Deterioro acumulado do créditos Incobrablos 

La Compañia consttuye provístones anta la evidencia de deterioro de las cuentas por 
cobrar Consaderando la solvencia de los deudores y el comportamiento histórco do la 
cobranza y el análise de las pérdidos credilcias esperadas, la Compañia ha estimado 
que la provisión de deudores mcotratles al 31 de diciembro dol 2019 y 2018 es 
suficiente. 

El movimionto dol detorioro acumulado de las cuentas Incobrablesfue como sue 

2019 2018 

Sugoi! 29845 40222 
Bajas de Incobrables 19243) (10387 
Sv40 nal 10.697 29.345 

46 Inventarios 

A131 de diciembre del 2019 y 2018, el sako de mventanos fue como siguo 

20 au 
enaigs y sur 23773 43877 

Proyecto Karosromo (1) 8s2z0 . 
Proyecto Ponga de Málaga 2 18.302 - Proyecto La Moya 8586 : 
Constmecionos (2) 325754 1av 624 

Yivendos lermuradas 
Proyecto Campa Etapa Dos. 49297 43797 
Proyecto Vila Palermo 48875 194961 
Fiselcomiso Mirador del Bosque 2.000 ST 508 
Fidelcomso Balcones do Cumbaya. - 2500 

PDetonoro 200 6500) 
ÁARRTA 

  

  

Dutante los años 2019 y 2018, la Compañia ha reconocido en el estado de resultados 
Como parta del costo de venlas 1155201 673 y US$2 218.535, respeclvamento (Nola 
10) 
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(1) Corresponde prcipalmente a los costos dol terreno del proyecto samobiliano a 
desarcollarso enla Parroquia de San Antonlo do Pichincha, del Cantón Quito 

(2) Corresponde a los contratos de construcción con el Banco Peetuacha GA un 
detalle a contnuación 

ae 2006 
Remocelacón Parque Duráa, 22080 1090 
Agenda CC) Banco Padincha E A. 250083 
Cenvo Panero 94302 
Acconas Vilafor, Robar y Santo Domingo. - 25324 
Asco 24 do Mayo 41000 
Tones Petincia (Gpo) 133558 

Alo Sucursal Cuenca Banco Picea GA asa 
lesiascón Termostats Banco Pichincha CA 41 

ESAS LE, 
  

17. Maquinarlas, muebles y equipos, neto 

El detallo do la maquinana, muebles y equipos, nelo aly por los años termnados 0131 de 
diciembre do 2019 y 2018,fu0 el slgulente- 

  

  

a 
A 

egracabie 
agucara y es 22 eos der 30 
Espoo cea 55005 000 EE 
Exuposlecinca sm 22 0. a 3 
Huele y ense eo mo 
Estena mo. - 0% ora 

paco em pros o 
Mos sm - - zonas 
Tote Fs IA va a za 

Degrrcaci es ad 13 2000 peas 
a 7 ua DU o 

  

ra
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20 

  

  

Sidor 

  

Adiciones — Depreciación — Sade 

opacas 
agatana y rqupo va 
Esso dao sos 
Esrpocecióneo, 210 

ic y ones aa 
Espace toma ruso 

Expo da comparo 2 
vento ss 
Toros 7 

Depot semis ero 

30 

sel 

26 

35% 
usa 
197 

pu 
ESSE 

17 a 
Er sos 
m sm 

eo 239 
sn mz 
en 678 

cs 25048 
10209 TAS 

sm 0 
ENT TRA 

El cargo y gastos por concepto de depreciación de la maquinaria,muobles y equipos ue 
de US$85,770 en el 2019 y USS 83.773en el 2018 

€) AL 31 de diciembre de 2018 la Compañía entregó equipos de obra por US$ 
222,979 en garantia de la úinea de crédito otorgada porel Banco Pichincha C-A, 

10. Activos por dorochos do uso, neto. 

Un detole de los actos por derecho de uso, nelo al 34 de diciembredo 2019 fue el 
siguiente: 

  

  

Asier — Amortaación 3aigos 
a Ea 

Actos por dq de uso (ota) 
hear poses. 

  

Hs TR 

  

Moros Arotantón pomada 
Ta m3, 

usen ze 
sen 030 

4h 
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19, Activos intangibles 

Un resumen de los actvos intangibles al 31 de dhcaemtxe del 2019 y 2018 es como 
sigue" 

20 
Sottaro mantenimiento zorra 

5987Z 
desa 
2032 
33700 
2109 

372168 
em dsorar 

   
9 AA a 

(1). La Compañía actwó los costos comespondientes al desarollo del sistema que 
porrate bandar servicios de mantenimiento 

El movimiento de los actos intangibles al y por los años terminados 11 31 de 
diciembre de 2019 y 2018 os como sigue 

    
2019 

dos ene. Adiciones — Amodiaación pao 

Softaro monterimieno - esos 1523 
Sota inmobtano saz 53812 
Seftmara gustón constrcoones. - 3450 34458 
Sotaare nera : ES d03a2 
Sora cortado 1 21750 33200 
lo e - id 207 

RA 

    

  

zoe 
Bosa e aio Amoración 

Solar manteramento 0000 a) wo3as2 
Someta contable 11980 190 
oo 129 (625 EJ 

TONAL mzzs 109531 2 25 
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20 lnverslonos a largo plazo 

AL31 de diciembre de 2019, corresponde a la inversión en el Fideicomiso Inmobiano 
Valle Verdo por US$1 281.871 mismo que ss consuluyó mediante escntura pública el 8 
de fobrero de 2019 La Compañia es constituyente y beneficiaria del 100% de los 
derechos fiducianos (Nota 32) 

21. Cuentas por pagar - proveedores no relacionados 

A131 de diciembre de 2019 y 2018 los saldos do las cuentas por pagar- proveedores 
norelacionadossoncemo sigue” 

209 2015 
Proveedores de matentesy senicos 20792 200734 
Fsodos de garantía (1 TA esa 

¿Over preeescres. 1158 «99 
aa so 

1) Corraspondon alos valores retemdos por la Compañia del 2% del servicio 
realizado duranto un año como garantía del servico de construcciones. 

22 Pasivos poractivos por dorecho do uso 

A131 de diciembre de 2019 et siguionto es el dotallo do los pasivos por arrendamiento 
surgidos de los activos por derechos de uso existentes a dicha fecha 

  

EN Te Verito Cono ptao > Caeplens Te 
Draper c A 99% ad A] 5790 
RPP MPAMARA  % al mr are 0) 
Espora a Veo Eta BO aca ono sm sm 
Esecomay lnrergrio, a99% ESA qt ados uso 
Toll EEE es 
  

Durante el año terminado al 31 do dicembro do 201905 gastos por financiamiento 
generados por los pasivos por arrendamiento asciendon a USSAS.200 (véase nota 10) 
Los pagos reatzados poros pasivos por arrendamiento durante el año 2019 
ascendieron a US$392 779 

pro 
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Un detal de los vencimientos do los pasas por amencamiento al 31 de diciembre de 
2019 es como sigue 

Vensimiento Monte 
vano 25430 
20008 91zes 

De das aros - 
Toni 53 

23, Obliguelonos con!nstituclonos financieras 

Un resumen de las obligacsones con instituciones financieras es como sigue 

  

22 200 
Barco Panocra CA 4 - a9zar 

neo Die Cub del Ecuador S A (2) 1000 4208 
een pOrpge 200, TOTAL 23, EIA 

Al 31 de diciembre de 2016, coresponde a una operación que genera Interés a una 
Tasa tel 6.95% y venció el 24 de mayo de 2019 

(2 Corresponden a consumos por larjeta de crédito corporativa 

74, Otras obilgacionescorrientos 

AI31 de diciembre del 2049 y 2018135 otras obgaciones corresponden a los gastos 
de personal de 122 y 121 empleados, respectvamente.Un resumen de esta cuenta es. 
como sigue 

  

209 zu 
Con enEsS 5012 E 

Por Beneteces  empeasos to sr sar 
LpODcdn a tstojocoes pena pot 

Ena 595209 

(1) Los saldos que componen los beneficios de ley a los Empleados son los: 

  

siguientes 

me 20 
Socios y salano por pagas 2008 

Deco Yesa Sorigo nes 
Décimo Cuaño Sueldo 21000. 
Yaco 40 9s8, 
TOTAL 108: 

  
46m 
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25 Pasivos por impuestos corrientos 

Un delala de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre ds 2019 y 
2018íve el siguiente. 

2 ame 
Retencoces enla fvento de puesto. a cena por 
Pago me 10989 

Ienpuesto ata renta empieaóos 345 30se 
Retencanes enla fuente do IVA por pogar ars aros 
IVA Ventas 200rs 30830 
Conintucn Única y1emporal Suar 

Irpgunst arena se jr por pagar (Kola 20) ESTIMA] 
Total 437085 476250, 
  

25 Impuesto a a renta 

a) Concillación tributaria 

Do conformidad con las disposiciones Inbutarias vigantes la provisión para, 
impuesto ala renta so calcula en baso a la lana imposutvo del 25Ypara el 2019 y 
2018apicablo a las utiidados gravablos. Un detallo de la concitación Inbutana por 
los años lermunados ol 31 de diciombra del 2019 y 20181ua 

20m zu 
Ganan antes de impuesto ¡aresta 1579360 2911450 

Han Gastos na deductles Dese rem 
haa ierencas tempranas 1Ori58 78% 
Menos. tngresos exentos 4200 : 
(Manon) Deducción por corta seguro 575 0 

ZA 
Impuesto causado. anzr  D85o 
Anbopa depuesto aa renta 20602 
CO EN ANNE TR 

etencones ana fuente etaño HOSOr) (1375S0) 
OTTO CINTA 

Tasa efectiva Impositiva DONA 26, 

47 
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Etanticulo 37 de la Loy do Regimen Triputario Interno ostablece que la tanfa del 
impuesto a la renta para sociedades es ol 25%:no obstante, la tanta impostiva será. 
la correspondiente a sociedades más tres (3) puntos porcentuales cuando dentro de 
la cadena de propledad representativos de capital, exsta un ttulas residente, 
establecido o amparado en un paralso fiscal, jurisdicción de menor posición o 
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectmo es residente fiscal del Ecuador 

Acirionalmente se aplicará una tanfa det 28% ala totalidad de la basa imponible de 
las sociedades que incumplan con la presentación de información relacionada a la 
partcipación de sus accianstas hasta la decíaración del Impuosto a la Renta (Anexo 
APS febrero de cada año) 

snticipo para loz años 2019 y 201: 

Elanticipo del Impuesto a la sesta para los años terminados el 31 de diciembre del 
2019 y 2018, ha sido calculado con base en los procedimientos estableodos en el 
articulo 44 de la Ley de Régimen Tnbutario Intemo y 76 de su Reglamento, 

Elantiipo de mpueslo a la renta minimo resulta de la suma matomática del 0.4%. 
del activo, 0.2% del patrmormo, 0.4% de mgresos gravados y 0.2% de costos y 
gustos deducibles Dichos rubros cfeben incrementarse o dismnulse por conceptos 
estabiecdos en disposiciones tnbutarias (Circular 14 emba par el Seracio de 
Rentas Intemas publicada en el Registra Ofical Suplemonto 650 cia! 31 do dicvembre 
de 2016) 
Para el cálculo del anticipo a partir del año 2018 50 permuto que las soctedades 
sucesionas indnisas y peesanas naturales obligadas a llevar contabilidad no 
consideron los coslos y gustos por sueldos y salarios, docimolercera y decimocuarta. 
comuneración y los aporlos palronalos al seguro social Adicionalmente se exclurá 
los rubros correspondientes a actos, costos/gastos y patrimonio, los valores 
incuródos por generación do nuevo empleo y adquisición de actos productivos 

El gasto por Impuesto a la renta del año 2018 y 2018 se encontiaba compuesto como 
sque 

209 aos 
Gasto impuesto ala seta contarte (casado) maz 0880 
greso ergueno na senta dogo ass gue 

(Santo do Impuesto a la renta ADA 098 

b) Impuestos eúfocidos 

Los Impuestos díbridos se reconocen por el método det balance general, originados por 
diferencias tomporanas y olros aventos que crean diferencias entre a base contable y 
Libutarla do activos y pasivos, al 31 do diciambro del 2019 y 201812 Compañía ha 
Hantficado paridas quo generan dicho Impuesto, un detal es como sigue: 
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Sem coa Gresci 
as 

nora . as es 20 
, 

¿En po derecro, - ass 19220) ano 240% 13 

mm 
a a com a IR at actas 
03 ei Sl Comperasctonos — remo á0lano 

az E . ea a a - - EME 
  

a) Peocios do tranaforoncia 

Da conformidad con las normas Inbularias vigentes las contntuyentes que afectuen 
operaciones con partes relaconadas locales y/o domlcilsdas en elextenar están 
obigados a detemminar sus ingresos coslos y deducciones apicando la motodología 
estipulada en la Ley de Régimen Tribulano Íntemo y tomando como roferencia et 
phincipio de plena competencia Cualquier efecto resultanto so inclvirá como una. 
parida gravablo enla determinación del Impuesto a la renta corriente. 

Los sujetos pasivos dol Impuesto a la Renta quo hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas localos y/o domiciiadas en el exterior, dentro de un mamo perlodo 
fiscal en un monto acumulado superior a US$ 3.000.000 dieterán presentar al SR ol 
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas psi como aslableció qua los sujetos 
pasivos que hayan efectuado operaciones con partes refacionadas locales y/o 
domiciladas en el extenos, denlto del mismo periodo fiscal, en un monto acumblado 
supenar a los US$ 15 000,000 deberán presenLar akcionalmento al Anexo, el informe 
Integral do Precios de Transferencia Dicha información deberá sor presentada on un 
plazo no mayor a 60 dias postenor a la fecha de presentación de la dectaración del 
impuesto a la renta contados a partir dela fecha de exigibiidad do la declaración del 
Impuesto ala Ronta 

A131 de diciembre de 2019 y 2018, la Compañía no ha registrado operaciones con 
partes relacionadas que superen los montos antes citados por lo lanto, la Compañia no 
está obigada a la presentación deb Anexo e Informa Integral del Precios de 
Transferencia 

rá 
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B) Reforma tributaria 

Mediante Regsiso Oficial No 411 de 31 de diciembre de 2019 sa emnió ta "Ley 
Orgánica de Simplíicación y Progrestidad Tnbutara" mediante (a cual se generaron 
entre olas las siguientes reformas Inbutarias vigentes a part del año 2020 y que por su 
naluraleza podian apar a la Compañía 
Contribución unlea y temporal 

-  Contnbución Onica y temporal pagadera hasta e131 do marzo de cada año que 
será calculada sobre el lotal do ingresos gravados incluidos en a declaración de 
impuesto a la ena del ejeracioscal 2018, iguales o supenores  US$1 milón bajo 
el siguiente esquema 
  greso desa | Tagresos hasta | Porron 

1000009 | smooo | y   

  

          
S000ORi—[ "10000000. |—0é% 
TOOODO0:—|—Enndelte "| 020%   

La contsbución no podrá ser supenñor al 25% del impuesto a a renta causado on ol 
año 2018 ruserá utiizada como crécio trbulano, ni como gasto deducible para la 
determinación de otros impuestos 

Dividandos 

- — Los dividendos pagados al oxterior a sociedades y porsonas naturales extranjeras 
estarán gravadas con el impuesto 3 la renta y sujetos a la retención en ta fuento del 
10% (14% cuando sean paralsos fiscales) 

- — Los dividendos distabuldos a personas naturales residentes an ml Ecuador estarán 
¡gravados en el 40% y estarán sujetos a retención ea la fuente de hasta el25% 
conforme resolución que emita el SRÍ 

Se elimina el crédito tributano por dxdendos pagados y personas naturalos 
residentes en el Ecuador que son acclonislas o beneficiarios afectivos de 
compañlas ecuatorianas, 

- — Los dividendos distnbuidos a socedados nacionales estarán exentos del impuesto 
ala renta 

= Cuando una Sociedad mcumpla eleleber de mlormar sobre su composición 
accionaria, se procederá a la retensión del impuesto 3 la renta sobre los dendendos 
que conespondan a dicha incumplimiento con la máxima tanta de Impuesto a a. 
ronta aplicable a personas naturales. 

- — La rapitalización de utlidades no será considerada como cistibución de 
dividendos. 

logresos exentos. 
= Los pagos parciales poc rendimientos finanersros €n un perodo menor a 360 días 

serdn considerados exentos, slempro que la inversión haya cumplido con lodos los. 
tequitos legales para su exención 
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- - Serán ingresos exentos aquellos derivados drecta y exclusivamente de la ejecución 
de proyectos financieros en su lotalidad con créditos o fondos ambos con carácter 
no reembolsable de goblemo a goblerno percibidos por empresas extranjeras de 
nacionalidad del pals donante 

Soctoros económicos prioritarios 

- — So agregantres sectores prioritanos cuyos mgresos originados por inverslones 
nuevas y productivas serán considerados como oxentos det impuesto a la renta 

Servicios de infraestructura hospialaria 
+ Servicos educalos 
+ Servicios culturales y artsicos en los lérmnos y condiciones previstas en el 

Reglamento 

Jubilación patronal y dosahuelo 

- Apart delejercilo fiscal 2021 során deducibles las prowstones por desahuiso y 
Jubilación paltonalaciuarialmonto formsladas, cuando cumplan con las siguientes 
condiciones. 
+ Sarefieran a personal que haya cumplido por to menos 10 años de trabajo on 

la mesma empresa y, 
+ Los aportes en efectivo de estas prowstanes sean administrados por empresas 

ospecialzadas en admuistración de fondos autorizadas porla Ley de Mercado 
do Valoros 

p 1 gestos financiar: 

- - Para que sean deducibles los utereses pagados a devengados por bancos, 
compañias aseguradoras y enbdades del sector financiero de la Superintendenesa 
de Economia Popufar y Solidaria, por créditos otorgados de manera directa o 
indicecta por partes reíacionadas el monto do estos no podrá ser mayor al 300% 
can respeclo al patamomo 

- - Paralas otras sociedados o porsonas naturalas el monto total det interés neto an 
operaciones ofeciuadas con partos rolacionadas no podrá ser superior al 20% de la 
utlidad antes do participación laboral, más intereses, deprecaciones y 
amortzacionos 

- - Na serán deducibles los utereses pagados a paris de enero de 2020 cuya tasa 
exceda la permitida por el Banco Central del Ecuador, por c:éxitos otorgados entra 
septiembre y diciembre de 2019 por IFIS nacionales « intemacionalos o entdades. 
financieras callicadas por los entes de contral gn Ecuador cuyo capral haya sido: 
destinado para el pago de dividandos hasta eJ31 de diciembre de 2048 

at 
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Tarifa dol Impuesto a fa renta 

- - Sereduce el 10% de Ja tanta de impuesto a senta por unca vez en etimpuesto a 
pagar en el 2019 para contnbuyentes domdiados a sepllembre de 2019 en las 
provincias de Carcal Imbabura, Bolivar, Chimborazo Tungurahua, Cotapar 
Cañar Azuay y Loja cuya actdad económica pancapal sea la agrícola, ganadera, 
agroindustrial yfo tunsmo afectadas pos los Incidentes derivados de la paralización 
nta doclaralona de estado do oxcepción 

Anticipo do Impuesto a la senta 

- — So etminala obligación del pago dol antipo de Impuesto a la renta, puchando. 
anticiparse de forma voluntaria ol impuesto equivalente al 50% del mpuesto a ta 
renta causado en el año anterior menos retenciones en la fuente efecluadas en el 
elercielo fiscal anteñior 

  

Deducciones adiclonates 

  

- - Se deducirán con ol 50% adicional los seguros de crédito contratados para la 
exportación, de acuerdo con lo prewsto en el reglamento de esta ley 

- - Sededucirán el 100% adicional os gastos de publicalad y patrocinio realizados a 
tavar da deportatas programas y proyectos deportivos proviamento catficados por 
la entidad tectora o competente en la malena 

Rotonelones on ta fuente 

Sotán agontos de roterción los contibuyontas que cumplan con los requisitos que 
emitirá el SRI modianto resolución 

Impuesto a la salda do divisas - 15D 

  

- - Serebeja el cequisito del plazo de crédto a 180 ulas para que los cxóditos al 
extenar, inversiones y rendimientos financieros estén exonerados de SD 

Los pagos de dendendos a sociedades extranjeras o personas naturales no 
cesidentas en el Ecuadorslarán oxontos del pago dal ISD, no apicabla cuando los 
ividondos sa disinbuyan a sociodados axtrarieras cuyos accionistas 
escuatorianosestán dentro dela cadena de propiedad de la compañía que reparte 
dvidendos. 

- - Los pagos efectuados al extenor por rendimientos financieros, ganancias do capital 
y capital relacionados con 

+ Inversiones provenientes del exterior mgresadas al mercado de valores del 
Ecuador 

+ Valores omusdos por sociedades domicitadas on el Ecuador que hubleren sido 
adquindas on ol oxteror, destinadas al nanciamiento de vrvienda, microcrédito 
8 inversiones productvas 

+ - Depéstos a plazo o nvorslones con recursos provenientes del exterior, en 
Insttuciones del sistema financiero nacional 

2 
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Estarán gravados con ¡SD los pagos al extenor por concepta de amortización de 
capilal e intereses generados sobre préstamos generados entre sepilembre y 
diciembre de 2019 por IFIS nacionales o internacionales o entidades financieras 
calficadas por los enles de controlen Ecuador, cuyo caplal haya sado destinado 
para el pago de ddendos hasta el 31 de diciembre de 2019 

e) Rovisión fiscal 

Ala fecha de emisión de jos estados linancioros, las declaraciones do impuoslos son. 
susceptibles de revisión por parto de la Administración Tnbutana las declaraciones de 
ls años 2018 al 2019, 

27. Anticipo recibido de clientes: 

Corresponde a anticipos recibidos do cientos para la adquisición e vmiendas de los 
proyectos que mantiene ta Campaña según el siguiente detalla 

20 200 
Proyectos nuevos. ams 205821 
Legatzacón de escrturos 1918 8ss 
otros 
Teta 0435 

  

Un movimiento de los anticipos (pasivos del contrato) por el año terminado 21 31 do 
diciembre del 2019 y 2018, es como sue 

  

20 
Saldo atcomienzo del año 218518 1492007 
Aumentos seta 12D 3419 
Heduccones der año, dies esa 
To Ha En 
  

28. Boneficios a empleados no corrlantos 

El rubro da los benefilos a empleados no corrientes 8131 de diclembra de 2019 y 
2018 sa detalla a continuación. 

01. ze 
Judai patrona (1) 202 251707 
Desañ (2) v21360 eres 
Tota E E 
  

La Compañia lena la responsablidad de pagar a sus trabajadores obhgaciones por 
beneficios post empleo de acuerdo con el Códeo del Trabajo bajo el concepto da 
Jubilación palronal y desahucio 

Ba 
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(1) Jubilación patrona1.-De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo 1os 
trabajadores que por veinto y cinco años o más hubleran prestado sus sendcios 
en forma continuada o intermumpida tendrán derecho a ser jubxlados par sus 
empleadores sin perjucio de la jublación que les corresponde en su condición de 
afilados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sora! 

  

(2) Bonificación por desahucio.Da acuerdo con disposiciones del Códyo de 
“rabojo, en los casos de termnación de la relación laboral por desahucio 
solicitado por el empleador o por el trabajador la Compañía entregará et 25% do 
fa utima remuneración mensa por cada uno de los años de servcio 

131 de diciembre da 2019 y 2018, el paswo por beneficios post empleo reprosenta al 
valor actual delas obligaciones por jubilación palranal y bonificación por desahucio (no 
fondeadas), ostablecido por un penlo ndependiento cebidamento caldicado en función 
el método de la unidad de crédito proyectada Bajo esto método, los beneficios de 
penslones deben ser alsbuidos al periodo de serncio del empleado y basados en la 
fórmula del Plan de tal sueta que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada 
año de servico Tomando en consideración el uso de upótesss actuarialos para calcular 
sl valor prosonle de cicnos beneficios, Estas pótesis reflejan el valor dol dinero a 
través del iempo el Incremento salarial y las probabilidades de pago de la pensión 

Hboóresio aciuariates usadas 
A131 de diciembre da 2019 y 2018 basado en o anterioría Compañia segisteó a. 
provisión por las obligaciones por beneficios-post empleo basada en fas siguientes 
hpétesss actuanales y sustentada en un estudio actuanal preparado par un profesional 
independente 

E 2068 
Tasa do Descuemo Promo sam 7. 
Tos de ronderertoEaanero Na NA 
Toño do eremento aisaal 300% 300% 

Toa o ncremento de persones. RA NA 
Tdi de rtacién 170% 15324 
Vida tasorl procedo remanento 79% 79% 
Tenia de morsidad e Invasdez TMIESS2002 TES 2002 

Los cambios en las premisas acluariales antes udicadas pueden lener un efecto 
significativo en los montos reportados La Compañía controla este riesgo actualizando 
cada año la valuación actuanal 

2 jotación patrona! y bonif Y osa 

Eldetalle y movimiento porlas obigaciones de beneficio post.emplen por jubilación 
palsonal y bonificación por desahucio al y por el año lermunado el 31 de diciembro do: 
2019 y 2018, fue el siguente 

54 
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209 
PER 

Parto Electo es el (Pinta ttgación =rudodo 
tenemos 7 Élssika ganancia lado otnidon cero aga 

ban patinar Sais incodataro 25707 
Coxtoboralde serecosacuares ar “er 

tner eto Goto fasaoero) 909 - 1040 Ganancas (41ódam scnarses no 1esaados a - ass Elena de run y udacione ansopados $e: : 
aldo fardos EEC Ha 
Boriicación por gesanoeto: Salio atbicndelaño mu . 
Costa lasoatdo serecionacharaez 25547 . 2007 tner nt costa farc) 7361 238 Ksvancos (prados) scales no resesdas a acoo Boot (669 ess Ñ 
aldo ana dotat FLOGS 6381 55 E 
total v0050z 58 E] 35116 

208 
Pasto Ad encon cas por tetra ee bemos” SIR pamancian ao analdos cuaderno o 

ón van Soo inca deraro mum 
Cobo de serios potes 5500 150% Inlrea nio (emo franco) ES os Gananass (pardas aciuanaos no resendas asta aso h 
leo detetucionen y iqudarenes antopatas FCO 04m 
ido 2 hnar datado EEES ES a 
Bonifesción por desahucio also siiico daña so Costo laboral sardcozecuaralos 1720 - mas 
interés eto eostofoarcera) es z es Ganancss [peas acusralos no regadas eu ds A 

Benet pagados Qu tes - z 
dido Maletas ETE E 

rows EXE no. 1537 
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Análiis do seositdad 

La Compañia ha oblentao su análisis de sensibilidad del estudio actuanal practicado por 
un perito calicado indepenciente en el cual se han considerado que los supuestos 
actuariales con mayor afectación en ol cálculo do las provisiones para odigacionos 
post-empleo por jubilación patronal y desahucio son ta tasa de descuento y la lasa de 
Incremento salarial en las cuales so ha considorado un ranga de +f el 0,50% lomando. 
en cuenta que dicho rango es aceptado Intemacionatmente 

Un eundro de las hrpóless para determinar el anáiss de sensibridad es como sgue 

  

isblación Paren Perseo 
CESTA E 

Yana e descuento 
050% am 13, e e 
030% 14509 1a912 330 28 

Tasa de Incremento salarial 
25% 15092 1583 27 as 
030% (4599 (14830) a) 27 

Rotación 
050% O] 375 3609 
050% 62 708 asa 045) 

Elanáiis do sensiblidad presentado anteriormente puexte no ser representativo de la 
variación roat en la obligación por beneficios delimdos, pueslo que es poco probable. 
que los cambos en las hipótesis se produzcan en forma aislada unos de otros (algunos 
do los supuestos puedon ser correlacionados) 

29 Patrimonio do los accionistas 

Capital soclat 

AL31 do díclombro de 2019 y 2018 elcoptal social estaba reprosentado por 
US52 100.000 acciones ordinanas respectivamente, pagadas y an circulación con un 
valor nominal do US$ 1 cada una, las cuates otorgan un volo por acción y un derecho a 
los dvidondos, rospectivamente 

Restricción alas uliidados 

Reserva 

La Ley de Compañias del Ecuador requiero que por lo menos el 10% «e la utlidad nota 
anual soa apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo e 50% 
del capital suscnto y pagado Durante el año 2019 sa incremontó en US$150.228, Esta 
reserva no puedo ser disinbuida a los accionistas, oxcopto en caso do liquidación de la 
Compañfa, pero puedo sor vtlizada para aumentar el captal El monto por apropiarse 
de la utlidad del año 2019 asciendo a US$116.088. 
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30. Saldos y transacciones con partos rolaclonadas 

Un resumen do los saldos manterxdos con compañlas relacionadas al 31 de diciembre. 
de 2018 y 201Bfus como sigue 

me 2000 
Activo 
Cmtas por cobrar 
Comercios do3iz 9109s 
esmas po cobtar (1 57502 ar 

Jota 190351 presa 

Pano 
Cuentas por pagar. comsostes y oras cuentas 
porpsgar 30660 sem 
Onvtdenses por pogar 154801Z 

Jo! 8er sa 

(1) Corresponden a los reembolsos por cobrar segun el siguente detal 

Reembolsos por cobrar, 

20% Hatonas SA 29m 
Fxteicamao Inmoegoino 217 
Audodeta Cs do 
Exercomeota Bator 
Total reertbotsos porcpio 375 armar 

Un resumen de las compras y ventos de senacios reafízados con compañlas 
relacionadas al 31 de diciembre de 2019 y 2018 lua como sigue 

  

  

  

2099 20 
Ventas Compra Vena Comor 

AstoDeña Cia Lia 2650 3550 
secos Casa Chis Manzana Custo y o am 
Essekcomao Cora Cub Mánzsos Pasac! 9ro79s sra 
Esolcomiso Estancias e la Amena 1 780323 542708 

Esowomiso Inmengolno —nmueblas ET 4125 M0 
Esseconeso Puedo. 227 CEC 
Fisetomso Recon det Parque - q 
Esposo Vado Castaga! 20780 45730 Esdocoraao vane Vera Meses - . 
Fsgeiomáso Vea Navara 2 LES Sresas Noraccuador SA. 12500 
Mates 181 sa . . 
Grupo fico SA, 90% 
Héctor Femando Vero Laa - 1000 
Ziga Hoteles goto. : . 
Eecesaeo Merca lnmostles PA So 
Teal 

  

EIGÍO E O 

ES 
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Tons nal impaña 

La Gerenela clave de ta Compañía está consutuida por Gerencia General Gerencia 
Financiera, Gerencia de Logísuca Gerencia de Inmobiiano Gerena de 
Construcciones, Gerencia de Mantenimiento y Gerencia Regional 

Doranto el año torminado el 31 de diciembre de 2019, la Compañla ha genorado gastos 
por sueldo y olros gastos con personal clave por US$S32 628 

34, Ulldad poracción básica 

La utíidas por acción básico es calculada dvidiendo las uuldades det ejercicio para al 
promedia ponderado de acciones en crculación La utilidad por acción det año es como 
sigue 

019 2018 

Rosutado neto 1160882 — 1502264 
Promos ponderado de seelonas an exculación 2100000 2100000 
Ublldad porarción básica 058 07 
  

AJ31 de diciembro de 2019 y 2018 la Compañía no mantena utildad por acción Sitwda 

32 Contratos 

Constitución dol Fidoleomiso Mercantil “Fldeicomiso Inmotiliarlo Vatg Vordo” 

Mecianto escnlura púbica 0108 de febrero del 2019 la Compañía consttuye al 
Fídelcomiso Inmobliario Vale Verde cuyo objetwo es ugquinr ol inmucblo y desarrotar 
el Proyecto Inmotliano Treviso concebido por la consuiuyante admuustrando y 
destinando los bienos y tecursos del Fidelcomiso de conformidad con fas mslruzciones 
impartidas en este contrato. 

Mediante cláusula séptima do asia contrato establece aporlar al patrmonlo autánomo 
del Fide:comiso (a totahdad de los recursos necesarios para el desartola del proyecto 

33, Eventos subsecuontes 

Atafocha do osto informo la economía global se encuentra afectada debido a la 
existencia de una pandemia por ol virus “COVID-19" Si blen esta situación podría 
alectar el normal desarollo da las operaciones comerciales en el mundo y tener efectos. 
«en la economía del pals, al momento no es posible determunar el Impacto que esta. 
siluación tendria en los actividades futuras de la Compañía 
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34. Autorización do los ostados fInancioros 
Los estados fisancseros de Constructora e Inmobiiaria Construecuadorpor el año 
terminado ol 31 do diciombro de 2019 han sido autonzados para su publicación parla 
Administración el 8 de junio do 2020 y, en su opunión serán aprobados de manera 
defina sín modficaciones por la Juno Gonaral do Accrorustas do acuerdo con la 

¡perintendencia de Compañias, Valores y Seguros dol Ecuador. 

GE) 
Jorge Vilos Montero 
Contador General 
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